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Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden,
och Farsta Sill6 5 AB (org.nr. 556956-1508), nedan kallad Bolaget, har under de
forutsattningar som anges i § 4.4 nedan traffats foljande

Exploateringsavtal
inom Kvarteret Silld

81

MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Markagande

Bolaget ar &gare till fastigheten Sill6 5, nedan kallad Fastigheten, och avser att uppféra
ny bostadsbebyggelse, lokaler for centrumverksamhet, hotellagenheter, kontor och
forskola inom det omrade, nedan kallat Exploateringsomradet, som &r markerat med
streckad begransningslinje pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.

1.2 Foravtal

Parterna har 2022-12-20 tecknat ett foravtal till planerad exploatering inom Fastigheten.
Foravtalet anger principer for éverforing av mark och anlaggningar mellan parterna
samt principer for ataganden framst vad galler kostnader for framtagande av handlingar
samt utforande avseende anlaggningar, sdsom parker, gator etc. pa allman platsmark.

I enlighet med foravtalet har féljande tagits fram:
- Systemhandling
- Gestaltningsprogram

Detta exploateringsavtal fullfoljer och ersatter foravtalet.

1.3 Detaljplan

Bolaget forbinder sig att verka for att detaljplan antas och vinner laga kraft i
huvudsaklig 6verensstammelse med detaljplaneforslag Dp 202006982, nedan kallad
Detaljplanen. Detaljplaneomradet &r markerat i Bilaga 1. Det geografiska omrade som
omfattas av Detaljplanen benamns nedan Planomradet.

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERFORING M.M.
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2.1 Overenskommelse om fastighetsreglering

Bolaget, som dgare av fastigheten Sillé 5, och Staden, som &gare av fastigheterna Farsta
2:1 och Sillo 9, har ingétt en dverenskommelse om fastighetsreglering.

Bolaget ansoker om erforderlig fastighetshildning enligt nedanstaende och svarar for
kostnaden for denna.

Staden tilltrader marken nér fastighetsbildningen vunnit laga kraft.

Skulle vid blivande fastighetsbildningsforrattning granserna for de markomraden, som
ska overforas till Staden, andras i mindre utstrackning ska éverenskommelse om
fastighetsreglering enligt detta avtal avse de vid forrattningen bestamda omradena.

Det &r parternas gemensamma avsikt att vad som anges nedan angaende erséttning ska
anses vara ett sadant samtycke som avses i 5 kap 18 § fastighetsbildningslagen och
darfor ska tillampas vid berdkningen av erséttningens storlek vid kommande
forrattning/-ar om fastighetsreglering. Det noteras att parterna ar inforstadda med att
overforingen av allman platsmark och kvartersmark kan komma att ske langt fram i
tiden; for narvarande beraknat till som senast ca 4 ar fram i tiden. Parterna anser att vad
som hér avtalats betraffande éverforingen av allmén platsmark och kvartersmark och
berakning av ersattningens storlek ska vara bindande &ven da samt att endera parten har
ratt att aberopa denna dverenskommelse vid framtida lantmateriforrattning.

2.1.1 Nordvastra hornet

Bolaget ska 6verfora ett omrade om cirka 10 kvadratmeter inom del av fastigheten Sill6
5 till Staden, nedan kallat Nordvastra hérnet, som ska bli allmén plats, se gront omrade i

figur 1i Bilaga 2.

Bolaget ska till Staden utan ersattning genom fastighetsreglering éverféra Nordvastra
hornet till Stadens fastighet Farsta 2:1.

Ansokan om fastighetsbildning avseende Nordvastra hérnet ska vara inskickad till
lantmaterimyndigheten senast 6 manader efter att Detaljplanen vunnit laga kraft.

2.1.2 Kvartersgatan
Bolaget ska till Staden 6verfora markomradet for gemensamhetsanlaggningen Sillo ga:1
inom del utav fastigheten Sill6 5, nedan kallat Kvartersgatan, om cirka 2300

kvadratmeter som &r kvartersmark, se lila markerat omrade i figur 1 i Bilaga 2.

Bolaget ska Overfora Kvartersgatan utan ersattning till Staden. Kvartersgatan ska genom
fastighetsreglering dverforas till Stadens fastighet Sillo 9.

Ansokan om fastighetsbildning avseende Kvartersgatan ska vara inskickad till
lantmaterimyndigheten nar féljande villkor ar uppfyllda:

e Projekteringen av Kvartersgatan ar granskad och godkénd av staden.
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e Gemensamhetsanlédggningen Sill6 ga:1 har omprévats genom ett lagakraftvunnet
beslut.

2.1.3 Trekanten

Bolaget ska till Staden éverféra ett omrade inom del utav fastigheten Sillé 9 nedan
kallat Trekanten, om ca 300 kvadratmeter som &r kvartersmark, se orangemarkerat
omraden i figur 1 i Bilaga 2.

Bolaget ska Overfora Trekanten utan ersattning till Staden. Trekanten ska genom
fastighetsreglering dverforas till Stadens fastighet Sillo 9.

Ansokan om fastighetsbildning avseende Kvartersgatan ska vara inskickad till

lantméaterimyndigheten nar féljande villkor ar uppfyllda:

o Erforderliga evakueringar och rivningar avseende Trekanten har genomférts och
granskats och besiktigats av staden.

2.2 Servitut och ledningsrétter

Belysning och ledningar m.m.

Bolaget medger Staden eller den som Staden satter i sitt stélle, att inom
Exploateringsomradet utan ersattning for all framtid anléagga, nyttja, underhalla och
ombygga

- belysning och skyltar for allmanna gator och végar, placering bestams efter samrad
med Bolaget.

Linspand belysning

Bolaget medger Staden eller den som Staden satter i sitt stélle rétt att utnyttja husfasader
for infastning av barlinor och kraftkablar till gatubelysningsanlaggning, liksom
erforderlig tkomst vid underhall och fornyelse av gatubelysningsanlaggningen.

2.3 Gemensamhetsanldggningar

Bolaget ar medveten om att befintlig gemensamhetsanlaggning Sillé ga:1 kommer att
behdva omprdvas. Bolaget forbinder sig att soka, bekosta och medverka till
genomforandet av erforderliga forrattningar enligt anldggningslagen for Detaljplanens
genomfdrande.

Bolaget forbinder sig dven att med 6vriga tomtréttshavare/fastighetségare till de
fastigheter som ingar i nedan angivna anlaggningar snarast traffa 6verenskommelse
angaende dessa.

o Silldgal
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Huvudprincipen avseende 6verenskommelserna ska vara att Bolaget bekostar
projekteringen och genomférandet av gemensamhetsanlaggningen enligt
lagakraftvunnet anlaggningsbeslut. Fordelning avseende drift och underhall regleras
genom de andelstals respektive andelségare tilldelas i anlaggningsbeslutet.

2.4 Gatukostnader och anldggningsavqifter

Efter genomforande av detta avtal &r Bolaget sdsom agare till fastigheten Sillé 5 befriat
fran gatukostnadsersattning enligt Detaljplanen. Detta galler inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platser med dartill hérande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader inom Exploateringsomradet sa som kostnader
for anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvarme m.m.

2.5 Markfdroreningar

Bolaget ska utfdra och bekosta erforderliga markundersokningar och hantering av
eventuella markfororeningar inom Exploateringsomradet i den omfattning som kravs for
att marken ska kunna anvéndas i enlighet med Detaljplanens bestammelser. Innan
markundersokningsarbetet paborjas och i samband med att Bolaget kontaktar stadens
tillsynsmyndighet (miljoforvaltningen) ska dven Exploateringskontoret miljéenhet
kontaktas gallande de delar av Exploateringsomradet som ska bli allman platsmark eller
overga till Stadens ago.

83

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomfdrande, samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att genomfdra exploatering pa Fastigheten i enlighet med
Detaljplanen och detta avtal.

Bolaget ska, i samrad med Staden, uppratta en huvudtidplan for exploateringen.

Bolaget ar skyldigt att samordna sina entreprenader med Staden och 6vriga byggaktorer
inom Exploateringsomradet samt med de ledningsdragande bolagen.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering och genomférande av aterstallande- och
anslutningsarbeten, som maste goras pa allman platsmark invid Fastigheten och som &r
en foljd av Bolagets bygg- och anlaggningsarbeten pa Fastigheten. Projektering och
utférande av alla aterstallande- och anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden
och enligt stadens standard. Bolaget ska efter projektets fardigstallande kalla Staden till
besiktning av aterstallande- och anslutningsarbetena.



5(12)

Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstallt den yttre miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Erséattning for Stadens kostnader

Bolaget ska ersatta Staden for alla kostnader som Staden har i samband med
framtagandet och genomférandet av Detaljplanen sasom utredningar géllande
anlaggningar pa allman plats samt projektledning, samordning, granskning och
besiktning m.m. Bolaget ersétter Staden for den faktiska kostnaden. Nar Staden utfor
arbetet med egen personal ersatter Bolaget Staden enligt gallande interna
debiteringsnivaer inom staden vilka uppdateras varje ar alternativt i forekommande fall
faktisk konsultkostnad. Prislistan nedan visar stadens interna debiteringsnivaer for ar
2025. Debiteringsnivan kan komma att andras for kommande ar. Staden debiterar
Bolaget enligt I6pande rakning.

Bemanning Kr/timme
Projektledare 1400
Byggprojektledare 1400
Landskapsarkitekt, Explo 1400
Trafikplanerare, TK 1170
Vérderare 1600
Kommunikatdr 1500
Stadsplanerare, SBK 1430

3.3 Kommunala anldggningar

Staden ombesorjer och Bolaget bekostar genom exploateringsbidrag projektering och
byggande av alla anlaggningar pa allman platsmark samt x- och z-omraden inom
Exploateringsomradet till standard som beslutas av Staden. Detta galler aven for
foljdandringar som maste goras i omgivande allmén platsmark utanfor Planomradet
p.g.a. exploateringen. Bolaget ska dven bekosta drift av anldggningarna intill dess
trafikndmnden alternativt stadsdelsndmnden Gvertar ansvaret for dessa samt bekosta
underhall fram till godkéand garantibesiktning.

Inom Exploateringsomradet finns anldggningar som maste nybyggas, byggas om eller
justeras pa grund av Bolagets utbyggnad inom Exploateringsomradet. Kostnaderna for
dessa ska erlaggas till Staden som exploateringsbidrag. Dessa réknas upp nedan:

- Marbackagatan

- Fryksdalsbacken

- Edsvallabacken

Staden debiterar Bolaget exploateringsbidraget enligt 16pande rékning.

3.4 Kvartersgatan och Trekanten
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Bolaget svarar for alla kostnader avseende Kvartersgatan och Trekanten inom
Exploateringsomradet som Staden enligt 2.1.2 och 2.1.3 tar 6ver genom
fastighetsreglering, sa som kostnader fér omdaningen av Kvartersgatan, flytt av
ledningar och eventuella evakueringar/rivningar m.m.

Bolaget bekostar projektering och genomférande av Kvartersgatan inom Sill6 ga:1.

Detta galler aven for féljdandringar som maste goras i omgivande fastigheter inom
Exploateringsomradet p.g.a. exploateringen.

3.5 Bostader/kommersiella lokaler

Bolaget avser att inom Exploateringsomradet i enlighet med detaljplanen uppfora
bostadsbebyggelse innehallande cirka 880 lagenheter, lokaler for centrumverksamhet,
hotelldgenheter, kontor och férskola etc.

Bostaderna avses upplatas med hyresratt eller bostadsrétt.

3.6 Parkeringstal

Bolagen forbinder sig att vid exploateringen tillampa vad som anges gallande
parkeringstal (p-tal) i planbeskrivningen och i Mobilitets PM, se Bilaga 4. Bolaget har
valt att applicera gront p-tal for exploateringen och ska vidta mobilitetsatgarder i
enlighet med Bilaga 4. Bolaget ansvarar for att redovisa atgarderna till staden for
uppfoljning. Parterna ska, om nagon part sa begéar, 6verlagga om huruvida den tekniska
utvecklingen gjort att dverenskomna mobilitetsatgarder i Mobilitets PM blivit
foraldrade. Staden kan darefter medge att de ersatts med andra atgarder.

3.7 Befintlig vegetation och park

Allmén platsmark

Bolaget ansvarar for att trad, annan vegetation och berg intill Exploateringsomradet inte
skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget ska skydda trad och vegetation
pa ett betryggande satt genom att avgransa dem med ett stabilt tva meter hogt staket.
Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller foretag som Bolaget anlitar, inte pa nagot satt
nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand fran Staden.

Vid Overtrédelse ska Bolaget utge vite i enlighet med Bilaga 3 kronor per skadat tréad,
(géller nar stammens diameter > 10 cm maétt 1 m ovan mark).

Vid annan skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens
reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar allman platsmark intill Exploateringsomradet
utan tillstand se § 3.10 nedan.

Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera trdd och annan vegetation som
omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion, som Bolaget ska kalla till, ska status
och eventuella skyddsatgarder for berorda trad och annan vegetation sékerstéllas.
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3.8 Krav pé tillgidngliga anlaggningar under utbyggnadstiden

Bolaget ska sdkerstélla tillganglighet och tekniska anslutningar under hela
utbyggnadstiden for fastigheter inom och utanfor Exploateringsomradet som behdver
nyttja anlaggningar som ligger bade inom och utanfér Exploateringsomradet. Samrad
med Staden ska ske.

3.9 Informationsansvar till allménheten

Bolaget forbinder sig att genom skyltning pa plats informera allmanheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Darutover forbinder sig Bolaget att
informera berdrd allmanhet om sin del i projektet t.ex. vid sarskilt stérande arbeten eller
avstangningar.

3.10 Byqggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Exploateringsomradet. Skulle Staden och
Bolaget beddéma att befintlig allméan plats trots detta behdver tas i ansprak for
byggetablering, ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprencr, i god
tid fore byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behdvs for
byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allman plats for byggetablering kraver polistillstand och debiteras enligt
taxa faststalld av kommunfullméaktige. Bolaget ska ansdka om polistillstand for den med
trafikkontoret 6verenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
Exploateringsomradet och godkéand byggetableringsyta upplaten med polistillstand
enligt ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att gora en polisanmélan om Bolaget
eller dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark utanfor
Exploateringsomradet och den godkéanda byggetableringsytan. Staden kan dven komma
att krava Bolaget pa skadestand.

Exploateringsomradet och den godkanda etableringsytan ska avgransas med ett stabilt
minst tva meter hogt stangsel.

3.11 Dagvatten

| enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) och Atgardsniva vid ny- och
stérre ombyggnation (EN 2016-11-10) forbinder sig Bolaget att hantera dagvattnet pa
ett hallbart satt. Detta innefattar primart att minimera uppkomsten av dagvatten till
ledning och att genom byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och fordrojas lokalt i
enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran Fastigheten. Placering av
byggnader och hojdséttning inom Fastigheten respektive mot omgivande ytor, ska goras
pa ett satt som minimerar skada vid extrem nederbord.
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Bolaget ansvarar for och bekostar omhandertagande av dagvatten fran omgivande natur-
/parkmark.

3.12 Tillganglighet i utemiljd

Bolaget ska strava efter att vid projektering och byggande inom Exploateringsomradet
folja Stadens riktlinjer for att gora utemiljon tillganglig for manniskor med
funktionsnedséttning. Stadens riktlinjer innebar bl.a. foljande:

e Allaentreer till en byggnad ska goras tillgangliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e Enangoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en tillganglig och anvéandbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

o Boverkets foreskrifter och allméanna rad om tillganglighet for personer med
nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga pa allmanna platser och inom omraden
for andra anldggningar &n byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor aven tillampas
pa kvartersmark.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handboken ”Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.12 Gestaltning

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i nybebyggelsen och for att
samordna utformningen av byggnaderna inom Exploateringsomradet med utformningen
av allman plats inom Exploateringsomradet har staden, genom dess
stadsbyggnadsnamnd och exploateringsnamnd i samrad med Bolaget upprattat ett
gestaltningsprogram.

Detta program ska utgora ett for Bolaget och Staden gemensamt underlag for
projektering, bygglovhantering, byggande och férvaltning av bebyggelse inom
Exploateringsomradet. Bolaget ska, vid projektering, upphandling och uppférande av
bebyggelse och anlaggningar pa tomtmark liksom de allménna anlaggningarna inom
Exploateringsomradet, verka for att detta program f6ljs och ha kostnadsansvaret for dess
genomfdrande.

3.13 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska Overfora resultatet av samtliga geotekniska falt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i hojdsystem RH 2000.
Matprotokoll ska innehalla X, Y och Z-koordinat for markytan, samt Z-varde for
matpunktens installationsniva.

3.14 Avfallshantering
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Bolaget har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer Projektera och
bygg for god avfallshantering”.

| det fall dér stationdr sopsug med kommunalt huvudmannaskap planeras inom

utbyggnadsomradet kan anslutning av Fastigheten ske om éverenskommelse finns
mellan Bolaget och Stockholm Avfall AB.

3.15 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolaget forbinder sig att folja dokumentet ”Planeringsstod for byggnation i anslutning
till allmén platsmark”, som finns pa stadens hemsida. Dokumentet redovisar riktlinjer
som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sakerstalla funktionaliteten for stadens
allmanna platsmark. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer behéver ett godkannande
fran staden och bedoms utifran varje enskild plats forutsattningar.

Stockholms stad ar mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anlaggningar nedlaggs i allmén plats. Om detta dnda skulle vara nédvandigt ska
forslaget till forlaggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utférandet ska godkannas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget atar sig att sa snart som majligt kontakta trafikkontoret for att fa mojlighet att
teckna ett avtal for nedlaggning, drift och underhall m.m.

84

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sakerhet

Bolaget Farsta Sill6 5 AB (org.nr. 556956-1508) pantforskriver genom sitt
undertecknande av denna 6verenskommelse om exploatering befintligt datapantbrev nr
[17] (med ett inteckningsbelopp om 48 000 000 kr, inskrivningsdag 2025-03-06 samt
aktnummer [D-2025-00077124:1.]) i fastigheten Sill6 5 till Staden som sékerhet for
Bolagets ratta fullgorande av samtliga forpliktelser enligt detta exploateringsavtal och
de tilldggs- och féljdavtal som tecknas med anledning harav.

Bolaget skall omedelbart i samband med sitt undertecknande av detta exploateringsavtal
overlamna ovan ndmnda datapantbrev till Staden genom att Staden hamtar upp
pantbrevet i &gararkivet for elektroniska pantbrev.

For det fall Bolaget sa begar kan denna sakerhet komma att erséattas av en bankgaranti
eller motsvarande sakerhet som Staden skaligen kan godta. Det aligger Bolaget att i
forekommande fall tillse att sadan sékerhet stélls som Staden bedomer vara godtagbar.
Overlamnat datapantbrev ska da omedelbart terlamnas av Staden till Bolaget eller den
Bolaget anvisar genom att staden frigér pantbrevet i &gararkivet for elektroniska
pantbrev. Lamnad sakerhet ska vidare upphdra och omedelbart aterlamnas nar samtliga
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forpliktelser enligt denna éverenskommelse och tecknade tilldggs- och féljdavtal
fullgjorts.

Bolaget ska sta samtliga kostnader som ar forenade med pantforskrivningen.

4.2 Viten

Om Bolaget brister i det ratta fullgérandet av exploateringsavtalet ska Bolaget till
Staden erldagga vite i enlighet med detta avtal.

4.2.1 Byggnation av kommunala anlaggningar

Bolaget forbinder sig vid vite av 40 800 000 kronor, i penningvérde 2025-01-01, att
senast 5 ar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ha uppfyllt samtliga ataganden
enligt 8 3.3 Kommunala anldggningar.

Vite forfaller till betalning omedelbart d& vitesgrundande omstandighet intraffar.

Oaktat om rétt till vite foreligger har Staden alltid ratt att erhalla ersattning for faktisk
skada som Staden lider pa grund av Bolagets avtalsbrott. | sadant fall ska redan erlagt
vite avraknas fran skadestandet. Utgivande av vite paverkar inte heller Stadens
mojlighet att gora gallande andra pafdljder i anledning av Bolagets avtalsbrott.

4.2.2 Parkering

Bolaget forbinder sig gentemot Staden att vid vite berdknat i enlighet med Bilaga 5 ha
uppfyllt samtliga villkor i § 3.6 senast 6 manader efter erhallet slutbesked for
Fastigheten samt under den uppféljningstid som definieras av tiderna angivna i Bilaga
4,

Vitesbeloppet for mobilitetsatgarderna ar 90 000 kr per parkeringsplats, dér antalet
parkeringsplatser avser den minskning som skulle ha skett genom tillampning av
mobilitetsatgarderna. Vitet uppgar till minst 350 000 kr.

Berdkning av vitesbeloppet redovisas ndrmare i Bilaga 5.

Vite forfaller till betalning omedelbart da vitesgrundande omstandighet intréaffar.

4.3 Overlételse av exploateringsavtalet och/eller Fastigheten

Bolaget far inte utan Stadens godkannande Gverlata exploateringsavtalet pa annan part.

For det fall Bolaget Gverlater fastighet eller del av fastighet inom Exploateringsomradet
till annan kvarstar Bolagets ataganden enligt detta avtal om inte Staden skriftligen har
samtyckt till att Bolaget ska befrias fran dessa, jamfor punkten 4.1 om sakerhet ovan.

Bolaget forbinder sig vid vite av 48 000 000 kronor i penningvarde 2025-01-01 att vid
overlatelse av dganderétten till fastigheten inom Exploateringsomradet tillse att de nya
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agarna overtager samtliga forpliktelser enligt detta avtal genom att i respektive avtal
angaende overlatelse infora foljande bestammelse:

”Koparen forbinder sig vid ett vite av 48 000 000 kronor i penningvérde 2025-01-01, i
av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan Stockholm stad och Bolaget
traffat exploateringsavtal rérande Exploateringsomradet. Kopia pa exploateringsavtalet
bifogas avtalet. Koparen ska vid dverlatelse av dganderétten tillse att varje efterféljande
agare binds vid exploateringsavtalet, vilket ska fullgéras genom att denna bestdmmelse,
med i sak oforandrad text intages i 6verlatelsehandlingen. Sker inte detta ska koparen
utge vite till Stockholms stad med 48 000 000 kronor i penningvérde 2025-01-01.
Motsvarande ansvar ska avila varje ny kdpare.

Vitet ska omréknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersétta det.”

Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i proportion till
den totala byggratten inom Fastigheten. Vid 6verlatelse av sadan fastighet &dger Bolaget
ratt att i ovanstaende bestammelse i avtalet angaende Gverlatelsen ange detta lagre
vitesbelopp. Bolaget ska samrada med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

Om Bolaget ska utge vite enligt denna paragraf ska vitet omraknas till penningvérdet

vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma ersatta det.

4.4 Avtalets giltighet

Detta exploateringsavtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsratt for nagondera
parten om inte

dels exploateringsnamnden senast 2025-04-24 godkanner exploateringsavtalet genom
beslut som senare vinner laga kraft,

dels exploateringsndmnden senast 2025-04-24 godkénner forslag till
genomforandebeslut for Sillo, genom beslut som senare vinner laga kraft.

els stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullméktige antar ny detaljplan enligt § 1.2
senast 2025-12-31, genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels exploateringsndmnden senast 2025-04-24 godkénner forslag till
genomforandebeslut for Sillo, genom beslut som senare vinner laga kraft.

Bolaget 4&r medvetet om

att  stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berdrs av
planen och andra beredningsatgarder. Bolaget ar dven medvetet om att sakagare
har ratt att verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av
detaljplan kan provas i sarskild ordning,
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att  detta avtal inte ar bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsnamnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* % k% * %

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den
For Stockholms kommun For Farsta Sillo 5 AB

genom dess exploateringsnamnd

( ) ( )
( ) ( )
Bevittnas:

( ) ( )
( ) ( )
BILAGOR

1. Exploateringsomradet

2. Fastighetsforandringar

3. Vite for skada pa trad.

4. Mobilitets PM

5. Fordelning av parkeringsvite



Bilaga 1 — Exploateringsomrade

Figur 1: Exploateringsomradet markerat med rott innefattandes planomradet markerat med
gult samt omradet for utbyggnation av Marbackagatan.



Bilaga 2 - Fastighetsférandringar

Fastighetsforandringar

Figuren nedan illustrerar markomraden som ska overforas till Stadens fastigheter.
- Gron, del av Sill6 5, Nordvéstra hornet.
- Lila, del av Sill6 5, Kvartersgatan.
- Orange, del av Sillg 5, Trekanten.

e Sy emmm===

B S L ——

A¥ h

Figur 1, Overforing av mark eller del av fastigheter inom Exploateringsomradet. Beskriver
vilka fastighetsforandringar som behdver ske.



Bilaga 3 — Vite vid tradskada

Vite vid tradskada (trad >30cm i diameter 1.3 m dver mark)

Basinfo
Art
Id.nr.
Tot. vitesbelopp 300000]5ek
Vitesberékning fér grenskador Skadeanmalan

Antal

skadade
Skadade grenar % av vitesbelopp |Sek grenar Summa
Gren @ 3-5 cm 0,5%]= 1500 0
Gren @ 5-10 cm 10,0%|= 30000 0
Gren @ =10 cm 20,0%|= 60000 0
Vid skada =30% av alla grenar > @ 5 cm utfaller fullt vite. 0
Vitesberdkning for stamkador

Antal

skador
Skada pa stam, endast barkskada % av vitesbelopp |Sek pa stam
1-10 cm?2 skadad bark. 1,00%|= 3000 0
10-200 cm2 skadad bark. 5%|= 15000 0
200-400 cm2 skadad bark. 40%|= 120000 0]
=400 cm?2 skadad bark. 100%|= 300000 0

[
Skada pa stam,_bark- och vedskada
0-10 cm?2 skadad bark, skadad ved. 2%|= 6000 0
10-200 cm2 skadad bark, skadad ved. 15%|= 45000 0
200-400 cm2 skadad bark, skadad ved. 50%|= 150000 0
=400 cm2 skadad bark, skadad ved. 100%|= 300000 0
| | 0| Skr

Vitesberdkning for rotskador

Antal

skadade
Skadade ritter J av vitesbelopp |Sek ritter
Rot @ 3-5 cm 0,5%]= 1500 0]
Rot @ 5-10 cm 10,0%|= 30000 0
Rote =10 cm 20,0%|= 60000 0

0| Skr




Vite vid trddskada (trdd >50 cm i diameter 1.3 m Sver mark)

Basinfo
.

Art

Id.nr.

Tot. vitesbelopp

500000|Sek

Vitesberdkning for grenskador

Skadeanmé&lan

|Antal

skadade
Skadade grenar Mv vitesbelopp [Sek grenar Summa
Gren @ 3-5 cm 0,5%]|= 2500 0
Gren @ 5-10 cm 10,0%]|= 50000 0
Gren @ =10 cm 20,0%|= 100000 0
Vid skada >30% av alla grenar > @ 5 cm uffaller fullt vite. 0
Vitesberdkning féir stamkador

Antal

skador
Skada pa stam, endast barkskada % av vitesbelopp |Sek pa stam
1-10 cm2 skadad bark. 1.00%]= 5000 0
10-200 cm2 skadad bark. 5%]|= 25000 0
200-400 cm2 skadad bark. 40%|= 200000 0
=400 cm?2 skadad bark. 100%|[= 500000 0

|
Skada pa stam._bark- och vedskada
0-10 cm? skadad bark, skadad ved. 2%|= 10000 0
10-200 em2 skadad bark, skadad ved. 15%|= 75000 0
200-400 cm2 skadad bark, skadad ved. 50%|= 250000 0
=400 cm2 skadad bark, skadad ved. 100%|= 500000 0
| | 0| Skr

Vitesberakning for rotskador

Antal

skadade
Skadade rétter % av vitesbelopp |Sek rotter
Rot @ 3-5 cm 0,5%]|= 2500 0
Rot @ 5-10 cm 10,0%|= 50000 0
Rot @ =10 cm 20,0%|= 100000 0

0| Skr




Vite vid traddskada (trdd >80 cm i diameter 1.3 m dver mark)

Basinfo
Art
Id.nr.
Tot. vitesbelopp 1000000]Sek
Vitesber&kning for grenskador Skadeanmalan
|Antal
skadade
Skadade grenar| % av vitesbelopp |Sek grenar Summa
Gren @ 3-5 cm 0,5%]= 5000 0
Gren @ 5-10 cm 10,0%|= 100000 0
Gren @ =10 cm 20,0%]= 200000 0
Vid skada =30% av alla grenar > @ 5 cm utfaller fullt vite. 0] Skr
Vitesberdkning fér stamkador
|Antal
skador
Skada pa stam, endast barkskada % av vitesbelopp |Sek pa stam
1-10 cm2 skadad bark. 1% 10000 1 10000
10-200 cm2 skadad bark. 5%|= 50000 0
200-400 cm2 skadad bark. 40%|= 400000 0
=400 cm2 skadad bark. 100%|= 1000000 0
Skada pa stam, bark- och vedskada
1-10 cm?2 skadad bark, skadad ved. 2%|= 20000 0
10-200 cm2 skadad bark, skadad ved. 15%]= 150000 0
200-400 cm2 skadad bark, skadad ved. 50%|= 500000 0
=400 cm? skadad bark, skadad ved. 100%|= 1000000 0
| | 10000]Skr
Vitesberdkning for rotskador
Antal
skadade
Skadade rotter iev vitesbelopp |Sek rotter
Rot @ 3-5 cm 0,5%]= 5000 0
Rot @ 5-10 cm 10,0%]= 100000 0
Rot @ =10 cm 20,0%]|= 200000 0
0] Skr
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1. INLEDNING

1.1. Bakgrund och syfte

| stadsdelen Larsboda, beldget i Stockholms sddra delar, planerar Farsta Sill6 5 AB att
omvandla befintlig kontors- och hotellbyggnad till yta for nya bostdder om 880
lagenheter, lagenhetshotell (long-stay) om 41 rum samt yta for mindre lokaler. En
dialog med staden pagar dven kring en eventuell forskola. Ovanstaende kraver att en ny
detaljplan tas fram for att mojliggora fordndrad markanvandning.

Stora Essingen 3
D/ g Langholmen Sk
Grondal sodermalm-—3_ - o en Jarlaberg
° Ektorp
Nacka Ekn.
Aspuddens—Liljehoimen Iphyddan M 3
o Z %
gshattan
{asth %
Héagerstensasen gesviagen
r'9 Bredang
| Bjorkhagen
Enskede gard
Satra Fruangen Ostberga g
holmen Stiret Gamla.Enskede
= Segeltorp AlVsjo LArasy, Bagarmossen
¥ TallkroGen Skarpnacke Kolarangen
gt 3 Bandhagen 2
kurva Langsio / = qard
Snittringe H\agsalra Hogdalen Gubbangen
! Ragsved Skondal GUE
Stuvsta-Snattringe
Fagersjo
e Orhem
Glomsta Farstanaset Skrubba Bollm
Vistaberg
Kasta yHuddinge

Figur 1 Oversikt (Bakgrundskarta: OpenStreetMap, 2023)

Detta PM Mobilitet syftar till att utreda projektets behov av parkering for bil och cykel,
dar ambitionen ar att na ett lagt parkeringstal for att mojliggora att befintlig
markparkering inom fastigheten kan tas bort och ersattas av nya bostader och en
gronskande innergard.

Detta PM éar ett komplement till tidigare framtagen mobilitetsutredning® som Tengbom
arkitektkontor tagit fram. PM:et redovisar saledes inte trafikfunktioner som angoring till

lokaler m.m.

! Parkerings- och mobilitetsutredning for Kv Sillé 5 (2021-09-08, Tengbom)
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2. OVERGRIPANDE NULAGE

En stor del av ytan pa fastigheten Stockholm Sill6 5 bestar i dagslaget av hardgjord
markparkering till kontorsverksamheterna och befintlig hotellverksamhet. Befintlig
byggnad pa fastigheten har fasadliv mot gatorna Edsvallabacken, Marbackagatan och
Frykdalsbacken. Den nira omgivningen bestar huvudsakligen av arbetsplatser.

Figur 2 Oversikt planomrade (Bakgrundskarta: Lantméteriet — Min karta, utdrag 2023-07-11)

Omradet har goda kopplingar for gaende. Gangbanor finns pa bada sidor om gatorna i
omradet. Cykling langs Marbackagatan, Edsvallabacken och Frykdalsbacken sker i
blandtrafik. Ett utpekat huvudcykelstrak stracker sig langs Magelungsvagen, ca 400
meter soder om fastigheten.

Flertalet busslinjer stannar precis invid fastigheten. Hallplatsen Edsvallabacken har
hallplatslagen bade langs Edsvallabacken och Marbackagatan. Busslinjerna 184, 828,
830 och 831 stannar vid dessa hallplatslagen. Samtliga busslinjer trafikerar i omradet
Farsta — Skogas — Handen.

Pendeltagsstationen Farsta Strand ligger 500 meter promenadstracka fran fastigheten
och tunnelbanestationen Farsta Strand ligger ca 850 meter promenadstracka fran
fastigheten. Bada stationerna kan nas inom ca 10 minuters promenad.

Ovanstaende ger goda forutsattningar att na planomradet med kollektivtrafik sarskilt
med hansyn till att flertalet transportmedel ar mojliga (buss, tunnelbana och pendeltag).
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3. PLANERAD BEBYGGELSE

Konceptidén for den nya bebyggelsen &r sociala bostader med méjlighet till co-working,
gemensamt gym, gemensam stadsodling och ytor fér umgéange exempelvis hobbyrum
och gemensam takterrass. Projektet har dven en hallbar profil genom att utveckla
befintliga byggnader och pa sa satt minska utslapp i samband med bostadsbyggande.
Dessutom planeras for butiker, caféer och service i lokaler, bland annat en matbutik for
minskat matsvinn. Utover ovanstaende planeras aven for mobilitetsatgarder for att
mojliggora hallbart resande. Exempelvis planeras for bade bilpool, cykelpool och
elsparkcykelpool som gemensamma delningstjanster av fordon.

Fastighet Stockholm Sill6 5 planeras utvecklas med 880 lagenheter for bostader fordelat
pa 1-3 r.o.k. Majoriteten av lagenheterna ar sma lagenheter pa
1 r.0.k. och mindre 4n 35 m?.

Fordelning av lagenheterna baserat pa storlek enligt tabellerna nedan:

Tabell 1 Lagenhetsstorlekar.

Storlek Antal Andel
0-35m? 633 72%
35 —90 m? 217 25%
> 90 m? 30 3%
Totalt 880 100%

Den huvudsakliga malgruppen for bostaderna ar unga forstagangskopare, déarav en
overvikt i lagenhetsfordelningen pa mindre lagenheter.

Inom fastigheten kommer befintlig hotellverksamhet omvandlas till Iagenhetshotell
(long-stay), verksamheten omfattar 41 rum/lagenheter. Utover detta finns dven utrymme
for mindre lokaler om 3030 m?. Lokalytan ar avsedd for enklare centrum- och
serviceverksamhet alternativt viss del som férskola (cirka 400 m?) om sa énskas. Har
ingar aven utrymme for foreslaget utrymme for co-working.

Befintlig markparkering kommer i samband med utvecklingen av bostaderna att utga.
Parkering till bostdder och verksamheter kommer ske i befintligt garage som byggs ut.

Platser for bilpool anordnas i garaget med totalt 18 bilpoolbilar.

Den nya gatusektionen langs Marbackagatan medfor att ett gang- och cykelstrak inryms
pa Ostra sidan mot fastighet Sillo 5 vilket i forlangningen kan kopplas till det utpekade
huvudcykelstraket langs Magelungsvagen.
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4. PARKERINGSTAL

4.1. Stockholms stads riktlinjer

Stockholms stad anvénder en flerstegsmetod for att berédkna parkeringstalet vid
nyproduktion. Framtagandet av ett slutgiltigt parkeringstal for varje enskilt projekt sker
i dialog med byggaktoren. Riktlinjerna framgar i dokumentet Riktlinjer for
projektspecifika och grona parkeringstal i Stockholm for bilparkering (2015) samt
bilagan med tillampningsanvisningar. Metoden utgar fran ett grundintervall for
parkeringsbehov mellan 0,3 — 0,6 platser/lagenhet och darefter sker projektspecifika
justeringar pa parkeringstalet. Metoden kan sammanfattas enligt nedan:

Léagesbaserat parkeringstal bedomt utifran projektets geografiska lage.
Projektspecifikt parkeringstal, anpassning med hansyn till 1agenhetsstorlek.
Justering for besoksparkering.

Grona parkeringstal, valfri justering mot genomférande av mobilitetsatgarder.

NS

| steg 4 har byggaktoren mojlighet att genomfora mobilitetsatgarder i syfte att minska
behovet for de boende att &ga egen bil. | utbyte mot genomférande av
mobilitetstatgarder som underlattar hallbart resande sa kan ett avdrag av parkeringstalet
ske. Beroende pa ambitionsniva pa atgarderna sa kan avdraget vara pa mellan 10- 25%.

De tre ambitionsnivaerna ar:

e Grundlaggande niva (10% avdrag pa p-talet)
e Medelniva (15% avdrag pa p-talet)
e  Ambitios niva (25% avdrag pa p-talet)

Redogorelse for de atgarder som ingar i respektive ambitionsniva framgar i kapitel 5.1.

| projektet kommer mobilitetsatgarder pa ambitios niva att genomforas vilket medger en
reduktion pa parkeringstalet med 25%.
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4.2. Parkeringstal for bil

4.2.1. Bostader

Tengbom arkitektkontor har i ett tidigare skede berdknat fram ett parkeringstal for
projekt Sillé 5 enligt Stockholms stads riktlinjer. Det framréknade parkeringstalet var
0,44 platser/lagenhet och bedomdes utifran projektets lage i forhallande till city, avstand
till sparbunden kollektivtrafik och stombuss, avstand till lokalt centrum, fordelning av
lagenhetsstorlekar samt utformning av parkeringslosning for besokare.

Viss justering av bostadsvolymer och parkeringslésningar har skett sedan Tengboms
berakningar. Baserat pa projektets uppdaterade forutsattningar sker en uppdaterad
berékning pa nasta sida av parkeringstalet enligt Stockholms stads riktlinjer.

Léagesbaserat p-tal
Det lageshaserade p-talet beddms vara oférandrat sedan Tengboms tidigare utredning.
P-talet ar 0,5 platser/lagenhet.

Justering for besoksparkering

Besoksparkeringen i projektet kommer att anordnas i ett Oppet, gemensamt garage med
parkering till bostdderna. Platserna i parkeringsgaraget kommer vara flytande for att
kunna mojliggéra samnyttjande och darmed anvéndas dven som bestksparkering. Av
denna anledning gors inget paslag av parkeringstalet for besoksparkering.

Justering med hansyn till l1agenhetsstorlekar

Med hansyn till planerad lagenhetsfordelning (varav 72% mindre 4n 35 m?, 3% 6ver 90
m? och resterande diremellan utgdrandes 25%) sa innebar denna en viss reduktion av p-
talet. En reduktion om 30% pa p-talet for de sma lagenheterna erhalls till 0,35
platser/lagenhet, p-talet ar fortsatt 0,5 for de mellanstora lagenheterna medan de storsta
erhaller p-tal pa 0,6. Genomsnittligt p-tal ligger efter denna justering med avseende pa
lagenhetsstorlek pa 0,40 platser per lagenhet.

Ovanstaende redovisar parkeringstalet utan genomférande av mobilitetsatgarder. Med
genomforande av ett mobilitetspaket pa ambitios niva erhalls en reduktion om 25% for
samtliga lagenheter — darmed p-tal 0,2625 for de sma, p-tal 0,375 for de mellanstora och
0,45 for de storsta. | genomsnitt ett p-tal pa strax under 0,30 inraknat exakt
lagenhetsfordelning.

For bostaderna innebér detta ett behov om 261 platser, se berdkningsprocess pa
nastkommande sida.
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Grundintervall
0,3-0,6 platser/lgh
Ligenhetsjustering med hinsyn till avstind fran city,
‘ nirhet till kollektivtrafik och service m.m.

Ligenhetsjustering
0,5 platser/1gh

Avdrag 30% for ligenheter < 35 m? (tillagg 20% fo6r
ligenheter > 90 m?)

Projektjustering, ligenhetsférdelning
0,40 platser/Igh
‘ Inget tilldgg f6r bes6ksparkering dd denna anordnas i
Oppet, gemensamt garage med bostider
Projektjustering inkl. beséksparkering

0,40 platser/Igh
‘ Avdrag 25% f6r ambitiést mobilitetspaket.

Groéna p-tal
Ambitiés niva: 0,30 platser/Igh

Figur 3 Process for berdkning av parkeringstal

4.2.2. Parkering for rorelsehindrade
Riktlinjen for parkeringsbehov for rérelsehindrade vid nyproduktion &r att ca 5% av
parkeringsplatserna ska kunna avséttas for rorelsehindrade.

Parkering for rorelsehindrade planeras i garage. Dessa platser ingar i det totala antalet
parkeringsplatser och uppgar till 14 platser som ska kunna uppfylla kraven for denna
typ av parkering. Enligt uppgift ar det minst 15 platser av de i garaget planerade som
kommer kunna motsvara de krav som stélls pa sadan parkering, darmed nagot 6ver 5%
av det totala antalet platser.

4.2.3. Ovriga verksamheter och forskola

Stockholms stad saknar riktlinjer for parkering till verksamheter, nedan sker darfor ett
antal antaganden gallande dess parkeringsbehov. Eftersom detaljplanen kommer
mojliggora for en forskola sa redovisas aven p-tal for detta &ndamal.

Lagenhetshotell

Lagenhetshotellet omfattar 41 rum. Uthyrningsgraden antas i genomsnitt vara 70%
vilket innebér att 29 rum &r uthyrda samtidigt. Har antas dessa lagenheter fa samma p-
tal som det genomsnittliga for bostaderna, dvs 0,3 platser per lagenhet.
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For detta projekt skulle parkeringsbehovet darmed bli 9 platser. Parkering till eventuell
personal antas kunna raknas in i detta behov med hénsyn till att antalet anstéllda
bedoms vara lagt.

Lokaler

Verksamheterna i omradet antas huvudsakligen utgora service till de nya bostaderna.
Det kan exempelvis innefatta café, gym, lager m.m. Parkering till dessa verksamheter
antas framst utgoras av personalens behov. Parkeringstalet antas vara ca 2 platser per
1000 m?. Baserat pé en lokalyta om 3030 m? blir parkeringsbehovet 6 platser. Det laga
parkeringstalet motiveras av tillgéanglighet till cykelparkering av god standard,
cykelvardsstation, mojlighet att ladda elcykelbatteri, samt att duschmojlighet for
personal ska anordnas i respektive lokal. Utover detta ska informeras om begransat
parkeringstal, mobilitetsatgarder samt alternativa fardmedel. For lokaler ingar dven
arligt aterkommande cykelservice. Se 6.1 Mobilitetsatgarder och planerat
genomforande

Forskola

Stockholms stad har inga krav pa att personalparkering till férskola anordnas. Med
hansyn till det kollektivtrafiknara laget foreslas darfor ingen personalparkering till
forskolan. Mojligheten att se 6ver 1-2 platser for h&mtning och l&mning
rekommenderas i det fall férskola tillkommer i planférslaget samt att en parkeringsplats
for personer med rorelsehinder isafall anordnas i garaget. Sadan plats tas av de som nu
ingar i sammanstallning som en av platserna tillhérande lokaler, se stycket ovan.

4.2.4. Parkeringsbehov bil

Utifran ovanstaende antaganden och berakningar erfordras i forsta hand
parkeringsplatser for bostader, lagenhetshotell och lokaler. Detta behov uppgar till totalt
276 platser (261 + 9 + 6). Befintligt garage inrymmer i dagslaget 128 platser, men i
samband med byggnation av bostader ut6kas antalet platser i garage for att i mojligaste
man uppna Stadens krav pa parkering.

Det totala parkeringsbehovet for bil uppgar till 294 parkeringsplatser varav 276 vanliga
parkeringsplatser och 18 reserverade for bilpool.

4.3. Parkeringstal for cykel

4.3.1. Bostader

Parkeringstalet for cykel vid nyproduktion ligger inom ett spann mellan 2,5 — 4 platser
per 100 m? BTA. | detta projekt har parkeringstalet for bostaderna beslutats till

3 platser per 100 m? BTA, hér forutsatts att ljus BTA avses.

Baserat pa en yta om 52 992 m? (ljus) BTA ger detta ett behov om 1590 platser, ett
genomsnitt pa strax under 2 platser per lagenhet.
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4.3.2. Ovriga verksamheter och forskola

Lagenhetshotell
Aven for lagenhetshotellet behdvs cykelparkering. Utifran samma resonemang som for
bilparkering antas en beldggning om 70% som underlag for berdkning av behovet.

Hér anvénds cykelparkeringstal om 1,0 for de bostadsldgenheter som samtidigt kan
antas uthyrda da det i forsta hand forutsatts singelhushall. Ett behov om 29 cykelplatser
kan darmed antas for de 41 Iagenhetsrummen.

Lokaler

Lokalytan omfattar totalt 3030 m?. I kommunens riktlinjer for cykelparkeringstal anges
behovet till 2030 platser per 1000 m? for handel och motsvarar ungefér den forvantade
anvandningen om kontor/handel for lokalerna.

| detta projekt antas ett genomsnittligt behov om 20 platser per 1000 m? for lokaler.
Detta ger ett parkeringsbehov om 61 cykelparkeringsplatser berdknat utifrdn 3030 m?.

Forskola

Stockholms stad saknar riktlinjer for cykelparkeringsplatser till forskola vid
nyproduktion. Detaljplanen kommer som tidigare namnt mojliggora for forskola, darfor
redovisas cykelparkeringstal aven for detta nedan.

Enligt uppgift fran Staden kan har anvandas ett riktvarde pa 15 cykelparkeringsplatser
per 1000 m? ljus BTA. Med en forskola pa ungefar 400 m? innebdr detta ett
parkeringsbehov for cykel pa 6 platser. Inga platser tas dock med i sammanstallningen
da de just nu ingar i utrymmet for lokaler.

4.3.3. Parkeringsbehov cykel

Utifran ovanstaende antaganden och berékningar erfordras i forsta hand
cykelparkeringsplatser for bostader, lagenhetshotell och lokaler. Detta behov uppgar
teoretiskt till totalt 1680 platser (1590+ 29 + 61).

Inom projektet planeras cirka 1800 cykelplatser (varav 200 utomhus). Framréknat
behov uppfylls darmed.
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5. MOBILITETSATGARDER

Vart behov av att resa och sattet vi reser pa forandras over tid. 1 samband med
coronapandemin forandrades vart vardagliga resmonster. Fler har fatt mojligheten att
arbeta pa distans vilket minskar det vardagliga resandet till och fran arbetsplatser. For
de som reser langa strackor till sin arbetsplats finns nu utokade majligheter att enbart
behova resa till kontoret enstaka ganger per vecka. Detta forandrade resmonster
paverkar ocksa behovet av att aga egen bil. Tillgang till bilpool kan i dessa fall vara mer
ekonomiskt for den enskilde individen jamfort att &ga egen bil.

Vi blir ocksa mer miljo- och halsomedvetna och hallbara fardmedel som cykel, gang
och kollektivtrafik blir alltmer attraktiva.

Aven transporter inom samhallet som stort har forandrats. | samband med att E-handel
har blivit allt vanligare sa sker farre resor till fysiska butiker och fler bestaller pa natet
med hemleverans eller leverans till utlamningsstalle och paketboxar.

Med hjélp av mobilitetsatgarder gar det ta vara pa dessa forandringar i resmonster sa att
behovet av att dga egen bil minskar eller helt utgar.

| detta kapitel utforskas vilka atgarder som &r lampliga och passar projektet pa Sill6 5
bast, en kombination av atgarderna inom Stockholms stads riktlinjer och atgarder som
pa ett bra satt kan komplettera och kompensera for eventuella alternativa losningar.

5.1. Stockholms stads forslag pa atgarder

Stockholms stad erbjuder byggaktorer ett avdrag pa parkeringstalet vid nyproduktion i
utbyte mot genomforande av sérskilda mobilitetsatgarder som kommunen valt ut.
Atgarderna ar dérefter uppdelade i olika nivaer: grundlédggande nivé, medelniva och
ambitios niva. Genomforande av en hogre niva av atgarder innebar att vardagslivet utan
egen bil underlattas i stor man for de boende och ger darfor ett storre avdrag pa
parkeringstalet.

Grundlaggande niva
For en grundlaggande niva behdver féljande atgarder, eller likvardiga atgarder,
genomforas:

o Informationspaket med kommunikation i tidigt skede dar nya resmojligheter
belyses. Fokus pa gang, cykel och kollektivtrafik.

o Cykelparkeringar av god standard enligt stadens handbdcker for cykelparkering.

o Latt ndbara cykelrum

o Forbattrade cykelfaciliteter (ex. fast luftpump, automatisk dérréppnare for cykel
i cykelrum etcetera)
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Medelniva
For en medelniva behover féljande atgarder, eller likvardiga atgarder, genomforas:

o Tillgang till dedikerade parkeringsplatser for bilpool i omradet

o Prova-pa-kort pa kollektivtrafik — erbjudande under viss tid.

o Forbattrade cykelfaciliteter (ex reparations- och tvattrum, ladduttag for el-cykel,
besdksparkering nara entrén etc.)

o Cykelpool med bland annat lastcykel, cykelkérra och elcykel

Ambitios niva
For en ambitios niva behover foljande atgarder, eller likvardiga atgarder, genomforas:

o Bilpool dar byggherren ordnar attraktiva parkeringsplatser till bilpoolen och
tacker den fasta manadskostnaden for lagenhetsinnehavaren i minst fem ar.
Subvention av manadskort for kollektivtrafik.

Erbjudande om personlig resecoach vid inflyttning

Leveransskap med kyla for mottagande av varor med hemkérning
Attraktivt, tryggt och latt nabart cykelrum i markplan

0 O O O

For att kunna na medelniva eller ambitios niva behdver samtliga atgarder i tidigare
nivaer genomforas. Detta innebar exempelvis att for att na ambitics niva, vilket ar
planerat i projektet, behdver samtliga atgarder i den ambitidsa nivan, medelnivan och
den grundlaggande nivan genomforas. Mojlighet finns att byta ut de atgarder som listas
ovan mot andra mobilitetsatgarder som bedéms ha likvardig effekt. Nedan listas darfor
ytterligare mobilitetsatgarder som alternativ till atgarder som foreslas i kommunens
riktlinjer.

Redovisning av vilka atgarder som ar planerade for att uppna den ambitidsa nivan
framgar i kapitel 6 Mobilitet och parkering i Sill6 5.

5.2. Forslag pa ytterligare/alternativa mobilitetsatgarder

| detta avsnitt rekommenderas kompletterande atgérder eller utveckling av de atgarder
som byggaktoren kan genomfora for att uppfylla kraven enligt stadens riktlinjer for
ambitios niva.

Atgarderna kan delas in i fysiska atgarder och immateriella &tgarder. Dessa
symboliseras vid varje atgard.

= Fysisk atgard

= Immateriell atgérd
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5.2.1. Cykelatgarder

Bland de atgarder som Stockholm stad listar som atgarder ingar forbattrade
cykelfaciliteter och cykelpool. Nedan fortydligas vad som ytterligare kan inkluderas i
forbattrade cykelfaciliteter.

Cykelrum och cykelparkering

Rummen ska vara latt att na fran markplan. For detta rekommenderas automatiska
dorréppnare och cykelrummen ar med fordel forlagda sa att de gar att na fran markplan
utan nivaskillnader. For 6kad trygghet ska cykelrummen vara vl upplysta och latta att
dverskada. I cykelrummen anordnas med fordel mojlighet att lasa fast sin cykel, garna
med ramlasning.

For parkering pa gardar och vid entréer ska cykelparkeringen majliggora for ramlasning
for att parkeringen ska upplevas som saker och attraktiv. Dessutom anordnas med fordel
cykelparkeringen som vaderskyddad med tak, garna dven med viss belysning. For detta
finns sarskilda vaderskydd med inbyggda solcellspaneler.

Verktyg och reparation

I anslutning till cykelrum kan utokade cykelfaciliteter anordnas som listas i stadens
rekommendation pa atgarder, exempelvis tvattrum och laddmdjlighet. Dessa kan med
fordel kompletteras med enklare verktyg att lana for cykelmek men viktigt har &r att ett
system upprattas som sakerstaller att verktygen inte lamnar reparationsrummet.

Cykelverkstaden kan forslagsvis kompletteras med en arlig cykelservice som bekostas
av byggaktoren under ett faststallt antal ar. Service tva ganger per ar, en gang under
varen och en under hosten, underlattar for boende som exempelvis vill byta till
vinterdéck eller behdver hjalp med enklare reparation.

Cykelpool

For att ytterligare Oka attraktiviteten att resa med cykel kan cykelpoolen erbjudas gratis
eller med subventionerat medlemskap av byggaktéren under viss tid, i likhet med vad
som erbjuds for bilpool. Medlemskapet ar da kopplat till lagenhet och byter lagenheten
boende ska medlemskapet dverlatas. Viktigt ar dven att cykelpoolen har tillgang till
cyklar utdver den vanliga standardcykeln; exempelvis vikcyklar och lastcyklar, garna
med el. En riktlinje kan vara att ca 15% av cyklarna i cykelpoolen ska vara lastcyklar da
denna cykeltyp underlattar vid resor till och fran handel/butiker.

Cykelférvaring
Ytterligare ett komplement till ovanstaende atgarder ar att mojliggora forvaring av cykel
i egna forrad genom att cykelkrokar finns tillgangliga i samtliga forrad.

5.2.2. Elsparkcykelpool

Utover vanlig cykelpool kan aven elsparkcykelpool anordnas for att minska bilbehovet.
Elsparcyklar &r lampliga for distanser mellan 10-30 km, darefter behdver de laddas.
Elsparkcyklarna ar darfor anvandbara fardmedel for resor till/fran kollektivtrafik, till
affar och handel samt dven till arbetsplatser. Elsparkcykel &r ett bra komplement till
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vanlig cykelpool da de kraver mindre fysisk anstrangning. Flertalet sparkcykelmodeller
4r &ven vikbara vilket underlattar vid resande med kollektivtrafik. Atgarden &r en del av
hallbarhetskonceptet i Sillo 5 och &r redan planerad att genomforas.

5.2.3. Fastighetsnara atervinning

Tillgang till fastighetsnara atervinning samt avlamning och hamtning av grovsopor i
anslutning till boendet minskar behovet av transporter till atervinningsstationer och ar
darmed inte ett argument for att ha egen bil. Om det inte & mojligt att anordna stationar
atervinning av grovsopor ska byggaktoren sta for kostnaden av att en mobil atervinning/
mobil miljostation (dvs. lastbil som kommer och hdmtar miljofarligt avfall, vissa
grovsopor och elavfall) kan nyttjas av de boende minst tva ganger per ar under en
period pa minst fem ar.

5.2.4. Mobilitetspott

Som alternativ till subventionerade SL-kort och subventionerade fordonsldsningar kan
byggaktoren erbjuda en “mobilitetspott” till varje hushall som ar proportionerlig mot
lagenhetsstorlekarna. Denna pott kan sedan anvéndas till exempelvis SL-kort, cykelkop,
hyrbil m.m. Nackdelen med atgarden &r att den behdver ske med viss kontroll av hur
potten nyttjas av de boende sa att potten faktiskt gar till mobilitetsatgarder.

5.2.5. Informationstavlor i entréer

| entréerna till bade bostader och kontorshotell kan det forslagsvis placeras en
informationstavla med avgangstider for narliggande kollektivtrafik. For Sillé 5 skulle
detta omfatta narliggande busshallplatser, pendeltagsstationen Farsta Strand samt
tunnelbanestationen Farsta Strand. Pa tavlan kan aven storningsinformation presenteras
som underlattar mojlighet att planera sin resa.

5.2.6. Mobilitetsapp

For att mobilitetstjdnsterna ska vara enkla att anvanda ska ett digitalt system for
bokning av exempelvis bilpool, cykelpool, anmélan till arlig cykelservice m.m. finnas
tillgangligt. Information kring appen férmedlas till de boende vid inflytt och ska aven
finnas tydligt pa informationstavlor i entréer. | appen behdver aven mojlighet finnas att
felanmala mobilitetstjansterna sa att atgardernas attraktivitet sakerstlls.

5.2.7. Co-working spaces

| samband med att det blivit vanligare att arbeta hemifran sa kan ytor for gemensamma
arbetsplatser i bostadshuset vara en effektiv mobilitetsatgard for att minska behovet att
resa, sarskilt for boende i mindre lagenheter dér yta for arbetsplats kan vara begrénsad.
Sa kallade co-working spaces har blivit mer populéra i nyproduktion. Gemensamma
arbetsplatser bidrar &ven till starkt socialt natverkande mellan de boende.

Atgarden &r en del av héllbarhetskonceptet i Sillo 5 och &r ndgot som ska genomforas.
Nyttjande av co-working ska for boende inga i hyra, precis pa samma satt som
exempelvis nyttjandet av en normal gemensamhetslokal.
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6. MOBILITET OCH PARKERING I SILLO 5

6.1. Mobilitetsatgarder och planerat genomforande
For att uppna den ambitiésa mobilitetsnivan med Stockholms stads forslag pa atgarder
behover foljande atgarder genomforas:

Informationspaket som delas ut till boende vid inflytt

Erbjudande om personlig resecoach vid inflyttning

Cykelparkeringar av god standard

Forbéattrade cykelfaciliteter

Cykelpool med bland annat lastcykel, cykelkérra och elcykel

Attraktivt, tryggt och latt nabart cykelrum i markplan

Bilpool dér byggherren ordnar attraktiva parkeringsplatser till bilpoolen och
tacker den fasta manadskostnaden for lagenhetsinnehavaren i minst fem ar.
“Prova- pa” kort till kollektivtrafik vid inflytt samt subvention av manadskort
for kollektivtrafik.

o Leveransskap med kyla for mottagande av varor med hemkorning

O O O O O O O

O

Av ovanstaende foreslas “prova-pa” kort till kollektivtrafik samt subvention for
manadskort till kollektivtrafik ersattas av alternativa atgarder. Subventionering av
kollektivtrafikkort innebér att boende enbart far ett bidrag till ett kort och behover sta
for resterande kostnad sjalv vilket &nda inte garanterar att boende faktiskt koper ett kort.
Det blir dven, ur administrativ synpunkt, svart att kontrollera att subventionen faktiskt
anvands till ett kollektivtrafikkort. Istallet foreslas alternativa atgarder ersitta *’prova-
pa” kort och subventionerat kollektivtrafikkort. Av de atgarder som listas i avsnitt 5.2
Forslag pa ytterligare/alternativa mobilitetsatgarder bedoms foljande atgarder ha
likvardig effekt:

Fastighetsnara atervinning

Co-working space

Mobilitetsapp

Aterkommande cykelservice (se 5.2.1 Cykelatgarder)

o O O O

Sarskilt bedoms utrymme for co-working space vara ett bra alternativ da atgéarden
mojliggor for en arbetsplats néra bostaden och minskar darmed resandebehovet.

| tabellen pa nasta sida redovisas samtliga planerade atgarder, nar och hur
genomforande av atgarderna ar tankt samt var dessa ar planerade att lokaliseras inom
projektet.
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Tabell 2 Planerade atgarder

Atgard
Informationspaket
som delas ut till
boende vid inflytt

Erbjudande om
personlig
resecoach vid
inflyttning

Cykelparkeringar
av god standard

Forbéattrade
cykelfaciliteter

Cykelpool

Bilpool

Leveransskap

Fastighetsnara
atervinning

Co-working space

Mobilitetsapp

Aterkommande
cykelservice

Genomfdrande

I samband med forsaljning och tilltrade far boende informationsblad
kring begransat parkeringsutbud, var cykelrum och co-working space
finns, information kring mobilitetsappen, erbjudande om resecoach
samt information kring cykelpool och bilpool. Byggaktéren ansvarar
for sasmmanstallning av informationsbladet. Féreningen skéter utskick
framdver i tid. Information ges dven till verksamma i lokaler.

Ingar i informationspaketet som delas ut till boende vid inflytt.
Erbjudande om méte med personlig resecoach dar resebehov och
transportlésningar diskuteras. Galler inte enbart vid inflytt direkt efter
uppférandet utan aven framdver i tid.

Totalt cirka 1600 cykelparkeringar anordnas i cykelrum.
Cykelparkeringarna foljer Stockholms stads handbok. Utrymmet for
cykelparkering i cykelrum nds fran Frykdalsbacken (plan 03).
Ytterligare parkeringsplatser finns utomhus, framst for besokare, och
erbjuder stall med mojlighet till ramlasning.

Lattillgangligt utrymme direkt fran Frykdalsbacken, automatisk
dérrdppning, med mdjlighet att kunna meka och tvétta cykel.
Spolplatta/ dusch och mekstall. Luftpump, verktyg. Separat rum for
cykelverkstad i anslutning till cykelrum.

Cykelpool &r planerad i anslutning till cykelrum. I cykelpoolen
planeras for lastcyklar och andra cyklar. Cykelpoolen stér fardigstalld
innan boende flyttar in och uppgar till 50 cyklar varav 15 ar el-
assisterade lastcyklar. Resterande cyklar ska besta av en variation av
cyklar som bland annat innehaller vikcyklar, el-assisterade
standardcyklar samt vanliga standardcyklar. Cykelpoolen ska
sakerstallas i minst 5 ar fran inflyttning.

Bilpool kommer finnas iordningsstélld innan boende flyttar in med
tillhérande mobilitetsapp dér det gar att boka bil och se lediga tider.
Har finns da 18 bilpoolsbilar i garaget. Avtal ska tecknas med operator
for att sakerstalla tillgang till fordon i minst 5 ar. Medlemskap ar
kostnadsfritt for boende under de forsta 5 aren fran inflytt.

Leveransskap med kyla kommer att placeras med entré fran gatuplan.
Utbudet bestér av savél lashara paketboxar som losningar for
livsmedel. Leveransskapen &r iordningsstallda innan inflytt och uppgar
initialt till 50 fack.

Utrymme for fastighetsnara atervinning ar planerat pa plan 01 /
markplan i hus 8. I utrymmet ska det finnas mojlighet att slanga grévre
avfall exempelvis stdrre kartonger m.m. Karl for elavfall &r
rekommenderat och behéver tommas av sérskilda sopbilar.

Arbetsplatser i gemensamma utrymmen. Bord, sittplatser och enklare
loungemdbler. Fardigstallt i samband med inflytt och kan nyttjas av
boende omgaende. Access sker forslagsvis med boendes dorrtagg.
Storleken pa utrymmet uppgar till 629 m?

Byggaktoren tecknar avtal med extern part som tillhandahaller
mobilitetsapp, exempelvis EC2B eller liknande app.

Byggaktoren tecknar avtal med serviceforetag sa att boende och
verksamma i lokalerna far mojlighet att serva sina cyklar vid tva
tillfallen per ar. Antingen att eventuell narliggande aktor kan anlitas
alternativt att service bokas som kan vara pa plats invid byggnaden.

Lokalisering

Plan 03 samt
utomhus vid

entréer i niva
med plan 03.

Plan 03 med
entré via
Frykdalsbacke
n.

Plan 03, vid
cykelrum.

Plan 01

Entré vid
sOdra
trapphuset
plan 01.

Plan 01 i hus
8, sydostra
delen av
planomradet.

Plan 01 — 03
med extra stort
utrymme pa
plan 02.
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Figur 4 Lokalisering av bilpool och fastighetsnara atervinning (S-XL Architects, komplettering av Structor)

Bilpool

Normalt for berdknande av antal bilpoolsplatser anvéands en faktor 0,02 per lagenhet,
dvs 1 bilpoolshil per 50 lagenheter. For dessa bostader skulle darmed behovet uppga till
880/50 = 17,6 alltsa 18 st. For omradet planeras 18 platser, samtliga i garage, vilket
darmed uppfyller denna norm. Saledes ska 18 bilpoolsbilar sta pa dessa platser och
tillgang ska sakerstallas i minst 5 ar.
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6.2. Planerad parkering och framraknade behov

Befintligt garage inrymmer i dagslaget 128 platser, men i samband med byggnation av
bostader utokas antalet platser i garage for att uppna Stadens krav pa parkering i
forhallande till antalet bostader och annan verksamhet inom projektet. Totalt gar det i
garaget att inrymma 291 platser, varav 18 reserveras for bilpool och dess 18 bilar.
Resterande 273 platser behovs till bostéder, lokaler och 1agenhetshotell.

Har uppstar dock teoretiskt ett underskott om 3 platser da det totala behovet framraknats
till 294 platser enligt nedanstaende férdelning.

= Bostader 261 platser

= L&genhetshotell 9 platser (antagna parkeringstal)

= Lokaler 6 platser (antagna parkeringstal)

= Bilpool 18 platser med parkerade bilpoolsbilar

| ovanstaende summa har inte tagits med mojligheten till samnyttjande mellan bostader
och lokaler, vilket nu blir n6dvéndigt.

For att inte behdva anordna utpekade platser for besoksparkering har sedan tidigare
konstaterats att parkeringen i garaget gors flytande, dvs att inga platser ar reserverade,
vilket gor att ytterligare parkering kopplat till bostdderna inte behdver anordnas. En
ytterligare faktor vad géller samnyttjande ar den mellan olika verksamheter — &ven har
ar en minskning pa ungefar 10% av platserna normalt. Har uppgar 10% till ungefar 26
platser raknat pa de som inte ar reserverade for bilpool, detta antal &r dock for mycket
att ta med da vi inte har s& mycket parkering kopplat till lokalerna samt att vi redan tagit
hojd for att de flytande platserna nyttjas for besok. Har forutsatts som minst dock att de
3 platser som framraknats som underskott kan inrymmas sa att summan blir noll.

= Bostader 261 platser

= L&genhetshotell 9 platser (antagna parkeringstal)

= Lokaler 3 6-platser{antaghaparkeringstal samnyttjas
= Bilpool 18 platser med parkerade bilpoolsbilar

Totalt behov av parkering uppgar darmed till 18 bilpoolsplatser och 273 dvriga
parkeringsplatser, dvs 291 platser som samtliga inryms i garagets planerade 291 platser.

Inom projektet planeras 200 platser utomhus och cirka 1600 inomhus, varav 50 till
cykelpool. Det i PM framréaknade behovet uppgar till 1680 platser och behovet uppfylls
darmed.
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7. SAMMANSTALLNING

Projektet omfattar totalt 880 lagenheter, 41 rum i ldgenhetshotell och 3030 m? for
lokaler. Eventuellt tillkommer &ven en forskola. Projektet kommer genomfora flertalet
mobilitetsatgarder for att kunna uppna en ambitids niva pa mobilitetspaketet enligt
Stockholms stads riktlinjer. Bland annat planeras for bilpool, cykelpool, forbattrade
cykelfaciliteter och co-working space. En mobilitetsapp kommer erbjudas de boende dar
bokning av bilpool och cykelpool kan ske. Atgérder for cykel kommer att lokaliseras i
plan 03 med tillgang fran Frykdalshacken och bilpool med tillhérande bilar finns
lokaliserat i sddra hornet av garaget.

Efter berdkning av parkeringstal for bostader, och med férutsattning om att uppna
ambitios niva pa mobilitetsatgarder, landar parkeringstalet pa 0,30 platser/lagenhet.
Parkeringsbehovet for 1agenheter, verksamheter och lagenhetshotell blir totalt 281
platser. Efter inrdknad mojlighet till samnyttjande av parkeringsplatser blir behovet
istallet 270 platser. Har mgjliggors minst 15 platser som parkering for rorelsehindrade
vilket motsvarar lite 6ver 5% av det totala antalet parkeringsplatser. Boverkets riktlinjer
ar att 5% av platserna ska vara avsedda for rorelsehindrade och detta uppnar projektet
darmed.

| det nya garaget planeras for totalt 291 platser (varav 18 som ska inrymma
bilpoolsbilar). Antalet planerade parkeringsplatser for bil &r tillrackligt forutsatt flytande
platser och samnyttjande mellan lokalernas parkeringsbehov och évriga platser. Ett
overskott om 3 platser finns da teoretiskt.

Parkeringstalet for cykel moter det framréknade parkeringsbehovet enligt Stockholms
stads riktlinjer.



Bilaga 5 — Parkeringsvite

Denna bilaga beskriver fordelningen av parkeringsvitet for de fall da de planerade
mobilitetsatgarderna, avsedda att reducera parkeringsbehovet med 25 procent, inte genomfors.
Bilagan utgar fran den parkeringsnorm som specificeras i Bilaga 4 av “Exploateringsavtalet
inom kvarteret Sill6” . Vitesbeloppet ar 90 000 kr per icke-reducerad parkeringsplats och ar
direkt proportionellt mot den andel av den totala reduktionen av parkeringsbehovet som varje
atgard forvantas bidra med (se tabell nedan), dock lagst 350 000 kronor. Om en atgérd inte
genomfors, 6kar parkeringsbehovet med det antal platser som atgéarden skulle ha reducerat,
och vite utgar. Vite ska beraknas enligt nedan.

Berékning av parkeringsvite

Vitesbelopp for atgard
(Utebliven reduktion (p-platser)) * 90 000

Utebliven Reduktion (p-platser)
(Atgardens Andel av Total Reduktion) * (Total Reduktion i Antal Platser).

Beskriver hur manga p-platser vitet for icke vidtagen mobilitetsatgard motsvarar.
Andel av Total Reduktion (procent)
Beskriver mobilitetsatgardernas respektive viktning utav den totala reduktion som uppgar till

25 procent, se tabell nedan.

Total Reduktion i Antal Platser
X *0.25 (eftersom mobilitetsatgarderna ska reducera behovet med 25 procent)

Parkeringsnorm (X)
Antal parkeringsplatser som krédvs, utan beaktande av mobilitetspaket ambitidst.

Andel av
Genomforande (utgar fran Total

Utebliven
Reduktion Vitesbelopp (kr)
(p-platser)

Mobilitetsatgdrd v opilitets PM:et, Bilaga 5) Reduktion

(procent)

Delas ut till boende vid
Informationspaket inflyttning med information
L nsp om mobilitetstjanster, bil- och 4.00% 0,04*0,25* X 0,04 *0,25* X*90 000
vid inflyttning
cykelpool samt
mobilitetsappen.
Personlig Erbjuds vid inflyttning for att
resecoach ge rad om transportlésningar.
Totalt cirka 1600
Cvkelbarkering av cykelparkeringar anordnas i
yrelp 9 cykelrum. 12.00%  0,12*%025*X = 0,12*0,25 *X * 90 000
god standard . -
Cykelparkeringarna foljer
Stockholms stads riktlinjer.

4.00% 0,04*0,25* X 0,04 *0,25* X *90 000




Forbattrade
cykelfaciliteter

Cykelpool

Bilpool

Leveransskap

Mobilitetsapp

Aterkommande
cykelservice

Lattillgangliga cykelrum med
automatisk doérréppning,
spolplatta, mekstall, luftpump
och laneverktyg.

Minst 50 cyklar, varav 15
elassisterade lastcyklar.
Ovriga cyklar inkluderar
vikcyklar, el-cyklar och
standardcyklar. Tillganglig i
minst 5 ar.

18 bilpoolsbilar i garaget.
Medlemskap ar kostnadsfritt
for boende under de forsta 5
aren.

12.00%

18.00%

26.00%

Minst 50 fack, inklusive skap
med kyla for 8.00%
livsmedelsleveranser.

Tillhandahalls av extern

operator och anvands for

bokning av bilpool, cykelpool 8.00%
och felanmalan av

mobilitetstjanster.

Service erbjuds tva ganger per
ar och kan bokas av boende 8.00%
och verksamma i lokalerna.

012*0,25*X

0,18*0,25* X

0,26 *0,25* X

0,08*0,25*X

0,08*0,25* X

0,08*0,25*X

0,12*0,25 *X*90 000

0,18 * 0,25 * X *90 000

0,26 * 0,25 * X * 90 000

0,08 *0,25* X* 90 000

0,08 * 0,25 * X *90 000

0,08 *0,25* X *90 000

Totalt 100%

0,25*X




