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Slutredovisning av utbyggnad for
bostader och forskola inom fastigheterna
Snodroppen 28 samt Hasselby Villastad
28:1 och 29:10 i Hasselby Villastad med
Svenska Hem i Bromma AB respektive
Skolfastigheter i Stockholm AB

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkénner slutredovisningen av utbyggnad
for bostéder och forskola inom fastigheterna Snédroppen 28 samt
Hasselby Villastad 28:1 och 29:10 1 Hésselby Villastad med
Svenska Hem i Bromma AB respektive Skolfastigheter i
Stockholm AB.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Britta Eliasson
Avdelningschef

Gustaf Schneidler
Enhetschef

Sammanfattning

P4 fastigheten Snodroppen 28 1ag en forskola med tre
avdelningar, upplaten med tomtrétt till Skolfastigheter i
Stockholm AB, nedan kallat SISAB. Stadsdelsforvaltningen hade
behov av fler forskoleplatser och SISAB foreslog da att den
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befintliga forskolan skulle rivas och en ny med sex avdelningar
skulle byggas pa den obebyggda marken mot Snarvindevégen.
Fastigheten Snddroppen 28 samt en del av Hésselby Villastad
28:1 och 29:10 kunde da anvéndas till nybebyggelse av bostider.

Den nya bebyggelsen bestar av fem mindre flerbostadshus med
bostadsrittsldgenheter. Marken har sélts till Svenska Hem i
Bromma. All boendeparkering sker pa egen tomtmark med en
bilplats per ligenhet.

Omrédet for ny forskola har upplatits med tomtrétt till SISAB.
Forskolan inrymmer totalt sex avdelningar och har placerats
langs med Snarvindevigen.

Bakgrund

Exploateringsndmnden markanvisade 2015-02-19 cirka 40
bostadsrittsldgenheter till Svenska Hem 1 Bromma Mark XV AB
och Svenska Hem i Bromma Mark IV AB. Omrédet for ny
forskola anvisades 1 maj 2012 till SISAB. Genomforandebeslut
fattades pa delegation och ett reviderat genomforandebeslut
fattades 2018-03-08.

L

Oversiktskarta med projektets lige i Hiisselby Villastad.
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Utdrag ur projektets detaljplan.

Projektbeskrivning och genomforande

Den nya bebyggelsen bestar av fem mindre flerbostadshus med
cirka 126 bostadsrittslagenheter gestaltade som ”stadsvillor”
med tillhoérande uteplatser pd mark och balkonger. Hojden
varierar mellan tvd och fyra véningar. Lagenheterna bestar av
ettor och tvdor. All boendeparkering sker pa egen tomtmark med

en bilplats per ldgenhet.

Omradet for ny forskola har upplatits med tomtrétt till SISAB.
Forskolan inrymmer totalt sex avdelningar och ar placerad langs
med Snarvindevédgen. Planen har utformats sé att det vid
eventuellt framtida behov dr mgjligt att utoka
forskoleverksamheten upp till atta avdelningar i en storre
byggnad. Byggnaden ér 1 tva véningar. Placeringen gor att garden
blir s& stor som mdjligt, ssmmanhingande och dverblickbar, och
mindre utsatt for buller. Darmed kan bésta mojliga vistelseyta for

barnen skapas.

Svenska Hem i Bromma planerade sin forsta inflyttning till &r
2019. Tidplanen for den forsta etappen (Vintergdcken 1) forskots
till en inflyttning &r 2020 och den andra etappen (Snddroppen 29)
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the text that you want to appear here. forskots till en inflyttning &r 2023 bland annat pa grund av att
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detaljplanen blev 6verklagad. SISAB hade inflyttning i férskolan
hosten 2019.

Stadens arbeten bestod av ombyggnad av gata och park med
vandplan, parkeringsfickor, 6vergangsstéllen, nybyggnad av
gingvigar och omldggning av ledningar, gronkompensation
(delfinansiering av Gulsippans parklek) samt
projektadministration.

Nya bostiderna pa Vintergdcken 1, april 2025.
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Foérskolan, april 2025.

Maluppfyllelse

Projektet bidrog till att uppfylla stadens bostadsbyggnadsmal.
Projektet gav ett tillskott av bostadsritter i flerbostadshus i ett
omrédde dér bostadsbebyggelsen framst utgors av 14g sméhus- och
radhusbebyggelse. Projektet medverkade ocksa till att 16sa delar
av behovet av forskoleplatser i stadsdelen. Den nya forskolan fick
en egen gird med gott om plats for lek och utevistelse.

Byggandet av nya bostider bedoms inte f4 nagra negativa
konsekvenser for barn. Cirka 500 meter nordvést om planomridet
ligger Gulsippans parklek, som tryggt kan nas via en separat
géng- och cykelvig. Projektet har, tillsammans med medel fran
andra projekt, ocksa bidragit till upprustningen av Gulsippans
parklek som gronkompensation.

Bebyggelsen bedoms inte medfora ndgon betydande
miljopaverkan pa omgivande omraden. Vistelseytor intill de nya
husen och entréer ar tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga.

Bolaget har forbundit sig att uppfylla krav samt efterstrava mal
enligt stadens program for miljo och energi.

Ekonomi
Investering
De sammanlagda utgifterna uppgick till 17,757 miljoner kronor.
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Utgifterna avser frimst ombyggnad av gata och park med
vandplan, parkeringsfickor, 6vergangsstillen, nybyggnad av
gingvigar och omldggning av ledningar, gronkompensation samt
projektadministration. For SISABs forskola star staden for VA-
anslutning.

Exploateringsndmnden tog 2016-11-10 beslut om forsdljning av
mark for bostdder inom projektet.

I det beslutet bedomdes att de totala investeringsutgifterna {for
projektet inte skulle bli hogre 4n att beslut om investeringen
kunde fattas pd delegation inom kontoret dvs ldgre dn 10 miljoner
konor.

Stockholm Vatten hade ett stort ledningspaket med bade
spillvatten-, dagvatten- och farskvattenledningar som gick genom
den blivande kvartersmarken och som dérfor behdvde flyttas ut i
gatumarken. I den fortsatta projekteringen efter fattat
genomforandebeslut 6kade kostnadsuppskattningen for dessa
arbeten vasentligt. Viss kostnadsokning berodde ocksa pa det
okade kostnadsldget pa entreprenadmarknaden. Detta foranledde
att ett reviderat genomforandebeslut behovde fattas.

Marken till forskolan har upplétits med tomtrétt och marken till
bostdderna har salts. De sammanlagda inkomsterna uppgick till
46,6 miljoner kronor, varav huvuddelen utgérs av det markvérde
som skapades vid planldggningen. Forsdljningsinkomsterna
okade visentligt jamfort med vad som redovisades i det
reviderade genomforandebeslutet. Inkomsterna fran forsiljning
av mark okade pd grund av 6kade forsdljningspriser 1 omradet
samt till viss del genom en 6kad bruttoarea.

Utgifter Utfall Budget Avvikelse
revideratgenom
forande-
beslut
Allmén plats- | 17,757 mnkr | 14,1 mnkr -3,657 mnkr
mark och
kvartersmark
Inkomster
Forsdljning 45,946 mnkr | 22,7 mnkr +23,246 mnkr
Investerings- | 0,689 mnkr | O kr +0,689 mnkr
inktéakter
(ledningar)




Stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projekt vast Dnr E2025-01000
Sida 7 (7)

Drift

Drift- och underhallskostnaderna inom trafiknimndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomrade som uppkommer till f6ljd av
genomforandet av projektet berdknas uppga till 0,2 miljoner
kronor per ar. Kapitalkostnaderna' uppgar till 772 tusen

kronor per &r och intékterna for tomtréttsavgélder till 146,3 tusen
kronor per éar.

Riskfaktorer
Projektet bedomdes inte innebdra nagra storre risker for stadens
del.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret bedomer att projektet har inneburit ett vardefullt
tillskott av bostider och ny forskola med ett rimligt ekonomiskt
utfall for staden. Kontoret foreslar att exploateringsndmnden
godkénner slutredovisningen.

Slut

! Kapitalkostnaderna (rdnta p&4 markanliggning) minskar successivt aren
framover i takt med avskrivningen.
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