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Beslutslage

Kommande aktiviteter och beslut

Avvikelser-Risker

Kommunfullmaktige (KF)
Exploateringsnamnden (ExpIN)
Exploateringskontoret (ExplK)
Fastighetsnamnden (FN)
Fastighetskontoret (FK)
Trafiknamnden (TN)
Trafikkontoret (TK)
Stadsbyggnadsnamnden (SbN)
Stadsbyggnadskontoret (SbK)

Alvik-Akka

Alvik Strand (183-H9242214)

Alvik och Akka star infor mojligheten till en
storre strukturomvandling i och med att
staden och Region Stockholm/SL har avtalat
om en flytt av Tvarbanans sparvagsdepa och
behovet av att rusta upp tunnelbanan. Aven
andra delar av Alvik har
utvecklingsmojligheter.

Programmet fér Alvik Ostra godkandes i SBN
2019-12-12 samt start-PM for forsta
etappen. Inriktningsbeslut i ExpIN under
2021. Alvik Vastra vilande. Markanvisning
till SISAB samt godkdnnande av féravtal med
JM och Vasakronan. ExpIN 2021.
Inriktningsbeslut togs i ExpIN 2022.

Stort omtag i projektet da Vasakronan
halverat sin planerade bebyggelse vilket i sin
tur lett till att skolan och Alviksberget utgar
ur projektet. Planerad granskning 2025.
Alvik Vastra ar vilande. Reviderat
inriktningsbeslut planeras under varen 2025.

Da skolan och Alviksberget utgar ur
projektet har utgifter och omfattning
forandras. Mindre tid har lagts i projektet
samt att utredningar pausats vilket lett till
lagre inkomster.

Fokus Skarholmen

Kraksatra (183-H8001455)

Ett av Fokus Skarholmens projektomraden. |
omradet provas cirka 50 bostader i radhus.
Befintlig forskola kommer att rivas och
behover i nulaget och projektet har tidigare
jobbat med att medge en ny forskola inom
planomradet men da behovet inte finns i
nuldget har detta arbete avbrutits.
Markanvisad byggherre ar Erik Wallin.

Projektet ingar i Fokus Skarholmen, dar ett
reviderat inriktningsbeslut for samtliga 16
delprojekt togs i KF 2019-09-02.

Samrad holls under perioden 2024-12-10 till
2025-02-03, och granskning planeras till Q2
2026.

Avvikelse av utgifter i prognos jamfort med
beslut avser utgifter for ny lokalgata som
tidigare legat pa byggaktoren som en
kvartersgata. Det innebéar 6kade utgifter for
ledningsforlaggningar dven dkade kostnader
for projektering och riskpaslag. Okade
inkomster &r sddant som SVOA kommer
betala till Staden for ledningsomlaggningar
som Staden genomfér, enligt
fordelningskostnader i gallande avtal med
SVOA.

Satra Centrum (183-H8002688)
Satra centrum fastigheter AB har
tillsammans med GreenDoor Satra AB givits

Markanvisning gavs till tva befintliga
tomtrattshavare i projektet Satra Centrum,
dessa godkandes i ExpIN 2018-06-14. Start-

Initiativtagaren till projektet, centrumagaren
gick i konkurs i borjan av 2024. En
konkursforvaltare ar idag ansvarig for

Projektet har en avvikelsen mellan
nuvarande prognos och det som angavs i
inriktningsbeslutet. Avvikelsen beror pa att
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markanvisning for att utveckla mark inom
sina respektive tomtratter (Hogsatra 10 och
Djursatra 3) samt del av stadens fastighet
Satra 2:1. Exploateringsidén innebar att en
centrumbyggnad pa en befintlig
dackkonstruktion 6ver tunnelbanesparen
rivs, men att dackkonstruktionen bevaras
och forstarks. Centrumet 6ppnas upp da ny
bebyggelse placeras runt ett nytt 6ppet torg
ovanpa dack-konstruktionen (t-banesparet)
och en tydlig allman cykel- och gangkoppling
mojliggors 6ver torget fran Satradalsparken.
Aven en ny gata kommer att behéva
anlaggas for att sakerstalla angoring till nya
torget samt tunnelbana. Markanvisning ges
inom 4 omraden om totalt cirka 415
ldgenheter (ca 280 HR och 135 BR) i
flerbostadshus, samt tillforsel av ca 7200
kvm BTA lokalyta for handel, kultur, skola.

PM fran SbN togs under varen 2019, samrad
skedde varen, 2020 (digitalt samradsmote).
En tillaggsmarkanvisning till en av
tomtrattshavarna, GreenDoor Satra AB,
godkandes i ExpIN 2021-05-27. Granskning
av detaljplanen skedde till den 2021-08-31.
Godkannande av detaljplan skett i SbN den
2021-12-09

centrumet (tomtratten). | och med detta ar
framtiden i projektet osdker. Auktion av
tomtratten skedde 24/4 och den ropades
hem av bolaget Fastighetsforaldrarna i
Malardalen AB, FFAB. Bolaget vill driva
projektet vidare enligt godkand detaljplan.
For att komma vidare i projektet kravs ny
dgare av centrumet, vilken uppfyller kraven i
stadens markanvisningspolicy. Nasta beslut
ar markanvisning.

vi idag har en battre kunskap om kostnader
inom projektet om vilka kostnader som
finns. En systemhandling for allméan plats har
tagits fram och legat till grund fér nuvarande
kalkylen i prognosen. Men aven intakter i
form av byggratt har setts 6ver och okat
sedan inriktningsbeslutet. Satra centrum ar
dven en del av det gemensamma
inriktningsbeslutet for Fokus Skarholmen.
Inom ramen for inriktningsbeslutet for Fokus
Skarholmen sa har avvikelsen inte varit sa
stor att en revidering av det beslutet har
ansetts behdvas.

Algrytevigen (183-H8003010)

Ingar som delprojekt i Fokus Skarholmen.
Framtaget forslag till detaljplan mojliggor
cirka 900 bostader med lokaler i
bottenvaning, tva byggratter for
ateljéverksamhet, ett omrade for
odlingslotter samt justering av
campingverksamhetens omrade med
mojlighet till fler stugor. Projektet innehaller
bostader upplatna med bade hyresratt och
bostadsratt. Projektet har 4 markanvisade
byggaktorer: AB Svenska bostader, Primula
Byggnads AB, Einar Mattsson och Folkhem.
De tva forstnamnda innehar tva kvarter
inom detaljplaneférslaget med befintlig
tomtratt och markanvisades som
ankarbyggaktorer i projektet i november
2016. Specificeringar av
ankarbyggaktorernas markanvisningar samt
markanvisning till Einar Mattsson beslutades
i ExpIN 2022-06-09. Markanvisning till

Projektet ar i slutet av planera-skedet och
ingdr som delprojekt i Fokus Skarholmen,
dar inriktningsbeslut togs i KF 2017-09-04
och reviderat inriktningsbeslut i ExpIN 2019-
04-25. Beslut under 2024: Planen stélldes
ut pa granskning under varen 2024 (24 april-
21 maj 2024). Einar Mattssons
markanvisning (kv 2b) forlangdes med 6
manader from 9 juni, genom tillaggsavtal
och beslut pa delegation. Ett tilldggsavtal
till ankarbyggherren Primula har tecknats
avseende kv 2a, dar en del av byggratten nu
ska bli bostadsratter, och marken saledes
frikdpas. Beslut om tilldggsavtalet togs i
ExpIN 2024-06-13.

Kommande beslutslage ar godkdnnande av
planen i SBN samt beslut om
overenskommelse om exploatering samt
genomfdrandebeslut i ExpIN. Vidare kravs
beslut i KF om antagande av detaljplanen
samt godkannande av genomforandebeslut.
Tidpunkt for genomférandebeslut ar
avhangigt att dverenskommelse om
exploatering tecknas av anvisade
byggaktorer. Beslut i ExpIN planeras
preliminart under host 2025. Diskussioner
om tecknande av 6verenskommelse om
exploatering pagar med markanvisade
byggaktorer infor genomfoérandebeslut.
Forvantad byggstart ar tidigast ar 2028.

Arbete med kalkyl for genomférandebeslut
samt planering av utbyggnadsordning pagar.
Systemhandling ar fardigstalld. Prognos for
projektet grundar sig pa SH-kalkyl och
innebar en 6kning pa 58 % jamfort med
uppskattade utgifter vid tillfdllet for
inriktningsbeslut. Aven prognosticerade
intdkter har férandrats jamfort med
uppskattad niva vid inriktningsbeslut; bland
annat mojliggdr nuvarande planforslag 900
bostader, jamfort med inriktningsbeslutets
500 bostader. Projektets omfattning och
innehall har darmed féréndrats under
planprocessens gang, vilket motiverar den
Okade utgiftsnivan men kraver ett reviderat
beslut kring projektbudget. Detta planeras
ske under aret. Risker: Det radande
marknadsldget kan innebdra forseningar i
projektets dvergripande tidplan kopplat till
huruvida markanvisade byggaktorer ar
beredda att teckna 6verenskommelse om
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Folkhem beslutades i ExpIN 2022-09-29 efter
att bolaget vunnit en tavling pa prisanbud.
Ytterligare 3 kvarter aterstar att markanvisa
inom projektet. SISAB hade tidigare
markanvisning for fristdende forskola om 8
avdelningar men har tackat nej till den och
kvarter for férskola inom detaljplanen utgick
efter samrad.

exploatering. Kostnad for
servisanslutningar till blivande tomtratter
har 6kat de senaste aren och riskerar att
ytterligare 6ka innan tidpunkt for betalning
av avgiften. Systemhandlingen innehaller
en utbyggd cykelbana i planomradets sédra
del med fortsattning till Bjorksatravagen,
denna kommer troligtvis utga ur
genomforandebeslutet da investeringsnivan
ar hog och inte bedéms som motiverad
utifran projektet da alternativa cykelvagar
finns i omradet.

Ostra Breding (183-H8002620)

Ett av Fokus Skdrholmens projektomraden
med befintliga
tomtrattsinnehavare/fastighetsagare.
Befintliga smaindustrier planeras rivas for
att ge plats at nya bostader samt lokaler for
centrumandamal. Inom projektomradet
beddms cirka 600-900 bostader kunna
tillskapas. Byggherrar ar Primula, Magnolia,
Verket Fastigheter AB, Svenska kyrkan.

Projektet ingdr i Fokus Skdrholmen, dér ett
reviderat inriktningsbeslut for samtliga 16
delprojekt togs i KF 2019-09-02.
Markanvisning for bostader och lokaler for
centrumdndamal inom fastigheterna
Frimurarorden 2, del av Urmakaren 49 och
del av Satra 2:1 ExpIN 2021-11-25.
Markanvisning for bostader inom Utile Dulci
2 och del av Satra 2:1 samt Vita Liljan 3-4
togsi ExpIN 2022-05-12. Markanvisning for
bostader och lokaler inom Vita Liljan 2 togs i
ExpIN 2023-12-14. Fornyad markanvisning
for bostader och lokal inom del Urmakaren
49 och del av Satra 2:1 togs i ExpIN 2024-06-
13. Markanvisning for lokaler inom
Frimurareordern 2 togs i ExpIN 2024-11-07.

Genomfdrandebeslut planeras att tas i ExpIN
preliminart i november 2026.

Samrad ar nyligen avslutat och projektet ser
over granskningsyttranden och hur de ev
paverkar en revidering av planférslaget.
Dessa kan ha paverkan pa projektets
ekonomi, om exempelvis byggratter
minskar. Projektets dvriga risker kring
genomfdrandet har minskat generellt i
projektet dd manga fragor utretts infor
samrad, exempelvis hantering av skyfall.
Projektet har ett storre riskpaslag avsatt for
entreprenadkostnad da projektet
fortfarande ar i ett tidigt skede och
systemhandling inte tagits fram an.

Hammarby Sjostad

Sjostadshojden (183-H9251801)
Sjostadshojden ar ett
stadsutvecklingsprojekt utpekat i
planprogram fér Hammarbyhdjden och
Bjorkhagen. Malet med projektet, som
ocksa stods av dversiktsplanen, ar att lanka
samman stadsdelarna Hammarbyhdéjden och
Hammarby sjostad och évervinna de
barridrer som idag trafik och topologi utgor.
Projektet kan ge ca 500 bostdder, en

Start-PM har godkants av SbN 2019-10-24.
Forsta markanvisningen godkdndes av ExpIN
2019-10-17 darefter foljde fler drenden
under november och december. Fabege har
fatt markanvisningar pa befintliga
tomtratter i tvd omgangar 2020 och augusti
2021. Sammanlagt har sju byggaktorer fatt
markanvisning; Humlegarden, Fabege och
NCC for att bygga kontor och hotell och
Familjebostader, SSM, JM och

Kontoret avser att fardigstalla
systemhandling for allman plats i februari
2025 och déarefter ta fram en kalkyl.
Anbudstavling for bostader (del av tidigare
kommersiella kvarter som dndrats till
bostadskvarter) ar genomférd och
markanvisningsavtal planeras tas upp i ExpIN
2025-03-27.

En stor fraga for projektet handlar om
hanteringen av farligt godstransporter pa
Hammarbyvdgen. Lansstyrelsen har vid
kontakt gett positiva signaler till fortsatt
planering enligt nuvarande principer. Aven
Sodra lankens skyddszon, planerad
arbetstunnel till dagvattentunneln Nya
Ostbergatunneln och omfattande
ledningsomldggningar kan komma att
paverka projektets utformning, tidplan,
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forskola och ca 5000 arbetsplatser och
markanvisningar har getts till sju
byggaktorer.

Sveafastigheter for att bygga bostader.
Familjebostdder ska ocksa bygga en forskola.
Inom planomradet ingar dven tva fastigheter
som tillhér Fabege med dganderatt. Den 25
november 2021 fattade SbN beslut om att
ga ut pa plansamrad. Detaljplanesamrad
genomférdes i april 2022. Efter samradet
har NCC:s markanvisning utgatt och
Humlegarden valt att inte forldanga sin
markanvisning. Reviderat inriktningsbeslut
fattades av ExpIN 2024-05-25 och KF 2024-
09-04.

ekonomi och produktionsplanering.
Exempelvis sa styr tunnelbaneutbyggnadens
utdragna tidplan pa sa vis att foreslagen bro
inte kan byggas sa lange arbetstunnel i
kvarteret Korphoppet ar i drift. Projektet gor
och kommer fortsatt att gora omfattande
utredningar och anstrangningar for att
bevara det ekologiska sambandet genom
omradet. Humlegarden har valt att inte
forlanga sin markanvisning. Kvarter B och
delar av kvarter E saknar darmed byggaktor,
vilket @r en projektrisk. Stor risk for
forskjuten tidplan. Avvikelsen i utgifter mot
budget beror till viss del pa att
systemhandlingen pausades och inte kom
igang enligt tidplanen. Detta pga. att beslut
om planen drojde i SbN. Andra orsaker till
Okade utgifter ar dyrare grundlaggning for
brostdd samt dyrare byggkostnader.
Anledningen till att utgifterna inte ar lika
stora 2024 som prognostiserat ar att
projektering av systemhandlingen minskat i
omfattning, da kvarter B och E inte kunnat
detaljstuderas. Kostnaderna behover flyttas
fram och tas da byggaktér finns pa plats.
Avvikelse i intdkter beror pa att ersattning
har erhallits for inmatning av vagar.

Jarvalyftet

Finlandsgatan (183-H8002622)
Omvandling av Finlandsgatan genom Akalla
och Husby till stadsgata kantad av
bebyggelse. Cirka 1780 bostdder, skola och
idrottshall samt utveckling av befintlig
kontorsbebyggelse med annan kommersiell
verksamhet.

Start-PM i SbN 2018-12-14 for detaljplan
Saima 1 m.fl. Inriktningsbeslut i ExpIN 2019-
09-26. Markanvisningar i samma arende.
Inriktningsbeslut i KF 2020-01-27. Samrad
for detaljplan Saima 1 m.fl. genomférdes
under hésten 2020. Markanvisning nya
bostadstomter i ExpIN 2022-09-29
respektive 2023-06-08. Start-PM i SBN 2023-
06-15 for de nya bostadstomterna
(detaljplan Karis 1 m.fl.).

Projektet &r pausat pa grund av att det
saknas forutsattningar att na en rimlig
tackningsgrad i projektet.

Projektet dr pausat pa grund av att det
saknas forutsattningar att na en rimlig
tackningsgrad i projektet. Avvikelserna vid
FP beror pa att prognosen anpassats till att
projektet ar pausat.
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Nordvastra Kungsholmen

Kristineberg 1:10 (183-H8002819)

Tidigare detaljplan for kontor till NCC ar
upphéavd darfér maste hela processen tas
om. Ny markanvisning/inriktningsbeslut
(nytt projektnummer/namn) Kristineberg
1:10 togs i ExpIN 2021-09-30. Samrad
genomfordes varen -24.

Planarbete pagar. Granskning planeras till
varen 2025. Arende Overenskommelse om
exploatering och Overlatelse samt
genomférandebeslut planeras till hosten -
25.

Forsaljningsintdkterna har minskat p g a
minskad byggratt.

Norra Djurgardsstaden

Energihamnen (183-H9394100)
Delprojekt i NDS. Omradet inrymmer idag
Stockholm Exergis verksamhet kopplat till
Vartaverket, samt andra verksamheter pa
kortare arrenden. Visionen for framtida
disposition av Energihamnen har utretts.
Utover Stockholm Exergis framtida
utvecklingsbehov prévas lokalisering av
Cementas cementdepa (for att flytta fran
Lévholmen) och Stockholms Hamnars
framtida behov av lagring av bunkerolja,
diesel och LNG till fartyg. Kopplingen for
gang- och cykel i nord-sydlig riktning
behover forbattras och gatumiljon bidra till
en tryggare upplevelse av Norra
Hamnvagen. Sparvag City ar planerad
genom omradet for att forbinda
Vartahamnen med Ropsten.

Delgenomférandebeslut godkdndes av ExpIN
2024-03-21. Reviderat inriktningsbeslut
godkandes av ExpIN 2021-03-11.
Inriktningsbeslut fattades av ExpIN 2018-06-
14. Markanvisning till Stockholm Exergi fore
detta Fortum, Cementa och Hamnen antogs
i ExpIN 2017-09-21. SbN beslutade 2017-11-
12 om att starta detaljplanearbetet for
Energihamnen. Redovisning Samrad samt
beslut om granskning SbN 2019-06-13.

Preliminar tidplan: Granskning april/maj ar
2025. Antagande KF var ar 2026.
Genomforandebeslut planeras tas upp i
namnd var ar 2026 beroende av
detaljplanens antagande.

Avtalsforhandling pagar mellan Heidelberg
Materials Cement Sverige AB och Stockholm
Exergi AB gallande samverkansavtal som
hanger ihop med cisternflyttsavtal. Dessa
avtal ar en forutsattning for detaljplanens
genomfdrbarhet i dess nuvarande form. | de
fall avtal inte tecknas kommer liggande
detaljplaneforslag som planeras for
granskning inte tas vidare till antagande. Det
finns ett beroende mellan detaljplanerna for
Energihamnen och Lévholmen. Heidelberg
Materials Cement Sverige AB's flytt till
Energihamnen och avetablering av deras
verksamhet i Lovholmen bygger pa att bada
detaljplanerna vunnit laga kraft. Vilka
konsekvenserna blir om detaljplanen vinner
laga kraft langt fore Lévholmen behdver
identifieras. Trafikverket har yttrat sig
mycket skarpt i Stockholm Exergi ABS
tillstandsansokan fér bioCCS-anlaggningen
och menar bla. att anldggningen strider mot
riksintresset Ostlig forbindelse, inte har stéd
i befintlig detaljplan och eftersom
kommande plan inte ar beslutad finns
osdkerheter om planforutsattningar.
Projektet har i samrad med Trafikverket sett
over vilka fragor som beho6ver belysas innan
detaljplanen gar pa granskning dock har
samforstand ej natts an. | samradet
framkom flera synpunkter pa beskrivningen
av risker avseende transporter och lagring




Projekt

Bilaga lec Investeringsplan, kommentarer om Stora projekt

Beslutslage

Kommande aktiviteter och beslut

Avvikelser-Risker

av farligt gods samt narheten till dessa fran
den planerade sparvdgen. Da beslut om
inriktning for kollektivtrafikférsorjning av
Norra Djurgardsstaden saknats har projektet
tagit fram en utredning i detaljplanearbetet
for att visa pa sparvagens genomforbarhet
ur Plan- och bygglagens perspektiv. Staden
behover ta stallning till pa en 6vergripande
niva hur mycket hansyn och férberedande
arbeten enskilda projekt ska ta innan beslut
pa sparvag finns. Totalprognosen for
projektet har reviderats i samband med
uppdaterad genomférandekalkyl pa
systemhandling. Omvarldsfaktorer,
markforstarkningar, samt 6kad omfattning
av utbyggnaden av Norra Hamnvagen har
fordyrat projektet avsevart jamfort med den
kalkyl som presenterats till projektets
reviderade inriktningsbeslut ar 2021.
Projektets totala inkomstprognos dr nagot
hogre dn den prognos som |ag till grund for
projektets inriktningsbeslut. Avvikelsen
bestar av vidarefakturerade utgifter till
byggaktorerna avseende planarbete.

Hjorthagen 6vergripande - Norra Djurgardsstaden

Hjorthagen 6vergripande (EXPL40014)
Hjorthagen ingar i stadsutvecklingsomradet
Norra Djurgardsstaden. Hjorthagen planeras
att byggas ut med ca 6 500-7 000 lagenheter
tillsammans med ny infrastruktur, gator och
parker. Omradet ska inrymma kommersiell
och social service framfor allt i
bottenvaningar. De gamla gasverks-
byggnaderna ska bevaras och anvandas for
arbetsplatser, institutioner och service av
sadana slag som ar lampliga med hansyn till
byggnadernas kulturhistoriska varden.

Program taget i SbN 2003-06-12.
Lagesredovisning betraffande markrening i
GfN 2003-11-25, med
delgenomforandebeslut, utredning,
projektering m.m. Ny lagesredovisning i GfN
2004-10-12. Lagesredovisning godkand i KF
2004-12-14. Ramavtal med Fortum godkant i
KF 2004-06-17. Markanvisningar godkdnda i
GfN 2004-06-22. Planremiss och
lagesredovisning i MN 2005-10-27.
Inriktningsbeslut NDS (delen Hjorthagen),
Genomfdrandebeslut Norra 1 2009-09-07 i
KF. Genomférandebeslut Vastra samt
sopsugsanlaggning 2010-11-29 i KF.

Sammanfattningsvis fortsatter planering,
projektering, anlaggande och fardigstallande
i Hjorthagen i stort utan hinder. Pga.
marknadsldge och hantering av stora
markfororeningar i Kolkajen ar det en lagre
byggtakt under nagra ar for att sedan 6ka
igen. Detaljplanen for Gasverket dstra har
varit pa granskning, antagande planeras
under 2025. Detaljplanen for den vastra
delen av Terrasskvarteren antogs i
november 2024. Den vdstra delen av
detaljplanen for Terrasskvarteren har
godkants av ndamnd och invantar beslut i KF.
Planering for Ropsten kan aterupptas forst

Féroreningarna i mark och vatten i Kolkajen
och Ropsten dr omfattande och saneringen
kommer att ta tid. | nuldget pagar flera olika
sprangningar och schaktarbeten med risk for
storningar, lukt och avstangningar. Antal
parkeringsplatser i Gasverket utreds kopplat
till de platser som behévs i bergrumsgaraget
for boende och fér andra verksamheter. Det
kan medféra behov av storre trafikatgarder i
bla. Ropsten, for att skapa en bra situation
for kollektivtrafiken. Prognosavvikelser
mellan investeringsbeslut och totalprognos
kommenteras under respektive projekt.
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Genomforandebeslut infrastruktur (Bobergs
gata) 2012-04-02 i KF. Genomfdérandebeslut
for Norra 2 2012-06-11 i KF. Reviderat
inriktningsbeslut Hjorthagen,
genomférandebeslut for Gasverksomradet
och Angsbotten i ExpIN 2013-12-12.
Genomforandebeslut for Gasklocka 3 och 4 i
ExpIN 2014-02-06. Reviderat
inriktningsbeslut ExpIN 2013-12-12, KF 2014-
04-07. Genomforandebeslut Gasverket
ExpIN 2013-12-12, KF 2014-04-07.
Genomférandebeslut Angsbotten ExpIN
2013-12-12, KF 2014-04-07.
Genomforandebeslut Gasklocka 3 o 4 ExpIN
2014-02-06. Genomférandebeslut Brofastet
KF maj 2015. Genomforandebeslut for
Jackproppen ExpIN 2016-04-14, KF 2016-06-
13. Detaljplanen for bergrumsgaraget har
varit pa samrad under bérjan av 2017.
Reviderat inriktningsbeslut Hjorthagen,
reviderat genomforandebeslut for Gasverket
och Bobergsgatan och genomfdérandebeslut
for Kolkajen-Ropsten i ExpIN 2017-08-24, KF
2017-11-06. Genomférandebeslut for
Starkstrommen 1 ExpIN 2018-11-15.
Reviderat inriktningsbeslut Hjorthagen i
ExpIN 2019-11-14, KF 2020-11-04.
Genomforandebeslut for scen i Gasklocka 2 i
ExpIN 2021-05-21, KF beslut 2021-10-18.
Gasklocka 3 o 4 har anvisats efter
markanvisningstavling december 2020.
Brofastet slutredovisning feb 2022.
Genomforandebeslut for Starkstrommen 2
& 4 togs upp i ExpIN 2023-02-23, KF beslut
2023-05-08. Markanvisningsavtalet och
genomférandeavtalet for for Ellevio togs
upp i ExpIN 2024-06-13. Rev.
inriktningsbeslut for Hjorthagen och
reviderat delgenomférandebeslut for
marksanering i Kolkajen-Ropsten har

da besked kring flera infrastrukturfragor
lamnats fran externa parter, bla. gallande
utformning av bytespunkt Ropsten fran
Trafikférvaltningen. Den nya detaljplanen
fér Angsbotten har pabérjats. |
Hjorthagskransen har planarbete paborjats
for att landa i vilka omraden som kan bli
aktuella for infillbebyggelse med bostadder.
Samrad planeras till 2025. | samband med
samradet kommer arbetet med fler
markanvisningar i omradet att aterupptas.
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godkants i ExpIN 2024-06-13 och har
beslutas i KF 2024-09-23.
Genomférandebeslut for Terrasskvarteren
Vastra godkandes av KF 2024-11-04.
Genomforandebeslut for Terrasskvarteren
Ostra togs upp i ExpIN 2025-02-20 och ska
vidare for beslut i KF.

Elektriciteten (183-H9290700)
Komprimering av stallverk och uppférande
av lamellbyggnad. Nybyggnation av 150-200
bostader samt ca 7 000 kvm kommersiella
lokaler. Befintliga stallverket pa platsen kan
flyttas inom fastigheten Elektriciteten 6 nar
samtliga tillstand finns meddelade for
alternativ placering samt nar finansiering
overenskommits och godkants av berorda
parter. Ellevio AB (fd Fortum Distribution
AB) ombesorjer avflyttning och
nedmontering av befintlig anldggning pa
platsen. Framtida bebyggelse maste
anpassas med nédvandig hansyn till
Vartaverkets verksamhet och skyddsavstand
nar parterna ar éverens om att tomtratten
ska inskrdnkas med syftet att uppfora en
lamellbyggnad, som ska utgora skarmande
bebyggelse for framtida bostdder. Ellevio AB
ar tomtrattshavare av fastigheten
Elektriciteten 6 i Hjorthagen.

Beslut har fattats i Gfn 2004-05-04 och
antagits av KF 2004-06-17 om Ramavtal
mellan Stockholms Kommun, Stockholms
Hamn, AB Fortum Varme, Fortum
Distribution AB. Enligt reviderat
inriktningsbeslut Hjorthagen 2017-08-24
ExpIN och 2017-11-06 i KF, beslutades om
fortsatta utredningar upp till 165 mnkr f6r
exploatering inom Hjorthagen i Norra
Djurgardsstaden. | reviderat
inriktningsbeslut Hjorthagen 2019-11-14
ExpIN beslutades om fortsatta utredningar
upp till 260 mnkr for exploatering inom
Hjorthagen i Norra Djurgardsstaden.
Beslutet har antagits av KF 2020-11-02 efter
att drendet minoritetsaterremitterats fran
KF 2020-08-31. Utredning om exploatering
inom kv. Elektriciteten i Hjorthagen ingar i
samtliga av dessa beslut. Rev.
inriktningsbeslut for Hjorthagen har
godkants i ExpIN 2024-06-13 och ska
beslutas i KF under hésten ar 2024.
Markanvisning till Ellevio har godkants i
ExpIN 2024-06-13. Genomforandeavtal med
Ellevio for ny tunnel avseende flytt av
kabelanslutningspunkter har godkants i
ExpIN och TfN 2024-06-13. Markanvisning
till Ellevio har godkéants i ExpIN ar 2024. Ett
reviderat inriktningsbeslut for Hjorthagen
som godkants i ExpIN 2024-06-13 och har
beslutats i KF 2024-09-23.

Breddning av gatan diskuteras i samrad med
Ellevio och Stockholm Exergi.
Strukturutredning for bostadsbebyggelse ar
avslutad och visar att bebyggelse med ca
150-200 lagenheter kan mojliggéras genom
komprimering av stéllverket. Start-PM for
ny detaljplan planeras efter markanvisning
av marken for bostader, tavling pa
prisanbud mars 2025. Beslut om
markanvisning planeras i juni 2025.
Komprimering av Ellevios anldggning
kommer utforas i etapper och fardigstallas
tidigast ar 2026. Anlaggningen behdver vara
i drift under hela genomforandeskedet.
Tidigast byggstart for kommande bebyggelse
pa platsen for marken som frigors berdknas
till ar 2028. Ellevio 6nskar att en
fordelningsstation, som tidigare planerats
uppforas inom kv. Starkstrommen, istallet
uppfdrs inom lamellbyggnaden i kv.
Elektriciteten.

Beslut om ersattning till Ellevio AB har tagits
i ett tidigt skede, utan att detaljplanearbete
har pabdrjats. Ersattning avser tunnel fér
flytt av kabelanslutningspunkter och
inskrankning av tomtratt. Efter detaljplan
och fastighetsbildning vunnit laga kraft kan
ersattning betalas till Ellevio,
Systemhandling for Jagmastargatan framtas
i tidigt skede och avslutats ar 2023 innan
detaljplanearbete startats. Utredning om
riskhantering av angransande Vartaverket ar
fardigstalld och visar inga storre risker for
bostader inom kv. Elektriciteten. Fragan
kommer provas av Lansstyrelsen forst i
detaljplaneskede. Breddning av hela
Jagmadstargatan som angransar till kv.
Elektriciteten och Starkstrommen avses
mojliggéra gang- och cykelvag. Vastra sidan
av Jagmastargatan kommer utgoras av
forgardsmark pga. pollarlésningar invid
stallverksanlaggningen.

Hjorthagskransen (183-H8002761)

Reviderat inriktningsbeslut har fattats i
ExpIN 2019-11-14 och antagits i KF 2020-11-

Samrad for detaljplan planeras ske under
varen ar 2025. Markanvisningar for bostader

Omradet Hjorthagskransen innehar hoga
ekologiska varden med habitatnatverk,
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Hjorthagskransen utgér grénomradet mellan
befintliga Hjorthagen och Norra
Djurgardsstaden. | det férdjupade
programmet for Hjorthagen fran ar 2009
beskrivs det om behovet av att forstarka
kopplingar och sambanden mellan ny och
befintlig bebyggelse. Ett forstudiearbete har
genomforts och for att utreda och
identifiera vilka platser som kan exploateras
och bevaras Resultatet fran
forstudiearbetet har identifierat att minst
400 bostader, centrumverksamhet/kontor
och forskoleverksamhet kan uppféras inom
omradet. Utifran det senaste
bebyggelseférslaget kan det uppforas ca 200
bostader och ca 4600 kvm lokaler utgérande
en forskola for 5 forskoleavdelningar, 3000
kvm idrottshall, ca 900 kvm
service/kommersiella lokaler och 800 kvm
kansli.

02 for Hjorthagen i Norra Djurgardsstaden,
vilket projektet Infill-projekt
Hjorthagskransen utgor en del av.
Hjorthagskransen utgér grénomradet mellan
befintliga Hjorthagen och Norra
Djurgardsstaden. | det férdjupade
programmet for Hjorthagen fran ar 2009
beskrivs det om behovet av att férstarka
kopplingar och sambanden mellan ny och
befintlig bebyggelse. Ett forstudiearbete har
genomférts mellan aren 2020-2021 for att
utreda och identifiera vilka platser som kan
exploateras och bevaras. Forstudiearbetets
syfte ar att erhalla en lamplig och effektiv
markanvandning infor kommande
detaljplanearbete. Utredning om
exploatering inom Hjorthagskransen i
Hjorthagen ingar i detta beslut. Start-PM for
detaljplaneldaggning har godkants i SbN
2022-01-27. Markanvisning for cirka 95-125
bostdder i form av hyresratter, dldreboende
och fem férskoleavdelningar har beslutats i
ExpIN 2022-06-09. Markanvisning till for nytt
kansli vid Hjorthagens IP har beslutats i
ExpIN 2023-12-14. Rev. inriktningsbeslut for
Hjorthagen har godkants i ExpIN 2024-06-13
och har beslutas i KF 2024-09-23.

planeras ske ar 2025 i samband med
samrad. Tidigast antagande av detaljplan
avses ske ar 2027 och byggstart ar 2028.

rodlistade arter och ekbestand som behover
beaktas och bevaras. | angransning till
omradet i dldre delar av Hjorthagen finns
byggnader som har hog kulturhistorisk
klassificering. Risker finns att inkomsterna
kan understiga de planerade beroende av
hur stor bebyggelse som kan uppféras i
omradet. Projektet har inget eget
investeringsbeslut utan ingar som en del av
inriktningsbeslutet for Hjorthagen.
Inkomstprognosen for projektet har hojts
upp, vilket avser framtida vidarefakturering
av plankostnader till byggaktorer. |
jamforelse med reviderat inriktningsbeslut
for Hjorthagen ar 2019 riskerar projektets
inkomster minska. Baserat pa medskick fran
beslut i SbN och ExplIN ska det studeras vilka
platser och vilken bebyggelse, som kan
planldggas och markanvisas inom omradet.
Projektets nettonuvéarde forvantas vara
positivt.

Kolkajen (183-H8001608)

Ca 2000 bostader och 70 000 kvm
kommersiella ytor samt Ropstens
kollektivtrafikknutpunkt med service och
kontor. Projektet delades i tva detaljplaner.
En del av bebyggelsen mojliggdrs genom
stora utbyggnader i vatten. Bussterminal
och andra kollektivtrafikfunktioner ska
integreras i bebyggelsen i Ropsten.

2015-05-21 togs beslut om start-PM for
Kolkajen-Ropsten i SbN. Projektet delades i
tva detaljplaner. Beslut om att bryta ut
Terrasskvarteren ur Kolkajens detaljplan
2022. Terrasskvarteren var pa granskning i
januari 2023. Kolkajen var pa granskning juni
till augusti 2023. Overenskommelse med
Fortum om varmepumpanlaggningen har
beslutats i ExpIN under december 2016.
Reviderat inriktningsbeslut samt
genomférandebeslut fér marksanering pa
fastland togs i ExpIN 2017-08-24 och KF
2017-11-06. Beslut om markanvisning till AB

Ny granskning av detaljplan planeras utifran
Lansstyrelsens kommentarer i samband med
att Mark och miljédomstolen meddelar
dom. Vattendomsansdkan maste erhallas
innan detaljplanen gar for antagande. Ny
ansokan ska ldmnas in oktober 2024.
Genomfdrandebeslut fér Terrassen planeras
till augusti 2024. Genomférandebeslut for
Kolkajen kommer att tas efter det att SbN
godkant detaljplanen. En behovsanalys
haller pa att tas fram av Trafikférvaltningen
gallande kollektivtrafikens behov i Ropsten.
Fortsatt planering av Ropsten aterupptas da

Projektet ingar i Hjorthagens
inriktningsbeslut. Tre delprojekt har brutits
ut dar man tagit separata
genomfdrandebeslut. Ett for marksanering,
ett for landanslutning av lilla Lidingdbron
och ett for konstverk. Inget av delprojektens
totalprognoser har en betydande avvikelse
mot genomforandebeslut. Totalprognosen
for hela Kolkajen-Ropsten kommer ses Over i
samband med revidering av Hjorthagens
inriktningsbeslut.
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Abacus Bostad, AB Stockholmshem, Wahlin
Fastigheter AB, Ake Sundvall Projekt AB och
ByggVesta AB/Aquavilla Produktion
AB,Tobin Properties AB, Kdrnhem, AG/RED
Bostadsproduktion AB, Serneke och
industricentralen togs i ExpIN 2017-12-07,
2019-02-14, 2019-12-12, 2020-10-15, 2020-
11-12, 2021-04-29 samt 2023-03-23.
Reviderat inriktningsbeslut for Hjorthagen
togs av ExpIN 2019-11-14 samt i KF 2020-11-
02. Beslut om genomférandeavtal avseende
Landanslutning Stockholm for Lilla
Liding6bron togs i ExpIN 2019-12-12. Beslut
fran Markanvisninsutskottet att planen tas
upp fér godkinnande innan OK om
exploatering tecknas.

fragor kring 6stlig forbindelse och
kollektivtrafik hanterats.

Sodra Vartan (183-H9394710)

Omradet bedoms innehalla ca 1 500
bostader och 156 000 kvm kommersiell
bebyggelse med innehall av fem férskolor
samt eventuellt en F-6 skola med tillhdrande
gymnastiksal. P3 offentlig platsmark
planeras for ca 11 000 kvm nya parker och
torg, 600 m tillgdngliggjord kajpromenad, 2
000 m nya cykelbanor, 1 600 m nya
vistelsegator, 600 m ny boulevard
(huvudgata). Den befintliga Sodra
Hamnvadgen maste breddas for att kunna
|6sa trafikforsorjningen genom omradet och
mojliggora for bra kollektivtrafik. Detta
forutsatter att den parallella bangarden som
tillhor Trafikverket, avvecklas helt. Totalt
finns just nu 14 stycken byggaktorer som
markanvisats. Det finns dven en privat agd
fastighet med kommersiella lokaler som
avser utveckla sin fastighet i samband med
att detaljplan tas fram. Inom omradet finns
det dven tre tomtrattshavare varav en av
dessa avser utveckla sin fastighet i samband
med att ny detaljplan framtas. Sodra Vartans

Detaljplanearbetet startade ar 2015 och var
ute pa samrad arsskiftet 2016/2017. S6dra
Vartans inriktningsbeslutet revideras i ExpIN
2019-12-12 och i KF 2020-06-15. En
lagesredovisning samt beslut om revidering
av utredningsbudget gjordes i ExpIN 2024-
06-13. Trafikverket fattade
nedlaggningsbeslut fér Vartans Ostra
Bangard 2022-09-26. S6dra Vartan ar nu
indelat i tre etapper; Sodra Vartan Norra,
Saltkvarteren samt Sédra Vartan Soédra. For
Sodra Vartan Norra fattades beslut om
overenskommelse om exploatering med
forsaljning och tomtratt samt
genomfdrandebeslut fattats i ExpIN 2021-
05-05 och KF 2021-06-14. Sodra Vartans
norra detaljplan vann laga kraft 2022-02-03.
| och med att genomférandebeslut for Sodra
Vértan Norra (projektnummer) fattades i KF
2021-06-14 knoppades projektet av fran
Sodra Vartan. Tva delprojekt har brutits ut
och fatt egna genomférandebeslut, 9394730
Sodra Vartan, Norra delen och 9394719
Hangovagen..

Utbyggnad av Sodra Vartans norra del [6per
pa. Genomforandearbetena planeras
fardigstallas kring arsskiftet 2025/2026.
Arbetet med nedlaggning av Virtans Ostra
bangard l6per pa. Nu pagar avtalsarbete
med TrV géllande inledande utredningar
infor att jarnvagsplaner kan paborijas.
Parallellt sker férhandlingar med KLTK
géllande kompensation fér dndringar pa
deras tennisanlaggning som féranleds av
behovet av utbyggnad av Vartans Vastra
bangérd. Det &r svart att uppskatta det
ekonomiska utfallet fran denna férhandling.
Saltkvarteren utgors av 4 nybyggnadskvarter
samt kvarter Rotterdam och direkt soder om
Sodra Vartan Norra. Omradet &r inte
beroende av nedldggningen av Vartans
Ostra bangérd varfér planarbete startats
upp for kvarteren. Byggaktorer i Sodra
Vartan planeras erbjudas markanvisningar
inom Saltkvarteren for de byggratter som
utgar pa grund av flytt av den planerade F-9
skolan fran Saltkvarteren till S6dra Vartan
Soédra. Markanvisningsdialoger inleds sa

Uthyrningsarbetet for kontoret i S6dra
Vartan Norra hackar. Det finns risk att
byggaktorerna inte tilltrader sina byggratter
som planerat. Fordrojs utbyggnaden av
Sodra Vartan Norra forsenar det mojlig
utbyggnadsstart av Saltkvarteren som ar
beroende av kontorsbebyggelsen som
bullerskdarm. | arbetet med nedldggning av
bangarden kvarstar flera risker bl.a.
ekonomisk 6verenskommelse med KLTK
gdllande paverkan pa deras fastighet, samt
de tva jarvvagsplanerna som TrV ska driva
for dels Vartans Vastra bangard samt Lunda.
Fyra markanvisningar har 16pt utan att
forlangning har undertecknats av
byggaktoérerna. Val av programvara och
parametrar vid bullersimulering har visat sig
ge stor paverkan pa berdknad bullerlast pa
bostadsbyggratter. Staden och hamnen
behover gemensamt godkadnna vilka
berdkningsparametrar som ska ligga till
grund for bullerkérningar i sodra NDS. Ett
dimensionerande fartygsscenario har annu
inte faststallts for Saltkvarteren. Drojer
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ursprungliga detaljplan har infor kommande
granskning delats upp i tre stycken delar:
Norra, S6dra och Mellandelen.

snart trafikeringsscenarion for
Frihamnspiren faststallts. Preliminart kan
markanvisningar tas i ExpIN i juni 2025.
Planering av Sodra Vartan Sodra gar pa
lagfart i avvaktan pa att arbetet med
bangardens nedldggning kommit ldngre.
Stockholm Parkering utreder
bergrumsgarage inom kv. Antwerpen. En
tillfallig nedfart planeras till
bergrumsgaraget for att kunna ta det i drift
innan den permanenta nedfartsrampen som
ska placeras i Sodra Vartan Sodra ar byggd.
Inriktningsbeslut for S6dra Vartan kommer
revideras under Q2 2025.

scenariot forsenas markanvisningar och
planarbetet i den etappen. Projektets
totalprognos 6verstiger det som
presenterats till nuvarande inriktningsbeslut
fran ar 2019, bade gallande de totala
utgifterna och inkomsterna. Aven
nettoutgiftsprognosen ar betydligt hogre.
Dels har projektets a’-pris kalkyl
indexuppraknats, men dven betydande
utgifter for bangardsnedldggning m.m. har
tillkommit i prognos. Projektet planerar att
till ndmnd ga upp med ett reviderat
inriktningsbeslut, som tidigast i juni 2025.

Valparaiso (183-H9394711)
Virtahamnsomradet. Programsamrad
genomfdrdes 2012. Projektet planeras
innehalla ca 150.000 kvm kommersiella
lokaler och 200 bostader. Darutéver
innehaller projektet manga
infrastrukturbitar som sammanbindning av
Soédra och Norra Hamnvagen och
anslutningar mot Norra lanken.

Inriktningsbeslut som ar kopplat till
inriktningsbeslut for Sédra Vartan och
genomfdrandebeslut for Vartapiren, togs i
ExpIN 2009-12-17. Ett omarbetat
inriktningsbeslut har behandlats i ExpIN
2012-04-19, i KF 2012-05-28. Markanvisning
av ankarbyggaktor i ExpIN 2022-05-12.
Lagesredovisning och revidering
utredningsbudget togs i KF 2024-09-23.

Planarbete pagar, samrad planerat till
september 2025. Reviderad
utredningsbudget inom befintligt
inriktningsbeslut planeras till Q3-Q4 2025.
Fornyat inriktningsbeslut efter samrad
planeras till Q1 2026. Projektet planeras
pausas i avvaktan bl.a. nedlaggning Vartans
Ostra bangard, byggnation Hamnpéfarten
samt 6verenskommelse med Humlegarden
om brokoppling till fastigheten Bremen 4.
Byggnation planeras till aren 2037-2045.

Projekt Valparaiso ar komplext, det har tagit
lang tid att ta fram en strukturplan som
ExplK, SBK, TK och MF kan stalla sig bakom.
Da projektet ar omgivet av riksintressen ar
det viktigt att projektet stélls ut pa samrad
for att trycktesta om de avvagningar som
ligger till grund for planforslaget vinner
gehor hos planens remissinstanser.
Valparaisos samradsforslag ar framritat med
en brokoppling till de privatdgda
fastigheterna Bremen 2 och Bremen 4.
Fastighetsagaren har svangt fran att tidigare
varit positiv till att nu motsatta sig
kopplingen. Valparaiso gar fram med en
brokoppling till samrad, fradgan behéver
hanteras innan markanvisningar kan goras.
Flera beroenden finns till andra
projekt/fragestallningar for att bereda vag
for projektet. Bland annat beslut om
utbyggnad av Hamnpafarten, sparvag City
etc. Valparaisos bebyggelseforslag ar ocksa
beroende av bangardens nedldggning sett
till bostadsbyggratter. Vilken kan preliminart
tidigast vara nedlagd till 2035. Med ExplKs
minskade investeringsram och nu pagaende
prioritering inom projektportfoljen ar
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genomfdrande av projektet ej prioriterat i
nartid. Prognosen ar justerad for att matcha
senaste investeringskalkylen.

Soderstaden

Slakthusomradet Overgripande (183- Den 16 december 2024 antog KF detaljplan Genomforandebeslut for etapp 2a forvantas | Risker: - | projektets rivnings respektive

H8001587) for Styckmastaren 1 m fl, etapp 4a ga upp till expIN respektive DP for forberedande arbeten finns risk att patraffa

Program och inriktningsbeslut for
Slakthusomradet antogs varen 2017. Malet
ar en blandad stadsdel med ca 3000
bostader, 14000 arbetsplatser,
verksamheter, handel och service med
koppling mot mat, kultur och néjen enligt
vision Soderstaden.

Slakthusomradet. Detaljplanen mojliggor
utveckling av Stockholms Konstnarliga
hogskola samt lokaler fér kontor och
centrumandamal. KF tog dven
genomférandebeslut for utbyggnad av
allman plats och skyfallsmagasin.
Detaljplanen fick laga kraft 2025-01-10.

godkannande till SBN i slutet av 2025.
Besluten for etapp 2a ar villkorade av att
projektet lyckas na 6verenskommelse med
berérda byggaktorer om genomférande av
detaljplanen. Projektet genomfor
upphandling av arbeten med arbetsgator
och ledningar pa den Ostra sidan av
omradet. Bland annat ska Arenavigens
norra delar sdnkas for att sdkerstalla
skyfallshanteringen i omradet och minska
barriareffekten mellan Slakthusomradet och
omkringliggande omraden.

fororenade massor vilket kan paverka
kostnaden for ledningsomlaggningar
negativt. - Antalet bostadder i forhallande till
lokalandel har sjunkit vilket inneburit lagre
inkomster. Exploateringsgraden i de dnnu
inte pabdrjade etapperna 4b och 5a ar
avgorande for det samlade ekonomiska
utfallet. Exploateringsbar mark i etapp 4b
och etapp 5 behover darfor fortsatt sakras
sa att markytor kan omstéllas och utnyttjas i
sa hog utstrackning som mojligt. -
Existerande verksamhet med
drivmedelshantering behover omlokaliseras
for att malet om antal bostader och darmed
tillrackliga inkomster ska kunna uppnas. -
Skyfallshantering och planering av parkytor
maste samverka sa att Slakthusomradet
samlat kan fordréja regnvatten och minska
risk for 6versvamning vid skyfall. - De manga
befintliga verksamheter som ar etablerade
inom omradet &r en forutsattning att ta
hénsyn till vid kommande entreprenad. Det
maste sakerstallas att dessa verksamheter
med leveranser, sophantering, arbetande
och besokare ska kunna vara i drift under
utbyggnaden vilket medfér ett mer
komplext genomférande dan normalt. Detta
kan leda till bade 6kade kostnader och ett
forlangt genomforande. - Marknadslaget
beddms under 2025 vara fortsatt osdkert
vad géller bedémda inkomster for de kvarter
som ska innehalla bostadsratter och det
Okar utmaningen med att teckna 6k om
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exploatering med bade bostadsutvecklare
savél som med kommersiella utvecklare.
Intresset for att bygga i Slakthusomradet &r
dock fortsatt starkt men prisnivan ar svar att
uppratthalla pa kort sikt.

Ovriga huvudprojekt - Arstafiltet

Arstafiltet huvudprojekt vergripande
(183-H8000840)

Projektet ar en ny stadsdel med ca 7 000
bostader, 40 000 kvm kontor tillhérande
kommunal service som skolor, forskolor,
idrottshallar och en simhall samt en
omdanad park om ca 25 ha. Arstafiltet &r en
del av den centrala stadens utvidgning och
stadsdelen kommer att bli tat och varierad
med butiker och verksamheter i
bottenvaningarna. Den angivna
projektramen avser projektets helhet som
den redovisas i inriktningsbeslutet.
Genomforandebeslut redovisas for
respektive etapp.

Programsamrad holls 2010. Darefter har
inriktningsbeslut fattats 2010 for att sedan
revideras 2012, 2015, 2020 och 2022. |
senaste revideringen godkandes totala
utredningsutgifter om 610 mnkr.
Genomférandebeslut finns fér etapp 1, 2/3
och 4.

Genomfdrande av etapp 1 och 2 pagar, vilka
beskrivs utforligare inom statusrapporten
for respektive etapp. Rivning av Postgarden
2 och 4 &r slutférd. Projektering pagar for
etapp 4 och planarbete for etapp 5 och 6.
Ett reviderat inriktningsbeslut for projektets
fortsatta inriktning planeras till senhosten
2025.

Prognosen for projektet som helhet foljer
det reviderade inriktningsbeslutet fran 2022.
Avvikelser finns primart gallande tidplan for
genomfdrande, vilken i flera delar ar
framskjuten. Risknivan &r fortsatt hog da
stora delar aterstar att planldagga, handla
upp och genomfoéra. Inom projektet har
bedémda risker om 6kade utgifter delvis
fallit ut. Risk finns att prognostiserade
intdkter inte kan realiseras enligt tidplan
samt i vissa fall med minskade markpriser
beaktat rddande marknadsforutsattningar.
Projektet har en kontinuerlig uppféljning av
utgifter och inkomster for att bedémd
I6nsamhet ska kunna uppnas.

Arstastraket

Arstastraket 6vergripande (183-H9233366)
Omfattar 3 000 ldgenheter i genomférande
eller planskede varav 500 pa privat mark i
ett bebyggelsestrak langs Bolidenvagen,
Johanneshovsvagen och langs tvarbanan
mellan hallplats Linde och Sandfjardsgatan.
1000 lagenheter i genomforande i etapp 1,
och del av etapp 2, dvriga i
detaljplaneringsskede. Genomférande
startade 2014 och pagar till ca 2029.

GfN anvisade 2001-04-03 mark for ca 1 000
lagenheter till JIM, SBC och Familjebostader.
JM har dven markanvisning pa 100
lagenheter utmed Bolidenvadgen. SbN
godkdnde programforslaget varen 2005. KF
godkdnde 2005-03-07 avtal med Fortum om
tunnelforlaggning av berorda kraftledningar.
Arbetena avslutades 2011/2012.
Inriktningsbeslut for hela Arstastraket togs i
KF 7 februari 2011. Genomférandebeslut for
etapp 1 togs i KF juni 2012. Efter besvar
over detaljplanen for etapp 1 om ca 500
lagenheter paboérjades genomférandet
2014-04 och samtliga fastigheter har nu

salts eller upplatits. Etapp 1 ar slutredovisad.

Reviderat inriktningsbeslut och

Projektets forutsattningar har forandrats.
Arbete pagar for att se Gver
forutsattningarna och hitta en 16sning. Oklar
tidplan for genomforandebeslut for etapp 3.
Beslut berdknas tidigast kunna fattas ar
2027.

Dialog pagar mellan Trafikverket och Explo.
for att hitta I6sningar for projektet kring
Sodra lankens skyddszon, dar Trafikverket
tidigare har varit emot intrang i tunneln.
Forutsattningarna for detta
investeringsprojekt ar pga. intrangsfragan
oklara. Tidplanen ar osdker och
entreprenadutgifterna och inkomsterna har
darfor flyttats fram och det medfor en
avvikelse mot beslut. For Bolidentriangeln
har avvikelse mot tidigare beslut blivit en
foljd av att projektet ses som ett
privatmarksprojekt, vilket medfor att staden
har minskade utgifter och 6kade inkomster
jamfort mot beslut. Avvikelse mellan
VP2024 och utfall 2024 &r en foljd av den
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genomférandebeslut for ytterligare tre
detaljplaner (etapp 2) togs i ExpIN 2015-11-
12 och i KF i februari 2016. Reviderat
genomférandebeslut for etapp 2 togs i ExpIN
2017-09-21. Arendet togs av KF 2017-11-27.
Ett andra reviderat inriktningsbeslut samt
ett reviderat genomférandebeslut for etapp
2 togs i ExpIN 2020-04-23. Arendet togs av
KF 2020-09-28. Etapp 1 slutredovisades i
ExpIN 2020-10-15. 2020-12-17
markanvisades tva kvarter i detaljplanen fér
Vallastraket till Wallenstam och Wastbygg.
Det tredje och sista kvarteret i Vallastraket
markanvisades 2021-09-30 till Besqab. |
samband med markanvisningen till Besgab
ingick Staden och Stockholmshem avtal som
avsag forbindelse om att Stockholmshem
ska tillata markanvisning och forséljning av
sin fastighet. Regleras i avtalet
"Overenskommelse om framtida
markanvisning"

framflyttade tidplanen som ar kopplat till
den pagaende dialogen med Trafikverket,
vilket medfor att utgifterna har forskjutits i
tid.

Ovriga huvudprojekt

Betongblandaren (183-H8002766)
Omvandling av latt industri och kontor i
Mariehall till bostdder, kontor, skola, handel
och allman platsmark. Huvudsakligen
privatmarksprojekt med Castellum
Stockholm AB, PHO Fastigheter AB, Trifam
Fastighets AB samt Ake Sundvall som
byggaktérer. Mark anvisad till Ake Sundvall
som, tillsammans med staden, verkar for ny
bebyggelse for kontor

Start-PM beslutat i SbN den 2018-12-14
Kompletterande start-PM beslutat i SbN den
2023-03-17 Inriktningsbeslut tagit i ExpIN
den 2023-04-20 Markanvisningsavtal
tecknat 2023-06-21

Genomfdrandebeslut i ExpIN preliminart i
september 2027 Antagande av detaljplani
SbN preliminart i oktober 2027

Forsok att att astadkomma forslag till
strukturplan fran byggaktérer som kan
accepteras av staden. Darefter fortsatt
arbete infér samrad

Risker: Arbete med byggaktorernas forslag
till strukturplan. Staden har hittills inte
accepterat forslaget, huvudsakligen pa
grund av bristfalliga friytor. Osdkerhet kring
byggaktorernas beslut om fortsattning i linje
med gallande krav. Detaljplanen &r
beroende av en fungerande I6sning for
skola, vilket i sin tur ar beroende av
foérhandling mellan byggaktor och SISAB
vilket for projektet innebdr en risk. Pa
anvisad mark finns idag en
fordelningsstation som ags av Ellevio.
Alternativen ar att stationen flyttas eller
byggs in, vilka bada ar beroende av
byggaktorens forhandling med Ellevio vilket
for projektet innebar en risk.
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Avvikelse nettoutgift foljer av att féravtal
tecknades i ett sent skede och avtalsstod
saknades for vidarefakturering av ExplKs
utgifter fore avtalen tecknades.

Bjornmosseviagen (183-H8002360)
Bjornmossevagen flyttas for att ge plats for
nybyggnad av ca 400 lagenheter, varav 220
Stockholmshus, utmed Bjornmossevagens
vastra sida.

ExpIN den 2014-12-11 aterremitterade
forslag till markanvisning till ExplK.
Ndamnden 6nskade blandade bostadsformer
utmed Bjoérnmossevagen och bad kontoret
aterkomma med ett férslag med
flerfamiljshus. ExpIN den 2017-12-07.
Namnden godkdnde markanvisning till
Svenska Bostdder for 220 lagenheter i
Stockholmshus. Inriktningsbeslut. Start-PM i
SbN 2017-12-14. ExpIN 2018-06-14.
Markanvisning till BTH Bygg for byggande av
15 radhus och 75 lagenheter i brf. 2019-01-
30 holls samradsmote med allménheten.
Darefter sammanstalldes en
samradsredogorelse av handldggare pa SbK.
SbN fattade den 2020-03-19 beslut enligt
kontorets forslag med medskicket att vid
omarbetningen av forslaget infor granskning
ar det viktigt att fokusera pa hog kvalitet och
genomférbarhet i projektet. | juni 2023
beslutade ExpIN om en ny markanvisning i
projektet. Beslutet innebar en ny férdelning
av byggratterna i projektet, dar SveBos
andel minskade och BTHs 6kade. Syftet var
att ge projektet ekonomisk tackning efter
det att den totala volymen minskat till foljd
av SbNs beslut om stallningstagande efter
detaljplanesamrad.

ExplK har tagit beslut om att pausa
projektet. Med den férdelning av upplatelse
mot tomtratt och markférsaljning som
markanvisats har projektet en tackningsgrad
pa 64%. Om hela byggratten skulle séljas
skulle tackningsgraden bli 80%.

Bordsvagen (183-H8002537)

Reviderat inriktningsbeslut togs 2024-11-07.

Forhandling om exploateringsavtal pagar
med byggaktéren. Genomférandebeslut Q2
2025

Utfallet understiger budgeten eftersom
arbetet med systemhandling avvaktar
genomforandebeslutet .

Brommaplan Grammet (183-H8001440)
En av Staden och JM gemensam 6versyn av
projektekonomin har gjorts. Parterna har
gemensamt kommit fram till att projektet

Utredningsbeslut fattat av ExpIN 2010-12-
10. Start-PM taget i SBN december 2011.
Inriktningsbeslut i ExpIN 2012-11-22. 2021-

2018-02-21 En av Staden och JM gemensam
Oversyn av projektekonomin har gjorts.
Parterna har gemensamt kommit fram till
att projektet avslutas i dess nuvarande form

Det &r flera stora fragor som utgér risker i
detta projekt. Detaljplanen inte far antas
forran alla miljobeslut for flytt av Bromma
reningsverk, ar klara. Komplicerade tekniska
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avslutas i dess nuvarande form da det inte
gar att hitta finansiering fér projektet.
Projektet avsag att pa platsen for nuvarande
bussterminalen vid Brommaplan och
intilliggande fastigheter 6verdacka
bussterminalen sammanbyggt med handel
och ovanpa den nya terminal- och handels-
anlaggningen bygga bostader, intill T-banan.
Projektet utgick fran att tva befintliga
byggnader som ags av JM AB rivs, nuvarande
hotellet och centrumbyggnaden. Totalt ca
22.000 kvm handel och service samt ca 850
Igh (ca 750 Grammet + 100 Linneduken).
Fragan om skyddsavstand pga lukt och
stérning fran narliggande reningsverk var en
vasentlig utredningsfraga. Stockholm vatten
jobbar sedan beslut 4 sept-13 med
inriktningen att verket ska flyttas. Tidplanen
for Grammet var beroende av nar
miljobeslut for den utbyggda anlaggningen i
Henriksdal ges av mark- och miljddomstolen.
Stockholm vatten har 2015-07-13 lamnat in
ansokan om miljétillstand till Mark- och
miljddomstolen gallande utbyggnaden av
Henriksdals reningsverk och tunnlarna dit,
for att kunna lagga ner Bromma reningsverk,
vilket ar en forutsattning for de planerade
bostaderna vid Brommaplan. Miljéansdkan
hanteras av mark- och miljodomstolen.
Samordning med SLs planerade upprustning
av T-banan &r ocksa vasentlig. SL kraver
aganderatt i stallet for tomtratt pa
bussterminalsfastigheten. SL har i avvaktan
pa detta pausat sitt deltagande i plan- och
avtalsarbetet.

03-11 Slutredovisning har skett, projektet
har lagts ner.

da det inte gar att hitta finansiering for
projektet. Som bakgrundsfakta till projektet
redovisas nedan nagra fragor vilka utéver
projektekonomin varit utmaningar inom
projektet. Det handlar bl.a. om miljobeslut
for Stockholms framtida avloppsrening (SFA)
och lansstyrelsen syn pa detta i forhallande
till antagandet av planen,
upplatelseformsfragan for bussterminalen
med SL samt stadens och SL:s medverkan i
gemensamhetsanldggningar. Fragan om
kvartersmark eller allméan platsmark pa 6vre
markplan, m.m.

konstruktioner kring bussterminal och
overdackning av denna. Medverkan i
gemensamhetsanldggningar kravs for bade
staden och SL. Fragan om upplatelseform
for bussterminalen ar oldst. Tomtratt har
erbjudits SL. De ekonomiska
forutsattningarna for projektet ses over.
Foljden av slutredovisning ar att
upparbetade kostander om ca 19 miljoner
utrangeras.

Brommaprogrammet (Riksby) (EXPL40038)
Programomradet omfattar central Bromma
med stadsdelarna Riksby, Akeslund, Akeshov
samt del av Ulvsunda. Programforslaget
omfattar ca 3000-4000 nya bostader

Inriktningsbeslut for Riksby togs i ExpIN
2019-06-13. Samma dag tog SbN start-PM
for detaljplan inom etapp 1. Planarbetet
startade under hésten 2019 och inkluderar
bostader, verksamheter, skola, forskolor. KF

For mer information se respektive
delprojekt inom programmet.

Trafiksituationen i Bromma ar en risk.
Grundvattenniva, fororeningar och
ledningsnedlaggning genom omradet ar en
risk. Genom projektet ska Stockholm Exergi
anlagga sammanbindningsledningen mellan

16



Projekt

Bilaga lec Investeringsplan, kommentarer om Stora projekt

Beslutslage

Kommande aktiviteter och beslut

Avvikelser-Risker

(huvudsakligen i flerbostadshus) samt
verksamhetslokaler och kommunal service
(bla. idrott, kultur och skolor). Omradet ska
utvecklas till en hallbar och levande
stadsmiljo med utgangspunkt i lokala varden
och kvaliteter.

godkande inriktningsbeslutet 2019-11-04.
Kompletterande markanvisningar
genomférdes i ExpIN 2020-11-12 och 2021-
10-21. Reviderat inriktningsbeslut togs i
ExpIN 2022-12-08.

Lovsta och Solna samt uppféra en
pumpstation for fjarrvarme. Projektens
tidplaner b6ér samordnas for
genomfdrandet.

Brommaprogrammet (Riksby) Etapp 2 (183-
H8002768)

Projektet ar den andra etappen i Riksby och
bestar av ca 1600 bostader, grundskola,
flertalet nya forskolor. Nya gator, parker och
torg kommer att anldggas inom projektet.
Utbyggnaden av omradet ska planeras sa
det fungerar med pagaende verksamhet pa
Bromma flygplats och med en framtida
stadsutveckling i enlighet med
oversiktsplanens inriktning.

Inriktningsbeslut fattades i KF2019-11-04.
Reviderat inriktningsbeslut togs i ExpIN
2022-12-08

Markanvisningar i ExpIN har skett i februari
2023. Projektet ar pausat sedan g1 2024.

Projektet ar pausat och prognosen for
framtida investeringar och intakter ar darfor
satt till noll.

Brommaprogrammet (Riksby) Etapp 3 (183-
H8003122)

Projektet ar den tredje etappen i det
overgripande projektet och syftar till att
knyta ihop den nya stadsdelen i Riksby med
befintlig bebyggelse. Etappen omfattar ca
800 bostader samt nya forskolor. Nya gator
behdver anlaggas for projektets
genomférande.

Inriktningsbeslut fattades i KF2019-11-04.
Reviderat inriktningsbeslut togs i ExpIN
2022-12-08

Projektet har analyserat mojlig exploatering
for Riksby etapp 3. Resultatet av analysen
innebar en trolig minskad exploateringsgrad.
Etappens omfattning ar reducerad till cirka
1/5-del jamfort med senast
inriktningsbeslut, bade vad galler utgifter
och inkomster.

Brotorp (183-H8002954)
Nybyggnad av 30 hyresratter och 60
bostadsratter, mindre utbyggnad av gata.

Omradesprogrammet for Bagarmossen-
Skarpnack godkandes av SbN 2016-10-27,
dar ingar 2 av platserna. Inriktningsbeslut ar
fattat i ExpIN 2023-11-09. Start-PM
godkandes november 2023.

Samrad pagick till 14 april och férnyat
inriktningsbeslut planeras tidigast hésten
2025. Genomforandebeslut planeras till
tidigast 2028.

Ballsta hamn (183-H8002506)

Projektet Ballsta hamn omfattar stadens
fastigheter Masugnen 1, Gjutmastaren 3 och
Valsverket 10, tomtrattsfastigheterna
Tackjarnet 1, 3 och 4, samt de privatagda
fastigheterna Gjutmastaren 4 och 5. Syftet
med projektet dr att genom ny detaljplan

2023-08-24 togs inriktningsbeslut i ExpIN
och féravtal med Niam och Primula
godkandes. 2023-11-06 togs
inriktningsbeslut daven i KF.

Planprocessen startade i borjan av 2024 och
detaljplan planeras ga pa samrad under Q3
2025. Under hosten 2024 samt varen 2025
planeras markanvisningar inom fastigheten
Valsverket 10. Projektet invantar ett beslut
gallande skolbehovet i norra Bromma innan

Ekonomiska risker som kan paverka
projektets ekonomi ar
utformning/exploateringsgrad, nar
forsaljningsinkomster uppkommer i
forhallande till investeringsutgifter for
allman platsmark, bullerpaverkan,
markfororeningar, mark- och
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omvandla omradet fran befintlig industri till
i huvudsak bostader (ca 1300 Igh), kontor,
forskolor och en ny grundskola fér 630
elever.

markanvisningar kan ske for bostader och en
skola alternativt kontor.

grundlaggningsférhallanden,
dagvattenhantering, bygglogistik och
masshantering, samt etappindelning.
Projektet innebar dven att befintliga kajer i
daligt skick behover rivas och ersattas med
nya kajer/strandpark. Detta forutsatter att
Mark- och miljdédomstolen lamnar tillstand
for vattenverksamhet, vilket aven kan
paverka projektets tidplan. Sedan
inriktningsbeslutet togs har tidsplanen for
genomforandet forskjutits, vilket innebar
Okade utgifter till foljd av indexering i fler ar.

Cikadan (183-H8002604)

Nybyggnad av ca 140 lagenheter samt
lokaler i bottenvaning. Flytt av en gata,
nodvandiga ledningsomlaggningar samt
upprustning av befintliga gator och ett torg.

Inriktningsbeslut ExpIN augusti 2020. Nasta
steg ar genomforandebeslut i ExpIN
respektive fullmaktige.

Projektet har slutfort
systemhandlingsprojektering och mottagit
en ny kostnadsbedomning i februari 2024.
Projektets prognos har reviderats under
varen 2024 utifran den nya bedémningen.
Samrad med stadsledningskontoret har
genomforts. Bolaget skrev aldrig under ok
om exploatering och drog sig ur projektet.
En markanvisningstavling pa anbud
(budgivning) kommer att utlysas under q1
2025 och forhoppning ar att skriva nytt
markanvisningsavtal med reviderat
inriktningsbeslut i g2 2025. Darefter
kommer dp troligtvis att justeras nagot.
Prelimindr tidplan ar antagande av
genomférandebeslut i mitten av 2026.
Antagandet av detaljplan i SBN samordnas
med fullmaktiges genomférandebeslut.

Projektet har mottagit en
kostnadsbedémning fran SVOA inklusive en
formodad fordelning av kostnadsansvar.
Projektet kommer fa en st6rre inkomst for
vidarefakturering av kostnader for
ledningsarbeten an vad som bedoémts i
samband med inriktningsbeslutet.

Projektet har slutfort
systemhandlingsprojektering och mottagit
en ny kostnadsbeddmning i februari 2024.
Projektets prognos har under varen 2024
reviderats utifran den nya
kostnadsbeddmningen. Justering av
projektbudget blir aktuellt i samband med
kommande genomfdérandebeslut som ar
nasta steg i arbetet. De dkade utgifterna
beror framst pa att planerade arbeten visats
sig vara dyrare an tidigare bedémning, bland
annat pa grund av svara ledningsarbeten,
behov av bergschakt och hogre standard pa
Olaus Magnus vag. En stor férandring ar
ocksa att prognosen nu innehaller mycket
storre riskpaslag an vid inriktningsbeslutet.
Stadens ataganden, vid ett framtida
genomfdrande, bestar bl.a. av att utveckla
Olaus Magnus plan och Olaus Magnus vag
samt att flytta Palandergatan. Ett stort antal
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ledningar kommer att behoéva flyttas for att
mojliggora exploateringen. Projektet har
sammanstallt och véarderat identifierade
risker. Hansyn till ledningar i drift och en
komplex trafiksituation ar en av flera risker.
Exploateringen behdver anpassas till Sodra
lanken som finns inom det markanvisade
omradet. Byggherrens kommande arbeten
innefattar sprangning av berg nara
trafikférvaltningens och trafikverkets
anlaggningar, vilket kommer stélla sarskilda
krav.

Drevern (183-H8003189)

Projekt for ca 400 bostader varav ca 50
bostader &r pa stadens mark, resten pa
privat mark. Ombyggnad av allmanna gator
inklusive ledningsomlaggningar, anlaggande
av en skyfallsdamm och marksanering.

SBN godkande 2017-12-14 start-pm for
planlaggningen. Aktuellt omrade var
inkluderat i start-pm for projekt Gamla
Tyresovagen. ExpIN beslutade 2021-09-30
om markanvisning for bostader inom
Skondal 3:1 och foravtal for Drevern 1,
Drevern 2 och Dvargspetsen 1 samt
inriktningsbeslut. Ett planforslag var pa
samrad 2022-11-22 - 2023-01-09. SBN
beslutade 2023-06-15 géllande redovisning
av plansamrad och stallningstagande infor
granskning av planforslaget.

Projektering av systemhandling for allman
platsmark haller pa att slutféras. Granskning
av planférslaget planeras under kvartal 2,
2025. ExplN ska fatta beslut om fornyad
markanvisning samt reviderat
inriktningsbeslut vid sammantrade 2025-02-
20.

Projektet behover ett reviderat
inriktningsbeslut da utredningsutgifter i
beslutet fran 2021 har upparbetats och
beddms bli hégre. Aven projektets totala
utgifter bedoms bli hogre.

Enigheten (183-H8002790)

Markanvisat for ny hogstadieskola till SISAB
samt bostéder till PEAB pa befintlig
tomtratt. Anlaggande av ny allman plats
kopplat till den exploateringen utférs av
staden. Som del av planprocessen sa utreds
ocksa exploatering pa kringliggande privata
fastigheter.

Genomforandebeslut planeras tas i upp till
ExpIN under 2025, darefter till KF.

Genomfdrandebeslut, exploateringsavtal
och 6verenskommelse om exploatering
planeras tas upp i ExpIN under kvartal 4
2025 for att kunna tas upp i KF under kvartal
12026.

Detaljplanen som har varit ute for
granskning har mindre byggratter pa
stadens mark an uppskattat vid
inriktningsbeslut. Avvikelsen i utgifter beror
pa att utgifterna ar mindre an vad som
uppskattades vid inriktningsbeslut, eftersom
det uppskattades behova anldggas fler gator
an vad arbetet med detaljplanen landade i.
De 6kade inkomsterna beror pa att delar av
investeringarna i allmén plats ska
vidarefaktureras till de privata markagare
som exploaterar sina fastigheter inom
planomradet samt att priset/kvm
uppdaterats. Kalkylen foér projektet har
uppdaterats fran prisniva 2023 till prisniva
2025, vilket innebar en okning av
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investeringarna och darmed dven
exploateringsbidraget.

Entré Bagarmossen (183-H8002789)
Ca 485 lagenheter ska byggas pa 7 platser
samt en 6 avdelningars forskola.

Omradesprogrammet for Bagarmossen-
Skarpnack godkandes av SbN 2016-10-27,
dar Entré Bagarmossen ingar.
Inriktningsbeslut ar fattat i ExpIN 2021-03-
17. Start-PM godkadndes 2020-12-10 i SbN.
Markanvisning om 15 hyresratter godkdandes
av ExpIN i 2022-12-08.

Samrad planeras 2025-05-06 till 2025-06-17,
Fornyat inriktningsbeslut planeras tidigast
till kvartal 4 2025. Genomférandebeslut
planeras tidigast under 2028.

Famnen (183-H8002395)

Projektet syftar till att bygga ca 200
bostadslagenheter inom centrala Bromma
med narhet till tunnelbanan. Markanvisning
har skett till AB Svenska Bostdder som avser
bygga hyresratter, samt till Gimle Bostad AB
som avser bygga bostadsratter. Platsen som
markanvisats utgor en av de platser, som
pekats ut i programmet for centrala
Bromma, som mojlig att prova for fortdtning
av nya bostader. Projektet kraver att en helt
ny gata byggs. Projektet utreder mojligheten
att dra fram gatan over fastigheten Famnen
6 och vidare ned utmed sparomradet.
Staden forvarvade 2019 fastigheten Famnen
6 och Dussinet 2.

Markanvisning hyresratter AB Svenska
Bostader ExpIN 2017-12-07. Markanvisning
bostadsratter Gimle Bostad AB ExpIN 2020-
12-17. Inriktningsbeslut ExpIN 2020-12-17.
Markanvisning studentbostader AB Svenska
Bostader ExpIN 2022-06-09.

Genomfdrandebeslut och antagande av
detaljplanen ar i dagslaget oklart pa grund
av byggaktorerna.

En uppskattning av projekteringskostnader
har gjorts utifran den framtagna
systemhandlingen och redovisas i senaste
prognosen och den avviker fran
inriktningsbeslutet. Avvikelsen mellan
inriktningsbeslutet och senaste prognos
ligger bade i utgifterna och inkomsterna.
Utgifterna som minskat beror framférallt pa
uppskattade mangder och att
gang/cykelbana utmed tunnelbanesparet
som skulle knyta samman Brommaplans
tunnelbanestation med Abrahamsbergs
tunnelbanestation har tagits bort. Detta da
det visat sig inte vara tekniskt genomforbart
och kosta for mycket for att fa till.
Forsaljningsinkomsterna har dven minskat
och det ar for att byggratterna minskat.
Just nu ligger en stor osdkerhet kring
kommande beslut da bada byggaktoérerna
inte ar redo for 6k om exploatering.
Projektet kommer troligtvis pausas. SVOA
har efter systemhandlingen inkommit med
underlag for kostnader kopplat till
nyforlaggning i och med att de ska gd i
stadens entreprenad. Finns darfér nu med
som utgifter och inkomster i prognosen.
SVOA ska sta for hela den kostanden.

Farstarondellen (183-H8002407)
Projektet ar belaget vid cirkulationsplatsen
mellan vagarna Magelungsvégen,
Farstavagen och Hagforsgatan i Farsta.

Utredningsbeslut fattades 2021-02-18.
ExpIN beslutade 2021-12-16 att tilldela
Wallenstam, Byggnadsfirman Erik Wallin och
Brabo Stockholm AB markanvisning samt att

Framtagande av systemhandling for allman
plats slutférs under kvartal 2 2025. En
systemhandlingskalkyl har tagits fram och
den visar pa nagot hogre kostnader generellt

Omfattade arbeten pa allman plats kommer
kravas for att mojliggora exploateringen nar
dagens cirkulationsplats gérs om till tva
stycken trevdgskorsningar. Inom omradet
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Tanken ar att gora kom cirkulationsplatsen
till tva stycken trevagskorsningar och att
ddarmed mojliggora yta for exploatering.
Cirka 300 bostader planeras tillféras pa
platsen. Omfattade arbeten kommer kravas
i allmén plats for att mojliggora
exploateringen nar dagens cirkulationsplats
gors om till tva stycken trevagskorsningar.

inriktningsbeslut beslutades for projektet.
Detaljplanearbetet startades i kvartal 1
2022. Samrad for detaljplanen holls
sommaren ar 2023.

an tidigare uppskattningar. Projektekonomin
analyseras infor granskning av detaljplanen.
Granskning planeras att ske kvartal 4 2025.

finns dven en storre vattenledning som
behover flyttas. Magelungsvagen ar
dessutom en hogt trafikerad vag vilket
komplicerar ombyggnaden.

Fejan (183-H8003216)

Kriminalvarden har inkommit med en
markanvisningsansokan avseende ett hakte
som genererar ungefar 300 nya
arbetsplatser. ExpIN investerar i
omkringliggande allman platsmark for att
bland annat sakerstalla trygga kopplingar till
kollektivtrafiken.

Utredningsbeslut fattat pa delegation 2024-
04-25. Inriktningsbeslut och markanvisning
beslutad i ExpIN 2024-06-13. Start-PM
beslutades i SBN 2025-03-27.

Samrad planeras till slutet av ar 2025.

Prognos uppdaterad utifran
inriktningsbeslut och planerade
investeringar i allméan platsmark.

Filipstadsbacken (183-H8004023)

Projektet omfattar totala ca 500 lagenheter
med lokaler i botten-vaning, en
bottenvaningsforskola om 4-5 avdelningar
och ett LSS-boende. Inom projektet avser
staden att uppgradera gatorna i anslutning
till den nya bebyggelsen med gangbanor,
tradplantering mm. Staden planerar dven att
rusta upp och utveckla den befintliga
lekparken Klippbacken. Vid entrén till
pendeltagsstationen kommer staden
anpassa befintlig torgbilning till den nya
bebyggelsen.

ExplIN fattade 2018-06-14 beslut om
markanvisning for ca 250-350 bostader till
AB Familjebostader och ByggVesta AB.
Kontoret fattade samtidigt utredningsbeslut
pa delegation. SbN godkannden start-PM
2020-11-26 omfattande
markanvisningsomradena som beslutades
2018-06-14. ExplN beslutade 2022-05-12
att tilldela Heba Farsta AB markanvisning
om 70 bostader. SbN godkande en
kompletterande start-PM 2022-06-09.
ExpIN beslutade 2022-08-25 att tilldela Heba
Farsta AB markanvisning om 40 bostader,
att tilldela AB Familjebostader 100 bostadder
och att tilldela Nordr 100 bostader. ExpIN
fattade dven inriktningsbeslut vid samma
tidpunkt.

Projektet var pa samrad under 2024 och
inkomna samradssynpunkter visade att
kompletterande utredning kravs.
Systemhandlingen berdknas paborjas kvartal
1 2026. Antagande av detaljplanen och
genomfdrandebeslut berdknas ske under
2027.

Exploateringen paverkas skyfall, buller,
narheten till spar, naturvarden, och maojliga
parkeringslosningar. Avvikelsen i inkomster
beror pa att en ersattning for ett
ledningsarbete inte langre bedoms aktuell.

Fokus Hagsatra Ragsved (EXPL10014)
Overgripande omradesplanering som i
enlighet med Oversiktsplanen syftar till att
utveckla Fokusomradet Hagsatra Ragsved.
Potentiell fértatning med minst 3000
bostader utreds med fokus pa social
hallbarhet. Arbetet har delats in i fem

Utredningsbeslut togs i ExpIN 2016-11-10.
Reviderat utredningsbeslut togs i ExpIN
2019-11-14. Projektet delas upp i etapp-
projekt. Etapp 1a Vastra Hagsatra -
Reviderat inriktningsbeslut i ExpIN 2018-08-
23. Etapp 1b Ormkarr - beslut om
markanvisning i ExpIN 2019-12-12. Etapp 3a

Projektet Fokus Hagsatra Ragsved syftar till
att genomféra en Gvergripande
omradesplanering for stadsdelarna. Nu
slutfors utredningar om kulturlivets
forutsattningar och omradets
arbetspotential. Etapp 1la Vastra Hagsatra
- planléggs. Etapp 2 Ragsvedsvagen -

Projektet ar omfattande och bestar av flera
delprojekt som kommer att genomfdras
under lang tid. Det gor att nya
forutsattningar kan uppkomma som
forsenar projektet.
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etapper som innehaller ett eller flera
projekt. Etapp 1 paborjad.

Hagsatravagen Stockholmshus -
genomférandebeslut pa delegation ExpIN
2018-10-23. Etapp 4 Bjursatragatan -
Inriktningsbeslut i ExpIN 2020-11-12. Start-
PM i SbN 2020-12-21. Etapp 4a Satervallen -
Genomférandebeslut pa delegation ExpIN
2016-09-28. Etapp 4b Bjurbacken -
Genomfdrandebeslut i ExpIN 2019-11-14.
Genomfdrandebeslut och detaljplan i KF
2020-03-23. Ovrigt Lasgéngen -
Markanvisning i ExpIN 2019-12-12.
Inriktningsbeslut for FHR 3 Hagsatravagen i
ExpIN 2021-12-16

forarbeten pagar. Etapp 3 Hagsatravagen -
forarbeten pagar. Etapp 3a Hagsatravagen -
byggnation av 108 lagenheter i
Stockholmshus pagar. Etapp 4
Bjursatragatan - planarbete omfattande
cirka 550 bostader (halften bostadsratt,
héalften i hyresratt) pagar. Etapp 4a
Satervallen — byggnation av 120 hyresratter
pagar. Etapp 4b Bjurbacken 330
lagenheter (110 i Stockholmshus samt 220
bostadsratter).

FHR 2 Ragsvedsvagen (183-H8002765)
Del av Fokus Hagsatra Ragsved.

ExpIN beslutade om inriktningsbeslut for
etapp Ragsvedsvagen 2022-12-08.
Inriktningsbeslutet omfattar fortsatta
utredningarna upp till 22 mnkr. SbN fattade
beslut om start-PM for detaljplanen etapp
Ragsvedsvagen vastra 2023-11-09.

Planarbetet paborjades januari 2024 och
samrad ar planerat till 2026. En byggaktor
har valt att aterlamna sin markanvisning,
och en ny aktor behdver markanvisas sa
snart som mojligt. Overenskommelse om
exploatering och genomférandebeslut
planeras tas upp for beslut i ExpIN som
tidigast under 2028. ExpIN har fattat
delgenomforandebeslut for rivning av p-
dack som en del i uppdraget for Ragsved
centrum. Kontoret har i samband med det
fatt beviljade trygghetsmedel for att
iordningstalla platsen med mer belysning,
planteringar och andra trivselatgarder for
att framja trygghet. Rivning avses pabérjas
under sommaren 2025. Platsen berdknas
vara fardigstalld under arsskiftet 2025/2026.

Utgifterna for allman plats kommer fortsatt
att bevakas under planprocessen. Projektets
tidplan har forskjutits da ny byggaktor
behdver markanvisas. Utgifterna i
prognosen har darfor forskjutits med
motsvarande tid. Rivning av parkeringsdack
vid Ragsveds centrum ska genomféras under
aret och ett delprojekt fér detta har
upprattats.

FHR 3 Hagsatravagen (183-H8003161)
Del av Fokus Hagsatra Ragsved.
Hagsatravadgen ar den tredje etappen och
omfattar cirka 520 nya bostdder och
utredning av ny gang- och cykelbro mellan
Hagsatra IP och Orby/Hégdalen.

Start-PM i SbN 2021 Inriktningsbeslut i
ExpIN 2021 Markanvisningar i ExpIN 2021-
2023

Detaljplan bryts upp tva delar. Skola utgar
da behovet av skolplatser har minskat i
elevprognosen. | och med detta behover ett
nytt inriktningsbeslut tas upp under 2025.

Prognosen for utgifter har sankts nagot efter
att is- och idrottshallen brutits ut till en egen
detaljplan och att projektet blivit férskjutet i
tid.

FHR 4 Bjursatragatan (183-H8002775)
Etapp Bjursatragatan innehaller ca 560 nya
bostader (50% hyresratter-50%
bostadsratter) i sodra Ragsved. Genom ny

ExpIN beslutade om inriktningsbeslut for
etapp Bjursatragatan 2020-11-12.
Inriktningsbeslutet omfattar fortsatta
utredningarna. SbN fattade beslut om start-

Planarbetet pagar och projektet arbetar mot
granskning vilket ar planerad till hosten
2025. Overenskommelse om exploatering
och genomférandebeslut planeras tas upp

Planarbetet omfattar sex byggaktorer pa
atta olika platser vilket gor att planarbetet
har fatt en langre tidplan an planerat.
Bostadsvolymerna har minskat under
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bebyggelse ska Bjursatragatan bli ett mer
levande, tryggt och sakert strak. Samtidigt
som ny bebyggelse tillkommer maojliggors
investeringar i stadsdelens allmanna ytor.

PM for detaljplanen etapp Bjursatragatan
2020-12-21.

for beslut i ExpIN under kvartal 1, 2026.
Detaljplanen planeras ga upp for beslut om
antagande kvartal 1, 2026.

planarbetet vilket har lett till lagre
forsaljningsinkomster i projektet. Till foljd av
detta har utgifterna for planerade
investeringar i allman plats vid
inriktningsbeslut behovts minska genom
prioriteringar. Inkomsterna ar fér
utredningar som staden bestaller och
samordnar inom detaljplanen men som
byggaktorerna bekostar.

Fokus Husby (EXPL40036)

Bestar av fyra projekt i Husby; Husby
Centrum, Dalhagens IP, Oslo 1 och Molde 3-
4 och Rogaland. En skola, en idrottshall, ca
1400 bostadder varav 600HR och ca 150
studentbostader och 650BR. Projekt for
Telemark, Halden och Sédra Husby har lagts
ner och utrangerats. Dalhagens IP vantas
ocksa laggs ner.

Projekt Husby C markanvisades i samband
med inriktningsbeslut som togs i ExpIN

2017-04-06 (KF september 2021) samt 2018.

Gemensamt inriktningsbeslut for projekt
Dalhagens IP, Halden, Husby C, Rogaland,
Oslo 1, Telemark togs i ExpIN 2020-08-27.
Projekt Oslo 1 och Molde 3-4, projekt
Halden och projekt Telemark markanvisades
2017, Projekt Dalhagens IP markanvisades

2018. Projekt Rogaland markanvisades 2020.

SbN beslutade 2020 att paborja planarbete
(start-PM) och godkande detaljplanen 2023.
Genomforandebeslut for Oslo 1 och Molde
3-4 togs i ExpIN 2020-08-27.

Genomforandebeslut for detaljplan Oslo 1
och Molde 3-4 avvaktar beslut i KF i vantan
pa att exploateringsavtal ska tecknas av
byggaktor. Detaljplan Alesund 1, mfl. for
projekt Husby C avvaktar antagande i KF i
vantan pa att 6verenskommelse om
exploatering ska tecknas av byggaktor,
Svenska Bostdder har doch hoppat av
projektet. Kvar i projekt Husby C ar bara
Victoriahem. Detaljplan fér Dalhagens IP
gallande en skola och en idrottshall &ar
pausad tillsvidare, véntas aterkallas inom
kort. Detaljplan for Telemark och Halden
har avslutats och projekten ar utrangerade.
Detaljplan Rogaland ar godkdnd av SBN men
ligger vilande i KF i vintan pa att
overenskommelse om exploatering tecknas
mellan staden och berérda byggaktorer och
genomférandebeslut godkdnns av ExplN.

For projekt Oslo 1 och Molde 3-4 finns risk
till férdyring, kalkyler pa systemhandlingen
har inte uppdaterats sedan projektet
pausade 2020. Svenska Bostader har hoppat
av projekt Husby C och risk att dven
Victoriahem hoppar av, dd maste projektet
utrangeras. Planarbetet fér Dalhagens IP
kommer antagligen avslutas av FSK och
SISAB och projektet utrangeras. Projekt
Telemark och Halden &r avslutade och
utrangerade.

Fornkullen (183-H8002848)

Beslut om markanvisning och
inriktningsbeslut togs 2021-12-16

Projektutgifterna har forskjutits i tid pa
grund av att planarbetet dragit ut pa tiden.

Gjutmastaren 6 & 9 (183-H8003180)
Ombyggnation av f.d. Pripps bryggeri for
idrott, kultur och bostader och nybyggnad
av kontor, hotell och bostdder. Anldggande
av nya allmanna gator, torg och parker.

ExpIN har 2023-04-20 godkant
genomforandebeslut och exploateringsavtal
for Gjutmastaren 6 etapp 1

Osédkerheter som kan paverka projektets
ekonomi ar utformning, exploateringsgrad,
nar i tid forsaljningsinkomster uppstar i
forhallande till investeringsutgifter for
allman platsmark och etappindelningar.
Omradets utveckling kommer ske i etapper i
flera mindre detaljplaner, vilket kommer
paverka projektets omfattning, tidplan och
investeringar. Ovriga kinda risker &r buller,
markféroreningar, mark- och
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grundlaggningsforhallanden, transporter
med farligt gods, dagvattenhantering,
bygglogistik, okdanda ledningar och
vattennara byggnation. Dialog férs med
berdrda aktorer.

Herbariet (183-H8002385)

Vid Midsommarkransens gymnasium har
Nystad byggt en ny grundskola for
arskurserna F-9 och tre nya idrottshallar for
skol- och foreningsidrott. | samband med
byggnationen bygger Stockholms stad en ny
lokalgata, ett nytt torg och breddar gang-
och cykelbanan langs Tellusborgsvagen.
Projektet &r ett sa kallat OPS (offentlig privat
samverkan) projekt.

* SbN godkénde start-PM for
detaljplaneldaggning 2021-04-08. * En
avsiktsforklaring for att upplata del av
fastigheten at byggaktéren Nystad
Stockholm Idrott och Skolfastigheter AB, for
uppforande av idrottshallar fér
idrottsforvaltningen samt ny grundskola,
togs i ExpIN, idrottsnamnden, FN samt
Skolfastigheter i Stockholm AB:s styrelse
under juni 2021. * Ett inriktningsbeslut togs i
ExpIN 2021-11-25. * Ett
genomforandebeslut togs i ExpIN 2022-05-
12.

Projektet planeras att slutredovisas i ExpIN i
kvartal 4 2025.

Genomforandebeslutet for projektet togs
med en mycket tight tidplan och budget.
Enligt senaste prognos dverskrids projektets
beslutade budget om cirka 17 miljoner
kronor.

Hotell kv Ormen T-station Slussen (183-
H8002803)

Ca 90 hotellrum i 5 van. Férutsatter
pabyggnad pa tunnelbanestation Slussen.
Aven fristdende mindre byggnad séder om
Mariagrand. Markanvisas ihop med
Sjomanshemmet. Kommunal mark. Befintlig
detaljplan.

Hogsta Forvaltningsdomstolen har meddelat
att prévningstillstand ej kommer att beviljas
2024-06-18, darmed vinner beslutet om att

godkdnna markanvisningen laga kraft.

Inriktningsbeslut med beslut om
markanvisning overklagat.

ExplIN fattade den 20 oktober 2022 ett
reviderat inriktningsbeslut for projektet.
Hotellbyggratten och Sjomanshemmet
markanvisades till Centria AB.

ExplK beslutade i maj 2022 att fyra av de nio
deltagande byggaktorerna i
jamfoérelseférfarandet far utveckla sina
forslag i steg 2.

ExplK beslutade i mars 2022 att hotell kv.
Ormen ska markanvisas som direktanvisning
genom jamforelseforfarande.
Sjomanshemmet far ingd i markanvisningen.
Utredningsavtal 2021-04-22
Utredningsbeslut 2020-05-12

Arbete med Trafikforvaltningen och
exploatéren avseende utredningsavtal
pagar.

Svarigheterna med att bygga pa den aktuella
platsen innebar att kompensation kommer
behova komma exploatéren till del.
Forsvarande faktorer ar: den relativt lilla
ytan i byggratten (fa antal hotellrum),
Svarigheten med att bygga ovanpa
tunnelbana, SJ-tunnel och biljetthall.
Svarighet med grund- och stomférstarkning i
Trafikforvaltningens anlaggning.
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Hogdalens Centrum (183-H8001634)

Ca 300 lagenheter (hyresratter) ska byggas
pa befintlig markaparkering.
allmanparkering och parkering till
bostaderna kommer att 16sas i ett
underjordiskt garage. Staden kommer att
anlagga ett torg och bygga en gata.

ExpIN beslutade om reviderat
inriktningsbeslut for Hégdalen centrum
2022-05-12. Inriktningsbeslutet omfattar
fortsatta utredningarna.

Overenskommelse om exploatering ska
traffas mellan ExplK och byggaktoren.
Darefter ska genomférandebeslut tas i
ExpIN, preliminart i november 2025.
Byggaktoren vill invanta stadens nya
riktlinjer for parkeringstal innan detaljplanen
tas upp for antagande, eftersom de
forvantas medféra att byggaktoren kan
bygga ett mindre garage. KF férvédntas
besluta om nya riktlinjer kring sommaren
2025. Detta medfor ocksd att avtalsarbetet
med Overenskommelse om exploatering kan
bli forskjutet i tid, och blir beroende av nar
KF tar beslut om nya riktlinjer. Beslut om
godkannande av detaljplanen i SBN har varit
planerat till juni/augusti 2025, men forskjuts
sannolikt till Q4 2025 eller efter arsskiftet
2025/2026. Genomforandebeslut och
antagande av detaljplanen behdéver tas upp i
KF, preliminart Q1 2026.

Projektet har begréansade inkomster da
projektet enbart omfattar hyresratter som
ska upplatas med tomtréatt. Projektet
belastas dven med utgifter fér utredningar
for programarbete for Hogdalen som har
lagts ner. Utrangering av dessa kostnader
kan bli aktuellt och skulle forbattra
projektekonomin nagot.
Ledningsomldggningar blir fordyrade.
Trafikforvaltningens bemanning och
deltagande i ledningssamordning har
forsenat och fordyrat. Markféroreningar har
patraffats vilket medfér kostsam hantering.
Noggrann uppféljning och styrning gors.
Projektet kan behdva stryka vissa poster pa
grund av det ekonomiska laget.

Klubbacken (183-H8002621)

Detaljplanen syftar till att mojliggora for
cirka 150 bostdder, langs
Klubbensborgsvagen i Hagersten.
Bostaderna planeras bli bade bostadsratter
och hyresratter. Forslaget innehaller
punkthus langs Klubbensborgsvagen och vid
korsningen med Bradstupsvagen.
Detaljplanen drivs av SbK som ett
pilotprojekt for byggaktors drivna
detaljplaner.

ExpIN beslutade i augusti 2016 att
markanvisa for cirka 100 hyresratter och 60
bostadsratter till Primula Byggnads AB.
Start-PM togs av SbN i november 2020 och
planarbetet pagar och var ute pa samrad
under 2023.

SBK ska ga upp med en samradsredogorelse
i SbN. Projekts omfattning behdver ses dver
for att minska pa utgifterna i allméan
platsmark. Efter samradsredogérelsen
kommer kontoret att g& upp med ett
reviderat inriktningsbeslut i ExpIN.

De totala utgifterna (netto) i den senaste
prognosen Overstiger inriktningsbeslutet
med cirka 23 miljoner framst pa grund av
prognostiserade ekologiska
kompensationsatgarder som kommer
behovas for att undvika att
artskyddsforordningen utloses.
Omfattningen av utgifterna kommer
studeras infor reviderat inriktningsbeslut.
Projektets tidplan har forskjutits nagot i
vantan pa samradsredogorelsen och darmed
har en del utgifter flyttats fram i tiden.
Exploateringsgraden har minskat, fran 160
lagenheter till endast 100 vilket dven
paverkar potentiella forsaljningsinkomster.

Karrtorp IP ( fd. Orskar) (183-H8002490)
Projektet avser planering for cirka 600
bostader mellan Karrtorps idrottsplats och
befintlig bebyggelse vid Arkdvdagen samt
mellan Nackareservatet och befintlig

Reviderat inriktningsbeslut togs i november
2022. Inriktningsbeslut med markanvisning
for ca 400 hyresratter till Svenska Bostader
antogs av ExpIN 2015-11-19. Start PM
antogs av SbN 2015-11-26. Markanvisning

For narvarande star projektet still da
byggaktoren inte har ekonomi i projektet.
Granskning av detaljplanen for den sddra
delen kommer tidigast att ske 2027.

Sedan VP:t har projektet delats i tva
delprojekt, sédra och norra Karrtorp IP. Tror
det spelar in i avvikelsen men dven att vi
projekterat mer an vi tankt.
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bebyggelse vid Vikstensvdagen. Omradet
utgors idag av naturmark. Svenska Bostader
har anvisats 400 bostader, varav 200 ska
provas som s.k. Stockholmshus. Abacus har
anvisas ovriga 200 bostader.

till Abacus med ca 200 bostadsratter antogs
av ExpIN 2016-04-14. Markanvisning till
SISAB for forskola antogs av ExpIN 2017-05-
18. Detaljplanen har varit pa samrad t.o.m.
2017-06-16. Ett reviderat inriktningsbeslut
har tagits 2022-11.

Vi har valt att dela detaljplanen i tva delar,
s6dra och norra delen dar vi har for avsikt
att stockholmshusen ska kunna prioriteras.

Lovsta Varmeverk (183-H8001648)
Planlaggning for nytt kraftvarmeverk i Lovsta
samt avveckling av Hasselbyverket for att
bygga bostdder pa denna mark i Hasselby
Strand. Avsikten ar att Stockholm Exergi ska
forvarva marken for kraftvarmeverket i
Lovsta av staden och staden.

Utredningsbeslut i ExpIN 2011-06-16.
Inriktningsbeslut om markanvisning for att
etablera en ny energiproduktionsanlaggning
i Lovsta samt avveckling av Hasselbyverket
och bostadsbyggande pa denna mark i
Hasselby strand togs i ExpIN 2018-04-19 och
i KF 2018-06-11. Start-PM for bade Lovsta
VV och Hasselby VV togs i SbN 2018-05-23.
Plansamrad for detaljplanen i Lovsta har
genomforts. Redovisningen av samradet och
stéllningstagande infor granskning av forslag
till detaljplan for Lovstaverket togs i SbN
2020-06-11. Nytt markanvisningsavtal och
reviderat inriktningsbeslut for Lovstaverket
samt markanvisningsavtal till Stockholm
Avfall AB for ny atervinningscentral (3vc)
togs i ExpIN 2021-10-21. Granskning av
detaljplanen har skett under perioden 2022-
09-13 - 2022-10-11. Markanvisningsavtal
och reviderat inriktningsbeslut togs i KF
2022-05-09.

Stockholm Exergis ansokan om miljétillstand
i Lovsta avslogs i Mark- och miljodomstolen i
december 2022. Stockholm Exergi
analyserar paverkan pa tidplanen.
Stockholm Exergi 6verklagade Mark- och
miljodomstolens beslut och fick
prévningstillstand i Mark- och
miljodverdomstolen. Stockholm Exergi
avvaktar nu beslut fran Mark- och
miljoéverdomstolen. Fortsatt arbete infor
godkannande av detaljplanen avvaktar utfall
av miljétillstandsprocessen.

Efter att markanvisningen togs i ExpIN och
KF har Stockholm Exergi reviderat sin
utformning av anlaggningen. Istéllet for att
anldgga ett transportband 6ver/genom
deponierna vill de anlagga hamnen och
kajen utmed stranden déar Lévstabadet och
batupplaggningsplatsen for Lovsta
batsallskap ligger. Markanvisningsavtalet
|6pte ut ar 2020. Ett nytt
markanvisningsavtal for Lovstaverket har
tecknats, som ér frikopplat fran
Hasselbyverket.

Magelungens Strand (183-H8001938)
Magelungens strand ska utvecklas som en
sammankopplande lank mellan stadsdelarna
Farsta och Fagersjo och Magelungsvagen ska
utformas som ett urbant strak. | samband
med utbyggnaden av omradet forslas en
tillganglig strand- och parkmiljo och att en
promenad- och rekreationspassage anlaggs
langs vattnet. Totalt har 800 lagenheter
markanvisats till Maxera Bostads AB, AB
Familjebostdder, Folkhem Tra AB, Erik Wallin
AB och Primula Byggnads AB.

Inriktningsbeslut ar taget i ExpIN 2016-10-20
och 800 lagenheter har markanvisats.
Reviderat inriktningsbeslut har tagits i
december 2022

Projekteringen har avslutats och
systemhandlingen &r nu klar och granskning
har paborjats. Projektet avvaktar den
pagaende prioriteringen och arbete sker for
att forbattra projektets ekonomi. Det
handlar om att utoka exploateringen och
gobra prioriteringar i investeringar i allméan
plats. Forslag finns pa utékad exploatering.
Samrads nu internt och med byggaktorer.

Projekteringen har férdyrats. Okade utgifter
for ledningsflytt. Trafikbuller, strandskydd
och inverkan pa ekologiska varden kan fa
inverkan pa ekonomin i form av minskad
exploateringsgrad i omradet. Radande
prognos visar pa 6kade utgifter beroende pa
hojda i byggkostnader. Strandnara stabilitet
har utretts och bedémningen ar att den kan
hanteras. Utfallet understiger arsbudgeten
eftersom arbetet avvaktar den pagaende
prioriteringen
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Norra Folkparksvagen (183-H8002776)
Projektet ar beldaget langs Folkparksvagen
och Kontrollvdgen i den norra delen av
Solberga i Alvsjd. Projektet innehéller ca 250
bostader varav cirka 160 foreslas som
Stockholmshus. Resterande bostader ska
byggas som bostadsratter av
Byggnadsfirman Viktor Hanson. Tidigare
ingick i projektet en planering fér SHIS
bostader pa en komplex plats som utgjorde
en lagpunkt med skyfallsproblematik.
Behovet for dessa bostdader beddms inte
langre finnas och projektets utgifter har
darfor kunnat skalas ner avsevart da stora
investeringar i skyfall inte langre behovs.

Ett reviderat inriktningsbeslut godkandes i
ExpIN 2024-12-12 och i KF 2025-04-07, med
en markanvisning till Stockholmshem for
cirka 150-160 hyreslagenheter i form av
Stockholmshus. Pa platsen fanns tidigare en
planering for kontor och hotell med Skanska,
men som utgatt ur projektet.

Med den nya inriktningen kommer
planférslaget omarbetas for att ga ut pa
granskning i slutet av 2025. Kommande
beslut i ExpIN blir genomférandebeslut,
vilket planeras att tas upp under kvartal 2,
2026.

| och med det nya reviderade
inriktningsbeslutet har projektomfattningen
minskat. Lika stora investeringar kravs inte
langre for skyfall da en yta inte langre avses
exploateras med SHIS bostader. En
minskning har skett i inkomster da en aktér
lamnat tillbaka sin markanvisning for
kommersiella andamal. Den kommersiella
delen har utgatt fran projektet men ersatts
av cirka 150-160 lagenheter i hyresratt.

Nytorps garde (183-H8002662)

Projektet syftar till att utveckla Nytorps
garde med nya bostdder, lokaler, forskolor,
utbyggd skola, idrottshall samt en utveckling
av parken. Antalet bostader beréknas till
cirka 600-650.

SbN fattade 2022-10-20 beslut om att
godkdnna redovisningen av plansamradet.
Reviderat inriktningsbeslut och
markanvisning for badanlaggning och
parkeringsgarage togs upp i ExpIN 2023-04-
20. Det reviderade inriktningsbeslutet
beslutades av KF 2023-09-25. SbN godkdnde
i huvudsak stallningstagande infor
granskning 2025-02-20, namnden ldmnade
medskick rérande gatusektioner och
utformning som féranleder omarbetning av
delar av systemhandlingen.

Detaljplanen kan ga ut pa granskning tidigast
kvartal 2 2025 forutsatt att erforderliga
underlag och utredningar hinner uppdateras
utifran medskicket fran SbN.

Projektets utgifter och inkomster har
uppdaterats utifran en kalkyl utférd maj
2024 pa systemhandlingen. Férvantade
utgifter och inkomster har 6kat som en féljd
av det. Arbete med och 6versyn av kalkylen
pagar sedan hosten 2024. Som en
konsekvens av medskicket fran SbN behéver
delar av systemhandlingen omarbetas, vilket
medfor kade projekteringsutgifter och kan
medfora ytterligare forandringar i projektets
ekonomi. Risker: - Overklagande av
projektet - Skyfall och dagvattenhantering -
Markférhallanden och grundvatten

Riddersvik (183-H8000948)

Planlaggning for bostader pa gamla
Tradskoleomradet. Smahus och mindre
flerbostadshus, totalt ca 700 lagenheter.
Omlaggning av Lovstavdgen i ny strackning.
Nya bostadsgator och annan allman plats i
omréadet. Aven planliggning av omradet
mellan f.d. Tradskolan och Malaren som
park.

Inriktningsbeslut med markanvisning for ca
50 smahus och ca 50 flerbostadshus till
Smaa AB togs i ExpIN 2013-02-07.
Detaljplanearbete med start-PM taget i SbN
i mars 2014. Redovisning av programsamrad
i SON 2015-04-14. Markanvisningar for ca
390 bostader togs efter
markanvisningstavling i ExpIN 2016-10-20.
Redovisning efter plansamrad och
stéllningstagande infor granskning togs i SbN
2019-06-13. Samrad for detaljplanen har
genomforts vid arsskiftet 2018/2019.

Antagande av detaljplanen och
genomférandebeslut for
exploateringsprojektet beraknas tidigast till
varen 2026. Genomférandebeslut for
upphandling och saneringsatgarder i
parkomradet har behandlats av ExpIN 2024-
08-22 och har darefter gatt vidare och
beslutats i KF 2024-12-02. Saneringen
beddms starta i bérjan av september 2025.

Statsstod erhalls fér marksaneringen i
Riddersvik. Stodet tacker utgifterna. For
inkomsterna ar det en bedémning av hur
mycket staden tros kunna fa i statsstod och
for utgifterna ar det en bedémning av
utgifterna for saneringen i parken. En viss
skillnad finns mellan inkomster och utgifter
eftersom staden inte kan fa statsstod for
vissa av de aterstallningsutgifter som
foreslas. De utgifter som staden sjalv maste
betala kommer att tas fran driftsbudgeten.
Projektet har forskjutits i tid pga att ansokan
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Justeringar av detaljplaneforslaget har gjorts
under hésten 2019. Granskning av
detaljplanen har skett i februari-mars 2020.
SbN har godkant detaljplanen den 21
oktober 2021. Markanvisning for 160
bostader och reviderat inriktningsbeslut togs
i ExpIN 2021-06-17. Arendet togs i KF 2021-
11-08. SBN har gjort ett férnyat
godkdnnande av detaljplanen for Riddersvik
2024-12-12, varvid byggratten for orangeriet
intill Riddersviks Gard tagits bort. Detta har
mojliggjort att ExplK kan soka statliga medel
for att sanera dven denna del.

om statsstod for saneringsarbetet i parken
har dragit ut pa tiden.

Samso (183-H8001574)

AB Boratt ska bygga tre flerbostadshus om
totalt cirka 140 lagenheter. SISAB, som varit
med i planarbetet och planerade for
utbyggnad av Kvickentorpsskolan samt
nybyggnation av en fristaende férskola, har
meddelat att de varken kommer bygga ut
skolan eller férskolan i nartid men kommer
fortsatt fa en utokad byggratt i detaljplanen.
Staden kommer att bygga ut en lokalgata
som servar de nya bostadshusen, gatan
slutar i en vandplan. Staden ska dven
forbattra standarden pa géng- och
cykelbanan som gar mellan Lingvégen och
Farstavagen. For att mojliggéra den nya
bebyggelsen kommer en del ledningar att
omlaggas. Staden kommer dven utfora
artskyddsatgarder och gronkompensera for
den naturmark som tas i ansprak.

Ett reviderat inriktningsbeslut togs 2024-06-
13. Samtidigt forlangdes AB Boratts
markanvisning. 2018-05-14 tog namnden
inriktningsbeslut och markanvisning till AB
Boratt och SISAB

Genomfdrandebeslut och beslut om
o6verenskommelse om exploatering antas
godkannas i ExpIN i mars 2025. Detaljplanen
planeras antas av SbN i april 2025. Darefter
ska bada besluten godkannas av KF.

Planarkitekten pa SBK haller pa att bytas ut.
Tidplanen for fardigstallandet av plankarta
och planbeskrivning har skjutit i tiden.
Projektet ar kansligt da den nya bebyggelsen
ligger inom ESBO. Detaljplanen kommer
troligtvis pa grund av detta att 6verklagas.
Overklagan kommer s3ledes att paverka
tidplanen med fordyringar som konsekvens.

Skéargardsskogen (183-H8003192)

Ett forslag pa ny detaljplan ska tas fram for
Skargardsskogen i Skarpnack. Planen ska
mojliggora for cirka 900 bostader, forskola
pa sex avdelningar, lokaler for
centrumandamal, parkeringshus, gator, park
och bevarad naturmark.

Inriktningsbeslut och markanvisningar for
projektet beslutades av ExpIN 2020-11-12.
Samrad for detaljplanen holls 28 mars - 8
maj 2023.

Projektet befinner sig i
detaljplaneprocessen. Januari 2025 togs ett
beslut om att pausa projektet som en del i
prioriteringsarbetet. Ett reviderat
inriktningsbeslut planeras preliminart till ar
2028 och i samband med det kan arbetet i
projektet aterupptas.

Projektet har pausats som en del i
prioriteringsarbetet. Majoriteten av
projektets planerade utgifter har tagits bort
med anledning av pausen. | samband med
uppstart av projektet behdver projektets
ekonomi ses Over.
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Skoéndals Centrum (183-H8001637)

Samrad har genomforts och projektet
avvaktar nu samradsredogoérelse fran SBK

Samrad har genomforts och projektet
avvaktar nu samradsredogérelse och
fortsatt arbete med de justeringar som ska
goras efter den

Utfallet understiger arsbudgeten da arbetet
med systemhandling avvaktar SBKs
stallningstagande efter samrad

Slakthusomradet Etapp 2a (183-H8001452)
Planférslaget mojliggor att omradet med de
dldre byggnaderna aktiveras med nytt
innehall och tillgangliggors for manga.
Anvandning dndras fran i huvudsak industri
till centrum, smaskalig tillverkning, kontor,
hotell och tunnelbana. Utéver detta
tillkommer ocksa ett nytt bostadskvarter om
cirka 80 lagenheter, samt ett nytt
kontorskvarter om cirka 7000 kvm BTA.
Planen innebéar ocksa en sdnkning av
Arenavagen for att tillskapa en ny stadsgata,
samt till- och pabyggnader pa fastigheten
Arenan 2.

Detaljplanen har varit pa samrad och pa
granskning. Projektet slutfor under 2024
arbeten med dverenskommelser om
exploatering.

Genomférandebeslut for etapp 2a forvantas
ga upp till expIN respektive DP for
godkannande till SBN i bérjan av ar 2025.
Besluten for etapp 2a ar villkorade av att
projektet lyckas na 6verenskommelse med
berérda byggaktorer om genomfdérande av
detaljplanen. Projektet forbereder for
upphandling av arbeten med arbetsgator
och ledningar pa den Ostra sidan av
omradet. Bland annat ska Arenavagens
norra delar sankas for att sdakerstalla
skyfallshanteringen i omradet och minska
barriareffekten mellan Slakthusomradet och
omkringliggande omraden.

Avvikelser inkomster beror pa att all
vidarefakturering dnnu inte slutforts for ar
2024. Avvikelser utgifter beror pa att
omfordelning mellan projekt inte har
slutforts for ar 2024. Projektet behover
sakerstalla att skyfallshanteringen fungerar
kring den nya tunnelbanans norra uppgang.
Ovriga risker utgérs av att utbyggnad av
gator och ledningar kommer behdéva gora
stora anpassningar mot befintliga pagaende
verksamheter i Slakthusomradets
evenemangskvarter.

Slakthusomradet Etapp 2b (183-H8003089)
Planforslaget mojliggor for att cirka halften
av byggnaderna bevaras och andrar
markanvandning fran industri till kontor och
centrumandamal. Tunnelbaneuppgangen for
Slakthusomradet Sédra ska byggas
(detaljplan och jarnvagsplan redan
beslutad). Planen mojliggor dven for
planering av ett hundratal bostader.
Markanvandningen andras fran industri till
kontor, centrum och bostader.

ExpIN beslutade 2024-04-24 att godkdnna
foravtal till exploateringsavtal for
bostadsandamal med bolaget Hjilpslaktaren
4 AB for den privatagda fastigheten
Hjalpslaktaren 4.

Tecknade markanvisningsavtal som gar ut
ska forlangas. For kvarter dar
markanvisningsavtal saknas ska sadana
tecknas. Detaljplanen planeras att ga till
granskning varen 2025.

Aktuella ekonomiska avvikelser pa utgifter
beror pa omférdelningar mellan ingaende
projekt i Sakthusomradet. Risker inom
projektet ror hur buller fran pagaende
musikverksamheter ska undvikas i
forhallande till planerade bostader. Det &r
viktigt att antalet bostdder inte blir avsevart
farre, bland annat eftersom nya bostader
utgor en vasentlig del av projektets
foérvantade inkomster.

Slakthusomradet Etapp 3 (183-H8001859)
Etapp 3 ligger i sydvastra Slakthusomradet.
Detaljplanen mojliggdr fem bostadskvarter,
ett kontorskvarter, bevarande av ett kvarter
for elteknisk anldggning samt anldaggande av
ny sopsugsterminal. Inom detaljplanen ingar
dven utvecklingen av ett befintligt
parkeringshus som ags och forvaltas av
Tradskolans samfallighetsforening. Den
allmdnna platsen inom etappen bestar av ett

ExpIN tog 2024-06-13 beslut om
markanvisningsavtal till Stockholm avfall AB
och om delgenomférandebeslut for att
mojliggora for sopsug beldgen i etapp 3.
Arbetet med att bygga ut sopsugsystem har
dven blivit ett eget projekt med eget
projektnummer.

Detaljplanen ska pa granskning varen 2025.
Forhandlingar om 6verenskommelse
exploatering inleds ocksa varen 2025.
Detaljplanen planeras att antas slutet av ar
2025. Utbyggnad av allméan plats inleds
under 2026. Utbyggnad av kvartersmark
beddéms paga 2027-2029.

Avvikelser utgifter beror pa att planerade
utgifter for kdp av parkeringsplatser och
delrivning av ett garage flyttats fram till ar
2025-2026.
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antal lokalgator, tre fickparker samt Sédra
parken.

Slattgardsviagen (183-H8003162)

Inom projektet planeras for ca 75 bostader
med kommersiella lokaler i bottenvaningen
langst med Slattgardsvagen. Projektet
foreslas inga i stadsutvecklingsprojektet
Fokus Skarholmen och ska arbeta for att
starka sambandet mellan stadsdelarna
Malarhéjden och Bredang.

Inriktningsbeslut for godkannandes i ExpIN
2023-03-23. Start PM godkandes i SbN 2023-
04-20.

Planarbetet pagar och planen &r ute pa
samrad till den 28 april 2025. Ett reviderat
inriktningsbeslut planeras preliminart till
hdsten 2025.

Hog opinion och stor 6verklaganderisk.
Planeringens gors i ett omrade med hoga
naturvarden och det finns eventuell risk fér
sulfidberg. Senaste prognosen haller sig
inom beslutad ram men kan komma att
justeras upp nagot pa grund av fordyringar
gallande skyfallslésningar.

Stormhaken (183-H8004048)

Markanvisning for ca 100 Igh BR till Ake
Sundvall Projekt AB och inriktningsbeslut
taget i ExpIN 2022-12-08.

Detaljplanearbetet gar langsamt.
Byggaktoren vill invanta dels stadens nya
riktlinjer for parkeringstal, vilket forvantas
leda till att storleken pa garaget kan minska,
och dels en gynnsammare marknad for
bostadsratter. Samrad blir forskjutet till
tidigast Q1 2026.

Minskad bebyggelsevolym pa grund av trang
plats med mycket berg skulle ge lagre
forsaljningsinkomster. Stora prishdjningar till
foljd av omvarldshandelser. Anpassning till
gang- och cykelvagen lings Onskestraket. P3
grund av att det &r trangt och mycket berg
blir det svart att fa till: gatusektion med
gang- och cykelvag samt tradplantering,
bilparkering i underjordiskt garage och
angoring. Svarighet att i tillrdcklig
utstrackning behalla héga naturvarden eller
annars kompensera for att dessa tas bort.
Hantering av sulfidberg.

Svandammsplan (183-H8002615)

Det fanns tidigare planer pa att planera for
40 bostader invid sédra delen av
Svandammesparken i stadsdelen
Midsommarkransen. Wastbygg har lamnat
tillbaka sin markanvisning och det saknas
forutsattningar att fortsatta planeringen av
projektet. Projektet ska pausas.

Inriktningsbeslut fattades i ExpIN 2017-11-
09.

Det saknas ekonomiska och
stadsbyggnadsmadssiga forutsattningar att
fortsatta planeringen av projektet. Projektet
ska pausas.

Sodra Solvallastaden (183-H8002355)
Totalt ca 1700-2200 lagenheter varav ca 680
ldgenheter pa stadens mark samt hotell,
skola, forskolor mm. Sannolikt kommer
staden att ansvara for utbyggnaden av
allméan platsmark inom hela omradet, vilket
finansieras via exploateringsbidrag for den
privatdgda delen av omradet.

Reviderat inriktningsbeslut godkandes av KF
2025-04-07.

Planarbetet har nu paborjats och projektet
jobbar mot samrad 2027. Tva aktérer har
lamnat tillbaka sin markanvisning, kvarteret
for hotell respektive ett kvarter for ca 60
lagenheter. Vidare kvarstar kvarteret med
gamla skolbyggnaden att markanvisa.

Nettonuvardet for projektet ar positivt, men
med investeringarna for skola och forskola
inkluderade ar nettonuvardet fortsatt
negativt. Risker som kan paverka
exploateringsgrad och
investeringskostnaderna ar:
bullersituationen fran flygplatsen och dvrigt
trafikbuller, osdkerhet kring markmiljo och
grundforhallanden, narheten till transporter
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med farligt gods kan medféra
riskreducerande tekniska atgarder, dyrare
atgarder for hantering av dagvatten, okanda
ledningar. Avvikelse mot tidigare beslut
beror pa en uppdaterad kalkyl till prisniva
2024, vid forra beslutet var prisnivan fran
2018. Aven inkomsterna i form av
exploateringsbidrag och vidarefaktureringar
till ledningséagare okar da
investeringskostnaderna okar.

Valhallavdgen (183-H8001349)

Omradet ar beldget norr om Valhallavigen
mellan Rosalgstull och Odengatan. Har
planeras for 500-800 bostader, skola,
idrottshall mm.

Utredningsbeslut fattat av ExpIN 2010-02-
11. Beslut om tidig markreservation till
Areim fattat av ExpIN 2011-11 (idrottshall)
Beslut om tidig markreservation till
Stockholms Byggmastarna fattat av ExpIN
2012-05-17 (300 bostader) Under 2014 togs
ett stadsbyggnadsprogram fram for
omradet. Programsamrad holls sommaren
2014. Inriktningsbeslut i ExpIN 2014-08-28.

en 6versyn av projektets forutsattningar
gjordes under 2024.

Projektet kommer inte att aterupptas under
2025. Projektet behover framover fortsatt
samordnas med Roslagsbanans forlangning,
som just nu krockar med projektomradet.
Stora ledningsflyttar och omdaningar for
Valhallavdgen kommer behdvas.

Vinstavagen (183-H8002409)

2021-12

Prelimindrt samrad maj 2025.

Bostadder planeras i delvis skyfallsdrabbat
omrade vilket féranleder komplexa
skyfallsatgarder i parkmiljon..

Varmdo vid virmeverket (183-H8002477)
Projektet omfattar ytor kring korsningen
Rgesta brovig - Magelungsvigen i Farsta
strand. Ytorna var utpekade for bebyggelse i
programmet fér Tyngdpunkt Farsta samt
ingar i influensomradet for 2013 ars
Stockholmsforhandling. Runt korsningen
planeras for uppemot 500 bostdader samt
upprustning av allman plats.
Magelungsvigen och Agesta brovig
anpassas for att bli mer stadsmadssiga.

Utredningsbeslut fattades 2015-05-11.
ExpIN beslutade 2016-02-04 om att tilldela
JM markanvisning for ytorna utmed Agesta
Brovdg sydvast om Magelungsvagen. SbN
har godkant en start-PM for
detaljplaneldaggning den 26 november 2020.
ExplIN fattade 2020-12-17 inriktningsbeslut
samt markanvisade till Stockholms
kooperativa bostadsforening (SKB).
Detaljplanearbetet startades under varen
2021.

Samrad for detaljplanen planeras ske kvartal
42025.

Omfattande utredningar kommer
genomforas for kvartersmark och allman
plats. Inom projektomradet finns flertalet
befintliga ledningar som kommer behdva
flyttas och laggas om. Utgifter for detta ar
svart att uppskatta i ett tidigt skede.
Projektets utgifter for utredning och
projektering har flyttats framat i tiden till
foljd av en langsammare detaljplaneprocess.
Det har dven kravts mer tid for utredning i
tidigt skede pa grund av komplicerade
trafikforhallanden.

Arstaberg — Marman (183-H8002538)
Utvecklingsforslaget mojliggor nu cirka 300
hyresratter samt cirka 24 000 kvadratmeter
ljus BTA kontor och handel. En ny
tunnelbanestation planeras inom ett
kommersiellt kvarter beldaget ndrmast

2024-12-12 togs ett reviderat
inriktningsbeslut for projektet.

| juni 2016 tog ExpIN inriktningsbeslut och
anvisade mark till tre bolag, varav ett var AB
Familjebostéder, for att utveckla omradet
mellan Svardlangsplan och jarnvagen i
Arstaberg. Forslaget innehall da 400
hyreslagenheter varav 200 var pa stadens

Kontoret anser att projektet har goda
forutsattningar att ge ett valbehovligt
tillskott av hyresbostader och arbetsplatser i
ett bra kommunikationslage samt kan bidra
till en attraktiv knytpunkt och levande
stadsdel. Start-PM planeras
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Svardlangsplan. Projektet har god ekonomi
och Bolaget har presenterat ett
utvecklingsforslag som forvantas 6ka
omradets attraktivitet och trygghet.

mark inom befintliga tomtratter och 200 var
inom Arsta 1:7 som ags av AB
Familjebostdder. Projektets forutsattning
har sedan markanvisningstillfdllet 2016
forandrats vilket har resulterat i ett nytt
utvecklingsforslag som i sin tur ger upphov
till ett reviderat inriktningsbeslut.
Forandringen beror dels pa Trafikverkets
langsiktiga planer om att bygga ett nytt
Jarnvagsspar vid Arstaberg och dels pa
beslut om att Arstabergs nya
tunnelbanestation ska lokaliseras inom
projektomradet. Dessutom &ar AB
Familjebostader numera ensam byggaktor
efter att ha kopt befintliga berérda
tomtratter inom projektomradet.
Utvecklingsforslaget mojliggdr nu cirka 300
hyresratter samt cirka 24 000 kvadratmeter
ljus BTA kontor och handel. En ny
tunnelbanestation planeras inom ett
kommersiellt kvarter belaget narmast
Svardlangsplan. Projektet har god ekonomi
och Bolaget har presenterat ett
utvecklingsforslag som forvantas oka
omradets attraktivitet och trygghet. Ett
reviderat inriktningsbeslut togs darfor 2024-
12-12

Arstaberg - Svirdlangsplan (183-H8001412)
Utveckling av kontor vid Arstaberg séder om
Tvarbanan och ombyggnation av
Arstabergsvigen for att mojliggora
kontorsbebyggelse och en ny bussterminal
utmed Arstabergsvigen.

Start-PM i SBN 2022-03-24
Inriktningsbeslut i ExpIN 2020-04-23

Tidplan ar oviss pga ekonomiska
osdkerheter. Eventuellt reviderat beslut
under 2026. Projektet inte I6nsamt i nuldget.
Byggaktoren far inte heller ihop sin kalkyl.

Planarbetet pagar. Samrad planeras for
kvartal 3, 2025. En ny kalkyl har tagits fram
som visar en kraftig 6kning av utgifter. En
besparingsoversyn har gjorts vilket har lett
till ett antal atgarder samt inkomstékningar.
Ett reviderat inriktningsbeslut planeras for
Q1 2025

Projektet ar i ett avvaktande lage p.g.a.
ekonomiska utmaningar. Inget planarbete
pagar i nulaget. Trafiksituationen ses Gver
och diskussioner fors med Trafikverket och
Trafikforvaltningen gallande en ev. mojlig
samordning.

Total prognosen visar betydligt hogre
utgifter jamfort med inriktningsbeslutet.
Det visar sig att markhdéjderna for de nya
gatorna behoéver dndras markant vilket ar
kostnadsdrivande. Omfattningen har 6kat
pga. nya gang- och cykelvdaganslutningar

32



Projekt

Bilaga lec Investeringsplan, kommentarer om Stora projekt

Beslutslage

Kommande aktiviteter och beslut

Avvikelser-Risker

samt att ledningsomlaggningen ar mycket
mer omfattande an vad som bedémdes
tidigare. Generellt har
entreprenadkostnader blivit mycket hogre
jamfort med 2020. Besparings- och
samfinansieringsutredningar pagar. Det
finns risker kopplade till ny- och
ombyggnation av gator och stora komplexa
ledningsflyttar. Omradet &r inringat av
motorvag (Arstaldnken), tvirbanespar och
jarnvagsbroar (Arstabron). Det gor att
genomfdrandet av entreprenaden foér
allman plats ar mer komplex dn vid andra
omraden. Utover det finns det risker kopplat
till miljoaspekter sasom buller, luftkvalitet
och skyddsavstand for transport av farligt
gods. Dessutom finns beroenden till andra
projekt sdsom kapacitetsatgarder vid
Arstabergsstation och utbyggnaden av
tunnelbana mellan Fridhemsplan och Alvsjé.

Onskehemsplan (183-H8001104)
Projektet omfattar ny bostadsbebyggelse,
nya handelsytor och ytor for allméan
besoksparkering. Projektet beror
fastigheterna Imréret 10, Fotot 2 och Orby
4:1”Onskehemsplan” i Hégdalen centrum.

Beslut om Start-PM togs i SBN den 6 april
2022. Inriktningsbeslut, inklusive
markanvisning, togs den 12 maj 2022 i
ExpIN. Nasta beslutstillfalle planeras att bli
redovisning och stéllningstagande i SBN
efter samrad.

Detaljplanen ar ute pa samrad mellan den
25 mars och 4 maj 2025.

Det finns flera risker som kan paverka
tidplan och budget for projektet. Okade
utgifter &r en av de stérsta. Oversyn av
alternativ for att forbattra projektekonomin
har genomforts under hosten 2024, vilket
resulterat i en forbattring, men behovet av
ekonomisk éversyn kan komma att uppsta
igen. Stadens ataganden, vid ett framtida
genomforande, bestar till storsta delen av
att uppgradera den sédra delen av
Onskehemsgatan samt anldggandet av ett
torg. Bebyggelsens placering maste ta
hansyn till framkomligheten fér bussar och
trafikférvaltningens behov av utékad
kapacitet i bussterminalen. Foreslagen
andrad trafikforing ska utredas. Projektet
ar kansligt for minskad exploateringsgrad,
sarskilt avseende planerade bostadsratter
inom Imroéret 10. Eventuell biotopskydd for
befintliga trad kan krava sarskild motivering
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och dispens. En annan risk ar fordyrning vid
ledningsflytt. Det dr en stor utmaning att fa
fram en hojdsattning pa torget som fungerar
for bade staden och byggaktoren. Dyra
driftskostnader byggs in nar speciallésningar
blir aktuella. TK deltar aktivt i projektet och
lamnar synpunkter. Avvikelse mot beslut
beddms framst bero pa generellt hojt
kostnadslage, fordyrad flytt av elnatstation
och dyra ovriga ledningsflyttar.

Orbyleden (183-H8002576)

Arendet giller markanvisningar for
stadsutveckling med cirka 1100 bostader
med mera i det obebyggda straket langs
Orbyleden mellan stadsdelarna Stureby och
Orby/Bandhagen.

2021-12-09 Start-PM fér Orbyleden etapp 1
tagen i SBN 2021-12-16 Markanvisning och
inriktningsbeslut for Orbyleden etapp 1
tagen i ExpIN

Orbyleden ir ett av kontorets utvalda
projekt som kommer att pausas.

En struktur for ledningssamordning haller pa
att tas fram.

En trafikanalysen pagar som dragit ut pa
tiden och nu ser ut att bli klar forst efter
sommaren 2025. Prognoserna och tidplanen
ar darfor framflyttade. Orbyleden ar en av
kontorets projekt som kommer att pausas
vilket innebar att utgifterna kommer bli
annu mer framflyttade beroende pa vilket
beslut som fattas.

Den ekonomiska avvikelsen beror pa att
projektet forsoker undvika
ledningsomldggningar och gatuarbeten for
att fa en battre ekonomi. Det finns risk att
projektet kan minska pga. brist pa mark for
ledningar samt skyfall.

Ostberga dvergripande (EXPL40030)
Stadsutvecklingsprojekt som syftar till att
bidra till bostadsmalet, starka kopplingarna
mellan Ostberga och kringliggande

stadsdelar samt 6ka trivseln och tryggheten.

Projektet innehaller nya bostader och
upprustningar av gator och parker.

Ett inriktningsbeslut fér hela Ostberga
godkandes pa KF 2020-09-28 med totala
utredningsutgifter om 67 mnkr, inklusive
utgifter for projektering fram till att sista
genomférandebeslutet fattas i projektet.
Fér Ostberga centrum har en detaljplan
antagits och vunnit laga kraft. Ett
genomférandebeslut fér centrum med
utgifter upp till 9,9 mnkr har tagits pa
delegation 2020. Byggnaden ar inflyttad och
entreprendr avropad for att slutféra
finentreprenad.

Planarbetet fér Ostberga norra &r avslutat
men genomforandebeslut pausats p.g.a. att
berorda byggaktorer ej velat teckna
overenskommelse om exploatering.
Planarbetet for Parkstraksslanten ar avslutat
och genomférandebeslut planeras ske i KF
under 2025, forutsatt att byggaktoren
tecknar 6verenskommelse om
exploateringen. For Tussmoteshdjden och
Kvarnbacken har markanvisningarna
aterlamnats av byggaktoren.
Stéllningstagande kravs om nya
markanvisningar ska tecknas, vilka i sa fall
behdver tas upp till beslut i ExpIN innan
planarbeten kan fortsatta.

Infér kommande genomférandebeslut for
Parkstraksslanten som planeras fattas under
2025 har en Oversyn gjorts av utgifter och
risker kopplade till delprojekten som ingar i
projektpaketet fér Ostberga. Den stora
osakerheten ligger i nar byggaktorerna i
Ostberga norra och Parkstréket ar beredda
att teckna 6verenskommelser om
exploateringen. Innan det sker ar tidplanen
och forséljningsinkomsterna osakra. Genom
aterlamnade markanvisningar finns dven en
viss osakerhet i markpriset och
forutsattningar for genomférande.
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Ornsberg (183-H9230120)

Markanvisning av 130 hyresratter och 100
bostadsratter till Hefab AB. Delvis
overdackning av tunnelbanespar

Reviderat inriktningsbeslut taget i ExpIN
2024-09-26, inkl. markanvisning till John
Matsson.

Gransktning av detaljplanen Q1 2025.
Exploateringsavtal, dverenskommelse om
exploatering samt genomférandebeslut
under Q3 2025.

Inkomster avvikelse: 83% ska faktureras och
ledningsinkomsterna har dragits av
exploateringsbidraget vilket inte har gjorts
tidigare. Dvs i beslutet beraknades
exploateringsbidraget utifran kostnaderna,
inte nettot som inkluderar ersattning fran
ledningsagare.

Projektet foljer nyligen beslutad
projektbudget i rev. inriktningsbeslut.
Risker i omfattning av genomfdrandet vad
gdller bl.a. markfoéroreningar och
skyfallsrannan, samt att byggratten pa
stadens mark minskar.

Larsboda Strand-Drevviken

Larsboda Strand-Drevviken (EXPL40019)
Omradet ar beldget kring trafikplats
Larsboda i Farsta samt invid Sandakravagen.
Gemensam ekonomisk planering sker for
Klockelund, Karlsvik strand, Stortorpsvagen,
Telestaden och Sandakravagen med
projektgemensamma utgifter samordnade
inom projektpaket Larsboda strand. |
projektet ingar cirka 3 250 bostader, 2
skolor, férskolor, handel, kontor m.m.

Gemensam ekonomisk planering sker for
Klockelund, Karlsviks strand, Stortorpsvagen,
Telestaden och Sandakravagen med
projektgemensamma utgifter samordnade
inom projektpaket Larsboda strand.
Program for Larsboda antogs i SbN i juni
2010. Inriktningsbeslut fattat i ExpIN 20
januari 2011. Program for Tyngdpunkt Farsta
med hogre planerad exploatering antogs i
SbN juni 2016. Reviderat inriktningsbeslut
for Larsboda strand togs 7 maj 2018.
Genomfdrandebeslut for Sandakravagen
antogs i december 2017. Markanvisning och
foravtal Telestaden antogs genom beslut i
ExpIN september 2018.
Genomforandebeslut for Klockelund antogs
av KF i oktober 2018. Genomférandebeslut
for Stortorpsvagen antogs i ExpIN december
2018. Reviderat genomforandebeslut for
Sandakravdgen antogs i ExpIN mars 2021.
Byggnation pagar i Sandakravagen och
Klockelund. Stortorpsvagen slutredovisades
pa delegation 2021-11-10. Detaljplanen for
etapp 1i projekt Telestaden vann laga kraft

Projekt Telestaden ar indelat i tva etapper.
Ett genomforandebeslut finns fér etapp 1.
For etapp 2 kan ett genomférandebeslut
fattas nar detaljplanen varit ute pa
granskning. Just nu pagar arbete med att se
over forutsattningar for detaljplanerna for
Telestaden etapp 2 och Karlsviks strand och
det finns for narvarande ingen faststalld
tidplan for nar plangranskning och
genomférandebeslut kan ske.

Da de ingaende delprojekten befinner sig i
olika skeden finns varierande osdkerheter i
berdkningen av utgifter och inkomster. De
projekt som befinner sig i planskedet;
Karlsviks strand och Telestaden, ar
behaftade med stora osdkerheter. Den
storsta kan harledas till infrastrukturella
forandringar och ledningsomlaggningar,
anlaggningar i anslutning till Nynasvagen,
pagaende planprocesser och den planerade
grundskolan i Telestaden. Detta kan paverka
tid, ekonomi och foérutsattningar for
genomfdrande.
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2022-06-07 och ett genomforandebeslut
fattades pa delegation i december 2022. Ett
reviderat inriktningsbeslut for
projektpaketet behandlades i ExpIN 2022-
04-21 och KF 2022-06-13.

Telestaden (183-H8002682)

Omradet ar beldget i 6stra delen av Farsta,
sydvast om Nyndsvagen. Projektet dr indelat
i tva etapper, etapp 1 och 2. Har planeras for
totalt cirka 1750 bostader, forskolor, handel
m.m. pa privat mark och cirka 250 bostader,
skola, livsmedelsbutik och handel pa stadens
mark. Gemensam ekonomisk planering
sker for Telestaden tillsammans med
Klockelund, Karlsvik strand, Stortorpsvagen
och Sandakravagen inom projektpaket
Larsboda strand. Detaljplanen for etapp 1,
Vitsand norra, vann laga kraft 2022-06-07.
Etapp 1 innehaller ca 460 bostader pa privat
mark,

Reviderat inriktningsbeslut for Larsboda
strand togs 7 maj 2018. Markanvisning och
foravtal for Telestaden (Farsta
Stadsutveckling AB) samt
markanvisningsavtal for SISAB antogs genom
beslut i ExpIN september 2018.
Detaljplanearbete pagar. Samrad har gt
rum under fjarde kvartalet 2019.
Samradsredogorelse togs 2020-09-24 av
SbN. Utbildningsférvaltningen har beslutat
att man inte ska hyra in sig i Vitsandsskolan.
Vitsandsskolan utgar. Detaljplanen har
delats upp i tva delar. Vitsand norra ar en
egen del och godkdndes i SbN i december
2021, i KF 2022-05-09 och vann laga kraft 7
juni 2022. Reviderat inriktningsbeslut for
Larsboda strand, dar Telestaden ingar,
beslutades i KF den 2022-06-13.

Granskning for den andra detaljplanen ar
framflyttad och det finns i dagslaget ingen
faststalld tidplan for nar detta sker.
Genomférandebeslut fér del tva ar

inplanerat efter granskning av detaljplanen.

Projektet ar geografiskt och innehallsmassigt
stort med flera komplexa delar. Till foljd av
projektets storlek har detaljplanen delats,
vilket medfor 6kat behov av samordning och
beaktande av konsekvenser. Inom projektet
planeras for en grundskola, Marbackaskolan.
Har finns saval ekonomiska risker som
utmaningar med genomférande. Da
projektet befinner sig i ett relativt tidigt
skede finns dven ekonomiska risker
avseende forvantade inkomster for
kvartersmark och utgifter for nédvandig
infrastruktur och allman platsmark.
Projektet arbetar med att se 6ver
forutsattningarna for det fortsatta arbetet
inom detaljplanen. | vdntan pa att
forutsattningarna ar satta ar ovrigt
projektarbete pausat sedan okt 2022.
Projektets prognos har uppdaterats for att
stdmma 6verens med nuvarande status och
beslut i projektet. Nar projektarbetet
aterupptas kommer prognos och kalkyl att
ses Over och vid behov uppdateras efter
eventuella forandrade forutsattningar.

Telefonplan, Midsommarkransen, Vastberga

Telefonplan, Midsommarkransen,
Viastberga (EXPL40002)

Projektet omfattar sex etapper av
gatuombyggnader kring Telefonplan for att
mojliggbra en fortatning av omradet med
cirka 1 700 lagenheter och 40 000 kvm yta
for arbetsplatser. De privata och
projektdagande fastighetsdgarna i omradet
ska efter hand, ge exploateringsbidrag till

De planerade gatuombyggnadsatgarderna
kring Telefonplan presenterades for Gatu-
och FN (GFN) 2004-12-14 i samband med
beslut om intentionsavtal med
fastighetsdgarna i omradet rérande
kostnadsfordelning for gatuombyggnaderna.
Intentionsavtalet 1ag senare till grund for
genomférandebeslutet angaende
investeringsutgifterna for den forsta

Projektet ska slutredovisas. De sista
exploateringsbidragen ska inhdmtas innan
projektet kan avslutas.

Enligt upprattat avtal ska
exploateringsbidragen betalas av
fastighetsdgarna nar respektive detaljplan
vinner laga kraft. ExplK har dock inte samlat
in bidragen sasom det var tankt och det
finns risk att projekten har bytt dgare och att
avtalet inte langre anses giltigt. Detta kan
skapa svarigheter for kontoret att samla in
bidragen.
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gatuupprustningarna for den del av
exploateringen de genomfor pa egna
fastigheter. Projektet medfor behovliga
kapacitetsokningar samt forbattrad
trafiksdkerhet och gatumiljo i
Telefonplansomradet. Projekten &r utbyggda
och upprustningarna i gatunatet ar klara.
Projektet ska slutredovisas.

etappen av gatuombyggnaderna (G1) som
beslutades om i Markndmnden 2005-12-15.
Ett genomforandebeslut togs i
Marknamnden 2006-02-16 for resterande
etapper samt for Ramavtalet som reglerar
samtliga etapper.

Centrala Telefonplan (183-H8003000)
ExplK och SbK har tillsammans tagit fram en
ny strukturplan som syftar till att mojliggora
en fortsatt utveckling av platsen, dar
bostader, kontor, handel och publika
andamal i en tat struktur formar attraktiva,
trygga och befolkade stadsrum. En
overdackning av tunnelbanan intill
tunnelbanestationen. Sammanlagt
innehaller strukturplanen ca 110 000 kvm
BTA bebyggelse varav ca 80 000 kvm
bostader/800-1000 bostader och ca 23 000
kvm kontor vilket beddms kunna generera
ca 1500 arbetsplatser. Ovriga ytor férdelas
mellan centrumverksamheter och tva
forskolor. | planen anges dven mark som
behover iordningsstallas som allman plats i
form av gator, torg, parker och
rekreationsomraden for att sakerstalla
erforderliga friytor och for att uppna
planens syfte. Stadens investeringar bestar
framst av iordningsstallande av dessa ytor
samt uppbyggnaden av 6verdacknings-
konstruktioner 6ster om Mikrofonvdgen
som ska bara upp den allmanna platsen over
tunnelbanesparen.

ExpIN tog 2021-11-25 ett reviderat
inriktningsbeslut med markanvisning for ca
550 bostader till Amasten Fastighets AB och
Stena Fastigheter Stockholm AB. ExpIN
beslutade samtidigt att anvisa mark for ett
mindre antal bostdder, handel och forskola
inom del av fastigheten Vinrankan 2 till AB
Industricentralen Telefonplan. ExpIN fattade
2022-10-20 beslut om markanvisning av tva
bostadskvarter intill Centrala Telefonplan till
Resona Utveckling AB. ExplIN fattade 2023-
02-23 beslut om markanvisning for kontor
ovanpa tunnelbanesparen till NCC Property
Development. SBK lyfte redogorelse efter
samrad till SbN under Q1 2025.

Det saknas ekonomiska forutsattningar att
genomfdra projektets centrala delar och de
kommer darfér att pausas. Ovriga delar
(Resonas och Industricentralens
bostadsutveckling samt NCC:s
kontorsutveckling) kommer att bedrivas
som egna detaljplaner och som separata
projekt med nya inriktningsbeslut. Ett
reviderat inriktningsbeslut kommer lyftas till
ExpIN i augusti 2025.

Projektets centrala delar kommer att pausas
och tidigare arbete kring detta kommer att
paketeras for framtida arbete med platsen.
Det saknas ekonomisk genomforbarhet for
framtagen struktur med en 6verdackning
och det finns risk att en framtida planering
for platsen aldrig kommer hitta de pengar
som behovs for att bygga den 6verdackning
som ar mycket central i planeringen for att
Overbrygga barriarer.

Klara City View (fran Norrmalm 4:41) (183-
H8002190)

Kontoret bedémer att ca 15 000 kvm BTA
kommersiella lokaler, i huvudsak kontor,
men dven lokaler for restauranger kan
uppféras pa platsen. For att mojliggora for

2016-06-09 fattades ett reviderat
utredningsbeslut 2021-09-30 fattade ExpIN
beslut om markanvisning och godkande fér
sin del fortsatt utredning av
forutsattningarna for exploatering. 2021-12-
13 godkéande KF projektet och gav ExplIN,

Nasta beslutstillfdlle vantas bli ett
fornyat/reviderat inriktningsbeslut i Q2
2025. Plansamrad pagick till och med den
20/1 2025. Efter att samradssynpunkterna
har sammanstallts kommer kontoret ta upp
ett férnyat/reviderat inriktningsbeslut med

Projektet kommer att ta fram en ny kalkyl
infor reviderat inriktningsbeslut under varen
2025, darmed har valdigt sma justeringar
gjorts i den senaste prognosen.
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det kommer kontoret att bygga om
trafikanlaggningen vaster om Waterfront
Building genom att riva trafikramper, bygga
nya broar samt forlanga Blekholmstunneln
sa att en byggbar 6verdackning skapas.
Under varen 2021 genomfordes en
anbudstavling pa pris. Stenhdga Utveckling 3
AB, som ar heldgt av Humlegarden
Fastigheter AB, inkom med det hogsta
anbudet. Bolaget ska efter fastighetsbildning
forvarva marken (6verdackningen) for 82
000 kr per kvm ljus BTA.

genom ExplK, i uppdrag att fortsatta
utredningarna upp till 67 mnkr
(inriktningsbeslut).

forslag om att fortsatta med
detaljprojektering fér tunneldelen av
projektet samt tekniska utredningar for att
mota upp mot planen. En ny kalkyl kommer
tas fram for att sdkra beslut infor samrad.

Nasta beslutstillfdlle vdntas bli ett
fornyat/reviderat inriktningsbeslut i Q2
2025. Just nu pagar plansamrad till och med
den 20/1 2025. Efter att
samradssynpunkterna har sammanstillts
kommer kontoret ta upp ett
férnyat/reviderat inriktningsbeslut med
forslag om att fortsatta med
detaljprojektering fér tunneldelen av
projektet samt tekniska utredningar for att
mota upp mot planen. En ny kalkyl har tagits
fram for att sakra beslut infor samrad.

Projektets utfall for 2024 6verskrider VP
2024. Detta beror pa att systemhandlingen
har behovts dras till en storre
detaljeringsniva an planerat, dels for att
kunna ta fram en ny kalkyl infér beslut om
samrad dels for att en detaljplan med en 3D
fastighetsbildning kraver en storre
detaljeringsgrad @n en detaljplan enbart i
2D.

Vastra Nockebyhov (EXPL40006)

SbK tog 2012 fram ett program for
komplettering av ca 250 nya bostader for
den vastra delen av Nockebyhov.
Programsamradet redovisades i SbN 2013-
03-07, som godkdnde redovisningen. SbK
fick darmed uppdrag att ta fram forslag till
detaljplaner inom vastra Nockebyhov. Fyra
omraden markanvisades till Aros, Lindbacks
boende, Smaa och Familjebostader.
Stadens utgifter avser framst ny- och
ombyggnad av gator och parkvagar inklusive
ledningsflyttar, atgarder for kompensation
for ianspraktagen gronyta och ersattning for
avflyttning fran bostadsarrenden. Det
reviderade inriktningsbeslutet avser alla
etapper i planprogrammet. Separata
genomférandebeslut har tagits infor
antagande av varje detaljplan.
Slutredovisningen avser alla etapperi
planprogrammet.

Reviderat inriktningsbeslut - ExpIN 2015-04-
13. Genomférandebeslut etapp B - ExpIN
2015-10-15 och komplettering gallande
gronkompensationsatgarder ExpIN 2016-02-
04. Laga kraft detaljplan etapp B - 2017-05-
08. Genomforandebeslut etapp G - ExpIN
2017-12-07. Laga kraft detaljplan etapp G -
2019-04-08. Genomférandebeslut etapp C
och D - ExpIN 2018-12-10.
Genomfdrandebeslut etapp C och D- KF
2019-05-06 . Laga kraft detaljplan etapp F -
2020-02-13. Laga kraft detaljplan etapp C
och D - 2020-04-14.

Etapp B ar fardigstallt och slutredovisat.
Etapp F pagar byggnation med
fardigstallande under 2025. Etapp G
paborjas byggnation under kvartal 4 2024
med fardigstallande under 2026. Etapp C
och D pabdrjades byggnation under kvartal 3
2024 med fardigstallande under 2026.

Etapp A och H: Vilande i dagslaget (ovisst om
arbete avseende dessa etapper kommer
paborjas). Separata genomférandebeslut
for etapp B, F och G, C och D.
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Fokus Skarholmen

Mailaring (183-H8002618)

Projektet ingar i Fokus Skarholmen. |
omradet bedéms cirka 1100 bostader kunna
tillskapas. Grundskola samt forskolor ska
ocksa inrymmas inom eller i anslutning till
projektet. Byggherrar ar HSB (som aven varit
ankarbyggherre under planarbetet),
Botrygg, JM, Stockholmshem,
Sveafastigheter, Storstaden bostad, Ake
Sundvall och Sagax. SISAB har tackat nej till
den fristdende forskolan. Ytterligare
delomraden aterstar att markanvisa. Ingar i
pilotprojekt fér mer generella detaljplaner.

Projektet ingar i Fokus Skarholmen, dar ett
reviderat inriktningsbeslut for samtliga 16
delprojekt togs i KF 2019-09-02. Planen var
pa samrad oktober 2017.
Genomfdrandebeslut for Malardng
godkandes av ExpIN 2019-04-25 och togs
darefter av KF 2019-09-02. Detaljplanen
vann laga kraft 2020-08-12. Byggandet av
allman platsmark pa Breddngsvagen (etapp
1) paborjades i maj 2022.

Projektering av resterande Malarang (etapp
2) kommer paga till och med mars 2025.
Fardigt underlag for entreprenad etapp 2
beraknas vara klart sommaren 2025.
Byggandet av resterande Malarang paborjas
tidigast september 2025. Tidplanen kan
komma att forskjutas. Delar av planomradet
kommer att markanvisas efter antagen plan

Genomforandet kraver samordning med
Trafikverket i deras arbete med Forbifart
Stockholm. Avvikelse i prognos fran senaste
beslut éver inkomster och utgifter beror av
att etapp 2 haller pa att ses 6ver och
reviderat beslut kommer att behova lyftas.

Skarholmsdalen (183-H8003026)

Projektet ingar i Fokus Skarholmen. |
omradet bedéms ca 600-900 bostader samt
forskolor kunna tillskapas. Markanvisade
byggherrar inom fokusomradet ar: SKB (som
aven deltar i rollen som ankarbyggherre for
omradet), Danator, Magnolia Bostads AB
och ALM Equity. Ytterligare delomraden
aterstar att markanvisa.

Skarholmsdalen ingar i Fokus Skarholmen,
dar inriktningsbeslut togs i KF 2017-09-04
och reviderat inriktningsbeslut i KF 2019-09-
02. Detaljplanen for Skarholmsdalen vann
laga kraft den 2022-10-19.
Genomfdrandebeslut for projektet fattades
av KF 2022-05-30. Vid samma sammantrade
beslutade dven KF att godkdnna
overenskommelse om exploatering med
berorda byggaktorer.

Detaljplaneomradet har delats upp i tva
etapper, Ost och vast. | 6st finns Forbifart
Stockholm som projektet maste forhalla sig
till. Marken i det 6stra omradet bestar till
stor del av lera och omfattande
forstarkningsarbeten kommer att behéva
goéras i den delen. Av den anledningen
kommer den vastra delen av omradet att
byggas ut forst. Tidplanen for projektet har,
i enlighet med beslut av avdelningschef efter
investeringsradets rekommendation feb
2025, forskjutits ca ett ar.
Entreprenadupphandling for den vastra
delen avvaktar markanvisningar for
kvarvarande kvarter i vastra etappen.
Genomfdrande for vastra etappen planeras
starta under 2026.

Forbifart Stockholm gar genom
planomradets 6stra del och langtgaende
samarbete med Trafikverket kommer att
behovas for att utfora bade allman plats och
aven viss kvartersmark. Narliggande
bostadsomrade ar sattningskansligt. Sparvag
syd planeras att ga i Skarholmsvagen, men
det ar inte faststallt om och nar den kommer
byggas ut i denna del. Projektet behover
projektera Skarholmsvagen utan att
omdjliggdra for en framtida utbyggnad av
sparvag syd. FU for vastra etappens
groventreprenad forskjuts med ca ett ar till
arsskiftet 2025/2026 i vantan pa att
markanvisningar genomfors fér kvarstaende
kvarter i den vastra etappen. Tidplan for
start detaljprojektering av den Ostra delen
forskjuts i vantan pa kvarstaende
markanvisningar i den vastra delen.

Intdkter fran ledningsagare har justerats ned
efter detaljprojektering av vastra delen samt
battre kunskap om ledningarna i den Gstra
delen efter férnyad programhandling.
Utgifterna har minskat pga
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kostnadsbesparande atgarder i framfor allt
den Ostra delen, t,ex minskad sektion av
Skarholmsvagen.

Stangholmsbacken (183-H8003013)

Staden ska tillsammans med fem olika lokala
byggaktorer (som ar tomtrattshavare till
befintliga fastigheter i omradet ) utveckla
Stangholmsbacken till en trygg och levande
stadsmiljo med for narvarande ca 330 nya
bostader, lokaler for foreningsverksamhet,
en nya férskola med fyra avdelningar, nya
parkeringsgarage da befintliga delvis rivs,
samt en tryggare trafiklosning och battre
motesplatser. Exploateringen ska mojliggora
trygghetshdjande atgarder da fokus ligger pa
social hallbarhet.

Projektet ingar i Fokus Skarholmen dar
inriktningsbeslut togs 2017-09-04 av KF och

reviderat inriktningsbeslut av KF 2019-09-02.

Avtal och underlag till genomférandebeslut
togs 2021-09-30. Genomférandebeslut i
ExpIN 2021-12-16. Detaljplanen vann laga
kraft 2022-11-11.

Byggstart kommer att avvakta och ny tidplan
finns annu inte framtagen.

Samordning ar en nyckelfaktor da projektet
involverar 6 olika
fastighetsagare/byggaktorer. Det finns
manga beroenden som behéver samordnas
under planering och utbyggnad och som
medfor att projektet kraver att alla aktorer
ar med. Da byggakt6rerna enats om att de
inte ar villiga att starta projektet avvaktar
kontoret med forberedande arbeten och
darfor har prognosen tagits bort. Underlag
for reviderat beslut haller pa att tas fram.

Soderholmen (183-H8002363)

Projektet ingar i Fokus Skarholmen. |
omradet planeras for ca 300 ldgenheter,
mojlighet till utbyggnad av
Séderholmsskolan och forskolor,
konstgrasplan samt en upprustning av
intilliggande naturomrade och badplats.
Markanvisade byggherrar ar Riksbyggen och
SISAB.

Projektet ingar i Fokus Skarholmen dar
inriktningsbeslut togs i KF 2017-09-04 och

reviderat inriktningsbeslut av KF 2019-09-02.

Genomforandebeslut och 6k om
exploatering beslutades 2018-11-15 i ExpIN
och av KF 8 april 2019. Detaljplanen vann
laga kraft den 12 mars 2020.

Stadens entreprenad startade i mars 2025
och berdknas bli klar varen 2027.
Séderholmsskolan evakueras under
byggtiden till Varbergsskolan. Riksbyggen
planerar att tilltrade kv A nar arbeten pa
allman plats ar klara, vilket beraknas bli
under hosten 2027. Kv B tilltrads senast ett
ar efter.

Utbildningsforvaltningen har inte langre
samma behov av utbyggnad av skolan och
det ar inte beslutat nar eller vilken
omfattning den kommer att byggas.
Detsamma géller utbyggnaden av
Batholmens forskola. Riksbyggen har
meddelat att de i nuldget bedomer att de
inte kommer kunna byggstarta innan 2028
pga. det rddande marknadslaget. Staden vill
att tilltrade sker som planerat anda, dvs.
hosten 2027 da arbeten pa allman plats ar
fardiga. Huvudorsaken till att utgifterna okat
beror pa att genomférd entreprenad for
vandplan blev dyrare dn berdknat. Projektet
behovde dven hantera skyfallsfragor under
detaljprojekteringen som inte identifierats
tidigare vilket bidrog till att
projekteringskostnaderna 6kade. Projektet
har fatt hogre inkomster an tidigare bedomt
till féljd av att utgifter fran ledningsarbeten i
samband med entreprenaden for vandplan
har vidarefakturerats till ledningsédgare. De
Okade utgifterna beror pa flera olika orsaker,
framst okade byggkostnader samt
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oforutsedda utgifter som dykt upp efter
genomfdrandebeslutet togs. Projektet har
jobbat med att férenkla arbeten i allman
plats for att halla nere utgifterna samtidigt
som vi forsoker uppfylla de atgarder som
beslutats om i Genomforandebeslutet.

Varbergstoppen (183-H8001107)
Exploatering omfattande 164 lagenheter i
ungdomsbostad/ hyresratt, 197
bostadsratter samt 36 radhus. Stadens
ataganden galler ombyggnation av
Varbergsvagen, rivning och utfylinad av en
gangtunnel med erforderliga ledningsflyttar
samt ny lokalgata samt separat gang och
cykelbana mot parken Varbergstoppen.
Detaljplanen vann laga kraft i mars 2018.
Produktionsstart for stadens arbeten: 2019-
04-01-2020-09-30

Genomforandebeslut togs i namnden 2017-
10-12. Omfattande 164 lagenheter i
ungdomsbostad/ hyresratt, 197
bostadsratter samt 36 radhus. Néamndens
utldtande skickades sedan for beslut i KF,
och beslut togs i KF 29 januari 2018. 2017-
06-08 Ett reviderat inriktningsbeslut for
projektet Varbergstoppen togs i samband
med inriktningsbeslut for hela Fokus
Skarholmen. SbN beslutade i december
2015 att paborja planarbete (start-PM) for
Fokus Skarholmen. 2015-09-24
Markanvisning for 150 lagenheter,
bostadsrétter till Ake Sundvall Projekt AB
samt 110 ungdomslagenheter till Wastbygg
Projektutveckling i Stockholm AB samt
Inriktningsbeslut. 2013-11-14
Markanvisning till Wastbygg

Projektutveckling i Stockholm AB, 40 radhus.

2022-03-24 tillaggsavtal i ExpIN avseende
Ake Sundvalls upplatelseform. Tidigare bara
bostadsratter nu tillats bada delarna.

Finplanering av sista etappen inom gata
startade under sent Q4 2024 och férvantas
fardigstallas under mitten av Q2 2025 i
samband med att byggherren genomfort

fasadbekladnad av intilliggande bostadshus.

Faktiska utgifter forvantas landa under
prognostiserad budget, reglering gentemot
byggaktor kvarstar. Slutredovisning
planeras till hosten 2025.

Projektet innebar omfattande arbeten langs
Varbergsvagen och utbyggnaden maste
samordnas med andra projekt i ndromradet.
Inom kvarteren Lomholmen 1 och
Viggholmen 1 har sulfidférande berg
upptackts. Byggstarten blev férsenad, men
arbetet borde dnda kunna slutforas i tid.
Finplanering av gata etapp 1 startade 2022
och utgifter kopplade till etappen har
tidigarelagts (park och parkvag, gata och
marksanering). Slutreglering for
ledningsomldggningen blev dyrare an
planerat. En av byggaktérernas
entreprenader har forsenats vilket har
inneburit 6kade utgifter.

Varbergsvagen (183-H8001140)

Projektet ingar i Fokus Skarholmen. |
omradet bedoms cirka 1500 bostader kunna
tillskapas. Grundskola samt férskolor ska
ocksa inrymmas inom eller i anslutning till
projektet. Byggaktorer ar Svenska Bostader,
Sveafastigheter, Ake Sundvall, Mecon
Bostad, Peab Markutveckling AB, Stenhus
Fastigheter, Sveaviken Bostad och Byggvesta
(som aven deltagit i rollen som
ankarbyggherre). Ytterligare delomraden
aterstar att markanvisa.

Projektet ingar i Fokus Skarholmen, dar
reviderat inriktningsbeslut togs av ExpIN
2018-11-15. Genomfdrandebeslut for
projektet 2020-11-12 och av KF 2021-03-22.
Detaljplanen antogs i KF den 13 juni 2022
och fick laga kraft den 5 april 2023.

Projektet forskjutet ett ar.
Overenskommelse om exploatering med
byggaktorer samt genomfoérandeavtal med
ledningsdgare ska tecknas senast under
kvartal 2, 2026.

Arets utgifter har blivit ligre da entreprenad
var planerat att handlas upp och pabérjas
under hésten men byggstart har forskjutits
ett ar med anledning av att fordjupade
miljoutredningar har behévt goras i
projekteringsskedet.

Detaljprojekteringen haller pa att avslutas
och baserad pa denna har projektet kunnat
ta fram en noggrannare kalkyl for
genomfdrandet. Kostnadsokningen beror
dels pa allman prisékning sedan initial kalkyl
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och dels pa tillkommande kostnader for
marksanering pga. utdékad omfattning som
inte varit forvantad utifran tidigare
provtagningar men som upptackts i sent
skede. Arkeologisk utredning kvarstar att
utfora fore genomférande vilket innebar
osdkerheter géllande tidsatgang och
kostnad. Infor byggstart behéver 6k om
exploatering traffas med byggaktorerna i
projektet.

Hagastaden

Hagastaden (183-H9280400)

Hagastaden ar ett av KF utpekat angelaget
stadsbyggnadsprojekt dar ett nytt omrade
skapas genom 6verdackning av E4/E20 och
Vértabanan. Visionen anger att Hagastaden
ska bli en vetenskapsstad med fokus pa
halsa dar arbetsplatser, forskning och
bostader moter kultur och rekreation.
Stadsutvecklingsomradet stracker sig 6ver
kommungransen och bygger ihop Stockholm
med Solna. Den forsta detaljplanen antogs
av KF i mars 2010 och samtidigt godkdndes
genomfdrandebeslutet. Inom Hagastaden
berdknas 6000 bostdder att byggas, varav
drygt 3000 i Stockholms stad. Det kommer
att skapas omkring 50 000 arbetstillfallen
inom bland annat forskning, sjukvard,
handel och hotellverksamhet, varav cirka 14
000 i Stockholms stad.

ExpIN respektive KF beslutade om inriktning
for utbyggnaden i april respektive juni 2007.
En fordjupad oversiktsplan antogs i KF i
september 2008. Reviderat inriktningsbeslut
togs i KF mars 2009. Genomférandebeslut

togs i ExpIN januari 2010 och i KF mars 2010.

Den forsta detaljplanen antogs i KF mars
2010. Reviderat Genomférandebeslut togs i
ExpIN i augusti 2021. Reviderat
Genomforandebeslut togs i KF i december
2021. Detaljplanen for 6stra Hagastaden
godkandes i SbN januari 2023 och KF
december 2023. Detaljplanen for 6stra
Hagastaden vann laga kraft 28 februari 2025
i och med Mark- och miljooverdomstolens
beslut om att inte dverpréva detaljplanen.
ExpIN beslutade i mars 2025 om kép av
fastigheten Pavia 1 pa Hagaplan av Region
Stockholm.

Kvarteren i de centrala delarna planeras att
vara fardigstallda i sin helhet under 2025
forutom kvarteret Genen som planeras att
paborjas under ar 2026 och fardigstallas ar
2027. Mark och finplaneringsarbeten i de
norra delarna av Hagastaden fortgar.
Tilltrade av kvarteret Sorbonne 2 planeras
hosten 2025. Under 2025 planeras
overenskommelse om exploatering for
kvarteret Getingen att behandlas i ExpIN
samt i KF samt att detaljplanen antas i SbN.
De forsta entreprenaderna inom Ostra
Hagastaden har paborjats och férvantas ha
en fortsatt hog aktivitet kommande ar,
under ar 2025 ar det fokus pa
trafikomlaggningen av Norrtull. Byggstart av
de forsta kvarteren i Ostra Hagastaden
planeras att paborjas ar 2027. Samrad samt
atgardandet av granskningssynpunkter for
vastra Hagastadens detaljplan pagar till
varen 2026. Antagandet av detaljplanen i KF
samt lagakraft vunnen detaljplan for vastra
Hagastaden forvantas att ske under varen ar
2027.

Oversyn av kalkyler fér dstra och véstra
Hagastaden tillsammans med 6vriga
riskbedémningar samt radande
marknadslage gor att vi i dagslaget ser en
risk att projektets budget overskrids. Vi
arbetar kontinuerligt med kostnadsstyrning
for att minimera risken for en férhojd
projektprognos.

Hammarby Sjostad

Fredriksdal (183-H9251735)

Bostaderna ar helt inflyttade. Bussgaraget
invigt och kontor och lokaler ar uthyrda.

Fredriksdals trafikplats ska byggas om for att
anpassas till nya trafikfloden. Tidplanen for

Tidplan for kommande ombyggnad av
Fredriksdals trafikplats ar fortsatt osdker da
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Inom kvarteret Fredriksdal i Hammarby
Sjostad har SL byggt en ny bussdepa pa mark
som forvarvats fran staden. Denna ersatter
befintlig depa i kvarteret Persikan pa
Sédermalm. Skanska har byggt ca 370
ldgenheter pa mark som delvis forvarvats
fran staden. Skanska har ocksa byggt ca 20
000 kvm BTA kontor pa mark som har
forvarvats fran staden. Staden bygger gator,
kajer och resterande allman platsmark.
Staden har erhallit exploateringsbidrag fran
Skanska for merparten av investeringarna.

Allman platsmark med bryggor, hiss och
kajer ar 6ppnade och nyttjas av
allmanheten.

detta behdver anpassas till beslut som fattas
av TN och aterstéllningsarbeten, strax norr
om kvarteret. Tidplan fér detta &r an sa
lange inte kdnd. Projektet ar avslutat och
kommer att slutredovisas.

den beror av arbeten som TK och
entreprendr ska gora. Trafikplatsen kommer
sannolikt inte kunna fardigstallas forran ca
2024.

Kv Martensdal (183-H9251734)

Kv Martensdal innehaller ca 80 000 kvm
kontor, transformatorstation for Svenska
Kraftnat och for Ellevio samt utbyggnad av
Fryshusets idrottshall. Inom projektet
planeras en entré till ny
tunnelbaneplattform under Gullmarsplan.

Detaljplan for omradet vann laga kraft 2016.

Inriktningsbeslut fattades 2011-12-21 med
markanvisning till Remulus Svealand 5
(dotterbolag till Skanska).
Genomfdrandebeslut fattades 2014-02-26
tillsammans med beslut om
overenskommelse om exploatering for den
forsta kontorsetappen. For foljande etapper
fattades beslut om 6verenskommelse om
exploatering 2015-11-12, 2019-09-26, 2021-
02-18 samt 2021-10-21. Markanvisning till
Ellevio beslutades om i ExpIN 2023-05-11.
Reviderat genomforandebeslut fattades i
ExpIN 2024-02-23 och i KF 2024-05-06.

Skanska har fardigstallt hus 02 A (Hammarby
allé) i november 2023. | byggnaden kommer
den nya tunnelbanan att ha en uppgang.
Nasta etapp, hus 02 B, planeras pabérijas
varen 2025. Aterstéllandearbeten p3
Hammarby allé genomférdes sommaren
2024. Fardigstallande av trafikplats
Fredriksdal aterstar. Svenska kraftnat har
uppfort ett gasisolerat stéllverk pa omradet
och Ellevio planerar storre
transformatorstationer. Staden avser att
teckna tomtrattssavtal med Ellevio fér det
omrade de sedan manga ar bedriver
verksamhet, pa arrende. Starten av
omfattande ledningsomlaggningar for
Skanska hus 05/06 planeras under hosten
2025 och bedoms paga i tva ar. Svenska
Kraftnat anldgger en tunnel fran Danderyd
till Martensdal som ett led i att stérka
regionens elférsorjning. Tunneln kallas
Citylink och innefattar ett stigarschakt pa
Betongindustris omrade som ska férbindas
med Svenska Kraftnats nya
transformatorstation. Svenska Kraftnat har
under 2024 fardigstallt
transformatorstationen inom egen tomtratt.

Risker i det pagaende bygget bestar i att
omfattningen av ledningsomldggningen ar
mycket omfattande och att manga
ledningsagare ar involverade. Ytorna att
tillgd ar begransade och etableringsytor
samt korvagar ar svara att hitta plats for
(pagaende verksamheter och
byggverksamhet). Kontinuerlig dialog fors
mellan inblandade parter. Trafiksituationen
ar ocksa begransande da vagarna i
naromradet ar hart belastade redan utan
byggtrafik. Avvikelser i prognos beror pa att
Skanskas genomférande av hus 05/06 ar
framflyttad och ddarmed dven stadens
arbeten som ska ske efterat.

Jarvalyftet
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Rinkeby Allé (183-H8001323)

Ombyggnad av Rinkeby Allé samt
anslutande gator och gangvagar. Rinkeby
Allé har potential att utvecklas till ett viktigt
strak mellan Rinkeby Centrum och Stora
Ursvik i Sundbyberg.

Inriktningsbeslut fattades for ombyggnad av
Rinkeby Allé beslutades i ExpIN 2011-09-29.
Samtidigt lamnades markanvisning till
Svenska Bostader om 70 lagenheter samt
planbestallning. Strukturplan for Rinkeby
Allé ar godkand av SbN maj 2013 och i KF
2013-11-04. Ytterligare markanvisning till
Svenska Bostader med 70 lagenheter
godkandes av ExpIN 2014-02-06 samt
markanvisning till Micasa for vardboende
2014 06-12. Genomférandebeslut om 124
mnkr i ExpIN 2015-12-10.
Genomfdrandebeslut KF 2016-03-21.
Godkand detaljplan i SbN november 2016.

Projektet ska slutredovisas.

Prognos for aterstaende utgifter berér
garantiskotsel av vara utférda
entreprenader och mindre slutregleringar
med andra parter. P

Tenstaterrassen (183-H8000815)

Ca 500 lagenheter varav ett vardboende om
ca 80 lagenheter byggs intill tunneln over
E18. Staden bygger gator och park ovanpa
Overdackningen av E18 samt anldgger gang-
och cykelforbindelse till Jarvafaltet.
Nivaskillnaderna ned mot falten &r omkring
15 meter. Kontakten till Jarvafdltet for
boende i Tensta kommer att forbattras.
Trafikverket har byggt 6verdackningarna
med hjalp av stadens infrastrukturmedel.

Genomforandebeslutet vann laga kraft 2
november 2022. Detaljplanen vann laga
kraft 1 november 2022.

Allman plats har slutbesiktats och godkants.

Dock kvarstar nagra mindre arbeten i var.

Utgifterna (och darmed ocksa inkomsterna)
har 6kat pga. 6kad omfattning av
ledningsarbetena.

Nordvastra Kungsholmen

Kristinebergs slott 11 (183-H9371300)
Hornsbergs bussdepa planeras att flyttas till
Tomteboda i Solna. Staden kommer att
forvarva marken av SL. Inom omradet
planeras for ca 750 bostader och 65 000 kvm
kommersiella lokaler. FKs projekt
samverkanscentralen &r inte langre en del av
projektet.

Detaljplanen godkandes i SbN 2019-12-12
ExpIN godkdnde genomférandet 2020-02-20
KF antog detaljplanen och godkande avtalen
2020-05-25. Detaljplan overklagad av
Octapharma med anledning av
bullerproblematik. 2022-01-28 Mark- och
miljoéverdomstolen meddelar att
detaljplanen ar upphéavd. Nytt start-PM fér
de tva kvarter som lyfts ur den ursprungliga
detaljplanen togs i SBN 2022-03-24. Den
ursprungliga detaljplanen (med undantag av
de tva borttagna kvarteren) godkandes pa
nytt i SBN 2022-06-09. KF antog den

Planerat genomfdérande: ar 2023-2029 .
Saneringsarbeten pabdrjat september 2024
och berdknas paga till april 2025.
Investeringsrad i januari 2025 infor
entreprenadupphandling.

Utgifter och vidarefaktureringar (inkomster)
har senarelagts vilket gor att kalkylen
paverkas. Pagdende provtagning kan komma
att paverka uppskattade utgifter och
vidarefaktureringar for sanering.
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ursprungliga detaljplanen pa nytt 2022-10-
03. Detaljplanen vann laga kraft 2022-12-22.
Nya markanvisningar for de tva utlyfta
kvarteren gjordes under varen 2023. Forsta
forsaljningen i projektet genomfordes
sommaren 2023

Stadshagen (183-H8000994)
Byggande av bostader, gator, idrottsplats,
skola och tennishall.

Markanvisning for 11-spelsplan i
Kristinebergs strandpark pa Kristinebergs BP
mm till FN, beslut i ExpIN maj 2022. Start-
PM i SBN juni 2022. Overenskommelse om
exploatering och tomtrattsupplatelse med
Einar Mattsson godkand i ExpIN dec -23.
Overenskommelse om exploatering och
overlatelse med Wallin godkénd i ExpIN okt -
24 Samrad f6r ny 11-spelsplan i
Kristinebergs strandpark avslutades 10 mars
2025.

Detaljplan for Fredhall vilar.
Markentreprenad for allméan platsmark,
etapp 1 startade hosten 2021 och kommer
paga till hosten 2026. Reviderat
inriktningsbeslut planeras till Q4-25, se
kommentar under avvikelser/risker.

Ny 11-spelsplan pa annan plats ska vara klar
innan Stadshagens IP kan stangas for
ombyggnad. Etapp 1 av detaljplanen ar
paborjad, ca 1 100 ldgenheter och delar av
allmanplatsmarken. Etapp 2, ca 600
lagenheter, skola och ny idrottsplats, ar
beroende av att ny 11-spelsplan ar
fardigstalld.

Norra Djurgardsstaden

Bobergsgata (183-H8001479)

Huvudgata genom Hjorthagen, del av Norra
Djurgérdsstaden blir huvudgata genom
stadsutvecklingsomréadet fran Angsbotten i
sydvast till Ropsten i 6st. Anldggande under
2012-2026. Gatan anlaggs etappvis.

Reviderat genomférandebeslut pa 500
mnkr, for Bobergsgatan genom Kolkajen-
Ropsten i ExpIN 2017-08-24, KF 2017-11-06.

Entreprenad for markrening och
kalkcementpelarforstarkning pagar till
borjan av 2025. Arbetsgata for ny strackning
av Bobergsgatan etapp 2A byggs under
2025. Etapp 2B forbi tunnelbanan i Ropsten,
ar avhangigt av trafikutredningar mm. och
pausad detaljplan. Produktion i det omradet
cirka 2030-2032 och ingar i delprojekt
Ropsten..

Projektets totalprognos overstiger
genomforandesbeslutet avseende bade
utgifter och inkomster, nettoavvikelsen
uppgar dock inte till mer an 10%. Arbetsgata
for Gasverksvagen etapp 2 samt tunnel till
Stockholm Exergi, har haft hinder i form av
tunnlar och konstruktioner i ndromradet.
Forsiktighet, tidsforskjutning och hogre
utgifter pa grund av detta. Stigande
entreprenadindex och hogre anlaggnings-
och materialpriser har ocksa hjalpt till att
driva upp utgifterna for bade utférda och
planerade entreprenader. Utdkade arbeten
kopplade till Stockholm Parkering infart till
kommande bergrumsgarage har dven
bidragit till att bade utgifterna och
inkomsterna blivit hogre i projektet.

Gasklocka 2 (183-H8003086)

Kulturscen i Gasklocka 2 innehallande cirka
1750 sittplatser och cirka 2300 staende
publik. Verksamheten kommer vara i

Reviderat Inriktningsbeslut Hjorthagen,
ExpIN 2019-11-14. Beslutades i KF 2020-11-
04. Genomfdrandebeslut, ExpIN juni ar 2021
och i KF 2021-10-18. Inga fler beslut for

Huvudentreprenaden innehallande stomme,
tak, stomkomplettering, installationer samt
teaterteknik ar upphandlad och har
paborjats, bedéms vara klara kvartal 3 ar

Riskanalys tas fram och kontrolleras
kontinuerligt i projektet. Risker aterstar i och
med att en stor del av genomférandet
kvarstar. Arbetena med stommen har dock
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huvudsak musikaler, krogshower, konserter
och tv-galor, samt en restaurang for 1000
sittande gaster. ExplK investerar i
ombyggnaden av Gasklocka 2 och har avtal
med PopHouse om forhyrning och drift.

genomférandet bedoms behova fattas.
Genomfdrandeavtal med operatdren ar
tecknat i maj 2021.

2026. Planerad start for Cirkus Venues
verksamhet ar planerad till arsskiftet
2026/2027.

genomforts utan att nagra storre risker fallit
ut. Efter 2025, Q1 aterstar tak,
stomkomplettering och installationer samt
provning av dessa. Tidplanen for dessa
arbeten &r relativt kort i forhallande till
omfattning, varpa risk for tidsforskjutning
foreligger. Risk finns aven att hyresgasten
kommer med sena andringar, vilket kan
paverka tidplanen.

Gasverket (183-H8001101)

Avveckling av Fortums verksamhet i
gasverket pagar och ca 30 000 kvm
befintliga industrilokaler har éverlamnats till
staden. Befintliga byggnader ska fyllas med
nya verksamheter, kommersiell och offentlig
service. Gasverket ska vara ett lokalt
centrum for Hjorthagen samtidigt som det
vara ett besoksmal for hela
Stockholmsomrédet.

Genomforandebeslut i ExpIN december
2013, KF 2014-04-07. Detaljplan Gasverket
Vastra vann laga kraft 2016-01-18.
Detaljplan Idrottshall vann laga kraft 2016-
07-21. Detaljplan Lilla Gasverket vann laga
kraft under januari 2017. Detaljplan for
Gasverket Ostra ar redo for antagande 2024.
ExplK driver utvecklingen av Gasklocka 2,
vilket numera ar ett eget huvudprojekt.
Hjorthagens reviderade Inriktningsbeslut
som godkandes av ExpIN i juni 2024

Ett reviderat genomférandebeslut planeras
att tas upp i namnd under forsta kvartalet ar
2025, i samband med tjansteutlatande om
antagande av Gasverket Ostras detaljplan
och 6verenskommelse om exploatering.
Forutsatt att detaljplanen antas och
reviderat genomférandebeslut tas i KF
kommer entreprenad for rivning av
spaltgasverk och hus 19 pabérjas under
2025.

Projektets totalprognos overstiger
nuvarande genomférandebeslut med mer
an 15% . Ett reviderat genomférandebeslut
planeras att tas upp i ExpIN i mars 2025, i
samband med tjansteutlatande om
antagande av Gasverket Ostras detaljplan
och 6verenskommelse om exploatering.
Projektets prognos ar i enlighet med kalkyl
till det reviderade genomférandebeslutet.

Hjorthagen Gasklocka 3 o0 4 (183-H8800596)
Avveckling av Fortums verksamhet i
gasverket pagar och ca 30 000 kvm
befintliga industrilokaler 6verlamnas till
staden. Befintliga byggnader ska fyllas med
nya verksamheter, kommersiell och offentlig
service. Gasverket ska vara ett lokalt
centrum for Hjorthagen samtidigt som det
vara ett beséksmal for hela
Stockholmsomradet.

Genomforandebeslut i ExpIN december
2013, KF 2014-04-07. Under 2014 pagick
projektering och planarbete for den vastra
delen av omradet. Sanering av
tegelgasklockorna samt renovering av
skorsten har skett. Detaljplan Gasverket
Vastra vann laga kraft 2016-01-18.
Detaljplan Idrottshall vann laga kraft 2016-
07-21. Detaljplan Lilla Gasverket vann laga
kraft under januari 2017. Tillaggsavtal till
overenskommelse om exploatering med
Oscar Properties beslutat i ExpIN 2018-02-
01, i KF 2018-04-09. | november 2019
beslutade Staden att hava avtalet med Oscar
Properties da kopeskillingen inte hade
erlagts i tid. Ny markanvisningstavling har
lett till avtal tecknades med OBOS 2021.

Projektering for bergschakt- och
saneringsentreprenad (E-389) pagar.
Arkitekturuppdraget ar avslutat och 6k. om
exploatering for GK4 samt tomtrattsavtal for
GK3 ska tas fram under 2025.

Inga entreprenadarbeten pagar nu i
projektet. For kommande ar har en indikativ
prognos lagts som visar nivan pa behovet av
reviderat genomforandebeslut. Nar
omfattningen av resterande arbeten har
faststallts, vilket bland annat beror pa
omfattningen av fororeningar i berget samt
utformningen av byggnaden och garaget,
kommer en mer detaljerad kalkyl
presenteras. Reviderat genomférandebelsut
planeras att tas under 2025, i samband med
beslut om 6éverenskommelse om
exploatering. Inkomsterna i projektet
berdknas 6ka pga. nagot hogre
exploateringsgrad an tidigare prognos.

Okade kostnader har uppkommit p& grund
av nya utredningar och omprojektering
kopplat till att ny byggherre har
markanvisats. Underlag for reviderat
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genomfdrandebeslut kommer att tas fram
under 2025.

Hjorthagen sopsug (183-H8001439)

Inom Hjorthagen ska en ny stationar
sopsugsanldggning for 6 000 ny bostadder
anlaggas. Anlaggningen projekteras och
byggs ut successivt med ledningar i allman
gata och en terminal i ett bergrum i
Gasverket. Den ar driftsatt och har en
tillfallig terminal.

Genomforandebeslut i ExpIN mars 2010, i KF
november 2010. Anldggningsarbete for
etapp Norra 1 har fardigstallts Detaljplanen
for sopsugsterminalen i ett bergrum i
Gasverksomradet ar klar for antagande i
SbN. Detaljplanen vann laga kraft i oktober
2014. Beslut om kommunalt
huvudmannaskap i styrelse Stockholm Avfall
AB 2017-12-07, i KF 2018-04-23.

Avtalstecknande med ca 50 anslutna
fastigheter pagar infor 6vertagande av
anlaggning av Stockholm Avfall AB. Planering
och projektering sker for
sopsugspapperskorgar i parker och vid
gator.

Totala inkomsterna i prognos dr nagot hogre
an i senaste genomférandebeslutet, vilket
framst beror pa forskjutningar i tidplaner for
anslutning och indexupprakning av
anslutningsavgifter.

Starkstrommen 2 o 4 (183-H8002075)
Starkstrommen ar ett kvarter i Hjorthagen
som innehaller Trafikverkets depa for Norra
Lanken samt 45 000 kvm kontor.

ExpIN beslutade om markanvisning till
Trafikverket 2014-02-06. SbN beslutade om
start-PM 2014-03-06. ExpIN har 2018-11-15
godkant genomférandebeslut om
overenskommelse om exploatering
avseende Starkstrommen 1 med Elementica
och Ellevio. Avtal har vunnit laga kraft.
Betalning enligt verenskommelse har
utforts av byggherre. ExplIN godkdnde 2023-
02-23 genomforandebeslut for
Starkstrommen 2 och 4 om
overenskommelse om exploatering med
Vasakronan och Trafikverket.
Genomfdrandebeslut antogs i KF 2023-05-
08. Detaljplan har antagits i SbN 2023-05-25
och vunnit laga kraft 2023-06-30. Rev.
inriktningsbeslut for Hjorthagen har
godkants i ExpIN 2024-06-13 och har
beslutas i KF 2024-09-23.

Detaljprojektering startade kvartal 1 2024
och avslutades Q4 2024. FU skickas ut under
Q2 2025. Stadens gatu- och
ledningsentreprenad planeras starta kvartal
3 2025. Byggnation av kontor och driftdepa
kan startas i borjan av 2027 efter att stadens
forberedande arbeten ar slutforda. Tid for
planerad byggstart av serverhallen har
skjutits fram till obestamd tid.
Bahnhof/Elementica anser att det inte &r
ekonomiskt forsvarbart att paborja bygget i
radande marknadslage men anlaggningen
maste sta fardig till september 2027 enligt
gillande tomtrattsavtal. Overenskommelse
om exploatering med Kraftbalans AB och
Ellevio AB om att uppfora ett energilager
inom Starkstrommen 1 planeras beslutas i
ExpIN under Q4 2024/Q1 2025.

Projektets totalprognos avviker nagot mot
genomfdrandebeslutet, framst avseende
inkomsterna. Det beror pa att
vidarefakturering av utgifter for
detaljplanearbetet till byggaktorerna inte
fanns med i kalkylen till
genomfdrandebeslutet. Tid for planerad
byggstart av serverhallen har skjutits fram
till obestamd tid. Bahnhof/Elementica anser
att det inte ar ekonomiskt forsvarbart att
paborja bygget i radande marknadslage men
anlaggningen maste sta fardig till september
2027 enligt gallande tomtrattsavtal.
Utgifterna for kommande
ledningsentreprenad berdknas bli hogre an
kalkylerat infor genomférandebeslutet.
Utgiftsokningen mots dock av hégre
inkomster i form av vidarefakturering, vilket
darav inte paverkar projektets
nettoprognos. Entreprenadkostnader
riskerar 0ka ytterligare tills
genomfdrandearbetena avslutats ar 2027 i
jamforelse med kalkyl till
genomforandebeslutet. 2024 ars utgifter
O6kade mot arsbudgeten som sattes i VP
framst pga. 6kade kostnader for
detaljprojekteringen. Riskposten har
justerats ned efter ny riskutvardering.
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Angsbotten (183-H8001580)

Planldaggning av kvarter ndarmast Norra
lanken i sodra delen av Hjorthagen, kv.
Angsbotten. Planldggning och byggnation
av gator och kvarter for ca 500 lagenheter,
livsmedelsbutik och ev. forskola.

Del av detaljplan, for Bobergsbron med
anslutande vagar, vann laga kraft under
varen 2016, resterande del av detaljplan ar
upphavd av Lansstyrelsen.
Genomforandebeslut i ExpIN 2013-12-12, i
KF 2014-04-07. 2016 pabdrjades arbete med
en ny detaljplan och samrad hélls under dec
2016 till januari 2017. Lansstyrelsen har i juli
2018 lamnat ett negativt besked pa Begdran
om planeringsbesked avseende risk och
buller. Bullerutredningen avseende Vastra
Barngarden inkom i april 2022 fran
Trafikverket och visar pa en mojlighet att
bygga bostader i projektet givet
strukturanpassningar och
konstruktionsatgarder som lyfts fram i
rapporten. Under 2023 markanvisades mark
till Primula Byggnads AB, Wallenstam
Fastighets AB 42 och Aros Bostadsutveckling
AB for bostader och 2 LSS-boenden. Start-
PM godkandes i december 2023. | mars
2024 beslutade ExpIN om att godkdnna
intentionsavtal fér Angsbotten 8. |
december 2024 beslutade ExpIN om att
godkdnna markanvisningsavtal for
Angsbotten 8 till NSF V Sweden Holding 62
AB for bostader och vard- och
omsorgsboendelagenheter.

Samrad for detaljplanen planeras slutet av
2025. Bostadsproduktionen inom
Angsbotten planeras att starta tidigast 2027.

Projektets totala utgiftsprognos ar hogre an
utgiftskalkylen till genomforandebeslutet.
Kommande ars utgifter for fardigstallandet
av allman plats ar grovt uppskattad och
fanns inte medtaget i nuvarande
genomforandebeslut eftersom planomradet
utokats och forutsattningarna forandrats
sedan ar 2013. | prognos har dven
kommande utgift for markfoérvarv av
Angsbotten 8 tillkommit. Projektets
genomfdérandebeslut kommer att behova
revideras, senast i samband med
overenskommelse om exploatering.
Exploateringsvolymen fér Angsbotten 8 blev
lagre an prognos pga. markanvisning av
vard- och omsorgsboende 2024 vilket har
paverkat intaktsprognosen i projektet.

Hamnpafarten (183-H9394712)
Uppdelning i 4 stycken underprojekt da
forutsattningar for genomforandet varierar
stort. 1. Hamnpafarten - Permanent I6sning
2. Hamnpafarten - Provisorisk anslutning 3.
Hamnpafarten - Hamnpirsvagen 4.
Hamnpafarten - P-garage

Start-PM ar togs i SBN december 2021.

Start-PM for detaljplanearbetet i Valparaiso
har antagits, samrad planeras till kvartal 2,
2025 och antagande under 2026. Detta
betyder att Hamnpafarten kan starta tidigast
2027, men troligen blir det betydligt senare
da 6versyn pagar av alla delprojekt i Sodra
Vartan.

Projektets totalprognos overstiger
nuvarande genomférandebeslut fran ar
2012 med mer dn 15%. Projektkalkylen har
under ar 2023 reviderats och
indexupprdknats med en betydande
utgiftsokning som féljd, vilket speglats i
projektets prognos. Reviderat
genomfdérandebeslut avvaktas eftersom det
fortsatt ar flera ar bort innan betydande
investeringar paborjas i projektet.

Sodra Kajen, Sédra (183-H9394716)

Genomfdrandebeslut taget i KF 2016-09-26.
Detaljplanearbete pagar for Sodra Vartan,

Forberedande arbeten har genomforts i
mindre omfattning an planerat.
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Projektet omfattar forberedande arbeten
infor planerad bostadsbebyggelse. | omradet
finns 13 stycken markanvisade byggherrar
och for att de skall kunna starta direkt efter
lagakraftvunnen detaljplan skall befintlig kaj
(Kaj 1) renoveras och byggas om. | dagslaget
(2016) har kajen en aterstaende teknisk
livslangd pa cirka 20 ar och for att inte styra
husproduktionen eller i ett senare skede
boende sa gérs arbetena innan
husproduktionen startar.

men viss oklarhet rdder om tidplanen fér det
fortsatta arbetet pga. att forhandlingar om
avveckling av Ostra Bangarden pagar, vilket
ar en forutsattning for detaljplanen i dess
nuvarande utformning.

Projektets totalprognos, netto, ligger i linje
med genomférandebeslutet. For sig ar dock
bade de totala utgifterna och inkomsterna
nagot hogre an i genomfoérandebeslutet.
Inkomstavvkelsen beror pa ersattning fran
Stockholms Hamnar samt ledningsagare,
vilket inte fanns med kalkyl till
genomfoérandebeslut. Pa utgiftssidan finns
en relativt stor outnyttjad reserv med i
prognos for kommande ar, vilken kan
komma att behova nyttjas for forberedande
utgifter i Sédra Vartan som ingick i
projektets genomforandebeslut.

Bygglogistikcenter Hjorthagen (183-
H8001836)

Projektet avser att uppfora ett
bygglogistikcenter [BLC] for hantering och
styrning av inkommande byggmaterial till
delar inom Norra Djurgardsstaden. Avsikten
ar att styra materialflodet for samtliga
byggherrar inom delomrade och Sédra
Vartahamnen inom NDS genom en
lotsfunktion. Anldggningen bestar av
inhdgnat omrade med grindar, ett
platskontor och en terminal pa 2 200 kvm.
Omradet skall ocksa anvandas for
gemensam avfallshantering och omlastning
av utomhuslager pa ca 1 000 kvm.

Genomforandebeslut i ExpIN 2012-08-23.
Reviderat genomforandebeslut i ExpIN
2013-12-12. Beslut i KF 2014-04-07.
Stadsutvecklingsprojekt NDS gick upp med
ett nytt tjansteutlatande kring BLC for beslut
i ExpIN 2020-12-17. Tjansteutlatande
godkant av namnden for perioden 2021-
2029.

Projektets genomforandebeslut stracker sig
till 2029.

Projektets inkomstprognos ar beroende av
hur 6vriga projekt inom Norra
Djurgérdsstaden framskrider, bade géllande
projektens egna entreprenadstarter samt i
vilken takt externa byggaktorer paborjar
sina byggnationer. Tidsforskjutningar i
tidplanen jamfort med vid beslutstillfallet
har medfort att inkomstprognosen fatt
justeras darefter. Eftersom
projektprognosen inte stracker sig langre an
till 2029 blir projektets totalprognos for
inkomsterna lagre an den vid
genomforandebeslutet. Pa sikt ar projektet
tankt att generera ett neutralt
nettonuvarde, varpa en utokning av
tidplanen med reviderat
genomfdérandebeslut kommer behovas.
Projektets genomforandebeslut stracker sig
till 2029. De arliga utgifterna for projektet
har varit nagot lagre an kalkylerat, varpa
projektets totalprognos for utgifterna
understiger genomférandebeslutets
prognos.

Terasskvarteren Ostra (183-H8003315)
Detaljplan om ca 180 bostadsratter.
Detaljplanen ingick ursprungligen i Kolkajens

-Stadens entreprenad E-361 omfattande
arbetsgata med ledningar for Bobergsgatan,
pagar t.o.m. Q4 2025. -Fastighetsbildningar
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detaljplan men brots ut da den inte ar
beroende av Kolkajens vattendom

for kvarteret Q2 2027 -Tilltradet sker Q3
2027

Slussen

Slussen (183-H9551100)

Projektet Slussen omfattar rivning och
nyanlaggning av trafikapparaten mellan
Gamla Stan och S6dermalm. Till detta ska
kopplas en ny bussterminal for Nacka- och
Varmdobussarna. Det nya Slussen ska bli en
motesplats dar ytor for handel och kultur
byggs upp med den kollektiva knutpunkten
som nav. | projektet ingar ocksa att bygga
ytterligare kanaler mellan Malaren och
Saltsjon for att kunna tappa mer vatten fran
Maélaren. Vissa delar av konstruktionerna tal
inte langre tung trafik. TN bekostar arligen
temporara forstarknings- och
sakerhetsatgarder fér 10-15 mnkr.

Reviderat genomférandebeslut godkant
2015-09-28. Miljodomen har vunnit laga
kraft 2015-08-20. Gestaltningsprogram 2.0
godkand av styrgrupp maj 2016. Detaljplan
for bussterminal i Katarinaberget har vunnit
laga kraft i maj 2018. Lagesredovisning for
projektet lamnad (ExpIN 20200611). Beslut
om omfattning pa GC-bro erhallet i samband
med ldgesredovisning. Direktiv fran
styrgruppen erhallet i september om att
genomféra upphandling av entreprenad for
GC-bro. Upphandling genomford. Bygglov
for Mélarterrassen har erhallits.
Markanvisning for Nobel Center ar godkant i
ExpIN i maj. Markanvisning for
hotellbyggratt, kvarteret Ormen, godkant i
ExpIN i oktober. Lagesredovisning for
projekt Bussterminal godkand i ExpIN 2023-
02-22. Beslut reviderat genomférandebeslut
taget i ExpIN 2023-03-23. KF beslutar att
godkanna reviderat genomférandebeslut
2023-06-19. Nytt direktiv kring omfattning
pa gang- och cykelbron erhallit i oktober
2023 med ny omfattning. Den sk rampen
utgar och bron forflyttas i lage jamfort med
tidigare vilket &ven medfér ny geometri pa
bron. Senaste Lagesredovisning for projektet
godkdndes i ExpIN den 2024-12-12.

Reviderat genomférandebeslut 2023
redovisar en prognos nettoinvesteringsutgift
inkl risk och osdkerheter om 12,63 mdkr.
Beslut ar taget i ExpIN 23 mars och KF 19
juni. Det 6vergripande trafiksystemet
bedoms fardigstallas 2027 och de sista
anldggningsdelarna och allmanna ytor pa
Ostra sidan om Katarinahissen med access
till nya byggnader beddéms fardigstallas
under 2028-2029 i samordning med Ovriga
byggherrar Atrium Ljungberg,
Nobelstiftelsen och Regionen. den tillfalliga
bussterminalen har flyttats i nytt lage vid
Birkaterminalen och togs i trafik i augusti
2024. Entreprenad SN82 som utfors av
Skanska paborjades i slutet pa augusti 2024.
Vattentorget och ytorna pa norra sidan runt
Munkbron 6ppnades for allmdnheten den 6
juni. Testnings- och besiktningsarbeten
pagar. Skador pa erosionsskydd i
avbordningskanalen och uppstréms sluss-
och avbordningsanlaggningen har
identifierats och arbete med atgarder pagar.
Ny tid for fullskaletest av
avbordningsanlaggningen ar planerad till
maj 2025. Tidpunkt for slutbesiktning av
SN71 har flyttats fram till sommaren 2025
till féljd av problemen med
erosionsskydden. Finplaneringsarbeten for
att fardigstdlla Sodermalmstorg pagar och
O6ppningen av platsen inklusive x-omradet,
straket, genom Malarterrassen ar planerat
till den 6 juni 2025. Atrium Ljungberg
tilltradde Malarterrassen den 11 november.
Atgarder av besiktningsanmarkningar i
byggnaden som staden ansvarar for pagar

Aktuella risker som foreligger i detta skede
ar i huvudsak tidsrisker. Storsta tidsriskerna
ar risken att den nya bussterminalen inte
kan fardigstallas enligt tidplan vilket medfor
forsenad trafikstart i den nya
bussterminalen eller att 6verdackningen av
Ostra delen av projektet, entreprenad SN82,
inte fardigstalls pa tid. En férsening av SN82
medfor att handelsplatsen inte kan
driftsattas eller tilltrade for Regionen att
paborja arbetet med slutstationen for
Saltsjébanan forsenas. Omfattningen pa
pagaende entreprenadarbete, framst SN82,
samt tidplanen ar betydande risker for
projektets majligheter att halla ramarna i
reviderat genomférandebeslut bade
gallande for kvarstaende arbeten pa Land
samt for att fardigstalla bussterminalen i
Katarinaberget. Bussterminalen, som utgor
ett delprojekt inom projekt Slussen, ingar
med en beddmd prognos inkl. risk och
osakerheter. | bussterminalen kvarstar
risken att entreprenadarbeten inte hinner
fardigstallas enligt plan. Att tidsatgangen for
att driftsatta byggda system har
underskattats medfor en forsening for
stadens arbete med provning pa cirka 2
manader. Avvikelsen paverkar i dagslaget
sluttiden for lokalt provad anldaggning vilket
ar forutsattning for Regionens dvertagande
och driftsattning men inte tidpunkten for
overlamning av anlaggningen till Regionen.
Risk foreligger att Regionen inte tar
anlaggningen i trafik férrén vintern 2026.
Risker foreligger dven att Regionens
fortsatta kravstallning pa projektet medfor

50



Bilaga lec Investeringsplan, kommentarer om Stora projekt

Projekt Beslutslage Kommande aktiviteter och beslut Avvikelser-Risker
samordnat med Atrium Ljungbergs arbeten. Okade utgifter. Baserat pa dandrade direktiv
Arbetet i bussterminalen utfors enligt plan kring omfattning for gdng- och cykelbron dar
men tiden for driftsattningen av byggda rampen utgar och korrigerat ldge planeras
system var underskattad och medfér en bron kunna 6ppnas varen 2027. Skador pa
forsening av stadens arbete med cirka 2 erosionsskydd i avbordningskanalen samt
manader. Entreprenadarbeten &r planerade uppstroms avbordningsanlaggningen
att vara fardigstallda under april 2025 och riskerar att medféra merkostnader for
stadens provningar av anlaggningen projektet. Arendet hanteras som
planeras vara fardigstallda under forsakringsarende.
augusti/september 2025 till foljd av tiden for
driftsattningen. Darefter paborjas Regionens
testning och implementering av deras
overgripande system och
verksamhetsatgarder.

Soderstaden

Slakthusomradet Etapp 1 (183-H8003110)
Forsta utbyggnadsetappen i
Slakthusomradet. Detaljplanen mojliggor ca
900 bostader, en grundskola F-9, tre
forskolor med fem avdelningar vardera, en
fullstor idrottshall, ett
parkeringsgarage/mobilitetshus, samt ca 22
500 kvm BTA lokaler for kontor, service och
handel. Etapp 1 rymmer dven tva av
omradets storre parker och ett antal
fickparker. Dessutom ingar om-/nybyggnad
av ett flertal gator, bla. Hallvagens
forlangning till Enskedevagen.

Genomfdrandebeslut i ExpIN 2020-11-12,
beslutat i KF 2021-03-22. Beslut om tecknad
Overenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark for ett kvarter, beslutat i
KF 2022-06-13 och for ett annat kvarter
beslutat i KF 2023-05-08.

Utbyggnad av ledningar och arbetsgator i
omradet pagar och berdknas vara klara i
borjan av 2025. Byggaktorernas tilltraden
till kvartersmarken sker etappvis.
Bostadsrattsaktorerna i kvarter M och N har
tilltrade i juni 2025. Utbyggnad av de stora
parkerna startar under varen 2025 och
kommer paga fram till 2026.

Tillkommande post for entreprenad
belysning TK (+1,2 mkr) och justering
kostnader fran ledningséagare (-2,9 mkr),
hanterats med reserv. Aven klimatbidrag for
E102 (-4,3 mkr).

Tillaggsarbeten for sthim p som vi far
inkomst av och vidarefakturering for
ledningsarbeten drar upp prognosen.
Nettoprognos ligger enligt beslut.

Inkomster: Férandringar pa inkomstsidan
beror pa att inkomst fran Sthim P saknas i
utfall, periodiseras i arsbokslut. Det beror
ocksa pa en viss viss forskjutning i tid
jamfort med budget. Utgifter:
Forandringarna beror pa att utfoérande av
park Fallan/Frotallen &r framflyttad ett ar,
samt att entreprenadsstart for Sthim P ocksa
ar framskjuten.

Slakthusomradet markberedning etc (183-
H8003090)

Rivning av 30-tal byggnader med tillhérande
justering av teknisk infrastruktur samt
forberedande markatgarder. Det ar en

Inriktningsbeslut for Slakthusomradet togs i
2017. Delgenomférandebeslut for
markforberedande arbete togs i november
2018 i KF.

Under sommaren 2024 har marksankningen
av Ostra sidan startat. En byggnad aterstar
att riva under kommande ar. Férberedande
ledningsarbeten utfors I6pande i omradet.

Pengar flyttade fran dp2a for sankning av
Arenavagen samt 6kad tid for
BPL/byggledning (+8,1 mkr) kopplat till E201
samt kostnadsokning p.g.a. asbest i schakt
(+10 mkr), bada har tagits fran reserven. Vi
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nodvandig forutsattning for att skapa det
nya Slakthusomradet enligt
inriktningsbeslutet fran 2017. Flertalet av
byggnaderna rivs for den forsta etappen
eller i samband med dess rivningar. Nya
tunnelbanan, planerad att 6ppna under
2027, forutsatter rivning innan byggstart for
uppgangarna i Slakthusomradet.

har dven fatt in klimatbidrag for emissionsfri
entreprenad E02 (-10,7 mkr). P& nettot
haller vi oss inom beslutet.

De storsta aterstaende riskerna i
genomforandet av projektet vantas under ar
2024 till 2026 och omfattar kommande
arbeten i Slakthusomradets syddstra del
med marksankning och
ledningsomlaggningar. Inkomster:
Ersattning tvist framflyttat till nasta ar,
vidarefakturering till byggaktorer for
bygglogistikcenter tillagt under aret.
Utgifter: Forandringar beror framst pa
senarelagd start for
marksankningsentreprenad (E02).

Arstafiltet

Arstafiltet etapp 1 huvudprojekt (183-
H8002093)

Den forsta etappen innehaller cirka 1 000
lagenheter i blandade upplatelseformer,
lokaler for verksamheter i bottenvaningarna
och tre forskolor. Stadens arbeten omfattar
dven delar av den nya parken utéver de
gator och ledningsomlaggningar som kravs
for att fardigstalla etappen.

Etapp 1 har ett genomférandebeslut som
reviderades 2020.

Groventreprenaden forvantas paga till Q4
2026. Darefter kan tilltraden till
kvartersmark startas. Utbyggnaden av
kvartersmark forvantas pagar till 2031.

Total prognos avviker mot beslut nar det
galler bade utgifter och inkomster.
Utgiftsprognosen har uppdaterats med
hansyn till den senaste budgeten fran
entreprendren for E111 (groventreprenad).
Inkomstprognosen har ocksa dkat markant
till féljd av att utgifterna for ledningsarbete
blivit hogre.

Arstafiltet etapp 2 och 3 (183-H8002094)
Bebyggelseetapp 2/3 omfattar det centrala
torget och stadsdelens centrum med cirka
730 lagenheter i blandade upplatelseformer,
en stor matvarubutik och lokaler i
bottenvaningarna. | etappen ingar dven tva
forskolor, ett parkeringshus mot
Abyrondellen och en stationar
sopsugsanlaggning. Stadens arbeten
omfattar gator, torg och delar av parken.
For att genomféra etapp 2/3 har ett
markinkop kravts fran den privata
markégaren (ICA). Markinkopet utgor

Genomforandebeslut fattades 2022 for
etapp 2/3, vilket dven omfattar rivning av
byggnader inom Postgarden 2 och 4.
Samtliga detaljplaner inom etappen har
vunnit laga kraft.

Groventreprenad paborjad i mars, Skanska
ar entreprendr. Entreprenad for rivning av
byggnader inom Postgarden 2 och 4 &rii
slutskedet.

Inkomster har justerats efter ny kalkyl, index
och tidplan.

Genomfoérandet av etapp 2/3 ska samordnas
med att forvaltningen for utbyggnad av
tunnelbanan far tilltrade till sitt
etableringsomrade for att bygga en
tunnelbanestation inom etappen. Beroendet
innebar risker for bade tidplan och utgifter.
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merparten av utgifterna (ca 800 mnkr) i
projektramen.

Arstafiltet, etapp 4 (183-H8800615)
Bebyggelseetapp 4 gransar till den befintliga
bebyggelsen langs Sandfjardsgatan i norr
och till Huddingevagen i 6ster. Inom
etappen planeras cirka 1 700 nya bostader
(varav cirka 790 hyresratter, 230
studentbostader och 700 bostadsratter), en
forskola med upp till 16 avdelningar, en
grundskola for arskurserna F-9 samt cirka 4
000 kvm bottenvanings-lokaler for butiker
och verksamheter. Stadens investeringar
inom etappen omfattar ombyggnad av en
befintlig fyrvagskorsning, ett nytt gatunat
med huvudgata och lokalgator samt en
landsvagspark langs delar av Gota landsvag
som har ar klassad som fornminne.

Genomforandebeslut for etapp 4 godkandes
i KF 2024-03-11.

Stadens forberedande entreprenad for gator
och ledningar beraknas starta i borjan av
2027. Upphandling ar ténkt att starta i
bérjan av 2026. Overenskommelse om
exploatering med de aktérer som ska bygga
pa frikdpt mark aterstar att tecknas.

Projektet foljer den utgiftsprognos som
anges i genomférandebeslutet. Eftersom
overenskommelser om exploatering annu
inte ar tecknade med de aktdrer som ska
frikdpa mark ar byggrattsvardena (och
darmed inkomsterna) fortfarande osakra.
Detaljprojekteringen ar i slutskedet och
kalkyl ska goras hosten 2025. Viss osakerhet
kvarstar darmed kring kostnadslaget.

Arstastraket

Arstastraket Etapp 2 (183-H8002157)
Genomforande av tre detaljplaner av fyra i
Arstastraket etapp 2. Samtliga innehaller
arbeten som paverkar SL/Region Stockholm
och tvarbanan i stadens regi. Detaljplan for
Ormlangen omfattar omraden ovanfor
Sodra lankens berg och betongtunnlar som
markmodelleras och utformas som en ny
park. Totalt 500 lagenheter varav 100
studentbostader och 160 ldgenheter pa
Stockholmshems mark samt tre forskolor; en
friliggande (SISAB) och tva integrerade
(Stockholmshem och Familjebostader)
sammanlagt 14 avdelningar. Arbeten som
paverkar tvdrbanan utférdes varen och
sommaren 2017 i samverkan med en av
SL/Region Stockholm planerad langre
avstdngning av banan.

Genomfdérandebeslut taget for Arstastraket
etapp 2 (ej inkluderande Vallastraket), ca
340 lagenheter pa stadens mark och 160
ldgenheter pa Stockholmshems mark.
Omfattande insatser har gjorts for att
samordna utférandet av de bada broarna i
tvdrbanans sparomrade under SL:s
avstangning av tvarbanan mars- oktober
2017. D3 utgifterna 6kat pga. tekniskt
komplicerat arbete och flera oférutsedda
handelser har ett reviderat
genomforandebeslut tagits i ExpIN 2017-09-
21. Arendet togs av KF 2017-11-27. 2018-
03-08 tog ExpIN beslut om forséljning av
tillskottsmark (1 000 kvm), for
bostadsandamal inom del av fastigheten
Savlangen 1, Sdvlangen 2, Idlangen 3 och
Arsta 1:1 i Arsta till AB Stockholmshem.
2019-10-17 tog ExplIN beslut om forséaljning
av mark for bostadsandamal om 133

Projektet planeras att slutredovisas under
2025-2026.

Avvikelsen mot beslut beror pa 6kade
inkomster fran ledningsédgare. Detta beror
pa att projektet har gjort mer arbete at
ledningsdgarna an vi initialt rdknat med.
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lagenheter till J]M AB inom del av fastigheten
Arsta 1:1. KF godkande dverenskommelsen
om exploatering med JM AB den 16
december 2019. Arstastraket etapp 2,
Vallastraket, omfattar ca 500 lagenheter
varav 130 predestinerade till
Stockholmshem med anledning av deras
markagande och 6vriga 370 ar ej fordelade.
Etappen star infor ett omtag da
fornlamningar inte mojliggor
exploateringen. Ett andra reviderat
genomfdrandebeslut fattades i ExpIN 2020-
04-23 och togs av KF 2020-09-28. Det nya
genomférandebeslutet krdvdes da
omfattande omprojektering har kravts i
etappen. Aven extra stddmurar och
ledningsarbeten har 6kat utgifterna.

Ovriga huvudprojekt

Archimedes (183-H8002249)

Omvandling av kontor och industri pa
Archimedes 1 till bostader, samt nybyggnad
av bostader pa Mariehall 1:10 samt
Archimedes 1. Stadens arbeten innefattar
anldggandet/upprustning av nya gator samt
anlaggandet av en ny park.

Genomforandebeslut tagit i ExpIN den 2018-
04-17 Genomforandebeslut tagit i KF 2018-
06-11 Detaljplanen godkand av SbN 2019-
12-12 Detaljplanen antagen av KF 2020-02-
17 och vann laga kraft 2020-03-17.

Groventreprenad pagar. Upphandling och
genomférande av finentreprenad park

planeras att paborjas under kvartal 3 2025.

Upphandling och genomférande av
finentreprenad gata och torg planeras att
paborjas 2026/2027

Slutredovisning, preliminart 2028

Awvikelse utgifter: Overprévning av
detaljplanen medforde forskjuten tidplan.
Forvarv av kvartersmark med justerad
kopeskillingen och hogre utgift an beslutad
budget som féljd. Start for stadens
entreprenader blev férsenade pga
byggaktorernas bygglovsprocesser. Den
hoga inflationen paverkade projektkalkylen
och innebar vasentligt 6kade utgifter for
mark- och anlaggningsentreprenader samt
anslutningsavgifter. Genomférande av
stadens groventreprenad pagar.
Storningarna under entreprenaden har varit
omfattande. Som féljd av detta ar
tillaggsarbeten och riskavsattning
omviarderade/utdkade och inarbetade i
prognosen. Kvarstar upphandlingsrisk for
finentreprenad gata/torg respektive
finentreprenad park. Arbete med
besparingsmajligheter for park respektive
gata och torg har avslutats infor kommande
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upphandlingar av entreprenaderna.///
Avvikelse inkomster: Byggaktor bekostar,
enligt avtal férdelning, 72% av stadens
totala utgifter for exploateringen. Darmed
Okar stadens inkomster i forhallande till
Okade utgifter. Flytt och upprustning av
Gula villan hanteras som eget projekt, helt
sarskilt fran Archimedes.

Risker -Samordningsmassiga utmaningar
med flera aktorer, verksamma samtidigt
inom ett begransat omrade -Pagaende
reglering av storningar, med entreprendr for
groventreprenad, vid sidan av kommande
eventuella ersattningsansprak - ekonomiskt
utfall pa kvarstaende upphandlingar,
finentreprend gata/torg respektive park
//Méjligheter -Identifierade
besparingsmoijligheter for park respektive
gata/torg infér kommande upphandlingar

Axelsberg, Fader Bergstrom (183-
H9230324)

En ny detaljplan med ca 600 bostdder har
tagits fram for Axelsbergs centrum for att ge
ett battre fungerande centrum med
bostader och verksamhetslokaler. Samtidigt
avser planen forbattra kopplingen mellan
Selmedalsvdagen och Hagerstens torg samt
starka gronstraket langs med Hagerstens
Allé. Marken &gs till storsta delen av
Stockholms stad och en mindre del av
Rikshem. Planomradet ar markanvisat till tre
byggaktorer och lagenhetsfordelningen blir
foljande: Skanska cirka 200. lkano cirka 56
och Lennart Ericsson cirka 90. Rikshem
foreslar cirka 100 lagenheter inom egen
fastighet.

| februari 2022 godkande ExplN for sin del
genomforandet av projektet inklusive
tillhérande avtal. KF godkande drendet i maj
2022. Detaljplanen vann laga kraft januari
2024.

Detaljprojektering for utbyggnad av allman
plats pagar och planeras vara klar varen
2025. Byggstart for stadens arbeten med

ledningsflytt forvantas paboérja hosten 2025.

Fader Bergstroms tidplan har skjutits fram
ett par ar da planen 6verklagades. Detta kan
medfora risk for hogre entreprenad utgifter
an prognostiserad. Avvikelse i inkomster ar
pa grund av att tidplanen har forskjutits
vilket inneburit att inkomster behovt flyttats
fram tva ar. Forandringen i utgifter handlar
om hogre VA taxa dn vad som budgeterades
i samband med genomférandebeslutet.

Bergholmsbacken (183-H8002613)
Bergholmsbacken utpekas som en forsta
utbyggnadsetapp i omradesprogrammet

Omradesprogrammet for Bagarmossen-
Skarpnack godkdndes av SbN 2016-10-27,
dar ingar Bergholmsbacken som en uttalad

Genomférandebeslutets verkstallande ar
igang, planerad start hosten 2025.

Den planerade byggvagen har skapat debatt
och aven lagesredovisningen som ExpIN
godkande 2024-06-13 har 6verklagats. Den
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Bagarmossen-Skarpnack som godkadndes av
SbN 2016-10-27. Projektet ar belaget soder
om Bagarmossens tunnelbaneuppgang och
planeras for 657 bostader varav 90 bostadder
for dldre samt tva forskolor, en grundskola
for 1200 elever med gymnastikhall, ett
gemensamt parkeringsgarage samt
satsningar i allman plats bla. med ett gang-
och cykelstrak mot Bergholmsparken.

forsta utbyggnadsetapp. Inriktningsbeslut ar
fattat for Bergholmsbacken i ExpIN 2016-12-
15. Start-PM godkédndes 2017-02-23 Samrad
genomférdes 2018-09-19. SbN godkande
planen i december 2020. ExpIN godkénde
kontorets forslag till genomférandebeslut
2022-09-25. KF godkande
genomférandebeslutet 2023-12-19, med ett
medskick som aterrapporterades till ExpIN
2024-06-13.

behandlas for ndrvarande av
forvaltningsratten. Tidigare 6verklagan av
genomforandebeslutet avslog
forvaltningsratten.

Blommensbergsvagen (183-H8002574)
Staden har tagit fram ett planforslag som
mojliggor for totalt cirka 215 nya bostader i
form av lamellhus langs
Blommensbergsvagen och radhus langs Erik
Segersalls vag och Hovdingagatan.
Bostaderna ar markanvisade till tva olika
byggaktorer, Wallenstam och Riksbyggen.
Riksbyggen atar sig dven att bygga ett
gruppboende med sex LSS-bostader. |
Blommensbergsvagen foreslas flera
trafiksdkerhetshojande atgarder och
breddade gang- och cykelbanor vilket
forbattrar cykelpendlingsmajligheter. |
projektet utvecklas Aspuddsparkens
ekologiska varden och entréer och en ny
platsbildning tillskapas i korsningen
Blommensbergsvagen — Erik Segersalls vag.
Forslaget ar i enlighet med programmet for
Aspudden Midsommarkransen som
godkdndes av SbN den 18 april 2013.

ExpIN beslutade for sin del godkdnna
genomférandet av projektet med tillhrande
avtal i december 2023. KF godkdnde drendet
i juni 2024. Detaljplanen godkandes av SbN
i maj 2024 och antogs av KF i juni 2024.

Planen har 6verklagats, invantar dom fran
Mark- och Miljédomstolen.

Projektet innebar stora investeringar i
ledningsomlaggningar samt investeringar i
atgarder for dagvattenhantering. Projektets
ekonomi ar baserad pa en preliminar tid-
och skedesplan for genomférandet.
Projektet innebar omfattande
ombyggnationer av allman plats samt
utbyggnad av ett stort antal bostader i nya
kvarter. Detta kraver hog grad av
samordning mellan staden och 6vriga
aktorer for att kunna halla skedesplan,
tidplan och budget. Projektet har en lang
utbyggnadstid och bedéms kunna vara
fardigstallt cirka 2030. Sannolikheten att
tidplanen justeras under utbyggnadstiden ar
stor. Foérandringar av
marknadsforutsattningar som paverkar
markforsaljningar respektive priser for
anlaggningsarbeten kan komma att ske
under projektets gang, vilka kan vara till
fordel eller nackdel for projektets ekonomi.

Brandstegen/Bickvigen (183-H8000784)
En ny skola for cirka 1000 elever har byggts
vid den fore detta brandstationen i
Midsommarkransen. Snett mittemot skolan,
langs med Tellusborgsvagen, har Besgab
byggt tva flerbostadshus med totalt cirka 50
ldagenheter och verksamhetslokaler i
bottenvaningen. | samband med
byggnationen av skolan och bostadshuset

| september 2020 beslutade ExplIN for sin del
om ett reviderat genomférandebeslut och
KF tog drendet i februari 2021.

Slutredovisning av projektet planeras Q2
2025 till KF.

Projektet ar utbyggt och klart. Inga
aterstdaende risker. Senaste prognosen visar
att projektet kunnat vidarefakturera mer
utgifter an berdknat till ledningsdgarna, och
darmed erhallit hogre inkomster. Enligt
reviderat genomfdérandebeslut kommer
utgifter uppga till cirka 185 miljoner kronor
(netto). Enligt senaste prognosen kommer
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har staden rustat upp Enbacksparken och
byggt om kringliggande gator. Hela parken
har fatt en ny gestaltning med forbattrade
entréer och parkvagar. En ny lekplats med
gungor, klatterstallning och sandlek har
ocksa byggts. Korsningen Tellusborgsvagen
och Backvagen har forskjutits at sdder och
byggts om for att skapa en trafiksaker miljo
kring skolan och for att ge mer plats till
gaende och cyklister.

projektets utgifter (netto) uppga till cirka
173 miljoner kronor.

Bromma Blocks (stormarknadsomrade)
(183-H9240926)

Bromma Blocks ar ett befintligt
handelsomrade beldget intill Bromma
Flygplats och utgors idag av gamla
hangarbyggnader. En ny detaljplan har
upprattats som mojliggor en utveckling av
handelsomradet séderut innehallande
dagligvaru- och detaljhandel. Genom det
nya handelsomradet mojliggors dven
utbyggnaden av tvdrsparvdagen mot Kista.
Byggherrar ar KF Fastigheter och Fastighets
AB Bromma Center Soédra. Staden har atagit
sig att bygga om Flygplatsinfarten som i
detaljplanen gjorts till allman gata samt att
anlagga en vag bro, s.k. fly-over, éver
Ulvsundavagen. Staden ska ocksa da
tvarbanan byggs och strukturen i
stadsutvecklingsomradet i Ulvsunda
industriomrade klargors anlagga en gang-
och cykelforbindelse fran Bromma Blocks till
det nya bostadsomradet.

Reviderat genomférandebeslut i KF 2022-11-
07.

ExplK:s arbeten med trimningsatgarder pa
Flygplatsinfarten och Ulvsundavagen pagar
fram till och med 2025.

Med anledning av dndrade forutsattningar i
projektet forandras bade utgifter och
inkomster, utifran avtal om medfinansiering.
Detta resulterar i avvikelse mellan prognos
och beslut.

Brommaprogrammet (Riksby) Etapp 1 (183-
H8003121)

Projektet innebar att omradet kring
Lintaverken soder om Bromma Flygplats
omvandlas till en stadsdel i enlighet med
programmet for centrala Bromma. Projektet
utgor den forsta etappen i Riksby och bestar
av ca 1250 nya bostadder, grundskola,

Inriktningsbeslut fattat i KF 2019-11-04.
Reviderat inriktningsbeslut togs i KF 2023-
02-20. Genomfdrandebeslut fattades i
ExpIN 2024-10-17.

Genomfdrandebeslut fattades i ExpIN 2024-
08-22.

ExplK kommer att utféra fler och storre
arbeten at ledningsdgare an tidigare
berédknat. En uppdaterad kalkyl visar pa
bade bédde 6kade inkomster och utgifter.
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forskola, idrott, kvarter for verksamheter
sasom kontor, handel och l4tt industri och
nya gator, parker och torg. Utbyggnaden av
omradet ska planeras sa det fungerar med
pagaende verksamhet pa Bromma flygplats
och med en framtida stadsutveckling i
enlighet med oversiktsplanens inriktning.

FHR 1a Vastra Hagsdtra (183-H8002708)
Del av Fokus Hagsatra Ragsved. Del av Fokus
Hagsatra Ragsved. Vastra Hagsatra ar den
forsta etappen och innefattar utveckling av
Hagséatra centrum, cirka 470 nya bostéader,
en friliggande forskola och en ny
kyrkobyggnad.

Genomfdrandebeslut och 6verenskommelse
om exploatering beslutades av KF 2023-12-
11. Detaljplanen overklagades och
upphavdes i oktober 2024. | och med detta
har dven markanvisningar och
genomférandebeslut fallit.

December 2017 - Inriktningsbeslut,
markanvisning lkano. Augusti 2018 -
Reviderat inriktningsbeslut, markanvisning
Ikano, Etiopiska kyrkan samt SISAB. Augusti
2018 - Start-PM. November 2018 -
Markanvisning efter jamforelseférfarande
till Sveafastigheter. Mars 2019 -
Markanvisning Peab. Mars 2020 -
Markanvisning Svea fastigheter pa den tomt
som Peab aterlamnat samt kompletterande
markanvisning till Ikano.

Detaljplanen antogs men upphdavdes i
oktober 2024. Nu ska markanvisningar
lamnas pa nytt och ny granskning av
detaljplan genomforas.

Detaljplanen upphéavdes och ska nu pa
granskning igen. Detta leder till en férsening
omkring 2 ar jamfort med tidplan som
presenterats tidigare.

FHR 4b Bjurbacken (183-H8002558)
Projektet omfattar ca 330-340 bostader i
stadsdelen Ragsved. Cirka 120 bostader
utgors av Stockholmshus och cirka 220
bostader ska bli mindre bostadsratter.
Staden genomfor relativt omfattande
ledningsflyttar samt uppfor tradrad i gatan,
en trappa och naturlekplats i Ragsveds
friomrade. Trappan skapar en genare
koppling till naturreservatet fran
Bjursatragatan.

Inriktningsbeslut samt markanvisning Keywe
och Stockholmshem i ExpIN 2017-04-06.
Reviderat inriktningsbeslut samt tillagg till
markanvisning Keywe i ExpIN 2019-04-25.
Reviderat utredningsbeslut Fokus Hagsatra
Ragsved. Overenskommelse om
exploatering med forsaljning och tomtratt,
for bostader med Keywe och
Stockholmshem. Genomférandebeslut i
ExpIN 2019-11-14. Antagande detaljplani
SbN 2019-11-28. Antagande detaljplan
samt genomférandebeslut i KF 2020-03-23.
Reviderat genomforandebeslut i ExpIN 2021-
08-26.

Staden utfér finplanering av gata, samt
bygge av trappa pa kuperad mark under
2025.

Inkomsterna i projektet har minskat nagot
da dessa avsag ersattning for
entreprenadarbeten som blivit billigare an i
den tidiga kalkylen. Utgifterna i projektet
har ocksa blivit Iagre an den tidiga kalkylen.
Under byggtiden skulle en tillfallig korbana
behova byggas, men sent i projektet fick vi
godkant av Keolis att stédnga av del av
Bjursatragatan och darmed utgick den
tillfalliga kdrbanan, och entreprenadtiden
minskade. Riskpaslag for kvarvarande
entreprenad har sankts till 20% av
entreprenaden, i tidigare skede var
riskpaslag hogre da det var storre
osdkerheter.
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Gamla Tyres6vagen (183-H8002665)
Projekt Gamla Tyresovagen utgér den andra
storre etappen i programmet Bagarmossen-
Skarpnack. Utmed Gamla Tyresovagen vid
skogspartiet Skevrodret norr om
Flygledargatan i Skarpnacks gard planeras
for ca 475 bostader, lokaler i bottenvaning
samt en mindre privat forskola. Knappt 65
procent av bostaderna upplats med
hyresratt. Gamla Tyresévagen omvandlas till
en gata med stadskaraktar.

Inriktningsbeslut fattat 2017-11-09.
Genomforandebeslut beslutat i ExpIN 2021-
08-26 och KF 2022-02-21. Detaljplanen vann
laga kraft 2022-07-01.

Entreprenad allméan platsmark - byggstart
under varen 2025.

Forvantade inkomster och utgifter ar hogre
an i genomforandebeslutet. Forvantade
inkomster har dkat pa grund av hogre
vidarefakturering ar tidigare uppskattat.
Forvantade utgifter har okat jamfért med
genomforandebeslutet som bygger pa en
kalkyl framtagen hésten 2020. Tidplanen ar
framflyttad eftersom
entreprenadupphandlingen behdvde goras
om.

Hornsbruksgatan (EXPLH8001317)
Komplext genomférandeprojekt med
planerat reviderat genomférande som
planeras tas i KF under varen 2025.
Byggaktor NordR (frikop av bostader och
verksamheter) och byggaktor Granitor
(tomtratt for centrumandamal och
tunnelbana) Trafikforvaltningen ar part i
projektet och det finns tunnelbaneuppgéng
samt tunnelbana under planerad
bebyggelse.

Vidare for beslut i KF under varen 247 mnkr
i investeringsbudget.

Reviderat genomférandebeslut godkdndes
av ExpIN 2025-02-20 och planeras med ett
forcerat forfarande tas i KF under varen
2025.

Pagaende gatuentreprenad med férdyrande
omstandigheter utgor en risk. Bl.a. genom
att mangden berg ar mer an tidigare
beraknat, sulfidberg som inte tidigare
forutsags och dyrare ledningslaggning.

Haradsdomaren (183-H8002633)
Projektet syftar till att bygga ca 30 radhus,
en ny allman gata samt att rusta upp den
befintliga parkmarken.

Vid start-PM och inriktningsbeslut avsag
projektet parhus samt tva flerbostadshus.
Genomfdrandebeslut och detaljplanen var
uppe i ExpIN och SbN for godkdannande i
december 2020. SbN aterremitterade dock
detaljplanen till SbK for att utreda annan
bebyggelse pa platsen. Detta arbete har
resulterat i 30 radhus pa platsen.

Ny detaljplan och systemhandlingar kommer
att behova tas fram vilket blir aktuellt
hosten 2026. Invdntar SVOAs utredning om
kapacitetsbrist i omradet

Utgifter skjuts framat da projektet
fortfarande inte 16st skyfallsfragor samt att
det finns problem med SVOAs kapacitet i
omradet som utreds vidare.
Kapacitetsfragan berédknas vara klar under
2026.

Kabelverket, etapp 3 (183-H8002417)
Kabelverket 13 m.fl. dr den tredje
detaljplaneetappen av
stadsutvecklingsomradet Kabelverket i
centrala Alvsjd. Detaljplanen omfattar
Kabelverket 11 som under
detaljplanearbetet har genomgatt klyvning
och har bildat fastigheterna Kabelverket 12
och 13, vilka dgs av JM AB och AB
Familjebostader. Bolagen har tillsammans

Rev. Genomférandebeslut 2020-01-24

Slutredovisning, preliminart Q3 2025

Utgifterna har minskat framforallt gallande
gata inkl. belysning och TA-plan.
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med SbK tagit fram detaljplan som
innehaller cirka 685 lagenheter, lokaler for
centrumandamal, ny forskola och parker.
Planen innehaller dven ett parkeringshus pa
Stadens mark. Parkeringshuset ska uppféras
av Stockholms Stads Parkering. Marken for
parkeringshus ska upplatas med tomtratt.

Konduktéren (183-H8002528)

Projektet startades 2011. Ingar i gemensamt
inriktningsbeslut for Fokus Skarholmen
8002529. Planen vann laga kraft sommaren
2024. | och med o6verklagande av
detaljplanen har ett hus tagits bort som var
med fran bérjan. Ny byggaktor soks till
projektet.

Utredningsbeslut togs pa delegation oktober
2015. Inriktningsbeslut i ExpIN 2011-10-20.
Darefter lyftes projektet in i gemensamt
inriktningsbeslut for Fokus Skarholmen
2017. Genomforandebeslut i ExpIN 2022-06-
09.

Reviderat genomférandebeslut kommer att
behévas da ett kvarter utgatt efter MMOD
provning av detaljplanen. Markanvisning till
ny byggaktor behovs da férlangningen av
tecknad 6verenskommelse om exploatering
ej tecknades av den tidigare byggaktoren.
ExplIN.

Allman platsmark ar redan projekterad och
utbyggnadstiden av ledningsdragningar,
omlaggning ledningar samt ombyggnad gata
berdknas ta 1,5 ar. Byggnation i
Bredangsvagen kan inte paga samtidigt som
husbyggnation pagar inom Malardng Etapp 1
da tunga fordon maste kunna vdanda
nagonstans under byggtid. Koordinering av
tidplaner kravs med byggaktor inom
Malardng etapp 1. Avvikelse for
forsaljningsinkomster beror av att projektets
produktionsstart forskjutits i tid och
Malaréang etapp 1 prioriteras for utbyggnad
av kvartersmark.

Kampetorpskolan (183-H8002335)
Projektet Kdmpetorp innehaller om- och
tillbyggnad av Kdmpetorpsskolan,
nybyggnation av en férskola med sex
avdelningar, nybyggnad av tva idrottshallar
samt en konstgrasplan. Staden bygger ut
allmanna gator och allméan plats med gang-
och cykelvagar.

Rev. Genomférandebeslut 2020-01-24

Slutredovisning

Loudden genomforandeavtal Hamnen (183-
H9294802)

ExpIN atertar tidigare arrenderad mark samt
I6ser in byggnader

Genomforandebeslut i KF 2021-12 -13.

Explo kan dverta mark fran Hamnen néar
avtal mellan hamn och oljebolagen ar
signerade. Sanering av mark kan pabérjas
efter det i den omfattning och takt projekt
NDS 6nskar.

Kostnaden for sanering av mark ar osaker.
Oversyn av metod och tid behéver géras.

Marksanering Kolkajen-Ropsten (183-
H8001806)

Marksanering av kontaminerad jord och
grundvatten inom planomradet for
Kolkajen-Ropsten samt delar av Gasverket
Ostra. Sanering i och under byggnad Hus 22

Reviderat delgenomférandebeslut for
marksanering i Kolkajen-Ropsten har
godkants i ExpIN 2024-06-13 och har
beslutas i KF 2024-09-23.

Metod for sanering av Hus 22 samt delar av
option 2. Omfattning av sanering av Exergis
tidigare tunnelnedfart i Hjorthagsberget.

Risk for aterkontaminering fran omgivande
ej sanerade omraden. Omfattning av
fororeningar i Hus 22. Risk for att saneringen
inte ar klar och godkand innan innan
entreprenad for Bobergsgatan och andra
gator ska paborijas.
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Nordmarksvagen etapp 2 (183-H8003049)
Nya bostader planeras langs med
Nordmarksvagen, Magelungsvagen och
Ullerudsbacken i Farsta Strand. Projektet
innefattar cirka 150 hyresratter och 200
bostadsratter. Projektet innefattar
ombyggnad av del av Magelungsvagen i
enlighet med programmet fér Tyngdpunkt
Farsta (strackan Marbackagatan till Agesta
Brovag). Det innebar att gatans sodra sida
ska kantas av bebyggelse samtidigt som
gatan far en ny sektion med generdsa gang-
och cykelytor och tradplanteringar.

Utredningsbeslut fattades pa delegation
2015-10-15. ExpIN har anvisat mark till
Familjebostader 2015-11-12. SbN har
godkéant en start-PM for detaljplaneldggning
2015-11-24. ExpIN har anvisat mark till
Stockholm Parkering AB 2016-10-20. ExpIN
har anvisat mark till Riksbyggen ekonomisk
forening och MA Living & Parters AB och
tagit inriktningsbeslut 2016-12-15. ExpIN har
2018-04-19 markanvisat for utokning av tva
av SISAB:s befintliga forskolor. | samma
markanvisning fick Stenvalvet 245 Farsta AB
markanvisning for dldreboende som avser
utokning av Stenvalvets befintliga tomtratt.
Forskolorna har brutits ut till separata
detaljplaner. ExpIN har 2019-10-17
markanvisat ca 38 bostadsratter till Ake
Sundvall Projekt AB. ExpIN har 2020-04-23
markanvisat ca 55 bostadsratter till
Riksbyggen ekonomisk forening.
Detaljplanen har varit pa granskning under
hosten 2020 och godkants av SbN i
december 2020. Genomférandebeslut och
overenskommelser om exploatering
godkandes av ExpIN 2021-09-30.
Genomfdrandebeslut och
overenskommelser om exploatering
beslutades av KF 2022-01-31. Detaljplanen
antogs 1 mars 2022.

Huvudentreprenaden pagar och vantas vara
fardig kvartal 1 2027.

Avvikelsen beslut mot prognos beror pa stor
indexskillnad mellan kalkyltidpunkterna, att
detaljeringen har okat och att projektet lagt
till en stracka som ska byggas om for TKs
rakning. Samtidigt som utgifterna ¢kat sa
har dven inkomsterna 6kat for att inkomster
erhalls fran TK och Trafikverket.

Nykroppagatan (183-H8001692)

Projektet omfattar 220 antal bostader i
blandade upplatelseformer dar 140
lagenheter ar hyresratter och 80 lagenheter
ar bostadsratter. Detaljplanen mojliggor
aven for lokaler for centrumandamal i
bottenvaning. Projektet forutsatter en flytt
av gata samt rivning av gangtunnel. Pga.
markens lage och férhallanden kravs
anlaggning av tva skyfallsytor.

Genomforandetiden for detaljplanen ar 7 ar.

Markanvisning till AB Familjebostader 2013-
06-13. Markanvisning till Svenska Hem i
Bromma Mark nr XXI AB 2016-06-09.
Inriktningsbeslut for investeringsutgifter pa
ca 44,9 mnkr 2016-06-09. 2016-09-22 fick
Fastighets AB Erik Dahl och Togo Danielsson
Byggnads AB markanvisning inom
planomradet. SbN har godkant en start-PM
for detaljplanelaggning 2013-06-13. SbN
har godkant program for Tyngdpunkt Farsta
2016-06-16. SbN har godkant detaljplanen

Detaljplanen ska vinna laga kraft efter
hantering av éverklaganden. An s& linge &r
det oklart ndr i tiden detta sker.

Systemhandlingar finns men i samband med
detaljprojekteringen kan utgifterna
forandras och det finns risk for fordyrande
omstandigheter. Darfor har ett riskpaslag pa
tagits med i kalkylen. Det finns ocksa en risk
att hela projektet forskjuts om en enskild
etapp forsenas da genomforandet sker
etappvis och kraver hég samordning mellan
samtliga aktorer. Projektet har blivit dyrare
sedan inriktningsbeslut fattades. De 6kade
investeringsutgifterna beror framst pa nya
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Planen antogs i KF i november 2021, dock
overklagad. Planen vann laga kraft 2023.
Detaljprojektering pagar fram till Q3 2025.
Darefter startar stadens arbeten. Byggherrar
planeras tilltrada marken 2028. Reviderat
genomférandebeslut planeras till Q1 2026.

2019-12-12. ExpIN har godkant rev.
genomférandebeslut 2021-08-26.
Detaljplanen antogs i KF i december 2021.

forutsattningar gallande skyfallshantering i
sent skede. En omprojektering resulterade i
tva stycken skyfallsytor. Skyfallsytorna
medfor bla. omldggning av gang- och
cykelbanor och anpassning av marknivaer,
men ocksa minskad byggratt och darmed
minskad forsaljningsinkomst. Okningen av
totalprognosen beror pa att prisnivan har
gatt upp jamfért med den som ligger till
grund for beslutet

Oslo 1 och Molde 3-4 (183-H8002657)

Genomforandebeslut for detaljplanen Oslo 1
och Molde 3-4 godkandes i ExpIN men aldrig
i KF och ligger vilande dér. Detaljplanen ar
dock antagen i KF.

Exploateringsavtal behéver tecknas med
byggaktoren. Projektet ar pausat.
Genomforandebeslut kommer att behova
revideras nar projektet startar igang igen.

Stora investeringar for staden och lite
intdkter. Exploateringsbidrag for
privatmarken. Systemhandling och kalkyl
behover uppdateras om projektet
aterupptas.

Packrummet (183-H8001918)

Projektet omfattar ca 900 bostader och en
F-9-skola for 1200 elever vid Arstaberg.
Utgifterna avser framst ny- och ombyggnad
av gata och park/torg.

Genomforandebeslut togs i ExpIN 2015-10-
15. Beslutet omfattar investeringsutgifter
och beslut om forsaljning av Packrummet 9-
12 samt del av Arsta 1:1.
Genomforandebeslut togs i KF 2015-12-14.
Detaljplanen vann laga kraft under maj
2016. Projektet ar indelat i 5 etapper.
Reviderat genomforandebeslut togs i ExpIN
2021-09-30. Markforsaljning for de sista
kvarteren skedde under 2022.

Etapp 6 (Zachrisbergparken - s6dra delen
samt stationsplatsen) pagar och fardigstalls
under 2025. Efter det blir det en pausii
stadens anlaggningsarbeten tills Wallenstam
har fardigstallt sina kvarter.

Projektutgifter avviker fran beslut eftersom
risk/reserv har sankts da riskerna har
minskat vartefter projektet fardigstalls.
Utgifterna for ledningsarbeten i projektet
har minskat. Darfor behover inte lika mycket
pengar ersattas av ledningsdragande
bolagen, vilket resulterar i att de
prognostiserade investeringsinkomsterna
gar ner. Risker i projektet: Utbyggnaden av
resterande allman plats i projektet behover
goras med hansyn taget till narheten till
jarnvag och tvarbana vilket kraver sarskild
varsamhet samt samordning med
Trafikforvaltningen och Trafikverket.

Persikan (183-H9253500)

Nytt bostadsomrade dar SL:s bussdepa idag
ar beldgen. Nytt lage for bussdepan i kv.
Fredriksdal, Hammarby Sjostad. En flytt
betyder att nuvarande depa rivs och att det
pa platsen kan byggas i storleksordningen
1000 lagenheter.

Genomforandebeslut behandlades av ExpIN
i december 2016. Detaljplanen behandlades
i SbN i december 2016.
Genomfdrandebeslut och detaljplan
godkandes i KF 2017-03-06. Detaljplanen
vann laga kraft i januari 2018.

De sista tva byggaktorerna av totalt nio
berdknas tilltrada i slutet av 2024. 2018-
2027 genomfoérs utbyggnaden av den
allmanna platsen.

Forskjutningar pga. av ett mer komplicerat
park- och gatubyggande an tidigare
bedomningar. Prognosen har dkat nagot
pga. tidsforskjutningar och hogre
kostnadsldge i kommande entreprenader.
Bidrag kommer att erhallas for fossilfria
arbetsfordon.

Perstorp (183-H8001825)
Familjebostader bygger ca 600 ldgenheter
med hyresratt pa tomtratt varav ca 200
studentlagenheter. Huvuddelen av

Utdkad markanvisning och reviderat
inriktningsbeslut togs upp i ExpIN 2016-04-
14. Samradsredogorelse i SbN juni 2016,
granskning skedde september 2016.

Parkentreprenaden startade varen 2024 och
planeras vara klar hosten 2025.

Avvikelsen mellan prognos och beslut beror
delvis konjunkturlaget, byte av entreprenoér
2 ganger samt en allman férdyring och mer
komplext genomférande. Férhojda halter
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bostdderna byggs pa Familjebostaders
befintliga tomtratt, f.d. Farsta sjukhem.
Utoéver hyresratterna bygger Viktor Hanson
ca 100 bostadsratter i tre terrasshus pa
mark som staden saljer. SISAB bygger en ny
forskola med sexavdelningar - den befintliga
forskolan med fyra avdelningar rivs.
Ytterligare fyra forskoleavdelningar inryms i
FBs bostadshus. Staden bygger och bekostar
en ny gata genom omradet och anlagger en
stadsdelspark. Perstorpsvagen smalnas av
och far en dubbelriktad cykelbana utmed
Ostra sidan.

Genomforandebeslut i ExpIN 2016-12-15.
Antagen i KF 2017-03-06. Detaljplanen vann
laga kraft 2017-12-18.

Over gransvardena patraffades i marken som
aterlamnats till ExpIN och som nu salts
vidare. Marken &r sanerad och
kompletterande rivning har utforts vilket
Okat utgifterna i projektet.

Primusparken (183-H8000629)

Pa Lilla Essingen, vaster om Essingeleden
planeras for ca 600 nya lagenheter,
befintliga kontorshus rivs. Ny bullersskyddad
park och strandpromenad bl. a pa utfylld
mark. Markanvisat till Svenska Bostdder och
Wastbygg Projektutveckling Stockholm AB.
Vasakronan utvecklar sin fastighet med
bostader och har nu salt till Oscar Properties
AB.

ExpIN har i augusti -24 godkant tillagg till
exploateringsavtal for Primus 1 med Peab
bostad, Patriam och Oscar Properties.

Stadens groventreprenad pa Lilla Essingen
pagar till 2025. Peab bostad har paborjat
markarbeten. Patriam har pabdorjat
byggnation av ett bostadshus. Ostra
Primusparken kommer 6ppnas for
allmanheten vintern 2025/26

Vidarefakturering av exploateringsbidrag
gjorts tom. aug 2023. Intdkterna har 6kat
eftersom exploateringsvbidraget 6katp g a
Okade entrprenadkostnader

Ragsveds naturreservat (183-H8002394)
Ragsveds naturreservat utgor tillsammans
med Hogdalstopparna och Fagersjoskogen
den innersta delen av den regionala
gronkilen Hanvedenkilen och &r en viktig
lank till Stockholms natur- och
parkomraden. Ragsveds naturreservat
angransar i soder till Kyndasskogen i
Huddinge kommun och bildar med den ett
stérre sammanhangande grénomrade.
Kontakten mellan naturomraden &r viktig fér
spridningen av vaxter och djur, men aven for
att manniskor ska ha méjlighet réra sig
langre strackor i en gron omgivning.
Inrdttandet av naturreservatet innebar
kostnader for inmatning, utmarkning och
information. Det finns ett forslag till

Inrdttande av Ragsveds naturreservat med
genomférandebeslut antogs i KF (beslut §30)
2018-05-28. En lagesrapport om Ragsveds
naturreservat godkdndes i ExpIN 2024-08-
22.

Saneringsomfattning av f.d. skjutvallar och
sddra Sndsatra samt saneringsmetod ar
tankt att beslutas under andra kvartalet
2025. Projektet avser under hosten 2025 att
aterkomma med forslag till reviderat
genomférandebeslut.

Utredningen av kommande sanering har
varit komplex och tidskravande och darmed
kostnadskravande. Utgifterna for saneringen
bedoms ocksa bli betydligt hogre an angivet
i genomforandebeslutet. Saneringen
kompliceras och fordyras pga. att mycket
schaktning kommer att behovas, att
aterstallandet av marken blir mer
omfattande och pga. svar terrang/topografi
med hoga naturvdrden och bléta omraden.
Under 2024 har ett omtag kring
atgardsstudien gjorts och olika
saneringsalternativ och mojligheter att
minska omfattningen har utretts.
Upphandlingen av saneringsentreprenaden
har forskjutits till arsskiftet 2025/2026.
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sanering av den sodra delen av Snosatra
industriomrade och sanering av de fd.
skjutbanorna med syftet att géra dessa
omraden tillgangliga, vilket blir de enskilt
storsta utgiftsposterna. Sanering av marken
hade ur miljohdanseende varit nddvandig att
utféra oavsett inrattandet av
naturreservatet eller inte.

Arbetena berdknas pabérjas hosten 2026
och avslutas varen 2028.

Slakthusomradet Etapp 4a (183-H8001862)
Planforslaget mojliggor att kopplingar
mellan Slakthusomradet och Blasut skapas.
Nytt ldge for huvudgata, cykelpendlingsstrak
och hantering av storre arenafléden fran
bland annat Tele2Arena skapas tack vare
nya trappor byggs planskilt 6ver Arenavagen
ner till Slakthusomradets niva fran
Globenomradet. Ett hundratal bostader
skapas i soder (dp 4b) och ett par tusen
arbetsplatser skapas i mellersta
Slakthusomradet (dp 4a).
Markanvandningen andras fran industri till
kontor, centrum och bostader.

Genomfdrandebeslut i explN togs 2024-12-
17.

- Genomforandebeslut i KF -
Forfragningsunderlag fér kommande
arbeten med gator och ledningar paneras till
varen 2025. - Till f6ljd av en aktdrs avhopp i
etappen har etappen brutits ner i tva
etapper, etapp 4a och 4c, med féljden att
avtal for att sdkra dagvatten- och
skyfallshanteringen i etapp 4a kravs med
befintlig tomtrattshavare.

Inkomster: Omférdelningar fran etapp 4a
till logistikprojektet inom markberedning
(H8003090) har gjorts. Utgifter:
Férandringarna beror pa: - Delning av
detaljplan, del av utfall for i ar och tidigare
ar har flyttats till etapp 4c. - Overgripande
kostnader fordelats ut till etapper. - Viss
tidsforskjutning, del av projektering,
bemanning reserv etc. flyttats fram i tiden.

Sport Hotels of Sweden (183-H8002381)
Projektet omfattar en idrottsanldaggning
integrerad med hotell, kontor, butiker och
cirka 600 bostdder. Bostaderna planeras
med en jamn fordelning mellan
bostadsratter och hyresratter. Projektet
omfattar ocksd utbyggnad av allman plats i
form av nya gator, ett torg och en park.

Inriktningsbeslut togs i ExpIN 2015-02-19.
Godkannande av detaljplan i SBN 2023-09-
28 och antagande av detaljplan i KF 2024-
03-11. Genomfdrandebeslut togs i ExpIN
2023-12-14 och i KF 2024-03-11.
Detaljplanen vann laga kraft 2024-04-09.

Stadens forsta entreprenad
(markforstarkning) avslutas under kvartal 1
2025. Stadens andra entreprenad (6verlast)
ar paborjad och pagar till varen 2027.
Detaljprojektering startade i januari 2025
och pagar under resten av 2025.

Kostnadsokningar p.g.a. dagvattenhantering
under byggtid samt att behov av massor till
overlast 6kat. Kalkyl uppdateras under
varen 2025.

Spangaviadukten (183-H8001496)
Bostadsprojekt om ca 135 lagenheter invid
Spangaviadukten. Tanken var att
exploatering ska ske pa bada sidorna om
Spangaviadukten men under planprocessen
har byggherren pga. byggtekniska
anledningar enbart valt att exploatera pa
den ena sidan av viadukten. For att
mojliggora exploateringen kravs att en
befintlig byggnad i stadens ago rivs och en

Genomfdrandebeslut taget i némnden
december 2020 och i KF februari 2021.
Inriktningsbeslut togs i ExpIN 2014-06-12.
Beslutet innebdr att markanvisnings-avtal
tecknats med Boratt AB om ca 185
lagenheter. Start-PM godkandes i SbN i
februari 2016. Genomférandebeslut togs i
KF kvartal 1 2021.

Stadens arbete beddms fardigstallas till
arsskiftet 2023/2024 och darefter sker
tilltradde for byggaktoren.

Risk for forsening av start for entreprenaden
pga. eventuell overklagande
anbudsforfragan.
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omdaning av Spang kyrkvdg. Omdaningen av
Spanga kyrkvag ar dven ett led i de
trafikforstarkningsatgarder som identifierats
i Spanga med anledning av omvandlingen av
Bromstens industriomrade till bostader.

Stora Skondal 2a (183-H8001248)
Privatmarksprojekt for ca 1750 bostader,
grundskola, parkeringshus och lokaler.
Exploatdren ska bygga ut allman platsmark
och 6verlamna till staden. Staden forvarvar
en fastighet for skolandamal av Stora
Skondals Framtidsutveckling AB.

Exploateringsavtal har tecknats med
exploatéren Stora Skondal
Framtidsutveckling AB mfl. OK exploatering
har tecknats med SISAB och Stockholm P.
Genomfdrandebeslut har fattats.
Detaljplanen ar antagen och har overklagats.

Detaljplanen har fortfarnade inte vunnit laga
kraft men besked fran domstolen vantas den
9/5. Staden ska upphandla rivning pa den
den fastighet for skolandamal som forvarvas
i projektet. Exploatéren FUAB genomfor
under varen 2025 rivning inom
exploateringsomradet. Staden kommer att
genomfdra syn av trad som ska sparas pa
allman plats. Framtagande av bygghandling
for parkerna i omradet pagar.

Detaljplanen har 6verklagats och kontorets
arbete avvaktar lagakraftvunnen detaljplan.

Sodermalm 7:78 mm (183-H8000321)
Aterstillande/upprustning av Fatbursparken
efter Trafikverkets arbeten med Citybanan
och 6verdackning av sparomradet i norra
delen av parken, dvs i Mariagardstappan.
Reviderat genomférandebeslut i KF 2017-12-
07 om Fatbursparken, totala utgifter for
projektet inklusive utgift for overdackning
stambanan.

Reviderat genomforandebeslut i ExpIN 2017-
12-07, i KF 2018-03-19.

Aterstillande Fatbursparken efter
Trafikverkets fardigstallande av Citybanans
tunnel under parken. Vi har nu ett uppehall i
upprustningen innan vi gar in i nasta fas,
som omfattar Mariagardstappan i
Fatbursparkens nordvastra del. Orsaken till
uppehallet ar att staden har en dialog med
Trafikverket, da de har underliggande spar
for stambanan och Citybanan i den har
delen av parken. Mariagardstappan, det vill
saga den del som ligger ovanfor
Trafikverkets spar och tillhérande
konstruktion, har lamnats i befintligt skick.
Sa snart dialogen avslutats kan vi séka
bygglov for resterande del av parken.

Trafikverket har underliggande spar fér
stambanan och Citybanan vilket paverkar
upprustningen av parken. Hur den slutligen
genomfors och vilka kostnader det ar
forknippat med ar annu osakert.

Sodra Vartan, Norra Delen (183-H9394730)
Utbyggnad av Saltpiren och ombyggnad av
Saltkajen infor kommande exploatering.

Genomfdrandebeslut dr taget i Expln 2021-
05-05.

Byggnation av pir och kaj pagar.
Upphandling av finplaneringsentreprenad E-
410 pagar. Tilltrade for Bonnierfastigheter
planeras till maj 2025 men kan eventuellt
forskjutas till hosten p.g.a tillkommande
arbeten med tatning av spont.

En del tillkommande arbeten pa grund av
ofdrutsedda hinder i marken. Risk for
utdragen tidplan om byggaktorer inte
bygger enligt tidplan. Entreprenéren har inte
kunnat halla 6verenskommen tidplan vilket
paverkat upparbetade kostnader under
2024 och det dven kan paverka sluttiden.
Projektets totalprognos ar i linje med
genomfdrandebeslut. Inkomsterna dr nagot
hogre dn vad som var kalkylerat (och en
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storre del kom 2024 an vad som
ursprungligen var planerat) avser fraimst
spont och schaktarbeten som
vidarefakturerats till byggaktor.

Terasskvarteren Vastra (183-H8003208)
Detaljplan om 66 bostadsratter.
Detaljplanen ingick ursprungligen i Kolkajens
detaljplan men brots ut da den inte ar
beroende av Kolkajens vattendom.

2015-05-21 togs beslut om start-PM for
Kolkajen-Ropsten i SbN. Projektet delades i
tva detaljplaner. Beslut om att bryta ut
Terrasskvarteren ur Kolkajens detaljplan
2022. Terrasskvarteren var pa granskning i
januari 2023. Beslut om att dela
detaljplanen i tva delar, Terrasskvarteren
Ostra och Terrasskvarteren vdstra efter att
enbart ena byggaktéren undertecknat OK
om exploatering. OK om exploatering samt
genomférandebeslut togs i KF 2024-11-04

- Stadens entreprenad E-
334 omfattande arbetsgata med ledningar
for Gasverksvagen, pagar t.o.m. Q4 2024. -

Stadens entreprenad E-
361 omfattande arbetsgata med ledningar
for Bobergsgatan, pagar t.o.m. Q4 2025. -

Stadens entreprenad E-
378 omfattande ny tunnel till Stockholm
Exergi. pagar t.o.m. Q3 2024. Darefter utfors
ventilationsrum i befintlig tunnel under
cirka 4 manader, - Stadens
arbeten med markrening inom kvarteret
Terrassen Ostra, Utvirdering av atgérder
forvantas vara klara under 2024. -

Fastighetsbildningar for
kvarteret Q4 2025 - Tilltradet
sker Q1 2026

Projektets ekonomi ar god och det bedéms
inte foreligga nagon risk for projektets totala
ekonomi. Dock har nagra risker identifierats
som bor lyftas. e Byggrattsvardena ar
konservativt beraknade i kalkylen och
forutsatter att byggaktoren erhaller full
prisreduktion baserat pa erhallen
effektivitet. Forutsatt att full effektivitet
uppnas kommer intdkterna fran
forsaljningen att 6ka med ca 67 miljoner
kronor. ¢ Utifran rddande
konjunktur finns risker att Bolaget inte kan
tilltrada alternativt inte kan starta sin
produktion. De senaste arens
entreprenadindex har generellt 6kat
kraftigare an den indexupprakning pa 5
procent per ar som kalkylen tar hojd for. o

Forutsatt att Bolaget
tilltrader i etapper och dar igenom tilltrader
tva tredjedelar av byggratten ett ar senare
sanks nettonuvardet med cirka 8 miljoner
kronor.

Tippen matavfallsanldggning (183-
H8002426)

KF-Beslut 2021-12-13. Genomfdrandebeslut
fér Tippen. Overenskommelse om
exploatering med forsaljning for varmeverk
mm inom Tippen 1 i Hogdalen med
Stockholm Exergi AB, med tomtratt for bla.
matavfallsanlaggning med mera inom
Tippen 4 med Stockholm Avfall AB.

Staden planerar att ha entreprenad for
forstarkning av gangvagnat pa
Hokarangstoppen och restaurering av
Gokdalens vatmark i gdng under andra
halvan av 2025.

Markfoéroreningar kan férekomma i och med
att projektet omfattar delar av
Hogdalstopparna som utgdrs av gamla
deponimassor. Muddring av vatmark kan
medféra oférutsedda kostnader, da det inte
ar en vanligt forekommande entreprenad.

Visterled (183-H8000805)

| ett forslag till detaljplan mojliggors
bostadsbebyggelse langs med Vasterled i
Bromma, i stadsdelarna Abrahamsberg och
Appelviken, i form av ca 120 ligenheter i
flerbostadshus. Bebyggelsen fordelas pa tva
omraden, dels vid Vasterled/Nyangsvigen

Genomfdrandebeslut och éverenskommelse
om exploatering godkianns i ExpIN. Arendet
godkandes i KF 16 maj 2016. 2016-08-18
SbN antar detaljplanen. Ett tillaggsavtal i
vilket byggherrarna tydligare delar upp
ansvaret mellan sig i de olika
detaljplanedelarna har tecknats. Ingen

Genomfdrandeskedet i projektet pagar. Det
som aterstar ar atgarder for
gronkompensation som planeras
genomfdras under 2025 och 2026.
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(dell) med ca 80 lagenheter samt vid
Vasterledshojden med ca 40 lagenheter (del
2). For att reglera stadens respektive
byggherrarnas atagande upprattas en
overenskommelse om exploatering.
Overenskommelsen tecknas med de
byggherrar som tidigare fatt en
markanvisning pa platsen samt dotterbolag
till dessa bolag. Stora poster i projektets
kalkyl ar ledningsomlaggningar, flytt av
mobilmast, flytt respektive nyanlaggande av
transformatorstationer samt ombyggnad av
gata.

andring i vad som ska utforas utan endast
andrad ansvarsfordelning. Beslut i ExpIN
2017-06-08 och i KF 2017-09-04. Ett
tillaggsavtal har tecknats med byggherren av
den Ostra delen, Vasterled Fastigheter AB,
(f.d. Viktor Hanson Fastigheter AB),
Appelviken Utvecklings AB samt Nordr
Sverige AB (f.d. Veidekke Eiendom AB).
Avtalet innebér en justering av tidpunkten
for nar byggherren ska ha fullféljt sina
ataganden enligt tidigare tecknad
overenskommelse om exploatering. Beslut
taget 2020-11-09 pa delegation fran ExpIN.
Ett tillaggsavtal har tecknats med
byggherren av den véastra delen, Byggnads
AB Abacus. Avtalet innebar en justering av
tidpunkten for ndr byggherren ska ha
fullfoljt sina ataganden enligt tidigare
tecknad 6verenskommelse om exploatering.
Beslut taget 2021-09-27 pa delegation fran
ExplIN.

Yxan 4 Norra Hogalid (183-H8000383)

Ett detaljplaneforslag har tagits fram for ny
bebyggelse som majliggor cirka 250
bostader, varav cirka 70 stycken
vardboenden samt verksamhetslokaler om
ca 2000 kvm ljus BTA pa privatagd mark
inom fastigheten Yxan 4 pa Sédermalm,
Norra Hogalid. Kvartersmarken dgs av
Stiftelsen Borgerskapets Enkehus och
Gubbhus. Detaljplanen omfattar forutom
kvartersmarken dven ett omrade med
omgivande allmanplats mark inom
Sédermalm 2:8 samt Sodermalm 3:1 som
paverkas som en konsekvens av féreslagen
exploatering inom Yxan 4. Hogalidsgatan,
Heleneborgsgatan och Varvsgatan kommer
byggas om och anpassas av staden.
Stiftelsen ersatter staden for projektering

Foravtal, beslut togs i ExpIN. 2018-03-08.
(Dnr E2018-00448). | beslutet om Foravtal
fanns inga utgifter med for ombyggnad av
allman platsmark vid Yxan 4 pga.
exploateringen. 2022-12-15 godkdnde SbN
detaljplanen for Yxan 4 m.fl. Detaljplanen
hemstalldes till KF for antagande som
beslutade att anta detaljplanen den 11
december 2023, § 17. Genomférandebeslut
togs i ExpIN 2023-09-28, §10 och arenden
hemstalldes for vidare beslut i KF som
fattade beslut i drendet i december 2023
enligt kontorets forslag.

Detaljplanen ar 6verklagad till Mark- och
miljodomstolen, Nacka tingsratt, som har
lamnat sin dom i drendet 2024-09-17, Mal nr
P 71-24. Man skriver i domen att fragan om
genomfdrandet av den antagna detaljplanen
kan medféra betydande miljopaverkan ar
inte avgjord pa det satt som foreskrivs.
Beslutet att anta detaljplanen ska darfor
upphévas. SbK ska nu aterstarta planarbetet
och planerar for en ny granskning av
detaljplanen prel. varen 2025.

Detaljplanearbetet paborjades under 2018.
Inledningsvis ingick dven stadens
markanvisningsomrade inom del av
Sodermalm 2:8 till Primula Byggnads AB i
planomradet. Detaljplanen har efter samrad
2021 delat i tva detaljplaner, dar arbetet
med Yxan 4 fortsatte inom det ursprungliga
detaljplanedrendet. Det finns ett separat
beslut 2018 om foéravtal till Yxan 4.
Genomforandebeslutet som togs 2023
omfattar endast konsekvenser av
detaljplanen for den privatdgda Yxan 4.
Detaljplanen som antogs i KF i december
2023 har overklagats varfor det ar osakert
nar ExplK kan komma att utféra de arbeten
som genomférandebeslutet omfattar.
Preliminart flyttas stadens atgarder fram tre
ar i tiden jamfort med
genomfdrandebeslutet enligt kontorets
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och genomférandet av de allménna
anlaggningarna.

bedomning vid flerarsprognosen 2025. Detta
medfor att projektets utgifter och inkomster
flyttas fram i motsvarande man.

Arstadal (183-H9230523)

En ny stadsdel med ca 5 000 lagenheter
haller pa att vaxa fram i det gamla
industriomradet Arstadal. De forsta
etapperna av utbyggnaden ligger till stora
delar pa privat mark. Successivt har stadens
mark ianspraktagits och da har ocksa de
stora investeringarna for staden till stora
delar genomforts. Det mesta av stadens
mark har varit upplaten med tomtréatt for
industri. Storre atgarder pa stadens mark
paborjades 2003. Staden investeringar hade
sin tyngdpunkt 2007-2010.

GfN godkdnde 2003-04-22 ett
genomférandebeslut avseende nybyggnad
av park och en ny gangvag samt ombyggnad
av delar av Sjoviksbacken. 2005-04-18
godkdnde KF genomférandet av
exploateringen omfattande investeringar.

Arstadal &r i princip fardigutbyggt. Mindre
gatuinvesteringar kommer att paga tills
omradet ar helt fardigbyggt ca 2025.
Tatheten i omradet har lett till ett behov att
forstarka och tillgangliggéra de gronytor
som finns i stadsdelen. Med anledning av
detta har ett parkprogram for Arstadal
genomférts med finansiering fran olika
projekt i stadsdelen.

| genomférandebeslutet ingick att delvis
bygga om korsningen mellan
Sodertaljevagen och Hagerstensvagen till en
cirkulationsplats. Denna ombyggnad
kommer inte genomforas p.g.a. att den inte
langre bedéms som nédvandig for att klara
trafikkapaciteterna i Arstadal darav
minskning av utgifter jamfér med
beslutsbudget. Flera av de kvarter som var
tankta som kontorsarbetsplatser har istallet
byggts som bostadder, vilka medfort betydligt
lagre trafikalstring. Ombyggnaden skulle
dven ha omojliggjort en framtida
nedgravning eller flyttning i sidled av den
genomgaende trafiken.

Blackebergsvagen

Blackebergsvagen e 1, Islandstorget (183-
H8001661)

Etapp 1 avser 520 nya bostader, men ocksa
lokaler for viss verksamhet och service vid
Islandstorget/ Blackebergsvagen. Genom att
skapa nya och utveckla befintliga
motesplatser ska kopplingarna mellan Sédra
Angby och Blackeberg férstirkas.
Ombyggnad samt nybyggnad av gator ska
ske.

Reviderat inriktningsbeslut och
genomférandebeslut for etapp 1 godkant i
ExpIN 2017-02-02. Reviderat
inriktningsbeslut for samtliga etapper och
genomférandebeslut for etapp 1 har
antagits i KF 2017-04-03. Detaljplanen vann
laga kraft 2017-12-14.

Omprojektering pagar for att minska
kostnaderna med anledning av den stora
utgiftsokningen i projektet samt det
negativa nettonuvardet som projektet visar.
En ny kalkyl fér den allménna platsen ar
bestdlld. Darefter behover ett reviderat
genomfdrandebeslut tas upp i ExpIN och KF
under ar 2025.

Det finns risk for att tidplanen for
genomforandet kan bli paverkad av vad som
hander i "Blackebergsvagen etapp 2-3".
Kalkylen visar att utgifterna dubblerats
sedan genomférandebeslutet godkdndes i
KF ar 2017. Detta beror pa att
projekteringen har dragit ut pa tiden pga. av
nya forutsattningar samt okat prislage.
SVOA:s nya ledningsdragning ar en stor post
vilken inte fanns med i
genomfdrandebeslutet. Utgifterna for gata
och ledningar har ocksa 6kat. Inkomsterna
har 6kat marginellt i ssmmanhanget.
Tomtréattsavgalden i Blackeberg har
halverats sedan genomférandebeslutet togs.
Det finns en risk att det kan dra ut pa tiden
att komma 6verens med SVOA om en
kostnadsfordelning mellan ExplK och SVOA.
Det &r dven en risk for projektet att det i
dagslaget inte finns en giltig
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"6verenskommelse om exploatering" med
JM. | flerarsprognosen har
projekteringskostnaden 6kat jamfort med
tidigare prognos. Genomférandestarten har
ocksa forskjutits ett ar framst pa grund av
att SVOA behover se 6ver sin projektering
for att minska kostnaderna.

Blackebergsvigen e 2-3 (183-H8002641)
Ca 380 bostader planeras langsmed
Blackebergsvagen samt Blackebergsbacken
varav 50 % hyresratter och 50%
bostadsratter.

Detaljplanen godkédndes 9 december 2021.
Genomforandebeslut godkant i ExpIN 16
december 2021 och antaget i KF 21 februari
2022. Detaljplanen vann laga kraft 2023-10-
10.

Ny kalkyl pa systemhandling kommer tas
fram under kvartal 1 2025.
Detaljprojektering paborjas kvartal 2 ar
2025.

Avvikelserna beror pa att vi latit Afry ta fram
en uppdaterad kalkyl i samband med att
detaljplanen vann laga kraft. Det finns en
risk for att projektekonomin inte kommer
visa positiva siffror efter att vi fatt fram ny
kalkyl pa systemhandling. |
fleraringsprognosen har vi skjutit fram
genomforandestart till ar 2027, Framst pa
grund av att systemhandlingen behévde
kompletteras med bland annat geo-
provtagning som har dragit ut pa tiden.

Bromstensstaden

Bromstensstaden Etapp 1-2 (183-
H9242737)

Om hela programomradet exploateras kan
det rymma totalt ca 2500 lagenheter. | den
centrala delen invid Stora Parken planeras
for en ny forskola. Staden dger ca 20% av
marken i det gamla industriomradet. | etapp
2 planeras en forskola i bottenvaning pa
privatdgd mark. Den f6rsta etappen bestar
av ca 620 lagenheter och innebar
omfattande ledningsomldggningar och
markforstarkningsarbeten.
Infrastrukturarbetena som gors i den forsta
etappen ar dven en forutsattning for den
fortsatta exploateringen.

Markanvisning till HSB 2003-06-10. ExpIN
(ExpIN) godkande 2008-06-12 program och
andrad markanvisning till Bromstensstadens
Mark och Exploatering AB samt
inriktningsbeslut. Programarbete, remiss
och samrad 2:a kvartalet 2008. SbN tog
beslut om fortsatt arbete samt gav SbK i
uppdrag att paborja detaljplanearbete for
de tre forsta delomradena 2008-11-20. KF
(KF) godkénde 2009-03-09
investeringskalkylen (inriktningsbeslut) samt
besl6t att minst 30 % av de anvisade
lagenheterna ska utgora hyresratter. ExpIN
godkdnde 2009-06-11 dndrad markanvisning
till Bromstensstadens Mark och Exploatering
AB med 30 % hyresratter. Reviderat
inriktningsbeslut togs i ExpIN 2010-05-20. |
KF 2010-11-29. Reviderat inriktningsbeslut
for helheten samt genomforandebeslut for
forsta etappen togs i ExpIN 2015-10-15. | KF

Byggnation for allménna anlaggningar sker
etappvis under aren 2018-2027 och for
kvartersmark under dren 2021-2027.
Markférstarkningsarbetena avslutas hosten
2024. Resterande arbeten for den allmanna
platsen enligt detaljplanerna for kvarteret
Tora samt Gustav och Gunhild mfl. pagar
inklusive finplanering fram till 2027.

I slutet av 2023 avslutade staden sina
uppdrag med davarande entreprendr. Ny
entreprendr har istdllet tilldelats uppdrag
med utbyggnad av allmén plats i januari
2024 och markarbeten pagar nu. Den
totala prognosen har jamfért med senaste
beslutet 6kat pga. av hog
byggindex/inflation samt projekteringsfel
och forbattringsatgarder i projekteringen,
forsenad tidplan och 6kat samordningskrav
med byggaktorer. Dessutom behovde
kontoret betala ersattning efter tvist nar
davarande entreprendrens uppdrag sades
upp. Okade utgifter pga. projekteringsfel
beror pa SVOA. Detta har lett till kraftigt
Okade intdkter i projektet pga andrings- och
tillaggsarbeten med deras ledningar.
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2015-12-14. Forsta detaljplanen for kv. Tora
togs kvartal 2 2015. Detaljplanerna for de
andra etapperna (etapp 3-5) lades ner och
ett nytt start-PM for ca 1000 bostader
(etapp 2) pa privat mark togs i SbN i mars
2015. Samrad holls i mars 2016.
Genomforandebeslut for etapp 2 samt
reviderat genomférandebeslut fér etapp 1
togs i ExpIN 2018-03-08. | KF 2018-05-07.
Detaljplanen for kvarteren Gunhild och
Gustaf antogs av KF i februari 2019 och vann
laga kraft i juli 2019.

Kista foretagsomrade

Kista Ang (183-H8002038)

Projekt innehallande ca 1 600 bostader
fordelade pa hyresratter, bostadsratter och
studentbostdder.

ExpIN tog 2013-02-07 beslut om att
markanvisa ca 300 studentlagenheter till
ByggVesta AB och for att utreda
forutsattningarna for en utbyggnad av Kista
Ang. Inriktningsbeslut och kompletterande
markanvisningar i ExpIN 2014-06-12. ExpIN
godkande 2020-12-17 genomforandebeslut.
KF godkande genomforandebeslut 2021-02-
15. ExpIN godkdnde 2021-11-25 férsaljning
av mark inom Akalla 4:1 till J]M AB. ExpIN
beslutade 2021-12-16 om markanvisning
och forsaljning av mark till Magnolia.
Beslutet har dven tagits i KF och vunnit laga
kraft. ExpIN godkdnde 2024-05-16
tillaggsavtal till 6verenskommelse om
exploatering med Kista Ang AB (Index).

Entreprenadarbeten pagar inom allman
plats och inom flera bostadskvarter.
Inflyttning av fler kvarter sker etappvis
under de narmaste aren allt eftersom
bostdaderna blir fardigstallda. En byggaktor
samt SISAB har @nnu inte tilltratt.

Marknadslaget har paverkat byggaktorers
mojlighet att tilltrada respektive byggstarta.
Tidplanen for skola/férskola har forskjutits
kraftigt.

Odde (183-H8002467)

Utbyggnadsforslaget innehaller en
nybyggnation av ca 1500 lagenheter i
flerbostadshus och ca 500 bostader i en
ombyggnad av befintlig kontorsbyggnad. Av
nybyggnationen avses 800 lagenheter
upplatas med bostadsratt och resterande
1200 lagenheter avses upplatas med
hyresratt.

Markanvisning i ExpIN 2015-05-21. SBN
godkande detaljplanen i juni 2022.
Tillaggsmarkanvisning av omrade vid
datahallen, 6verenskommelse om
exploatering och genomférandebeslut togs i
ExpIN 2022-12-08. Overenskommelse om
exploatering och genomférandebeslut togs i
KF 2023-02-20 i samband med antagande av
detaljplanen. KF:s beslut att anta
detaljplanen overprovades av lansstyrelsen

Projekt Odde ar i sin helhet ett stort projekt
med omfattande atgarder och investeringar
i allmén plats samt utbyggnad av manga
bostader. For att kunna halla tidplanen kravs
en hog grad av samordning och att staden
och samtliga byggaktorer har framdrift i sina
respektive projekt. Konjunktur och
marknadsldge kan paverka detta. SBN:s
beslut att anta detaljplanen har upphavts av
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med hansyn till buller. Lansstyrelsen fattade
2023-06-26 beslut om att upphava KF:s
beslut om antagande av detaljplanen. ExpIN
godkande tillaggsavtal till 6verenskommelse
om exploatering 2023-12-14. Tillaggsavtalet
tecknas pga. férseningen med detaljplanen.
SBN antog detaljplanen pa nytt 2024-02-22.
Antagandebeslutet 6verklagades och
upphavdes av mark- och miljogdomstolen
2025-03-14.

mark- och miljédomstolen. Detta innebar
forseningar.

Larsboda Strand-Drevviken

Larsboda Strand-Drevviken (EXPL40019)
Omradet ar beldget kring trafikplats
Larsboda i Farsta samt invid Sandakravagen.
Gemensam ekonomisk planering sker for
Klockelund, Karlsvik strand, Stortorpsvagen,
Telestaden och Sandakravagen med
projektgemensamma utgifter samordnade
inom projektpaket Larsboda strand. |
projektet ingar cirka 3 250 bostader, 2
skolor, forskolor, handel, kontor m.m.

Gemensam ekonomisk planering sker for
Klockelund, Karlsviks strand, Stortorpsvagen,
Telestaden och Sandakraviagen med
projektgemensamma utgifter samordnade
inom projektpaket Larsboda strand.
Program for Larsboda antogs i SbN i juni
2010. Inriktningsbeslut fattat i ExpIN 20
januari 2011. Program for Tyngdpunkt Farsta
med hogre planerad exploatering antogs i
SbN juni 2016. Reviderat inriktningsbeslut
for Larsboda strand togs 7 maj 2018.
Genomfdrandebeslut for Sandakravagen
antogs i december 2017. Markanvisning och
foravtal Telestaden antogs genom beslut i
ExpIN september 2018.
Genomforandebeslut for Klockelund antogs
av KF i oktober 2018. Genomférandebeslut
for Stortorpsvagen antogs i ExpIN december
2018. Reviderat genomfdérandebeslut for
Sandakravagen antogs i ExpIN mars 2021.
Byggnation pagar i Sandakravagen och
Klockelund. Stortorpsvagen slutredovisades
pa delegation 2021-11-10. Detaljplanen for
etapp 1i projekt Telestaden vann laga kraft
2022-06-07 och ett genomférandebeslut
fattades pa delegation i december 2022. Ett
reviderat inriktningsbeslut for

Projekt Telestaden ar indelat i tva etapper.
Ett genomforandebeslut finns for etapp 1.
For etapp 2 kan ett genomférandebeslut
fattas nar detaljplanen varit ute pa
granskning. Just nu pagar arbete med att se
over forutsattningar for detaljplanerna for
Telestaden etapp 2 och Karlsviks strand och
det finns for narvarande ingen faststalld
tidplan for nar plangranskning och
genomfdrandebeslut kan ske.

Da de ingdende delprojekten befinner sig i
olika skeden finns varierande osdkerheter i
berdkningen av utgifter och inkomster. De
projekt som befinner sig i planskedet;
Karlsviks strand och Telestaden, ar
behaftade med stora osdkerheter. Den
storsta kan harledas till infrastrukturella
forandringar och ledningsomlaggningar,
anlaggningar i anslutning till Nynasvagen,
pagaende planprocesser och den planerade
grundskolan i Telestaden. Detta kan paverka
tid, ekonomi och forutsattningar for
genomfdrande.
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projektpaketet behandlades i ExpIN 2022-
04-21 och KF 2022-06-13.

Klockelund (Larsboda Strand, fd Drevviken)
(183-H8001177)

Ca 480 lagenheter planeras vid Drevviken.
Parkeringsgarage och lagerbyggnad.
Ombyggnad av Perstorpsvagen, nya
lokalgator, bullerskydd, strandpromenad,
gang- och cykelbro, evakuering av
odlingslotter till Forsfararvagen. Gemensam
ekonomisk planering sker inom Larsboda
Strand for projekten Klockelund, Telestaden,
Karlsvik strand, Stortorpsvagen och
Sandakravédgen avseende
projektgemensamma utgifter.

Program for Larsboda antogs i SbN juni
2010. Inriktningsbeslut fattades i ExpIN 20
januari 2011. Start-PM antogs i SbN 20
augusti 2015. Program for Tyngdpunkt
Farsta antogs i SbN juni 2016. Reviderat
inriktningsbeslut for Larsboda strand
inklusive Telestaden godkandes av ExpIN
mars 2018 och i KF maj 2018. Detaljplanen
for Klockelund vann laga kraft 2019-05-02.
Genomforandebeslut for Klockelund
fattades av KF oktober 2018.
Overenskommelse om férsiljning av
omradets sista fastighet till 24Storage
beslutades av ExpIN 2019-09-26.
Forfragningsunderlaget fardigstalldes
oktober 2019. Medfinansieringsavtal med
Trafikverket avseende bullerskydd
tecknades under mars 2020. Plantagens
tomtratt dodades under andra kvartalet
2020. Byggstart pa allman plats dgde rum
under juni 2020. Den 2020-07-01 upplats
den forsta tomtratten i projektet till
Stockholm Parkering. Plantagen avflyttade
fran omradet den 2021-04-30. Den 2021-10-
01 saldes mark till 24 Storage som ska
uppféra en lagerbyggnad inom projektet.
Den 2021-11-01 saldes mark till Botrygg som
ska uppfora bostadsratter. Byggstart inom
kvartersmark dgde rum i borjan av 2022.
Den 2022-03-21 saldes mark till Svenska
Hem i Bromma.

Utbyggnad av allman plats- och
kvartersmark pagar. Det aterstar att teckna
avtal med Trafikverket fér den planerade
gang- och cykelbron mellan Klockelund och
intilliggande Telestaden. Det aterstar dven
att teckna genomforandeavtal for
uppférandet av bullerplank med
Trafikverket.

En av de storre riskerna i projektet ar om
tidplan kan efterlevas i relation till
nédvandiga myndighetsbeslut. Risk for
genomfdrande avser dven anldaggningar i
anslutning till vag 73 dar avtal dnnu inte ar
tecknat for gang- och cykelbron. Forvantad
genomfdrandetid &r relativt lang och kan
paverkas av marknaden. Projektet forvantas
vara slutfort under 2025. Utgifterna i
projektet har dkat pga. radande
marknadsforutsattningar med hogre bygg-
och anldggningskostnader. Darutéver har ett
planerat trafikbullerplank bedéms bli dyrare
an tidigare befarat.

Sandakravigen (183-H8002473)
Markanvisning for handelsplats i Skondal.
Ombyggnad av Skondalsvagen med dubbla
korfalt i vastlig riktning. Byggande av nya gc-
banor och skyfallsmagasin.

Genomfdrandebeslut i ExpIN dec 2017 (KF
feb 2018), Reviderat Genomférandebeslut i
ExpIN mars 2021 (KF juni 2021)

Arbete med att bygga skyfallsmagasin ska
paborjas och beslut maste tas om vem som
ska ansvara for skyfallsmagasin.
Projektledningen har genomfért méten med
stadsdelsforvaltningen, TK och SVOA. Ett
avakningsskydd ska byggas av Trafikverket.
Det finns nu en projektgrupp som leds av TK

Da de flesta investeringar nu har gjorts sa
ser det reviderade genomfdérandebeslutet ut
att halla. Utgifter for att bygga ett
skyfallsmagasin ar inkluderat i budget.
Utfallet understiger budgeten eftersom att
arbetet med skyfallsmagasinet inte har
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for att landa fragan, deras ambition &r att
ha ett fardigt tjansteutlatande i november
2025

kunnat paborjas da det saknas beslut om
vem som ska ansvara for driften.

Telefonplan, Midsommarkransen, Vastberga

Telefonplan, Midsommarkransen,
Viastberga (EXPL40002)

Projektet omfattar sex etapper av
gatuombyggnader kring Telefonplan for att
mojliggora en fortatning av omradet med
cirka 1 700 lagenheter och 40 000 kvm yta
for arbetsplatser. De privata och
projektagande fastighetsdgarna i omradet
ska efter hand, ge exploateringsbidrag till
gatuupprustningarna for den del av
exploateringen de genomfor pa egna
fastigheter. Projektet medfor behovliga
kapacitetsokningar samt forbattrad
trafiksdakerhet och gatumiljo i
Telefonplansomradet. Projekten ar utbyggda
och upprustningarna i gatunatet ar klara.
Projektet ska slutredovisas.

De planerade gatuombyggnadsatgarderna
kring Telefonplan presenterades for Gatu-
och FN (GFN) 2004-12-14 i samband med
beslut om intentionsavtal med
fastighetsdgarna i omradet rérande

kostnadsfordelning for gatuombyggnaderna.

Intentionsavtalet lag senare till grund for
genomforandebeslutet angaende
investeringsutgifterna for den forsta
etappen av gatuombyggnaderna (G1) som
beslutades om i Markndamnden 2005-12-15.
Ett genomfdrandebeslut togs i
Markndamnden 2006-02-16 for resterande
etapper samt for Ramavtalet som reglerar
samtliga etapper.

Projektet ska slutredovisas. De sista
exploateringsbidragen ska inhamtas innan
projektet kan avslutas.

Enligt upprattat avtal ska
exploateringsbidragen betalas av
fastighetsdgarna nar respektive detaljplan
vinner laga kraft. ExplK har dock inte samlat
in bidragen sasom det var tankt och det
finns risk att projekten har bytt dgare och att
avtalet inte langre anses giltigt. Detta kan
skapa svarigheter for kontoret att samla in
bidragen.

Trollesundsvagen

Trollesundsvagen (EXPL40007)

Det har tagits fram ett program for del av
Trollesundsvagen (2013), "Program for
omrade utmed Trollesundsvagen i
Bandhagen". | programmet ingar Diabilden,
Fargfilmen, Framkallningen, Ladkameran
och Kopieramen. Diabilden dr markanvisat
till BORIS ca 125 bostadsratter och ca 150
hyreslagenheter samt ca 80 hyreslagenheter
till Svenska Hus. Fargfilmen ar markanvisat,
ca 50 hyreslagenheter till Familjebostader.
Framkallningen ar markanvisat ca 70
bostadsratter till Wallenstam. Ladkameran
ar markanvisat ca. 150 hyresratter till
Familjebostader. Kopieramen ar

KF 2016-12-12 Genomférandebeslut
Framkallningen. Overenskommelse om
exploatering med forsaljning for
bostadsandamal. ExpIN. 2017-12-07.
Genomfdrandebeslut pa delegation for
Fargfilmen. Overenskommelse om
exploatering med tomtratt for
bostadsandamal for 57
hyresrattslagenheter. ExpIN. 2018-11-12.
Reviderat inriktningsbeslut for
Trollesundsvagen. Beslutet géllde ca 700
lagenheter. ExpIN. 2018-11-12.
Genomfdrandebeslut for Ladkameran.
Overenskommelse om exploatering med
tomtratt for bostadsandamal. ExpIN. 2018-
12-10. Genomfdrandebeslut for Diabilden.

Stadens entreprenad 4 aterstar och planeras
till 2026. Reviderade genomférandebeslut i
projekt Diabilden, Fargfilmen, Ladkameran
och Framkallningen kommer att behova tas,
avvaktar tills rattslig tvist med stadens
tidigare entreprendr ar |6st.

Stadens entreprenader blir dyrare an
tidigare berdknat. Detta pga. hojt
kostnadslage, att flytt av
transformatorstation blev dyrare, all
ledningsflytt har blivit dyrare dan beraknat
och att avtal med tidigare entreprendr har
havts, vilket lett till en langdragen tvist.
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markanvisat for en férskola om 8-10
avdelningar.

Overenskommelse om exploatering med
forsaljning och tomtratt, for bostader med
Boratt i Stockholm AB respektive Svenska
Hus AB. KF beslut 2019-05-06.
Genomfdrandebeslut fér Diabilden.
Overenskommelse om exploatering med
forsaljning och tomtratt, for bostader med
Boratt i Stockholm AB respektive Svenska
Hus AB. KF beslut 2019-06-17. Detaljplan for
del av Orby 4:1 mfl. vid kvarteret Diabilden
antas. DP vann Laga Kraft 2019-07-17.

Vastra Nockebyhov

Vastra Nockebyhov (EXPL40006)

SbK tog 2012 fram ett program for
komplettering av ca 250 nya bostader for
den vastra delen av Nockebyhov.
Programsamradet redovisades i SbN 2013-
03-07, som godkande redovisningen. SbK
fick darmed uppdrag att ta fram forslag till
detaljplaner inom véastra Nockebyhov. Fyra
omraden markanvisades till Aros, Lindbacks
boende, Smaa och Familjebostader.
Stadens utgifter avser framst ny- och
ombyggnad av gator och parkvagar inklusive
ledningsflyttar, atgarder for kompensation
for ianspraktagen gronyta och ersattning for
avflyttning fran bostadsarrenden. Det
reviderade inriktningsbeslutet avser alla
etapper i planprogrammet. Separata
genomférandebeslut har tagits infor
antagande av varje detaljplan.
Slutredovisningen avser alla etapperi
planprogrammet.

Reviderat inriktningsbeslut - ExpIN 2015-04-
13. Genomférandebeslut etapp B - ExpIN
2015-10-15 och komplettering gallande
gronkompensationsatgarder ExpIN 2016-02-
04. Laga kraft detaljplan etapp B - 2017-05-
08. Genomforandebeslut etapp G - ExpIN
2017-12-07. Laga kraft detaljplan etapp G -
2019-04-08. Genomférandebeslut etapp C
och D - ExpIN 2018-12-10.
Genomforandebeslut etapp C och D- KF
2019-05-06 . Laga kraft detaljplan etapp F -
2020-02-13. Laga kraft detaljplan etapp C
och D - 2020-04-14.

Etapp B ar fardigstallt och slutredovisat.
Etapp F pagar byggnation med
fardigstallande under 2025. Etapp G
paborjas byggnation under kvartal 4 2024
med fardigstallande under 2026. Etapp C
och D pabdrjades byggnation under kvartal 3
2024 med fardigstallande under 2026.

Etapp A och H: Vilande i dagsldget (ovisst om
arbete avseende dessa etapper kommer
paborjas). Separata genomférandebeslut
for etapp B, F och G, C och D.

Ordenskapitlet (183-H8002115)

Det aktuella projektet ar en del i program
for vastra delen av Nockebyhov (Vastra
Nockebyhov). Programmet redovisar ett
antal delomraden som tillsammans bidrar
med en komplettering av ca 250 nya

Genomforandebeslut taget i ExpIN 2018-12-
10. Detaljplanen antagen i SbN 2018-12-14.
Detaljplanen vann laga kraft 2020-04-16.

Byggaktoren tilltradde under kvartal 2, 2024
och beraknas vara klara med byggnation
under 2026.

Prognos ar baserat pa genomford
entreprenad. Avvikelse beror delvis pa
kostnaderna i genomférandebeslutet var
uppskattade utifran systemhandling.
Mangderna har i detaljprojekteringen
andrats och minskat, saledes ocksa
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bostader. | det aktuella projektet avses fyra
flerbostadshus med totalt ca 95 lagenheter
att uppforas, varav sex lagenheter avsedda
for LSS-boende. Flerbostadshusen avses
upplatas med hyresratt och marken med
tomtratt. Del av aktuellt planomrade &r
beslutat att vara ett smaskaligt
miljospetsomrade.

utgifterna. Fardigstallande av stadens
arbeten skedde under kvartal 2, 2024.
Gronkomp fardigstalls under g2 2025. Vissa
tillkommande ATA kostnader kommer att
ske.
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