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Overenskommelse om exploatering med
tomtratt, for fordelningsstation for el inom
del av fastigheten Farsta 2:1 i Farsta med
Ellevio AB.

Godkannande av ersattning for dodning
av tomtratt for fastigheten Farsta 2:9 i
Farsta med Ellevio AB.

Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner for sin del forslag till
genomforandet av exploatering inom del av fastigheten Farsta
2:1 och foreslar att kommunfullméktige godkénner forslag till
genomforande for projekt Fordelningsstation Perstorp och att
exploateringsnimnden medges ritt att genomfora projektet till
en projektutgift om 68,9 miljoner kronor.

2. Exploateringsndmnden godkénner erséttning for dodning av
tomtritt for fastigheten Farsta 2:9 tillhoérande Ellevio AB om
20 miljoner kronor for att mgjliggora bostadsbebyggelse i
omrédet. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att
traffa erforderliga avtal.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Goran Carlberg
Avdelningschef
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Jonas Norberg
Enhetschef

Sammanfattning

Exploateringsndmnden beslutade 2024-06-13 om markanvisning
for fordelningsstation for el inom del av fastigheten Farsta 2:1 till
Ellevio AB.

Ellevio innehar fastigheten Farsta 2:9 vid Perstorpsvigen med
tomtrétt dir det finns en befintlig fordelningsstation.
Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till detaljplan for
en ny placering av fordelningsstationen. Genomforandet av den
framtagna detaljplanen medfor att den befintliga stationen kan tas
ur drift och rivas och att Ellevio avflyttar fran fastigheten.

Lonsamhetskalkylen enligt nuviardesmetoden for projektet
redovisar ett negativt nettonuvdrde om 58 miljoner kronor. De
sammanlagda utgifterna i I6pande prisniva berdknas till cirka
68,9 miljoner kronor. Av dessa utgoér 0,1 miljoner kronor
projektutgifter som redovisas som driftkostnader.

Projektet ingar 1 projektpaket Larsboda strand som dr lonsamt.
Att doda tomtrétten ar en forutséttning for planerad exploatering
av omrddet vid Drevviken, projekt Karlsviks strand.

Avstdmning har skett med stadsledningskontoret.

Kontoret bedomer att flytten av fordelningsstationen till
foreslagen plats intill Nynésvégen dr lamplig och motiverad for
utvecklingen av omradet for Karlsviks strand.

Bakgrund till 6verenskommelsen

Syftet med projektet dr att mojliggora en ny fordelningsstation
som ska ersétta en befintlig station 1 samma omréde. P4 platsen
for den befintliga stationen frigdrs mark for stadsutveckling med
bostdder soder om Hokardngsbadet, vid Drevviken i1 Farsta.
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Karta éver ldge for ny fordelningsstation (till vinster) och
befintlig station (till hoger)

Det framtagna detaljplaneforslaget medger uppforande av en
fordelningsstation pd ett markomrade om cirka 720 kvm
tomtarea, inom del av fastigheten Farsta 2:1 mellan
Ekebergabacken och Nyndsvigen.

Detaljplaneforslaget dr en utbruten del av planarbetet for projekt
Karlsviks strand (dnr 2012-13613) och flytten av
fordelningsstationen &r en forutséttning for utvecklingen av
omradet vid Drevviken.

Kontoret har 1 borjan av 2025 beslutat om att pausa projekt
Karlsviks strand utifran ekonomisk genomforbarhet for staden
och forandrade marknadsforutséttningar. Planarbetet bedoms 1
dagslidget kunna aterupptas under 2028. Projektet kommer att
omarbetas och behover ett reviderat inriktningsbeslut i samband
med uppstart.

Tidigare beslut

Stadsbyggnadsndmnden har 2015-08-20 godként en start-pm for
detaljplaneldggning av omrade vid Karlsviks strand, del av
fastigheten Farsta 2:1 m.fl. i stadsdelen Larsboda (ca 700
lagenheter).

Exploateringsndmnden har 2018-03-08; 2018-09-27 respektive
2019-12-12 beslutat om markanvisning for bostider, skola,
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forskola och parkeringsanldggning inom fastigheten Farsta 2:1
och Farsta 2:9.

Exploateringsnimnden har 2022-04-21 beslutat om ett reviderat
inriktningsbeslut for projektpaket Larsboda strand (dnr E2022-
01327) inom vilket projekt Karlsviks strand ingar. Arendet har
2022-06-13 dven beslutats av kommunfullméktige.

Exploateringsndmnden har 2024-06-13 beslutat om
markanvisning for fordelningsstation for el inom del av
fastigheten Farsta 2:1 till Ellevio AB.

Overenskommelse om exploatering
Overenskommelsen med Ellevio innefattar tomtrittsupplatelse av
kvartersmark for fordelningsstation inom planomradet. Bolaget
ska sta for de kostnader som uppstar inom kvartersmark samt
anslutning frdn Ekebergabacken till kvartersmarken.

Expertrddet har godkint drendet 2024-06-04 géillande
tomtrittsavgéld for den nya fordelningsstationen (dnr E2024-
01641).

Samtidigt som dverenskommelsen ingés ska parterna dven ingé
ett avtal som reglerar villkor for fastigheten Farsta 2:9 som
Ellevio innehar tomtrétten till. Avtalet innebér att tomtrétten
dodas mot en fast ersdttning om 20 miljoner kronor. Beslut 1 detta
arende innebir ett godkénnande av erséttning till
tomtrittshavaren. Bolaget dtar sig i samband med avflyttning fran
Farsta 2:9 att bekosta och hantera rivning av befintliga
anldggningar samt vid behov sanera marken. Staden atar sig att
bekosta ledningsomldggning som behdvs for flytten av
fordelningsstationen.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Marken for den nya fordelningsstationen avses, efter
fastighetsbildning, upplatas med tomtritt.

Inga storre utgifter for kommunala anléggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns 1 omrddet. De framtida
driftkostnaderna for staden pdverkas marginellt.

Bolaget ska st for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggandet av fordelningsstationen.
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Projektet redovisar ett underskott till staden. Dock ingér projektet
1 projektpaket Larsboda strand (dnr E2022-01327) som har ett
reviderat inriktningsbeslut fran 2022 och redovisar ett 6verskott
till staden.

I detta drende uppgar investeringen till 68,9 miljoner kronor.

Arendet ska #ven beslutas av kommunfullmiktige d
investeringen overstiger 50 miljoner kronor.

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutsattningarna for
projektet enligt nuvdrdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar frdn och med beslutstillfillet i lopande
priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intikter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for projektet
redovisar ett negativt nettonuvirde om 58 miljoner kronor. Dock
ingdr projektet i projektpaket Larsboda strand som 1 det
reviderade inriktningsbeslutet 2022 redovisar ett positivt
nettonuvarde om 127 miljoner kronor inklusive tidigare nedlagda
utgifter och inkomster.

Bland stadens utgifter 1 Karlsviks strand anges flytt av befintlig
fordelningsstation samt erséttning for upphdrande av befintlig
tomtritt tillhorande fordelningsstationen. Det har d&ven bedomts
vara en av de storsta ekonomiska riskerna for Karlsviks strand.
Vid tiden for beslutet 2022 hade avtal &nnu inte 6verenskommits
med Ellevio géllande ersdttning samt upphdrande av deras
befintliga tomtrétt.

De sammanlagda projektutgifterna i 16pande prisniva berdknas
enligt detta drende till cirka 68,9 miljoner kronor. Utgifterna
avser framst en fast erséttning till Ellevio for tomtrittsavtalets
fortida upphdrande, ledningsomlédggning i samband med
stationsflytten, VA-anslutning till nya stationen samt riskpéaslag
vid kalkylering. Av dessa utgér 0,1 miljoner kronor
projektutgifter som redovisas som driftkostnader. Ersidttningen
till Ellevio utgor inte en driftkostnad da marken for den befintliga
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fastigheten avses planlidggas for bostider i projekt Karlsviks
strand.

I och med detta drende uppgér ovan ndmnda utgifter till cirka
55,4 miljoner kronor i fast prisniva 2025. Motsvarande utgifter
fanns avsatta i kalkylen for Karlsviks strand till det reviderade
inriktningsbeslutet 2022. Da uppgick dessa utgifter till cirka
121,5 miljoner kronor i fast prisniva 2022. Genomforandet av
stationsflytten i en separat process, franskilt projekt Karlsviks
strand, innebdr att dessa utgifter bryts ut frdn kalkylen for
Karlsviks strand. Genomforandet av Karlsviks strand bedoms
forenklas av att stationsflytten redan dr genomford.

Projektet har inga inkomster som ska redovisas som driftintikter.

Marken for fordelningsstationen kommer att upplatas med
tomtrétt till Ellevio. Exploateringsgraden uppgar till 1,00.

Staden ska std for VA-anslutning till fastigheten for den nya
fordelningsstationen.

All ekonomisk risk avseende byggaktdrens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgavesprojektering.

Fordelningsstationen forsorjer boende och verksamheter 1 hela
sOdra Stockholm med el och inte endast de nya bostdder som
projekt Karlsviks strand kan komma att generera.

Budgetkonsekvenser

Projektbudget och forsaljningsinkomster
Projektbudgeten for projektet berdknas till cirka 68,9 miljoner
kronor i 16pande prisniva. Utfallet 6ver aren berdknas bli enligt
nedanstdende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2024 | 2025 | 2026 | 2027 2028 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvérv (-) 00| -04| -0,5 -26,5| -19,1 -22.5 -68,9
Inkomster (exkl. 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
forsdljning)

Nettoutgift (-) /-inkomst 00| -04| -05 -26,5| -19,1 -22,5 -68,9
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Stadens utgifter for exploatering beddms kunna finansieras via
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to . . . . L.
the text that you want to appear here. exploateringsndmndens investeringsbudget for ar 2025. Behov av
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medel for aren déarefter far beaktas i nimndens kommande
budgetarbete.

Driftbudget

Projektet bedoms inte paverka drift- och underhallskostnaderna
inom trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomriden
efter genomforandet.

Projektutgifter som redovisas som driftkostnader uppgar till
0,1 miljoner kronor.

Internrdnta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for
exploateringsndamnden berdknas uppga till cirka 2,1 miljoner
kronor det forsta aret och minskar dérefter ndgot genom
avskrivningar.

Intdkterna for tomtrattsavgalder berédknas till cirka 0,1 miljoner
kronor per éar.

Ekonomiska osakerheter

Projektet har kostnader for ledningsomlidggning i samband med
flytten av fordelningsstationen och dessa kostnader har bedomts
av Ellevio. Riskpéslag har gjorts for att forsoka hantera
eventuella osdkerheter och dndrade forutsittningar.

Genom att hantera flytten av fordelningsstationen i en separat
process, franskilt projekt Karlsviks strand, minskar den
ekonomiska osédkerheten for det fortsatta arbetet med Karlsviks
strand. Parterna har 6verenskommit om en fast ersittning for
tomtrittsavtalets fortida upphdrande. Att flytten paborjas i god tid
innan ovriga delar av Karlsviks strand kan bli aktuella bedoms
underlitta utvecklingen av omradet.

Slutsats ekonomi

Bedomningen é&r att ett genomforande av projektet kommer att
skapa bittre forutsattningar for fortsatt planering och
genomforande av projekt Karlsviks strand.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran mal i stadens
budget, dversiktsplanen och dvriga styrdokument.

Den aktuella exploateringen avser en ny fordelningsstation for el

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1to  Som ska ersdtta en befintlig station 1 ndromrédet. Syftet med detta
the text that you want to appear here.
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ar att mojliggora en stadsutveckling med bostéder inom projekt
Karlsviks strand.

Social hallbarhet

Projektet bedoms inte ha nagon negativ paverkan pa barn eller
sociala virden. I och med projekt Karlsviks strand finns potential
att samtidigt utveckla och tillgingliggora rekreationsomraden vid
Drevviken for allmédnheten. Vidare kan nya bostédder och
malpunkter bidra till mer liv och rorelse 1 omradet, som kan oka
tryggheten och trivseln. Utvecklingen av Karlsviks strand skulle
bidra till att knyta ihop ny bebyggelse i Perstorp, Klockelund och
Telestaden.

Miljdmassig hallbarhet

Kontoret har under arbetet med projekt Karlsviks strand gjort en
tidig miljobedomning for omrédet. De miljokonsekvenser som
har utretts dr dagvatten- och skyfallshantering, naturvarden och
ekologiska samband, samt bullerpéverkan.

For dagvatten- och skyfallshantering kommer erforderliga
atgarder vidtas inom kvartersmark.

En miljokonsekvensbeskrivning togs fram for planforslaget for
Karlsviks strand som var pa granskning mellan 14 december
2022 och 1 mars 2023. Den nu aktuella detaljplanen omfattar
endast den del av planforslaget som foreslér en ny
fordelningsstation. Projektet bedoms inte paverka de ekologiska
virden som finns i omrédet eller det ekologiska
spridningssambandet vid Drevviken.

Omrédet &r utsatt for buller fran Nyndsvigen och Perstorpsvégen.
Stationsbyggnaden kan bidra till att minska upplevelsen av
trafikbuller fran Nynésvégen vid Ekebergabacken.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Exploateringen ianspraktar en gronyta som innefattar en befintlig
bullervall med vaxtlighet, yngre 16vtrad, som enligt genomforda
inventeringar har visst naturvérde.

Projektets gronkompensation kommer ingé 1 projekt Karlsviks
strands gronkompensation. Atgérder for att kompensera
ianspriktagen gronyta kommer att utredas under det fortsatta
arbetet med Karlsviks strand och beslut om gronkompensation tas
1 genomforandebeslut for Karlsviks strand.
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Hallbarhetskrav

Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Héllbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark i Stockholm” avseende
energianviandning, transporter, biologisk mangfald, materialkrav
med mera. Kraven foljs upp 1 Uppfoljningsportalen.

Genomférandefragor

Tidplan

Bolaget bedoms f3 tilltrdde till den nybildade fastigheten tidigast
under 2026 genom tomtréttsupplatelse. Dérefter kan de paborja
arbeten med att uppfOra nya stationen och genomfora nddvandig
ledningsomldggning. Nér nya stationen har tagits i drift,
prelimindrt 2030, ska bolaget senast ett ar senare ha avvecklat
befintlig station och avflyttat fran fastigheten Farsta 2:9.

Risker och osakerheter

Det finns risk for att tidplanen kommer forskjutas om kommande
beslut dverklagas, sdsom antagande av detaljplanen. Vidare kan
tidplanen komma att &ndras i och med bolagets projektering,
upphandling och entreprenadarbeten. Den nya
fordelningsstationen behdver vara driftsatt innan befintlig station
kan avvecklas.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen och trafikkontoret.

Da projektet bedoms medfora en utgift 6ver SO miljoner kronor
har avstamning skett med stadsledningskontoret.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa genomforandet av projektet da det frigor
mark i en naturndra miljo for utveckling av nya bostidder och
allménna platser. Den nya fordelningsstationen innebér en
upprustning och forstirkning av elsystemets infrastruktur i
Stockholm.

Slut

Bilaga
1. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal



	zhLogo3
	bi_fö0
	zRefHead1
	zDokInfogaDnrPos
	cc_0Dnr
	lf_0Dnr
	zz_Datum
	zDokInfogaExtraPos
	zHemlig
	zDokInfogaEjHandlAdrPos
	zDokInfogaPersonPos
	zz_1Sammanträdesdatum__ÅÅÅÅ_c_MM_c_DD
	BeslutTab
	dd_ac0
	dd_ec0

