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Forslag till detaljplan for omrade vid kv
Regnbagen i stadsdelen Bjorkhagen, SDp 2010-
17031

Remissvar

Forvaltningens forslag till beslut
Skarpnécks stadsdelsndmnd beslutar f6ljande:
1. Att som sitt yttrande dver remissen avseende ny detaljplan
for kv. Regnbagen i stadsdelen Bjorkhagen dverldmna detta
tjénsteutlatande.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Margareta Ostrand
Stadsdelsdirektor

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till ny detaljplan
som mojliggor att c:a 180 studentbostdder kan uppforas i Bjork-
hagen, en byggnad pa Simrishamnsvégen och tvd byggnader vid
Understensvégen. Skarpnécks stadsdelsndmnd har fatt forslaget pa
remiss. Forvaltningen vilkomnar att det byggs studentldgenheter 1
Bjorkhagen. Placering och gestaltning av de foreslagna husen vid
Understensvigen anser forvaltningen bor omarbetas med tanke pa
nérbeldgna ateljélagenheter. Vidare for forvaltningen fram vikten av
att foreslagna gronkompensationsatgéirder beaktas och att en
géngstig ersétts.
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett detaljplaneforslag for ett
omrade mellan Simrishamnsvégen och Understensvégen i
Bjorkhagen. Forslaget innebdr att tre hus med c:a 180
studentlagenheter kan byggas. Forslaget har sints till Skarpnécks
stadsdelsndmnd for yttrande. Planforslaget har under samradstiden
visats 1 Bjorkhagens bibliotek.

Arendet

Den foreslagna planens syfte dr att mdjliggora for Stiftelsen
Stockholms studentbostider, SSAB, att bygga studentbostidder vid
Simrishamnsvédgen och Understensvégen 1 Bjorkhagen.

Enligt stadens 6versiktsplan, Promenadstaden, ingér planomradet 1
den centrala stadens utvidgning. En végledning &r att planera for en
sammanhaéllen, tit och levande stadsmil}o.

Exploateringsndmnden anvisade 2010 mark till SSAB vid
Simrishamnsvégen och ansokte samtidigt om planindring. Ett start-
PM antogs samtidigt i stadsbyggnadsndmnden. D4 SSAB inte
kunde realisera de ursprungliga gestaltningsambitionerna kopplat
till ett storre hus dndrades forutsittningarna. En kompletterande
markanvisning vid Understensvédgen gavs av exploateringsndmnden
i mars 2013 och ett nytt start-PM antogs 1 april 2013.
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Planomradet

Omrédet bestdr av en sddervand naturmarkssluttning som ar
bevuxen med blandskog. Den vistra delen bestar av berg i dagen.
Omradet omges av punkthus och lamellhus fran slutet av 1940-talet.
Punkthusens fasader dr av tegel och lamellhusen ar putsade.
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Bebyggelsen har enligt stadens kulturhistoriska klassificering ett
sarskilt kulturhistoriskt viarde och har gron markering pa
klassificeringskartan. I ndiromradet finns ocksa ekobyn och
fyravaningars lamellhus utmed Ystadsvdgen frdn 1990-talet.
Bjorkhagens centrum med kommersiell och offentlig service samt
tunnelbanan ligger c:a 300 meter frdn planomradet.

Ny bebyggelse

Vid Simrishamnsvigen foreslas ett skivhus i atta och nio vaningar
som 1 hdjd &r anpassat till befintliga punkthus. Byggnaden
innehéller 87 studentldgenheter. Som materialval foreslas stél, plat,
glas och betong. Fasaden blir i plat i en varm gulaktig ton.

Vid Understensvagen foreslés tva kopplade huskroppar i fem till
sex vaningar med tillsammans c:a 95 studentlagenheter. Trapphus
foreslas 1 byggnadernas mitt. En entréplats skapas med sittplatser i
bra solldge. Husen foreslds utforas med tak och fasad i valsad plat.
De centrerade glasade trapphusen bryter upp volymernas skala.
Kuldrerna dr inspirerade av skog och natur.
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Situationsplan

Gator, parkering och teknisk forsorjning

Angoring kommer ske frdn Simrishamnsvégen och
Understensvégen och parkeringsplatser anordnas framfor respektive
hus. De utgors framst av besoksparkeringar, c:a fem platser.
Utrymme ges for cykelparkering utomhus och inomhus
motsvarande 1,5 cykel per ldgenhet. Byggnaderna planeras anslutas
till fjarrvarmenétet. Hushallsavfall hanteras i nedgravda
sopbehallare.
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Konsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan att en
miljobeddmning maste goras.

Planforslaget innebér att naturmark med kommunalt naturvirde tas i
ansprak. Det innebér att de lokala ekologiska sambanden forsvagas
nagot till f6ljd av foreslagen plan. Med foreslagen
dagvattenhantering bedoms planforslaget inte paverka
mdjligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.
Planomradet dr inte utsatt for buller.

Solstudier visar att de nya husen skuggar befintlig bebyggelse
endast marginellt under den ljusa halvan av éret.

Samréad

Ett samrddsmote med c:a 50 deltagare holls 2014-04-24. De flesta
som uttalade sig under motet var kritiska forslaget. Fragor och
synpunkter avsig bl.a. de foreslagna husens placering, volym och
utseende, parkeringssituationen i omradet samt den nya
bebyggelsens intrdng i naturen.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom stadsdelsdirektorens stab och behandlats i
forvaltningsgrupp 2014-05-15, 1 rddet for funktionshinderfragor
2014-05-14 samt i pensionirsradet 2014-05-15. Arendet har dven
behandlats vid stadsmiljogruppens mote 2014-05-06.

Synpunkter pa forslaget till ny detaljplan ska ldmnas till
stadsbyggnadskontoret senast 2014-05-20. Forvaltningen har
meddelat att stadsdelsndmnden behandlar drendet 2014-05-22.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen vélkomnar att det byggs studentléigenheter i
Bjorkhagen. Det kommer 6ka kundunderlaget for butiker,
serveringar och annan service i stadsdelen. Den foreslagna platsen
pa Simrishamnsvégen anser forvaltningen lampar sig vél for
ytterligare ett hogt hus. Aven planomridet utmed Understensviigen
anser forvaltningen kan bebyggas, men da méste hinsyn tas till
ateljélidgenheterna i ett nirbeléget befintligt hus pa ett omsorgsfullt
sitt. Det giller ny bebyggelses placering och volym. Aven
gestaltningen av huset bor omarbetas inkl. fargséttning.

Forvaltningen saknar uppgifter om gronkompensation i
planbeskrivningen. Det dr viktigt att de atgérder som forvaltningen
foreslar for att kompensera ingreppen i naturmiljon beaktas, t.ex. att
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forddla naturmark 1 ndiromradet. Den vilanvdnda gangstig som 16per
genom planomradet vid Understensvigen bor ersittas, lampligen
Oster om det foreslagna huset.

Bilagor
1. Samradsbrev
2. Planbeskrivning
3. Plankarta med bestimmelser
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