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Plansamrad/normalt férfarande fér omrade vid kv. Regnbagen i stadsdelen Bjtérkhagen

\I SKARPNACKS
LT STADSDELSFORVALINING

k2014 -04- 08
2014-04-08

2010-17031
Vid kv Regnbagen, Bjorkhagen

2014-05-20 por /.5.3.-208 // a
a8

2014-04-24 kI.19:00
Bjorkhagsskolans aula, Karlskronavagen 10,
Tekniska Namndhuset, Fyrkanten, Fleminggatan 4, Stockholm och Bjérkhagens

bibliotek, Bjérkhagsplan 6,

L&s mer

Har du fragor i drendet kontakta:

Inge Almqvist, planhandldggare 08-508 27382
Skicka svar till E-postadress: Stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
eller till

Stockholms stadsbyggnadskontor

Registraturen
Box 8314
104 20 Stockholm

Med vanliga hélsningar
Stadsbyggnadskontoret
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STADSBYGGNADSKONTORET DNR 2010-17031

PLANAVDELNINGEN 2014-03-31

Inge Almqvist

Tt 08-508 27 382 PLANSAMRAD
Enligt sindlista

Inbjudan till samrad om forslag till detaljplan for
omrade vid kv Regnbagen i stadsdelen
Bjorkhagen, SDp 2010-1703 1|

Stadsbyggnadskontoret har uppriittat ett detaljplaneforslag som innebir att SSSB
kan bygga ca 180 studentbostdder i Bjorkhagen. En byggnad foreslas vid
Simrishamnsvidgen och tva byggnader foreslas placerade vid Understensvigen.

Fér utbyte av information och synpunkter inbjuds hdrmed till samrad enligt 5 kap
11 § PBL (2010:900).

Samradsmote kommer att hdllas i Bjorkhagsskolans aula, Karlskronavégen 10,
kl 19 den 24 april.

Planforslaget visas under tiden 8 april — 20 maj 2014 i FYRKANTEN i Tekniska
Nimndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie dppettider. Kopior av
handlingarna kan erhdllas mot avgift pa Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska
Nimndhuset, mandag - onsdag 9.00 — 16.00, torsdag 9.00 — 18.30, fredag

10.00 - 15,00 (4ndrade tider kan forekomma). Planforslaget visas dven i
Bjorkhagens bibliotek, Bjsrkhagsplan 6, de tider dé lokalen har ppet samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaliplaner.

Eventuella synpunkter pa planforslaget liimnas skriftligen och ska senast den 20
maj 2014 ha inkommit till

Stockholms stadsbyggnadskontor
Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Alternativt via e-post: stadsbygenadskontoret(@stockholm.se

Ange drendets diarienummer
inge Almqvist

De uppgifter du ldmnar till stadsbyggnadskontoret behandlas enligt reglerna i
personuppgiftslagen (PUL).

Bilagor (endast till remissinstanser): Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besdksadress Fleminggatan 4
Telefon (8-508 27 300. Fax (8-508 27 170.

stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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Séindlista

Linsstyrelsen, avdelningen for planfragor
Lantméterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgiistfreningen, Region Stockholm
Exploateringskontoret

Fastighetskontoret

Miljsforvaltningen

Skarpnicks stadsdelsforvaltning
Trafikkontoret

Stockholm Vatten AB

Fortum Distribution AB

AB Fortum Virme

Stockholm Gas AB

Storstockholms Brandférsvar

Rédet for funktionshindersfragor vid stadsbyggnadsniimnden och
exploateringsnimnden

Trafikverket

Trafikférvaltningen

SLL Tillvéixt- miljé och regionplanering
Skénhetsradet

Stockholms Stadsmuseumn

Stockholms Studentbostider

Stokab

Skanova

Sakédgare enligt fastighetsforteckning

For kiinnedom:

Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset

Namnberedningen

Stadsmétningsavdelningen, Geodata Produktion (stompunkter.sbk@stockholm.se)
Stadsmitningsavdelningen, Geodata Produktion (baskarta.sbk@stockholm.se)
Stadsmitningsavdelningen, SBK SM Plangrupp (sm.plangrupp.sbk@stockholni.se)
Stadsbyggnadsexpeditionen

Bygglovsavdelningen

Receptionen i Tekniska Namndhuset
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Planbeskrivning

Detaljplan for omrade vid kv Regnbagen
i stadsdelen Bjorkhagen
S-Dp 2010-17031
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Snedbild fran soder me planomradet inlat
Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planférslaget bestér av plankarta med bestdimmelser. Ddr hojder forekommer
redovisas dessa i hdjdsystemet RH2000. Till planen hor denna planbeskriv-
ning.

Medverkande
Planen #r framtagen av Inge Almqvist, stadsbyggnadskontoret och Kristin
Quistgaard, exploateringskontoret.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besdksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.

stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm,se
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Planens syfte och huvuddrag
Planens syfte dr att mdjliggora {6r SSSB att bygga studentbostéider vid Simris-
hamnsvigen samt Understenvigen i Bjorkhagen.,

Plandata

Lige, areal, markigoforhallanden

Planomradet 4r beléiget i Bjérkhagen mellan Simrishamnsviigen och Under-
stensviigen. Planomradet &r ca 2,5 ha stort. All mark édgs av staden.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Forslaget dr forenligt med Stockholms dversiktsplan, Promenadstaden, antagen
av kommunfullméktige 2010, Dér ingar omrédet i den centrala stadens utvidg-

ning. En viigledning &r att planera for en sammanhallen, tit och levande stads-

milj8 i Stockholms nérfororter.

Detaljplan
For omradet giller detaljplan frdn 1946, 1947 och 1998 som anger parkmark,
gatumark och natur.

Markanvisning och kommunala beslut i dvrigt

Exploateringsnimnden anvisade 2010 mark till Stiftelsen Stockholms student-
bostader (SSSB) for ca 140 studentbostéder vid Simrishamnsviigen i Bjorkha-
gen och ansdkte samtidigt om planéindring. 2010-12-09 togs start-pm i stads-
byggnadsnidmnden. D& SSSB inte kunde realisera de ursprungliga gestaltnings-
ambitionerna som var kopplade till det stérre huset i start-pm minskade antalet
studentbostider frin 140 till ca 90, For att kompensera for bortfallet efterfriga-
des ytterligare mark i niromridet. 2013-03-14 gavs kompletterande markan-
visning vid Understensviigen i exploateringsndmnden. 2013-04-18 togs kom-
pletterande start-pm i stadsbyggnadsnimnden for omradet vid Understensvii-
gen.

Forutsdattningar

Natur

Omradet bestir av en sddervind naturmarksslutining som #r bevuxen med
blandskog. Enligt utford omradesanalys har omradet ett kommmunalt naturvérde,
med inslag av dldre triid, frimst tall och ek. Naturmarken #r en del av de lokala
ekologiska sambanden mellan Nackareservatet och stadsdelens gronomréaden.

Geotekniska férhallanden
Den vistra delen av planomradet bestdr av berg i dagen eller berg med grunda
jordarter ovan, Den 8stra delen bestdr till dvervdgande delen av morénjord.

Hydrologiska férhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet 4r beléiget inom avrinningsomridet for ytvatienforekomsten Mila-
ren-Stockholm (SE657596-161702), med avrinning mot Arstaviken. Utflodet
gdr genom Hammarbyslussen till Hammarby Sjoé. Mélaren-Stockholm har som
helhet god ekologisk status men uppnar ej god kemisk ytvattenstatus (enligt
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VISS november 2013). Miljskvalitetsnormer som ska uppnas for vattenfore-
komsten #r god ekologisk status 2015 och god kemisk status 2015 med tidsfrist
till 2021 (enligt 19FS 2009:36). Arstaviken har sannoliki siimre vattenkvalitet
4n Milaren som helhet, Det finns forslag frdn Vattenmyndigheten om att Méla-
ren- Arstaviken frin och med 2015 ska bli en egen vattenfdrekomst vilket in-
nebir att miljékvalitetsnormerna kan komma att foréindras.

Befintlig bebyggelse

Bjorkhagen byggdes frin mitten av 1940-talet till borjan av 50-talet. Smalhu-
sen har hér en friare placering jimfort med de den tidigare mera strikta smal-
husbebyggelsen. Terringen forstirktes genom att pa hdjderna bygga punkthus i
sex till sju vaningar. I centrum byggdes ett 16 vaningshus med ett varierat in-
nehal! som syns som ett landméirke i stadslandskapet. Vid Understensvégen har
bebyggelsen kompletterats under 1990-talet, forst med en ekoby dster om vi-
gen och mot slutet av decenniet med fyravaningars lamellthus véister om végen.

Landslkapsbild/stadsbild, kulturhistoriskt virdefull miljé

Punkthusen inom fastigheterna Orkanen | och Virvelvinden 1 samt lamellhu-
sen inom fastigheten Regnbégen 2 uppfordes i slutet av 1940-talet {6r AB
Svenska Bostiider efter ritningar av arkitekten Carl-Evin Sandberg. Punkthusen
har fasader av rétt tegel och dr uppforda i sju vaningar. Lamellhuset ldngs Sim-
rishamnsviigen har putsade fasader och &r uppfért i tre viningar med ateljéer i
suterringvaningen. Bebyggelsen har stora arkitektoniska kvaliteter och &r till-
sammans med planstrukturen tidstypisk for det sena 1940-talet.

Bebyggelsen har enligt stadens kulturhistoriska klassificering ett sérskilt kul-
turhistoriskt virde, gront p4 klassificeringskartan. Genom sin placering pd en
hajd séder om Bjérkhagens centrum &r punkthusen ett viktigt inslag i stadsbil-
den.

Kommersiell service
Det dr drygt 300 m till Bjérkhagens centrum dér det finns god tiligéng till of-
fentlig och kommersiell service samt tunnelbana.

Planforslag

Ny bebyggelse

Kvarter vid Simrishamnsvigen

Vid Simrishamnsviigen féreslas ett skivhus i atta och nio vaningar som i héjd
41 anpassat till den grupp av punkthus som star vid Simrishamnsvigens slut,
Byggnaden innehaller 87 studentbostider.

Kvarter vid Understensvagen

Vid Understensvigen foresls tva kopplade studentbostadshus i fem till sex
vaningar med tillsammans ca 95 studentbostéder. Trapphusen foreslas i bygg-
nadernas mitt, vilket skapar variation samt bryler ner skalan i vyn frin dster.
Byggnaderna orienteras i nord syd vilket innebdr att ligenheterna antingen far
morgonsol eller kvillssol. Husen skapar en entréplats som foreslas gestaltas
som en stiliserad terrfing med gradinger och sittplatser i bra solliige.
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Situationsplan White arkitekter

Gator och trafik

Angoring sker frdn Simrishamnsviigen och Understensvégen och parkerings-
platser anordnas framfor respektive hus. Behovet av parkeringsplatser for stu-
denter r ytterst marginellt och utgdrs frimst av besksparkeringar. Forslaget
rymmer ca fem parkeringsplatser. Cykelparkeringsbehovet ér desto storre, for
detta ges utrymme utomhus och inomhus for cyklar motsvarande 1,5 per l&-
genhet.

Kollektivtrafilk
Avstandet till Bjérkhagens tunnelbana ar drygt 300 meter.

Tillgdnglighet
Byggnadernas entréomraden utformas med full tillganglighet mellan parker-
ingsplatser, sophantering och gata.

Teknisk forsorjning
Vattenforsorjning, spillvatten
Vatten och avlopp ansluts till nétet i Understensvigen.

El
En ny transformator féreslds placerad vid Understensvéigen strax dster om de
foreslagna byggnaderna.

Energiforsorjning
Byggnaderna planeras anslutas till fjarrvdrmendtet i omrédet.

Avfallshantering
Hushéllssopor férslés i nedgrivda sopbehallare pd kvartersmarken

Gestaltningsprinciper

Kvarter vid Simrishamnsvagen

Huset foreslas fa en enkelt form, med gedigna materialval, Stal, plat, glas och
betong ger huset en rd skiirpa. Platfasaden reflekterar diffust sin omgivning och

sID 4 (11)
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viiderlek i en varm guldaktig ton. Vid mérkrets infall skapar de uppglasade
trapphusen och gemensamhetsytorna vid entrén ett liv lings med Simris-
hamnsvigen. Ett hus som avviker, men &nda for en dialog med den vil gestal-
tade omgivande bebyggelsen.

Kvarter vid Understensvagen

Dessa hus forslas utforas med tak och fasad i samma material, t ex valsad plat,
Harigenom formas husen till sammanhéllna gestalter. De centrerade glasade
trapphusen bryter upp volymernas skala. Kulérerna dr inspirerade av skog och
natur, Detaljer som trd i fonsterband och vid entréer ger ett varmt intryck. Upp-
lysta trapphus skapar liv till omgivningarna.

|
|
|
i
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Bild fran Kérrtorp White arkitekter
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Konsekvenser
Behovsbeddomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomfdrande inte kan antas
med{bra shdan betydande miljépaverkan som dsyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljébedémning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med gillande Sversiktplan, Planforslaget be-
déms inte strida mot nigra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planfirslaget berdr inte omréde av nationell eller internatio-
nell skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte medfora visentlig
paverkan pd milj, kulturarv eller ménniskors hilsa,

Miljsforvaltningen bedtmer att miljékonsekvenserna av planprojektet 4r av
mindre omfatining. Frigan om hur kompensation av naturmarken kommer att
ske bor dock redovisas i planhandlingarna.

Naturmiljo

Planforslaget innebir att naturmark med kommunalt naturvérde tas i ansprak.
Intrdnget blir dock begrinsat till mark nirmast Simrishamnsvégen respektive
Understensvigen. Sammantaget blir konsekvenserna pé naturmiljo begréinsade
och lokala.

De lokala ekologiska sambanden férsvagas ndgot till foljd av foreslagen plan.
Stadsdelens mer storskaliga ekologiska samband mellan naturen i Nackareser-
vatet och stérre naturomraden kring Nytorps girde och den vistra delen av
Bjérkhagen, kvarstir dock med bibehdllen funktion.

Miljolkvalitetsnormer for vatten

Omridet dr beldget inom avrinningsomradet for ytvattenfdrekomsten Mélaren—
Stockholm, delen Arstaviken for vilken faststilida miljokvalitetsnormer ska
foljas. Med foreslagen dagvattenhantering bedéms planfdrslaget inte pdverka
mbjligheterna att uppna miljdkvalitetsnormerna for vatten eftersom néringsdm-
nen eller fororenande #mnen inte tilifors Arstaviken. S4 langt det dr majligt ska
en robust och klimatanpassad dagvattenhantering efterstriivas. Byggherren far
inte genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljégifter.

Dagvattenhantering

Dagvattnet ska s& langt méjligt infiltreras pa egen tomt. Vid Simrishamnsviigen
finns smd méjligheter till infiltration men ett fordréjningsmagasin av dagvati-
net #r nddvindigt sa att vattenflodet kan fordelas dver tid innan det leds vidare
ut i naturmarken. Vid Understensviigen foreslas dverskott av dagvatten ledas
till befintliga ledningar i gatan efter infiltrering och {6rdrgjning.

Landskapsbild/ stadsbild, kulturhistoriskt vardefull miljo
Stadsmuseet beddmer att platsen vid Simrishamnsgatan dr méjlig att bebygga
ur kulturmiljésynpunkt med en byggnad anpassad efter stadsbilden och den
befintliga bebyggelsen.
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Den féreslagna hijden pa 8 till 9 vaningar ansluter till intilliggande punkthus i
héjd men byggnaden foreslés fa en annan gestaltning vilket gor att den latt 13-
ses som ett tilldgg fran idag med en sjélvstindig gestaltning.

Stoérningar och risker

Buller

Bullernivan fran trafiken p& Simrishamnsvigen och Understensvigen ligger,
enligt Sversiktliga bedémningar, under riktvérdet f&r buller vid fasaderna,.

Ljusférhillanden och lokalklimat

Solstudier har gjorts som visar bebyggelsens skuggverkan pa intilliggande be-
fintlig bebyggelse. Dessa visar att byggnaderna skuggar befintlig bebyggelse
endast marginellt under den ljusa halvan av aret, se nedan.

SID 9 (1)
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Solstudier, var- och hostdagidmning White arkitekter
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Tidplan

Samrad 2014-04-08 — 2014-05-20
Granskning: okt 2014

Antagande: dec 2014

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Byggherren ansvarar for projektering och utbyggnad inom kvartersmark samt
for anslutningar mot allmén mark.

Avtal

Overenskommelse om exploatering med tomtrittsupplételse mellan exploate-
ringsndmnden och SSSB behdvs for detaljplanefirslagets antagande och ge-
nomforande.
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Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebir att befintliga detaljplaner helt upphér att giélla inom plan-
omrédet.

Fastighetsrittsliga fragor

Markigoférhiallande

Planomridet omfattar del av fastigheten Hammarbyhéjden 1:1. Fastigheten dgs
av Stockholms stad.

Fastighetsbildning

Genom avstyckning frdn Hammarbyhd&jden 1:1, som idag utgér allmén plats-
mark (dvs marken ér utlagd som natur/park i dagens gillande planer) bildas tva
nya fastigheter for studentbostdder (dvs i forslaget till ny plan &r marken utlagd
som kvartersmark for studentbostédder, betecknad med B1 pé plankartan). Om-
fanget av fastigheterna dr markerade med turkos firg pa kartan nedan.

Vidare kan det genom avstyckning fran Hammarbyhdjden 1:1 bildas en ny
fastighet for teknisk anldggning. Omfanget av denna nya fastighet dr markerat
med bla fiirg pa plankartan och betecknat med E.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp

Staden kommer ha utgifter for bland annat vatten och avlopp. Staden bedémer
att projektets utgifter och inkomster kan balanseras.

Genomférandetid

Planens genomforandetid dr fem ar fran antagandedatum.

Eva Nyberg-Bjorklund Inge Almqvist
planchef planhandlédggare
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