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Exploateringsndmnden Utdrag ur protokoll, fért vid
sammantrade 2025-05-22, § 21

Protokoll 4/2025
Tid Torsdagen den 22 maj 2025 kl. 15.30-16.20
Plats Stora kollegiesalen, Stadshuset

Justering Mandagen den 2 juni 2025, §§ 1-11, 13-17, 20-22

Omedelbart justerade paragrafer
Justering Torsdagen den 22 maj 2025, §§ 12, 18, 19

Anders Osterberg Dennis Wedin

Narvarande

Beslutande ledamoter

Anders Osterberg (S) ordféranden
Dennis Wedin (M) vice ordféranden

Margareta Stavling (S)
Anders Goransson (S)
Jonathan Metzger (V)
Lennart Tonell (MP)
Rita Valanko (M)
Fredrik Sand (M)
Gabriel Kroon (SD)
André Nilsson (L)
Linn Bessner (C)

Tjanstgorande ersattare

Emil Bustos (S) For Ingela Edlund (S)
Tim Schnoor (V) for Clara Lindblom (V)
Ersattare:

Tove Lonstad (S)

Maj-Len Eklund (S)

Felix Schartner Giertta (MP)
Johan Ekwall (M)

Torbjorn Ebérus (M)
Anders Edin (SD)

Patrick Amofah (C)

Aron Modig (KD) §§ 1-21
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Tjansteman

Forvaltningschefen Thomas Andersson, Jenni Almgren, Britta
Eliasson, Annika Forsing, Sverker Henriksson, Anders Jonsson,
Niklas Karlsson § 22, Karl Lagerlof § 22, Per Ling-Vannerus § 22,
Carolina Zandén och nimndsekreterare Fabian Lind samt
borgarradssekreteraren Sonja Pagrotsky och personalforetrddaren
Luis Lopez §§ 1-5.
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§21

Redovisning av strukturskiss for Sodra Jarva.
Markanvisning for radhus inom del av
fastigheten Akalla 4:1 i Tensta till Goldcup 21144
AB. Inriktningsbeslut for radhus respektive
temalekplats i sodra Spangadalen

Dnr E2025-00884

Beslut

Exploateringsndmnden beslutar enligt forslag frén ordféranden
Anders Osterberg m.fl. (S), Jonathan Metzger m.fl. (V) och Lennart
Tonell (MP):

1. Exploateringsndmnden godkénner redovisningen av
strukturskiss for Sodra Jéarva.

2. Exploateringsndmnden anvisar mark for radhus inom del av
fastigheten Akalla 4:1 till Goldcup 21144 AB och ger
exploateringskontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal enligt forslag i tjinsteutlatandet.

3. Exploateringsndmnden godkénner forslag till inriktning och
ger exploateringskontoret 1 uppdrag att fortsétta planering
for radhus 1 s6dra Spangadalen upp till 6,6 miljoner kronor
(inriktningsbeslut), som underlag f6r kommande
genomforandebeslut.

4. Exploateringsnimnden begér att stadsbyggnadsndamnden
upprittar detaljplan for omradet.

5. Exploateringsndmnden godkénner forslag till inriktning och
ger exploateringskontoret 1 uppdrag att fortsitta planering
for temalekplats i sodra Spangadalen upp till 7,0 miljoner
kronor (inriktningsbeslut), som underlag for kommande
genomforandebeslut.

6. Exploateringsndmnden beslutar att de 6ppna ytorna ldngs
Spangadalens breda entré till Jarvafiltet varnas genom att
strukturskissens véstligaste linga av radhus i omréadet
mellan Rinkebysvingen och Spingadalen 1 den Ostra delen
av dalgéngen utgar ur det framtida arbetet samt att hela
temalekparken inte stingslas in.

7. Exploateringsnimnden beslutar att ett eventuellt
ianspraktagande av koloniomradet forst far ske nir en
erséittningsyta finns.
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8. Exploateringsndmnden beslutar att darutover anfora

foljande:

Genom Fokus Jarva kraftsamlar staden for Jarvas
utveckling. Det handlar bland annat om att 6ka tryggheten,
bygga ihop stadsdelar och minska trdngboddheten. Vi vill ha
en sammanhallen och jamlik stad dér olika typer av
samband mellan stadsdelar stérks.

Darfor ér det sérskilt glidjande med detta drende. Vi
véilkomnar redovisningen av utvecklingsforslaget Sodra
Jéarva strukturskiss, markanvisningen for ca 100—120 radhus
och fortsatt planering av en temalekplats mellan Tensta och
Rinkeby.

Tréngboddheten dr hog i Tensta och Rinkeby och behovet ér
stort av stora ldgenheter och radhus. Idag domineras
omrédet av hyresrétter och ett storre tillskott av bostadsratter
kommer att balansera bostadsbestandet. Utdver det kan
nybyggda bostdder bade locka nya boende och ge nya
mojligheter for befintliga invénare. Det dr avgdrande att
kunna erbjuda en variation av bostidder och boendeformer sa
att Jarvabor har mojlighet att bo kvar i omradet dven nér
deras behov dndras. Hér ar dven prisrimliga bostdder extra
viktigt d4 medelinkomsten &r ldgre 4n 1 6vriga Stockholm.

For en sammanhéngande stad &r det viktigt att arbeta med att
minska mentala och fysiska barridrer mellan Tensta,
Rinkeby och omgivande stadsdelar. Idag finns manga
uppskattade malpunkter och aktiviteter i Tensta och Rinkeby
som besoks av ndrboende. I dalgangarna mellan stadsdelarna
behovs dock fler malpunkter som dven kan attraherar
besokare fran andra delar av staden. Vi vdlkomnar
ambitionen att bygga en temalekplats som stockholmare och
besokare kdnner till och som attraherar minniskor fran hela
staden, samt inriktningen att skapa en mycket attraktiv och
innehallsrik motesplats for olika &ldrar och behov som
skapar stolthet hos Jiarvaborna och som kopplar an till
omrédets identitet och historia. Temalekplatsen blir
verklighet tack vare den rodgrona majoritetens beslut att
mdjliggdra omfordelning fran lonsamma projekt till
angeldgna projekt 1 fokusomriden.

I strukturskissen for Sodra Jarva redovisas en framtida
utveckling med cirka 1 000 nya bostider, en F-9 skola,
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kommersiella lokaler, parker och idrott. Omradet kopplas
samman med sin omgivning genom ny bebyggelse, gator
och parker. Det &r bra att detta kan goras samtidigt som den
breda entrén till Jarvafiltet varnas. For att kommande
exploateringsprojekt ska kunna béra sina investeringsutgifter
behover platsen utvecklas med nya stadskvaliteter som
bygger upp markvirden over tid. De foreslagna radhusen
och temalekplatsen dr sadana viardeskapande tilligg.

Knutby bollplan utgdr ocksa en befintlig viktig malpunkt. |
det fortsatta stadsutvecklingsarbetet for sodra Jarva ska
utvecklingen av Knutby bollplan till en modern och attraktiv
idrottsanldggning ocksa inkluderas, inklusive planeringen av
spelmétt som haller for hogre divisioner.

Det finns ett tydligt behov av att bevara 6ppna ytor lings
Spéngadalen, ett vilbesokt och uppskattat omrade bland
boende 1 ndromradet. I det fortsatta planeringsarbetet for
sodra Jérva ska dérfor strukturskissens foreslagna
bebyggelse mellan Rinkebysvingen och Spangadalen
minskas genom att radhusen som foreslds i omradet utgér.

Av samma skl dr det angelédget att temalekplatsen inte
forses med stingsel. En mindre inhdgnad del f6r de yngsta
barnen kan vara motiverad, men den fria passagen mellan
falten och Jarvafiltet behdver bevaras.

Strukturskissens forslag om en ny skola och bostadshus 1
anslutning till Rissneskogen ér 1 grunden positivt. Samtidigt
ligger platsen inom ett omrade med hdga naturvirden, vilket
kraver noggranna utredningar kring hur dessa viarden
paverkas 1 den fortsatta processen.

Koloniomradet i Rinkebydalen dr en omtyckt plats och har
en viktig social funktion som moétesplats. Om marken skulle
behova tas 1 ansprak sa dr det avgdrande att omradet ersitts
med en fullgod motsvarighet.

Sammanfattningsvis kommer de foreslagna radhusen att
komplettera det befintliga bostadsutbudet i omradet och
skapa en storre mangfald av upplatelseformer.
Temalekplatsen blir en samlande malpunkt for hela staden.
Projekten &r dven viktiga for att bygga markvérden over tid
vilket behovs for att fortsatta utvecklingen av bostdder och
battre stadskvaliteter enligt S6dra Jéarva strukturskiss.
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Reservation

Samtliga ledamdéter for Moderaterna, Gabriel Kroon (SD), André
Nilsson (L) och Linn Bessner (C) reserverar sig mot beslutet med
hanvisning till kontorets forslag.

Handlingar i arendet

Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 25 april 2025.
Kontoret foreslar att nimnden beslutar foljande:

1. Exploateringsnimnden godkinner redovisningen av
strukturskiss for Sodra Jérva.

2. Exploateringsndmnden anvisar mark for radhus inom del av
fastigheten Akalla 4:1 till Goldcup 21144 AB och ger
exploateringskontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal enligt forslag i tjdnsteutlatandet.

3. Exploateringsndmnden godkénner forslag till inriktning och
ger exploateringskontoret i uppdrag att fortsétta planering
for radhus i1 s6dra Spangadalen upp till 6,6 miljoner kronor
(inriktningsbeslut), som underlag f6r kommande
genomforandebeslut.

4. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omradet.

5. Exploateringsndmnden godkénner forslag till inriktning och
ger exploateringskontoret 1 uppdrag att fortsétta planering
for temalekplats 1 sodra Spangadalen upp till 7,0 miljoner
kronor (inriktningsbeslut), som underlag for kommande
genomforandebeslut.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
1) Ordféranden Anders Osterberg m.fl. (S), Jonathan Metzger
m.fl. (V) och Lennart Tonell (MP) foreslar (se beslutet).

2) Vice ordfoéranden Dennis Wedin m.fl. (M), Gabriel Kroon
(SD), Andr¢ Nilsson (L) och Linn Bessner (C) foreslar att
ndmnden beslutar enligt kontorets forslag.

Beslutsgang

Ordforanden Anders Osterberg (S) stiller forslagen mot varandra
och finner att nimnden beslutar enligt forslag fran ordféranden
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Anders Osterberg m.fl. (S), Jonathan Metzger m.fl. (V) och Lennart
Tonell (MP).

Sarskilt uttalande

Vice ordféranden Dennis Wedin m.fl. (M) lamnar sérskilt uttalande
enligt foljande:

Arendet handlar om redovisning av utvecklingsforslaget
Sodra Jéarva strukturskiss, anvisning av mark for radhus till
Goldcup 21144 AB samt fortsatt planering av en temalekplats
1 sodra Spingadalen. Vi ser generellt sett mycket positivt pa
mdjligheten att utveckla nya radhus i Stockholm, det ar viktigt
att bygga fler bostider som stockholmarna efterfragar: storre
lagenheter, radhus och dgda boenden. D4 kommer fler vilja
att saval stanna kvar som att flytta till Stockholm.

Men samtidigt som vi ska mojliggora for fler att bo 1
Stockholm, ska stadens unika karaktér och skonhet bevaras.
Staden ska fortsdtta utvecklas och vixa, men alltid med
varsamhet och samforstind med de som bor hdr. Bland annat
behover véra tradgérds-, villa och smahusomraden vérnas
bittre dn 1 dag. Staden méste arbeta strategiskt och langsiktigt
med en varsam utveckling i syfte att sékerstélla att
kulturhistoriskt viktiga stadsbyggnadskaraktérer och
vérdefulla gronomriden bevaras.

Vi ser med viss oro pa den samlade ekonomiska beddmningen
i projektet, da temalekplatsen uppvisar ett negativt
nuvirdesnetto om 74 mnkr som ska bekostas genom
omfordelning av medel frdn andra exploateringsprojekt i
staden. Detta samtidigt som tidckningsgraden for de foreslagna
radhusen endast uppgér till 105 procent i ett sdhar tidigt skede
da det av naturliga skil kvarstar ett stort antal risker och
osédkerheter. I den man framdriften med temalekplatsen dnda
gér framat sa ser vi det som centralt att exploateringskontoret
genomfor en gedigen trygghetsanalys for platsen och vidtar
adekvata atgérder for att sdkerstilla tryggheten for att barn
och unga som antas ska anvinda densamma.

André Nilsson (L) ldmnar sérskilt uttalande enligt foljande:

Liberalerna vill sérskilt lyfta fram det positiva i att projektet i
s0dra Spangadalen nu tar viktiga steg framéat, med fokus pa att
tillskapa attraktiva radhus i ett omrdde som domineras av
hyresldgenheter. Det ar ett initiativ som ligger helt 1 linje med
Liberalernas intentioner om blandade boendeformer i vara
stadsdelar. Vi menar att det dr avgdrande att bryta ensidiga
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boendestrukturer och dirigenom stirka social hallbarhet
genom att skapa variation i bostadsutbudet.

Att bygga radhus i detta 14ge mellan Rinkeby och Tensta
kommer stirka omradets attraktionskraft och erbjuda
mdjligheter for bade nya hushall och befintliga invénare att
hitta boendeformer som moter livets olika skeden. I dagslaget
bestar bostdderna i Rinkeby och Tensta till dvervéldigande del
av hyresritter, medan andelen radhus i bostadsritt eller
dganderitt dr forsvinnande lag. Det ar darfor gladjande att
projektet nu foreslar upp till 120 bostadsrétter i radhusform,
en boendeform som ofta efterfragas men som é&r kraftigt
underrepresenterad.

Samtidigt ska det podngteras att detta inte enbart dr en fraga
om statistik eller bostadsform. Det handlar om att bygga en
attraktiv stad, dar ménniskor vill bo kvar, flytta till och
investera sin framtid. Just det perspektivet aterkommer starkt i
Liberalernas bostadspolitik, dir vi lyfter fram vikten av
blandade upplatelseformer, platsaktivering och langsiktig
virdeskapande stadsutveckling. Det nu aktuella projektet i
sOdra Jarva ar ett foredomligt exempel pé hur staden kan
anvianda markanvisningar strategiskt for att &stadkomma
stadigvarande forandring genom kvalitativa, smaskaliga
bostédder i naturnéra och kollektivtrafiknira lagen.

Att ett virdeskapande inslag som en temalekplats planeras
parallellt med bostadsutvecklingen forstarker omradets
potential ytterligare. Det skapar inte bara en attraktiv
malpunkt utan bidrar ocksa till att koppla samman stadsdelar,
oka den upplevda tryggheten och frimja en mer
sammanhéllen stad.

Liberalerna ser dérfor att staden fortsitter med att planera med
att skapa storre variation pa upplatelseformerna i véra
stadsdelar och ddrigenom bryter bostadssegregationen i
Stockholm.

Linn Bessner (C) ldmnar sérskilt uttalande enligt f6ljande:

Centerpartiet vdlkomnar det hir inriktningsbeslutet for Sodra
Spangadalen, som med sina 100-120 nya bostadsritter i
radhus r ett nddvéndigt tillskott for en storre variation 1
Jarvas bostadsutbud. Vidare kommer projektet bidra till att
bygga samman Tensta och Rinkeby, och Sddra Jarvaprojektet
1 sin helhet kommer ocksé féra samman Rinkeby och
Bromsten. Genom att frimja blandade upplatelseformer och
bostadsstorlekar menar vi att boendesegregation kan
bekdampas, och ger fler mojlighet att bo kvar i ett omrdde man
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kinner starkt for. Vi ser 4ven temalekplatsen som en god
investering for barn och ungas fritid, men framhaller att
projektekonomin kriaver god uppf6ljning for att sdkerstélla att
platsen far den langsiktiga barkraft som dmnas.

Vid protokollet

Fabian Lind
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