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BYGGRATT BOSTADER

Farsta Strand - Ullerudsbacken

Inbjudan till budgivning



Byggratt Farsta Strand

| forslaget ingdr cirka 80 Idgenheter ldngs med Ullerudsbacken i
Farsta Strand. Planen heter "Del av fastigheten Farsta 2:1 med
flera, vid Hogerudsbacken”.

Forslaget till detaljplan innehdller tre flerbostadshus med
bostdder och verksamhetslokaler. Planen foreslds mojliggora fyra
till fem véningar for dessa hus men vdningstal kommer att
utredas under planprocessen.

Inom omrddet dger staden tre dldre villor (Dagaborg, Russtorp
och Ornebo) som férvaltas av Fastighetskontoret. Planen
inkluderar dessa med syfte att bekrafta den nuvarande
anvdndningen samt préova andra former av anvdndning som
mojliggor allmdnhetens tillgdng till dem i framtiden, s& som
forenings-, kultur- och restaurangverksamhet.
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Mojlig byggratt

Upplatelseform bostadsratt

3 punkthus (4-5 véningar)

Ca 7 500 m? ljus BTA

Ca 80 Bostdader

Eventuellt verksamhetslokaler i bottenvéningarna

Parkeringsgarage ska ordnas inom blivande
kvartersmark.

Omgivande miljo omfattar hoéga naturvdrden, se
vidare tekniska utredningar
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Preliminar tidsplan

» Start-PM antogs av stadsbyggnadsndamnden i mars 2023
Samrad: Kvartal 4, 2025 - Kvartal 1, 2026

Granskning: Kvartal 3, 2026

Antagande: Kvartal 1, 2027

Byggstart kvartersmark 2029

Byggstart allman platsmark 2029
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| Aktuell markanvisning

Markanvisad forskola SISAB
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Arbetsmaterial
Skiss 2024-02-27




Hallbarhetskrav vid byggande

Staden har hoga ambitioner for hdllbarhets- och miljoarbetet.
Stockholm vdxer betydligt och mdlet ar 140 OOO nya bostdder
till &r 2035. Det staller krav p& dig som byggaktor. For att lyckas
att vaxa hdllbart s& stdller staden krav i samband med
markanvisningar pd stadens mark. Inom hdllbarhetsomrddet
formuleras mdl frdmst i budget och miljéprogram med
tillhérande handlingsplaner.

Exploateringskontoret har sammanstdllt de krav som stdlls p&
byggaktoérer i ett dokument som bendmns som hdllbarhetskraven
och som bildggs markanvisningsavtal och éverenskommelse om
exploatering. Senaste version finns alltid p& Stadens webbplats.
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Inbjudan till budgivning

De bolag som 6nskar delta i 6ppen budgivningen ska anmadla sig
till Stockholms stad senast den 10 januari 2025 enligt vidare
instruktioner. De anmdlda bolagen kommer att granskas med
avseende pd den finansiella och organisatoriska
genomforandeformdagan. Vid behov kommer staden att ta hjdlp
av konsultforetaget PwC for att utféra granskningen. De bolag
som godkdnns fdr delta i budgivningen.

Den budgivare som ldmnat hogst bud uttryckt i kronor per
kvadratmeter ljus BTA kommer att genomgd en fullstandig PwC-
kontroll. Om budgivaren genomgdr kontrollen utan anmdrkning
avses markanvisningsavtal att tecknas med budgivaren.
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Intresserad att delta?

Anmadlan skickas till: bostadsenheten.expl@stockholm.se. Ange
diarienummer E2022-03322 Anbudsforfarande — mdrk med
Byggrdtt - Farsta Strand i dmnesraden.

Anmadlan ska innehalla féljande:
Budgivarens (bolagets) namn och organisationsnummer.

Namn p& och mobilnummer till den person hos bolaget som ska
delta i budgivningen. Budgivningen kommer att ske via sms.

Registreringsbevis for anbudsgivaren samt, i forekommande fall,
daven for samtliga koncernbolag upp till slutlig dgare (ej dldre dn
tre mdanader).




Ovrig information

Stockholms stad har for avsikt att traffa markanvisningsavtal
med den budgivare som har [dmnat det hogsta priset for
marken, uttryckt i kronor per kvm ljus BTA. Staden forbehdller sig
ratt att, oavsett skal, inte traffa markanvisningsavtal i enlighet
med denna inbjudan.

Det ar exploateringsndmnden som beslutar om markanvisning.
Traffande av markanvisning forutsatter darfor att exploaterings-
ndmnden fattar sddant beslut. Om exploateringsndmnden
beslutar om markanvisning kommer resultatet av
anbudsforfarandet att redovisas i det tjdnsteutldtande som
ligger till grund fér ndmndens beslut.

For mer info om projektet se:
https:/vaxer.stockholm/projekt/farsta-strand/bostader-vid-
ullerudsbacken/
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Tekniska rapporter

Foljande tekniska rapporter/utredningar finns att tillgd,
mailas ut vid forfragan.

* Ekologiutredning, 2023-11-20

* Inventering av fladdermass, 2024-0O1-12
* Fagelinventering, 2023-11-20

» Hallbarhetskrav, version 3.0

Vidare artskyddsutredning kommer kravstdllas blivande
markanvisningstagare
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Indexering av markpris

Vid forsdljningen av marken ska kdpeskillingen baseras pd byggratten enligt blivande
detaljplan. Priset for bostdder ar x kronor per m2 ljus BTA och dr bestamt i prislage
2025-01-01 (vardetidpunkten) och ska regleras — uppdt eller nedat - fram till
tilltrddesdagen i relation till férandringar i priset p& forsdljningar av bostadsrdtter pa
den 6ppna marknaden. Reglering av priset ska ske enligt nedanstdende formel:

A=B+20%*(C-D)

A = pris pd tilltradesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid vardetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste tillgdngliga mdanatliga genomsnittspris' pd bostadsrdtter uttryckt i kr/m2
ldgenhetsarea inom Farsta - Vantoér som pa tilltradesdagen kan avldsas ur
prisuppgifter frdn Svensk Mdklarstatistik

D = mdnatligt genomsnittspris' pd bostadsrdtter inom Farsta - Vantor enligt Svensk
Maklarstatistik uttryckt i kr/m? [dgenhetsarea vid vdrdetidpunkten

Om ovanstdende formel inte dr anvdandbar pd grund av fordandring av eller
upphdrande av Svensk Mdaklarstatistiks redovisningsmetoder eller kdllor, ska reglering
ske utifrdn den vid tilltraddestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset ska dock
regleras med stod av ovanstdende formel fram till den tidpunkt statistiken
upphor/forandras.

' Den mdnatliga noteringen avser tre manaders glidande medelvdérde.
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