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Enligt siindlista

Inbjudan till samrad om forslag till detaljplan for
Hammarbyhdéjden 1:1 i stadsdelen Bjorkhagen,
S-Dp 2014-00357

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplanefdrslag som
innebir att mojliggdra ett flerbostadshus med cirka 38 ldgenheter i
en L-formad byggnadskropp vid korsningen
Malmdévigen/Ystadsvigen. Malmévigens strickning flyttas i sidled
och ritas upp i samband med exploateringen. Detta ger plats for
husvolymen men skapar ocksé ett en mer trafiksiker korsning i
mdtet med Ystadsvigen. Norr om den planerade bebyggelsen
bevaras naturmark som fortsétter vara tillginglig for allménheten.

For utbyte av information och synpunkter inbjuds hdrmed till
samrad enligt 5 kap 11 § PBL (2010:900).

Samradsmdte kommer att hallas i form av 6ppet hus den 22
november kl. 17:30 — 19:00 pa Skarpnéck Stadsdelsférvaltning,
Bjorkhagsplan 6, 121 53 Johanneshov.

Planforslaget visas under tiden 15 november — 3 januari 2017 i
FYRKANTEN i Tekniska Nimndhuset, Fleminggatan 4 under
husets ordinarie Sppettider. Kopior av handlingarna kan erhdllas
mot avgift pd Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska Ndamndhuset.
Planforsiaget visas dven pa Skarpniick Stadsdelsforvaltning de tider
da lokalen har dppet samt pd stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaijplaner.

Eventuella synpunkter pa planforslaget limnas skriftligen och ska
senast den 3 januari 2017 ha inkommit till:

Stockholms stadsbyggnadskontor
Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Alternativt via e-post: stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
Arendets diarienummer: 2014-00357

Maria Borup
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De uppgifter du lamnar till stadsbyggnadskontoret behandlas enligt
reglerna i personuppgiftslagen (PUL).

Sandlista

Linsstyrelsen, avdelningen for planfragor
Lantméterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgéstforeningen, Region Stockholm
Exploateringskontoret

Fastighetskontoret

Kulturndgmnden

Miljéforvaltningen

Skarpniicks stadsdelsforvaltning
Trafikkontoret

Stockholm Vatten AB

Ellevio AB

AB Fortum Virme

Stockholm Gas AB

Storstockholms Brandforsvar

Radet for funktionshindersfragor vid stadsbyggnadsnimnden och
exploateringsndmnden

Trafikverket

Forsvarsmakten

Luftfartsverket

Endast brev
Sakigare enligt fastighetsforteckning

Valbara

Trafikforvaltningen
Idrottsforvaltningen

SISAB, Skolfastigheter i Stockholm
Skénhetsradet

Stockholms Stadsmuseum

Stokab

Naturskyddsforeningen Stockholms ldn
Skanova

Utbildningsforvaltningen

For kinnedom:

Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset
Namnberedningen

Stadsmétningsavdelningen, Geodata Produktion
Stadsmitningsavdelningen, SBK SM Plangrupp
Stadsbyggnadsexpeditionen

Receptionen i Tekniska Namndhuset
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Maria Borup
Telefon 08-508 27 353

Planbeskrivning
Detaljplan for Hammarbyhojden 1:1 i
stadsdelen Bjorkhagen, S-Dp 2014-00357
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Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte r att mojliggtra uppforande av ett flerbostadshus
med cirka 38 ldgenheter i en L-formad byggnadskropp vid
korsningen Malmdvigen/Y stadsvigen, Malmévigens striickning
flyttas i sidled och rétas upp i samband med exploateringen for
att skapa en mer trafiksiiker korsning i motet med Ystadsvigen.
Flytten av viigen ger ocksd mer plats for det planerade
bostadskvarteret.

Den planerade bebyggelsen utgdrs av en volym som sluter
kvarteret ut mot korsningen Malmovigen/Y stadsvigen. For att
skapa ett levande kvarter som bidrar tilf att tillfora stadsmiissiga
kvaliteter i samband med fortitningen av Bjorkhagen mdjliggors
verksamheter i bottenvéningen i hornet mot korsningen dér ocksa
en mindre torgyta skapas. Lokalens anviindning &r flexibel si att
den fiven kan anviindas som exempelvis gemensamhetslokal vid
behov.

Delar av grénomradet i norddstra delen av planomréadet fortsétter
att fungera som naturmark och mdjligheten att ta den gena
gangstigen genom onuddet finns kvar, §ven om dagens
striickning flyttas nigot norrut. Bostadsgirden, som ligger
nidrmast den nya byggnaden, utformas s att privata uteplatser pa
bottenvéiningen dvergar till gemensam gard och darefter till
natarmark.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomftrande
inte kan antas medtdra sddan betydande miljépaverkan som
Asyftas 1 PBL (2010) 4 kap 34 § eller MB 6 kap 11 § att en
miljébeddmning behdver goras.

Tidptan

Samrad 15 november 2016 — 3 januari 2017
Granskning Kvartal 2, 2017

Antagande Kvartal 3, 2017




Godkant dokument - Heli Rosendahi, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-11-08, Dnr 2014-00357

Stockhoims
stad

Samradshandling
Dnr 2014-00357
Sida 3 (33)

Innehall
Planens syfte och huvuddrad....osuimmammiesnms e, 2
MilIGhadOMNING ..o e e e e 2
THAPIAN e e e e 2
0 (=0 [y 1Yo O PP 5
HanGlingar ... s s 5
Planens syfte och huvuddrag ..o 5
PlaNAata ....cc.ooiiiiriiricr s e e 6
Tidigare stallningstaganden ... s 7
ST TEE=E: 1011 £ - T ORI 9
INBELE o et r e ae e g
Geotekniska fOrhalanden.. ... e g
Hydrologiska forhallanden ... s reseeseces s 10
DagVatien . o 11
Befintlig bebyggelse ... 11
Landskapsbild/stadsbild .............ccoooeiiciiiiii e 11
Kulturhistoriskt vardefull milj..........cccciinincine 12
......................................................................................................... 13
Offentlig SEBIVICE ..o 13
KOmmersill SBIVICE ........ooeeeeeee et 13
Gator 0ch HafiK ..o s 13
StEMINGar 0Ch HEKET e 15
Planforslag o s s s e 16
NY bebYGgelSe...ovv e 17
Park och vattenomraden . ... e 17
Gator CCh trafik ... 18
Teknisk FOrSOMNNG oo e 20
GestaltnNiNgSPTINCIPEL .vvv v rrs e e et e s e enren b s 21
KONSEKVENSEL ..vvrrereecorercrremsrcmsrrissssssessscsssssne s nsassssressssissnss snsenssennes 23
BehovebeddmMNiNg....vv v et ser s e 23
NAWUIMIG ovecricrire e e e e cebs s 23
Milidkvalitetsnormer fér vatten.........oocveic 23
SHAdSBIl . ..o 25
Kulturhistoriskt vardefull milid..........coomvvicrie o 25
StENINGar och HSKEY v s 25
Ljusfarhallanden och fokalklimat ......ooevveeeic 26
BarnKONSEHVENSEY ...t cire s e et b 28
Enskilda och allmanna intressen. ..., 30
THEPTARN i e e s s e s na s e 30
GenomfOrantde .o s G G 30
Organisatoriska frAQOT. ...t s seness 30
Verkan pa befintliga detaliplaner.......ccvivevnvis s 31
Fastighetsrattsliga fragor. ..o e seeseees s 3
EKONOMISKA frAQOT....ivii it cris e ires s essesins s s eses snesabesees 32




Godkant dokument - Heli Resendahl, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-11-08, Dnr 2014-00357

Stockholms

Tekniska fragor...
Genomférandetid

Samradshandling
Dnr 2014-00357
Sida 4 (33)




Godként dokument - Heli Resendahl, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-11-08, Dnr 2014-00357

1]

Stockholms
stad

Samrddshandiing
Dnr 2014-00357
Sida 5(33)

Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestdmmelser. Dir hojder
forekommer redovisas dessa i hjdsystemet RH2000. Till planen
hér denna planbeskrivaing.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r:

o Trafikbullerutredning for detaliplan - Tjockan, Bjorkhagen,
Stockholm (Akersf Hallin akustik, 2016).

o Dagvattenhantering i kvarteret Tjockan, Bjovkhagen (WRS,
2016).

o PM Trafik, Utredning kring méjlig flytt av Malmévigen med
héinsyn till plan, profil och ledningar (Sweco, 2014-07-02).

e PM Ledningsutredning, Malmdvdgen — utredning (Sweco,
2014-07-02).

o Utlatande géillande brand for detaljplan, tjockan, Stockholms
stad, Nybygenad flerbostadshus (Briab Brand och
Riskingenjérerna AB, 2016-06-08).

o Platsanalys, platsens kvaliteter och gestaltningsidé
{Riksbyggen, 2015).

o Solstudie (Riksbyggen, 2015).

Medverkande
Planen &r framtagen av:
- Planprojektledare, Stadsbyggnadskontoret: Maria Borup
- Plankonsuit, Rambsll; Markus Brolin, Oskar Sirland och
Saba Shahriari.
- Projektledare, Exploateringskontoret: Miroslav Vujicic
- Byggprojektledare, Exploateringskontoret: Katarina
Kronheffer.
- Landskapsarkitekt, Exploateringskontoret: Lars Strom
- Trafikplanerare, Exploateringskontoret: Patrik Berglin
- Exploator Riksbyggen: Josefina Blomberg.
- Arkitekt Brunnberg & Forshed: Johanna Gill.
- Landskapsarkitekt, LAND Arkitektur: Alf Orvesten.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr ait mdjliggdra uppidrande av ett
bostadshus med cirka 38 ligenheter. [ samband med
planliggningen flyitas korsningen mellan Ystadsvigen och
Malméviigen, som genom den nya [dsningen riitas upp. Pé detta
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siitt bildas en mer trafiksiker 16sning for platsen. Stricka ldngs
Malmdovigen, mellan Ystadsviigen och Halmstadsvégen, forses
ocksa genom planliggningen med gang- och cykelstrak, som
forbinder Kérrtorp med Bjorkhagen.

[ ytterhdrnet av bostadshuset, vid korsningen
Malméviigen/Ystadsvigen, planeras en verksamhetslokal i
bottenvaningen, Utanfor lokalen finns en mindre torgbildning
som skapar forutsittningar att levandegora straket mellan
Nytorps gérde och Bjérkhagens centrum.

Med forslaget tillfors en boendekategori som &r
underrepresenterad i omradet idag, nimligen storre ldgenheter
sdsom tre-, fyra- och femrumsligenheter. Omréadet domineras
idag av ett- och tva-rumslidgenheter.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet omfattar delar av fastigheten Hammarbyhdjden 1:1,
kvarteret Tjockan och kvarteret Molnet. Riksbyggen har fatt
markanvisning for fastigheten, som omfattar 2600 kvadratmeter.
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Oversikiskarta: Ungefirliga avgrinsningen av planomrédet ér invingat i réit.
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Tidigare stillningstaganden

Regionplan

Enligt samrddsforslaget for ny regionplan for
Stockholmsomradet, RUFS 2050, 4r en av de viktigaste
principerna for den rumsliga strukturen att stadsutveckling sker
genom fortitning i kollektivtrafiknéira lagen:

“Genom att fortéita i kollektivirafilnméra ligen dkas méjligheten
till god hushallning med mark, biitive tillganglighet och
energieffektivitet, higre kollektivtrafikandel och goda
Jorutscttmingar for effektiva och robusta tekniska
Jorsoriningssystem. Genom en stadsmiljé utformad med en
blandning av arbetsplaiser, service och bostdider av olika typer
och upplatelseformer, skapas forutséittningar for en god livsmiljé
och ékad vilfdrd for regionens invanare.”

Killa: Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen, RUFS
2050, sida 84, samradsfirlag 8 april — 30 september 2016.

Qversiktsplan

Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm, antagen av
kommunfullm#ktige 15 mars 2010, anger omradet som tit
stadsbebyggelse. Platsen ligger inom det omrade som betecknats
som den centrala stadens utvidgning.

Vigledning for fortsatt planerbete &r:
e Planera for en sammanhallen, tit och levandes stadsmiljé
i Stockholms nérfororter.
o Sikerstill behovet av innehillsrika parker, attraktiva
offentliga miljder och strak.

Grona promenadstaden pekar inte ute omradet.

Program

Stadsbyggnadsndmnden godkéinde planprogram for
Hammarbyhdjden och Bjérkhagen den 16 juni 2016, Det aktuella
planomradet &r i programmet utpekat for komplettering. 1
strukturplanen for programomradet anges
Malmdvigen/Ystadsviigen som stadsstrik,

Nytorps giirde ska enligt programmet utvecklas till stadspark.
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Utdrag frén strukturplan, Planprogram for Hammarbyhéjden - Biorkhagen.

Planomradesgrdnsen markerad i ljusblatt.

Detaljplan

For storsta delen av planomradet géller detaljplan Dp 96106,
antagen 1998. Genomforandetiden I6pte ut 1 maj 2012,
Detaljplanen innefattar bostadsomradet Sster om det aktuella
planomrédet, som har anviindningen naturomrade.

[ samband med Malmévégens omdragning, beror den nya
strickningen dven en éldre stadsplan fran 1945 som omfattar hela
Bjorkhagen, P1 3095. Tva andra planer berdrs delvis - forslag till
dndring av stadsplan (fér del av kv Blixten, Molnet m.fl1.), Pl
3379 fran 1945, samt forslag till dndring av stadsplanen {or
tunnelbanan m.m., Pl 5115A.

Kommunala beslut i dvrigt

Byggnadsordningen anger Bjorkhagen som smalhusstad.
Kompletteringsbebyggelse kan ske med enstaka hus inordnade i
planménster och stadsbild. Nya hus underordnas normalt i
tradtoppshdjd och anpassas till terrdngen.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslst (2013-03-14) att ge en
markanvisning till Riksbyggen AB. Markanvisningsavtal
tecknades 2013-04-25 och férldngdes 2015-04-01.
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Riksintressen
Onuddet omfattas inte av nagot riksintresse.

Naturreservat/Natura 2000
Omradet ligger cirka 500 meter {frdn Nackareservatet.
Etableringen beddms inte paverkar inte naturreservatet.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation
Planomridet bestir till stdrsta del av naturmark, bevuxen med
blandskog. Vid ett antal stillen syns berg i dagen.

Naturvérden
Omradet beddms inte ha ndgra betydande naturvirden.

Rekreation och friluftsliv

Direkt angrinsande till planomréadet ligger Nytorps gérde vilket
har funktionen som stadsdelspark, sttévomrade och vistelseyta
vid soliga dagar. Fér rekreation och friluftsliv finns inom
gangavstand Kérrtorp [P, Nackareservatet och Hammarbyskogen
med en bredd av funktioner {6t vandring och naturupplevelser.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Marken inom planomrédet bestar frimst av berg i dagen och
morin. Dessa markftrhallanden utgér bra underlag for
byggnation,
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Utdrag frén byggnadsgeologiska kartan dver Stockholm, ca 1980. Rod linje markerar

ungefirlig plangrdns.

Ras/skred
Omradet &r kuperat men ingen betydande skredrisk bedéms
forekomma tack vare goda grundliggningsférhallanden.

Markradon

Radonmitningar pé nirliggande fastigheter (Molnet 3 och
intilliggande bebyggelse inom fastighet Tjockan 1) visar att
nivderna for markradon ligger under riktvérdet 200Bq/m®,

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker
Idag bedéms inte foreligga nagon dversvamningsrisk inom
omréadet, som sluttar séderut mot Nytorps gérde.

Miljskvalitetsnormer for vatten

Planomradet ér beldget inom avrinningsomréadet for Mélaren-
Arstaviken (SE657631-162883). Enligt VISS juni 2016 har
Milaren-Arstaviken god ekologisk status och uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus.

Miljékvalitetsnormer som ska uppnas for vattenforekomsten ér
god ekologisk potential 2021 och god kemisk ytvattenstatus
2021.
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Dagvatten

Utgéngspunkten i Stockholm stads dagvattenstrategi dr lokalt
omhindertagande av dagvatten (LOD) vilket i forsta hand ska
efterstrivas inom planomradet, dvs. genom bl.a. férdréjning och
infiltration. Val av byggnadsmaterial far ¢j forsdmra dagvatten
med tungmetaller eller andra miljogifter. Dagvatten som leds fran
planomrédet far inte bidra till att ytvattenforekomsten Arstaviken
ekologiska eller kemiska status forsdamras.

Marken #r sedan tidigare obebyggd och det finns inget
framdraget dagvattenniit dir bebyggelse ar planerat. D4 marken
till storsta del utgdrs av naturmark sker naturmarksavrinning.

Befintlig bebyggelse
Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse, ytan anvénds
idag som naturmark med en korsande gangstig.

Landskapsbhild/stadshild

Géangstigen genom gronomradet anvinds av fotgéngare, och pa
flera platser dr marken upptrampad och anviind pa ett sitt som
tyder pa att barn anvinder omradet som lekyta.

Planomprddet frén norr, med géngstigen som leder genom skogsomradet.

Parken Nytorps gérde, som ligger i direkt anslutning till
planomradet pé andra sidan Ystadsvigen, dr mycket populér tack
vare sina stora ytor, centrala ldge och fria karaktéir. Den anvinds
for evenemang, promenader, lek med mera. Nytorps Gérde har av
Stockholms stadsmuseum beddmts ha bade markhistoriska,
samhillshistoriska och parkhistoriska vérden.
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Kirrtorp IP ligger cirka 300 meter &t sydost vid entrén till
Nackareservatet.

Lekplatser finns pa flera héll inom niromrédet, bland annat pd
Nytorps gérde,

Planomrédet framn intilliggande fastighet i éster.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Behyggelse

Om Hammarbyhdjden byggdes som kritik mot innerstadens téita
stenstadsbebyggelse, s& byggdes Bjsrkhagen som kritik mot
Hammarbyhjden. Smathusomrédet ansdgs, nér det stod klart,
vara allt for enformigt. Bjorkhagen byggdes i huvudsak pé 1940-
och 50-talet. Bebyggelsen har en stor variation i skala, hustyper
och fasadmaterial. I stort sett all bebyggelse har gron
forgardsmark mot gatan. Topografin stirks genom husens
placering med lamellhus i tre vaningar i dalgdngarna och
punkthus i sex viningar pa hojderna. Flera av byggnaderna kring
planomradet har klassificerats som kulturhistoriskt intressanta av
Stockholms stadsmuseum.
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Kulturhistorisk klassificering frén Stockholms stadsmuseum. Planomrddet markerat i

roll.

Offentlig service

Skola och férskola

Pd Nytorps gérde, intill korsningen Malmévigen/Y stadsvégen,
ligger den kommunala forskolan Bjsrken med cirka 70 platser.
Bjorkhagens skola, pé cirka tio minuters gdngavstind, har
arskurserna F-9.

Sjukvard

Vardcentral ligger i Bjorkhagens centrum, ndrmsta akutsjukhus &r

Sddersjukhuset.

Kommersiell service
I Bjérkhagens centrum finns service i form av livsmedelsbutik,

bibliotek, restaurang m.m.

Gator och trafik

Gatunét

Planomradet ligger i den syddstra delen av Stockholm, néra
grinsen mellan Bjorkhagen och Kirrtorp. Malmdvigen och
Ystadsviigen leder idag genom planomridet. Innan etableringen
av Nytorps girde som utpekat grénomride fanns en intention att
binda ihop Bjorkhagens centrum med Kiirrtorp med Malmdvigen
som en nord- sydlig forbindelse. Dessa planer dndrades och
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Malmévigen slutar idag i en korsningspunkt med Ystadsvégen,
som istéllet leder biltrafik frén Bjorkhagen till Kirrtorp och vice
versa. Straket dr en viktig forbindelse mellan de bada
nérfororterna.

Biltrafik

Trafikflodet dr relativt lagt, med 2 000-2 500 fordon per dygn
(PM Trafik, Hammarbyhéjden - Bjorkhagen, Planprogram,
samridshandling, 2014-05-06, version 2). Lings Malm&vigens
viistra sida finns kanstensparkering.

Parkeringsytor finns lings flera av lokalgatorna, bl.a. lings
Malmdviigen, Storre evenemangsparkering finns vid Kirrtorps
idrottsplats.

Malmdvigen moter Ystadsviigen i en Y-formad treviigskorsning
som av Trafikfdrvaltningen har beddmts som mindre trafiksiker
in en konventionell T-korsning. Lésningen bidrar till en
osikerhet for bilister och cyklister om foretride och
vijningsplikt,

Gang- och cykeltrafik

Genom omridet finns ett utpekat gang- och cykelstrdk som leder
fran Kirrtorp via Bjérkhagen vidare mot Hammarbyh&jden.
Striickan forbi detaljplaneomradet 4r, till skillnad mot Gvriga
striickor ndrmare Kirrtorp och Bjérkhagen, inte utformad med
cykelbana utan cyklister hiinvisas till blandtrafik pA Malmdvigen.
Anordnade cykelparkeringsplatser finns inte inom planomrédet.

Kollektivtrafik

Tunnelbana (tunnelbanestation Bjorkhagen) ligger inom 350
meters gingavstind. Busshallplats for buss 194 ligger i
anknytning till planomradet.

Tillganglighet

Planomrédets topografi dr kuperad, hogt beldgen i norddst och
ligre sdderut. Detta forsvérar tillgdngligheten vilket gor att denna
friga maste utredas inom planfrslaget.
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Stérningar och risker

Buller, vibrationer
Visst buller genereras av tunnelbanan som [6per intill
planomradets vistra sida.

Farligt gods

Omréadet ligger cirka 1,5 kilometer fran Riksvig 73, som &r
ndrmaste beldgna transportled for farligt gods. Avstandet gor att
inga risker kan identifieras for omradet.

Planférslag

Forslaget innebir att befintligt gronomrade bebyggs med ny
bostadsbebyggelse i 5-6 vaningar. Totalt foreslds 38 ldgenheter
med tillhérande biutrymmen sasom forrad, parkeringsgarage for
bil, parkeringsytor for cykel samt innergard.
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Hlustrationsplan. (Kéilla: Brunnberg & Forshed och LAND Arkitektur).

Majoriteten av de foreslagna ldgenheterna 4r tre- till
femrumslidgenheter, vilka dr underrepresenterade inom omréadet i
dagsliget.
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Foreslagen bebyggelse, vy fréan Nytorps géirde. (Kdlla: Brunnberg & Forshed och
LAND Arkitektur)

Bebyggelsen foreslas inrymmas i en sammanhéngande L-formad
byggnadskropp, som sluter sig mot innergarden i nordost.
Byggnadens tva flyglar ligger parallellt Malmdvigen och
Ystadsviigen. Lokal for flexibel anvidndning (exempelvis butik
eller cykelforrad) foreslas i bottenvéningen, med fasad mot
Ystadsvigen. Verksamhetens entréer dr vinda mot korsningen
Ystadsvigen/Malméovigen.

e A NN KLY
Féreslagen byggnadsvolym, i forhdallande till omgivande bebyggelsestruktur.

Planomradet dr markerat i rosa,
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Ny bebyggelse

Overgripande

Den foreslagna volymen placeras pa ett effektivt sitt pa
fastigheten for att minimera intranget pa naturmarken. Volymen
sluter gatukorsningen samtidigt som den omfamnar gérden.
Formen bidrar till att skapa en bullerskyddad gard som dvergar i
naturmark.

Park och vattenomraden

Forgardsmarken pa gatusidan foreslas gestaltas med rikliga
planteringar. | omkringliggande bostadskvarter &r den grona,
kraftigt bevuxna, forgardsmarken en kvalitet som tillvaratas och
forstidrks i foreslagen bebyggelse.
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Gator och trafik

Gatunét
Férslaget innebdr att befintlig strickning av Malmdovégen dndras.

For att studera omdragningen ndrmare har en rapport tagits fram
som utreder konsekvenserna av vigflytten (PM Trafik, Utredning
kring mojlig flytt av Malmdviigen med hinsyn till plan, profil
och ledningar, Sweco, 2014-07-02).

Vigen foreslas dras om sé att en rétare vinkel bildas i korsningen
Malmdvigen/Ystadsvigen. Losningen dr mer stadsmissig dn
dagens dragning och bidrar till att bilda stdrre ytor for
bostadsbebyggelse och girdsbildning, samtidigt som ytan mellan
tunnelbanespar och Malmd&vigen minskar. Detta effektiviserar
markanvindandet inom omiddet och beddms ocksa bidra till en
att en mer trafiksiker 18sning kan skapas i korsningen
Malmdvigen/Ystadsvigen.

k s BIORKHAGENS CENTRUM 7

Halmistadsvigen
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Féreslagen omdragning av Malmévéagen mot Fstadsvégen.

Malmdvigen ritas ut i vistlig riktning sé att den mdoter
Ystadsviigen mer vinkelriitt. Det frigdr yta till ny bebyggelse péd
dstra sidan om Malméviigen. Det innebir ocksé att vissa tekniska
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ingrepp med slintbildning vister om viigen behdver utforas, for
att séikerstilla att tunnelbanan inte paverkas.

Biltrafik

Trafikmonstret kommer inte paverkas ndmnvért da tillkommande
bebyggelse dr relativt ldg och gatans striickning densaimma som
tidigare. Kantstensparkeringen pa vistra sidan av Malmdvigen
kommer att finnas kvar dven efter justeringen av viigen.

Gnghana Cykstham  Parkering
200 .

ST

Tumelbanay

Utredningsskiss av ny sektion for Malmévdgen. (Kalla: Sweco)

In- och utfart till det nya kvarteret sker frdn Ystadsvigen, lings
fasaden pd den nya byggnaden. Hiir finns en entré till ett
underjordiskt garage som rymmer 21 bilparkeringsplatser, det vill
siga 0,5 bilparkeringsplatser per ligenhet Ett ldgre parkeringstal
ar mojligt om byggherren erbjuder platsspecifika
mobilitetsatgirder i dverenskommelse med staden. Exempel pé
mobilitetstjinster iir bilpoolsmedlemskap, kvalitativa
cykelparkeringar for boende och besékare samt lastcykelpool.
Mobilitetstjéinsterna aggregeras till samlade paket som virderas i
tre nivaer. Vad de olika nivderna innebir beskrivs i “Forslag till
riktlinjer fér projektspecifika och gréna parkeringstal i
Stockholms stad” tagits fram av Stockholms stad. Enligt stadens
parkeringspolicy ska det finnas 0,1 bilplats per ligenhet for
bestkande.

Garaget ligger delvis under huskroppen samt under innergarden.
innergérden som forses med planteringsbara massor som ligger
ovanpd garagekonstruktionen.

Angoring for riddningsfordon sker frén gata.

Gang- och cykeltrafik

Mbdjligheterna till gadngstig genom skogspartiet norr om den
planerade byggnadsvolymen finns kvar, dven om strickningen
forldggs ndgot norr om den befintliga stigen. Gangstigen ar
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upptrampad av boende i ndromradet och denna fSrutséttning
giller dven fortséttningsvis.

Bevarad naturmark behaller platsens rérelsemdnster samt
uppmuntrar till lek och kontemplation,

I samband med den nya dragningen av Malmdvigen foreslas
enkelriktade cykelbanor pé vardera sida ldngs véigen, Detta dr en
forbittring i forhallande till dagens situation med blandtrafik.
3,0 cykelparkeringsplatser per 100 kvadratmeter ljus bruttoarea”
planeras inom fastigheten (cirka 3,1 platser per ligenhet).
(Bruttoarean dr summan av alla vaningsplans area och begrinsas
av de omslutande byggnadsdelarnas utsida). Detta innebér cirka
120 cykelparkeringsplatser varav majoriteten anordnas i
gemensamma cykelgarage pa markplanet i fastigheten. Ett antal
platser ordnas ocksé pd innergirden samt utanfor entréerna.

Titigénglighet
Forslaget kommer att uppfylla stadens riktlinjer for tillgéinglighet.

Teknisk forsdrjning

Vattenférsorijning, spillvatten

En vattenledning ligger i det dstra korfaltet pd Malmdvigen. Pé
ledningen finns tre servisledningar till fastigheter dster om végen.
I korsningen med Ystadsvégen viker ledningen av Gsterut, pa
Ystadsviigen #r ledningen forlagd i det stdra korfiltet. Pa
Ystadsvigen pa den viistra sidan av Malm&viigen gér en
vattenledning som ansluter till ledningen i korsningen
Ystadsvigen/Malmivigen.

Flytten av Malmévigen kommer medfora att vattenledningen
som ligger i Malmévigens dstra korfalt kommer behtva flyttas
for att frigbra yta i exploateringsomradet. Vid flytt av ledningen
forliggs den forslagsvis i den nya kdrbanan. Omfattningen av
omliggningen beror pa ledningens hojdlige. Pa strdckan som
kommer behdva ldggas om finns en brandpost som éven den
kommer behdva flyttas.

Lings Malmoviigen, fran Halmstadsviigen och cirka halvvigs
fram till Ystadsvigen, gir en dagvattenledning.
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Spillvattenledningen i Malmd&vagen kommer troligtvis kunna
ligga kvar i sitt befintliga [dge da den behaller en tickning som
motsvarar frostfritt djup.

ElfTele

Skanovas teleledningar 16per vixelvis i, och vister om,
gangviigen pd Malmoviigens viistra sida. Ledningen korsar
Ystadsviigen i skyddsror och ligger sedan forlagd dsterut lidngs
Ystadsviigens stdra sida.

Energifrsdrjning

1 Ystadsvigens norra korfalt ligger fjirrvirmeledning, lampliga
fér anslutning till planomradet. I och med att Ystadsviigens
hdjdsattning inte foréindras kommer de lingsgiende ledningarna i
vigen troligen inte paverkas,

Avfallshantering
Avfallshantering sker genom atervinningscentral i bottenvaning.
Tomning sker fran Ystadsvigen.

Raddningstjanst

Fran bottenvaning sker utrymning via de brandtekniskt avskilda
trapphusen, alternativt via dorr direkt till det fria. Samtliga
ldgenheter pa plan 2-6 har direkt tillgang tili ett brandtekniskt
avskilt trapphus. Alternativ utrymning kan ske med hjilp av
riddningstjinstens stegutrustning, eftersom riddningstjénstens
formaga bedoms vara tilleicklig.

Byggnaden r férlagd invid Malmdvigen och Ystadsvigen som
4r allméinna kdrvigar. Riddningstjiinstens angreppsvigar utgdrs
av dorrar i fasad. Avstand till annan byggnad dverstiger 8 m och
riddningstjinstens insats dr ddrmed ej avgdrande for att begrinsa
brandspridning till annan byggnad. Utvindigt brandpostnéit
tillhandahélls av kommunen.

Fér mer information, se bilagt utldtande fran brandkonsult.

Gestaitningsprinciper

Detaljplanen stéller krav pa att entréer ska forliggas mot gata.
Ny bebyggelse ska utformas med putsfasader utan synliga
elementskarvar, som ansluter till karaktirsdrag hos omgivande
bebyggelse.
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Skalan dr mycket viktig vid utformningen av ett projekt av den
aktuella typen, som innebir att ett tilldgg gors i befintlig bebyggd
miljs. Samspelet med omgivningen och framtida utmaningar pa
en titare stadsbebyggelse dr en avgdrande utgangspunkt for den
foreslagna byggnaden. Gavlarnas hojdskala dr vl avvigda for att
méta omkringliggande fastigheter. Hornet moter den mer
stadsméssiga karaktidren och tillats g& upp i hojd, vilket avspeglas
dven i bottenvéningen med lokalyta och platsbildningen.

Denna exempelbild, fran Ystadsvigen néiva Bjérkhagen centrum, dr en viktig referens
Jor den nya bebyggelsen. Varm kulér, forgardsmark och lokal i bottenvaningen. (Kdlla:

Brunnberg och Forshed).

Bebyggelse

Karaktiristiskt for platsen idag dr husens varma putskulorer,
jordfirger med vita fonster. Detta ger ett varmt intryck och ger
kvarteret dess egna karaktir. Den nya bebyggelsen fortsitter pa
detta firgtema med en varm putskulér mot gatorna som skiftar till
en ljus vit kulér mot gardssidan bade for att fora in mer ljus pa
garden men ocksa som en blinkning till Bjérkhagen centrum som
har en helt annan betydligt kallare fargskala i vitt och blatt.
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Omgivande milid, park, gaturum

Intilliggande bostadsbebyggelse pé fastigheten Tjockan |
kommer att férlora viss utsikt mot skogspartiet. Samtidigt finns
mdjligheten kvar att nyttja naturmaken i planomrddets norra del,
samt etablera en ny géngstig, som genviig till Bjdrkhagens
centrum.

Konsekvenser

Behovsheddmning

Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfGra saddan betydande miljdpaverkan som
dsyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobeddmning behGver goras.

Planforslaget Sverensstimmer med gillande 8versiktplan.
Planforslaget beddms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planftrslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte medfdra
viisentlig paverkan pd miljo, kulturarv eller minniskors hélsa.

De miljéfragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljé

Naturmiljs lings slénten i norra delen av planomridet bevaras
vilket bidrar till att befintliga véirden finns kvar. | sédra delarna
férsvinner naturimark i och med ett plangenomférande. Denna
mark bed6ms inte vara av stOrre naturvérde. Storre trid ldngs
Ystadsvigen, som sannolikt varit en del av den allé som kantat
vigen, forsvinner, pa bada sidor om korsningen mot
Malmdvigen.

En inmiitning av strre trid har gjorts infor samradet. Vid
utbyggnad av bostadshus och garage forsvinner ett antal av dessa
triid, men de aterstdende integreras med foreslagen gestaltning av
innergarden.

Miljdkvalitetsnormer for vatten
Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for Milaren-
Arstaviken for vilken faststiillda miljdkvalitetsnormer ska foljas.
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Planftrslaget beddms inte paverka vattenkvaliteten negativt i
Milaren-Arstaviken eftersom niiringsimnen eller fororenande
dmnen inte tillfors, Dagvatten fran planomradet fordrgjs inom
fastigheten innan avledning sker till den kombinerade
avloppsiedningen i ange Ystadsvéigen. Vatten fran
avloppsledningen renas sedan vid reningsverk. Byggherren far
inte genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Dagvatien

Dagvattenutredningar har utforts for den nya bebyggelsen.
Dagvattenhanteringen utformas i enlighet med branschpraxis och
stadens riktlinger. Stadens riktlinjer haller for ndrvarande pa att
arbetas fram, med den dvergripande méalséttningen att
belastningen av néringsimnen och féroreningar frén dagvatten
ska minska till en niva som ar langsiktigt hallbar for att klara god
status i sjdar, vattendrag och kustvatten. Stadens uppskattningar
visar att en stor del av arsnederbtrden behdver fingas upp,
fordrtjas och renas, for att det ska vara méjligt att na malet.
Eftersom planliggning och exploatering ligger nagra ar framat i
tiden bor utformningen ta fasta pa forvintade skarpningar,

Nuvarande remiss{orslag innebir att 20 mm nederbérd ska kunna
férdrdjas och renas innan det avleds frén fastigheten.
Sammantaget innebiir detta att:

e Dagvattensystemet dimensioneras for att klara ett 10-drs
regn utan markdversvimning eller andra problem,

¢ Dagvatten ska fdrdrdjas med en magasinskapacitet pa 20
mm

o (2 m3/100 m2 reducerad yta) och gérna anvindas for
bevattning, gestaltning eller for att gynna biologisk
mangfald.

¢ Bridd- och témningsmdgjlighet till dagvattenniitet dr
nddvindigt.

o Ett fullt magasin ska tdmma sig pd 12 timmar,

¢ Dagvattenldsningarna ska ha en renande effekt pd
partikuldra fororeningar och helst dven pa losta
féroreningat.

[ enlighet med Stockholms stads dagvattenstrategi ska dagvattnet
i mdjligaste man omhindertas lokalt (LOD) inom fastigheten,
genom att i forsta hand infiltreras och i andra hand férdrdjas
innan avledning sker till det allméinna ledningsnétet. I den
bifogade dagvattenutredningen foreslds dtgirder som uppfyller
kraven ovan. Fér innergarden féreslas fordrdjningsmagasin och
uppsamlande svackdike. Mot skogsslinten norr om innergarden
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anldggs ett avskidrande dike ldngs gdngviigen, som leder bort
vattnet mot ett svackdike &ster om den planerade bebyggelsen.
Fran svackdiket leder antingen dverskottsvatten till biofilterdike,
eller kopplas via drianeringsror till kommunala
dagvattenledningsnitet. For forgardsytan mellan byggnad och
gata fOreslds gronytor med vixtbiddar och underliggande
magasin, kopplade till kommunala nitet,

Stadshild

Stockholm véxer, och detta planforstag blir ett tydligt exempel pa
hur befintliga omraden kan kompletteras med ny bebyggelse pa
ett lAmpligt sétt. Genom vil gestaltad forgadrdsmark, fasad,
innergdrd och dvriga ytor, beddms fordndringen fa positiv
inverkan pd omradet och bidra till en tkad stadsmissighet, trots
att genomfdrandet av planforslaget forvéintas paverka stadsbilden
fran angriinsande gator, Nytorps gérde och intilliggande
bostadsbebyggelse. Den 6kade tatheten forutsiitter en hig
medvetenhet kring vilka védrden som bidrar till att skapa goda
stadsmiljGer.

Kulturhistoriskt vardefull miijo
Bebyggelsen forvintas inte paverka ndgon kulturhistoriskt
virdefull miljé negativt.

Stérningar och risker

Buller

Akertsf Hallin Akustikkonsult AB har tagit fram en
akustikutredning for det aktuella planomradet. Slutsatsen ir att
man med féreslagen byggnadsutformning och
ldgenhetsplanidsning kan erhéllas bostidder med god ljudkvalitet.
Aktuella riktvirden innehdlls och Ljudkvalitetsindex for projektet
kan bli 1,5.

Den planerade bostadsbebyggelsen utsiitts fér mattligt hdga
bullernivaer fran tunnelbanetrafik och vigtrafiken pé
Malmdvigen och Ystadsvigen samt ljud frén lekande barn etc.

Vid fasaderna mot vigarna och tunnelbanan blir ekvivalentnivén
upp mot 60 dB(A). Hansyn har dock tagits till trafikbullret vid
utformningen av byggnaderna och med skisserad
ldgenhetsutformning samt forstérkt trafikbullerisolering och vissa
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bullerddmpande atgdrder kan bostider med hog ljudkvalitet
byggas.

Samtliga dgenheter far htgst 55 dB(A) ekvivalentniva och 70
dB(A) maximalniva utanftr sida till minst hilften av
bostadsrummen.

Alla ldgenheter har tillging till gemensam uteplats och stérre
gard med hégst 70 dB(A) maximal och 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva, Gemensam uteplats med hdgst 70 dB(A) maximal och
50 dB(A) ekvivalent ljudniva kan skapas pa garden, Denna
uteplats behdver troligen tak med [judabsorbent for att avskédrma
bullerregnet.

Inga sa kallade “tekniska lasningar” behdver anviindas for att
ddmpa trafikbullret vid de planerade bostiderna. Byggnadernas
olika element har optimerats for att i stérsta mdjliga man minska
trafikbullret vid bostidernas fasader samt inomhus. De tva
viktigaste atgirderna for att majliggdra god ljudmiljd ar fljande:

e Fonster och uteluftdon dimensioneras sa att
trafikbullernivan inomhus blir hdgst motsvarande
[judklass B.

+ Tva balkonger per vaning forses med téta rdcken och
ljudabsorbenter i taken for att minska ljudnivan vid sidan
mot balkongerna samt pé balkongerna.

Den nya volymen utgdr en bullerddmpande atgéird for buller fran
biltrafik och tunnelbana for intilliggande fastigheterna Tjockan 1
och Molnet 3.

Far att se trafikbullerutredningen i sin helhet, se bilaga.

Oversvamningsrisker
Se dagvattenutredning.

Ljusférhallanden och lokatkiimat

En solstudie har genomforts for att se vilken paverkan fSreslagen
bebyggelse har pa sol- och skuggfrhéllanden for befintlig
bebyggelse. Vid sexvaningsbebyggelsen som ligger parallellt
med Malm&vigen samt femvaningsbebyggelsen som ligger
parallellt med Ystadsvigen konstateras foljande;
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o Den 22 mars kl. 15:00 skuggas delar av ett av de
befintliga husen och tomt lings med Ystadsvigen.
Klockan 18:00 samma dag skuggas hela ena sidan av
samma hus och tomt. Samma forhallanden giller den 22
september under samma tider.

o Den 22 juni kl. 18:00 skuggas delar av ett av de befintliga
husen och tomt ldngs med Ystadsvégen.

o Den 22 mars och september kl. 09:00 skuggas delar av ett
av de befintliga husen och tomt ldngs med Ystadsvigen.

Virt att notera dr att solstudien inte har tagit med den befintliga

triidvegetationen vilket dtminstone for féreslagen bebyggelse
innebar skuggbildning i lite stérre omfattning én redovisat.

MARS

22 mars Kl. 09:00
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DECEMBER

) 22 december K. 15:00
per kI 12:00 |

22 deceint

Beddmning

Solstudie framtagen av Riksbyggen visar att ljusférhallandena for
fastigheten Molnet 3, nort om planomrédet, inte paverkas
ndmnvért av ett plangenomftrande. Fastigheten Tjockan 1, strax
Oster om planomradet, paverkas da kvilissol forsdmras. Enligt
Boverkets rdd om boendemiljén och solljus bar det finnas en
genomsnittlig soltid vid var och h&st pd minst fem timmar mellan
09:00 — 17:00 (giller for bade bostaden och pa nidrmiljéns lekytor
och sittplatser). Vissa delar i 8ster och nordost av fastigheten
samt befintlig bostadsbebyggelse blir skuggade, men i stora delar
sa uppfylls de rid som Boverket rekommenderar. Aven for
planerad bebyggelse uppfylls Boverkets rekommendationer,

Barnkonsekvenser

Trafikmiljon i korsningen Malmdvigen/Y stadsviigen blir i och
med ett plangenomftrande mer trafikséker, vilket forbétirar
mdjligheterna for barn att passera tryggt.

Delar av planomradet bestar i dag av gronomrade, som utgor
naturlekyta for barn. Delar av denna yta forsvinner vid ett
plangenomftrande, och ersétts med bostadsbebyggelse med
innergard och lekplats. 1 norr bevaras naturmark och hér finns
mdjlighet att skapa nya naturlekytor. P4 den planerade
bostadsgérden kommer en lekplats dven att anordnas.

Géngstigen genom omradet blir, vid ett plangenomfSrande
mindre 6de. Innergirden viinder sig mot stigen och kan bidra tili
en Okad trygghet.
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Enskilda och allménna intressen

[ samband med ny detaljplan gdr staden en beddmning mellan
enskilda och allminna intressen. Stadsbyggnadskontoret beddmer
att forslaget dr vil avvigt mellan allménna och enskilda intressen.
Till grund for stadsbyggnadskontorets stillningstagande ligger en
skiilighetsbeddmning dér filjande faktorer har stéllts mot
varandra:

Planen mijliggor ett tillskott av bostider i form av
bostadsritter.

Inom planomrédet flyttas en korsning mellan Ystadsvigen
och Malmé&vigen, som genom den nya l6sningen rétas
upp. Pa detta sitt bildas en mer trafiksiker l6sning for
platsen, Strickan forses ocksd genom planliggningen med
ging- och cykelstrak, som forbinder Kérrtorp med
Bjorkhagen,

Bostadshusens skuggverkan kommer att pdverka
grannhusen enligt redovisad solstudie.

Byggnaden kommer i begriinsad omfattning medfora
insyn till omkringliggande hus. Stadsbyggnadskontoret
beddmer insynen som normal i staden.

Exploatering av det foreslagna omridet far inga
konsekvenser for tunnelbanans dragning.

Forslaget kommer att uppfylla stadens riktlinjer for
tillginglighet.

Tidplan

Samrad 15 november 2016 — 3 januari 2017
Granskning Kvartal 2, 2017

Antagande Kvartal 3, 2017

Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Ansvaret for genomforande vilar pa stadens forvaltningar samt
byggherren.,

Stadsbyggnadskontoret ansvarar {or uppréttandet av
detaljplan samt myndighetsutdvning vid bygglov.
Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildnings- och fastighetsregleringsatgéirder, pa
fastighetsigarens initiativ och bekostnad.




Godkant dokument - Heli Rosendahl, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-11-08, Dnr 2014-00357

i

Stockhoims
stad

Samradshandling
Dnr 2014-00357
Sida 31 (33)

- Exploateringskontoret ansvarar for triffande av
erforderliga avtal och dverenskommelser.

- Staden ansvarar for anliggande inom allmén platsmark.
Trafikkontoret och stadsdelsforvaltningen ansvarar for
drift och underhall av allmén platsmark.

- Byggherren ansvarar for uppférande, drift och skdtsel av
nybyggnation inom kvartersmark.

- Byggherren ansvarar for utfdrande av mitningar géllande
buller- och vibrationsnivder innan inflyttning till
bostadshus och forskola och att krav formulerade i
planbestdmmelserna siikerstills.

- Byggherren ansvarar for att arbeten i nérheten av
spartrafik (tunnelbana) utfors i enlighet med SL:s
foreskrifter for spirnéra arbeten.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman f6r allmén platsmark. Allmén platsmark
utgdrs av naturmatk och lokalgata.

Avtal

Planavtal har upprittats mellan stadsbyggnadskontoret och
Riksbyggen. Overenskommelse om exploatering for planomradet
kommer att upprittas mellan Stockholms stad och Riksbyggen
for planomradet.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planftrsiaget innebér att befintlig detaljplan Pl 96106 delvis
upphdér att gélla inom planomrédet.

[ samband med Malméviigens omdragning, berdrs den nya
strickningen #ven en mindre del av dldre stadsplaner:
o P{3095: Fran 1945, omfattar hela Bjorkhagen.
o P13379: Andring av stadsplan (for del av kv Blixten,
Molnet m.f1.), frn 1945,
e PIS5S115A: Forslag till dndring av stadsplanen for
tunnelbanan m.m.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter och dgoférhallanden
Genomforandet av detaljplanen berdr del av fastigheten
Hamunarbyhdjden 1:1 som &gs av Stockholms kommun.
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Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgrinsningen mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planfrslaget mojliggsr
markanvindning for bostiider och tunnelbana inom kvartersmark.
Pa den allminna platsmarken medges gata, park och natur.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgiirder, pd fastighetsiigarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantmiterifSrrétining,

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (bostidder) ska utgbra en separat
fastighet, som bildas genom avstyckning. Omrade utlagt som
kvartersmark (Tunnelbana) kan utgtra separat fastighet
tilsammans med angrinsande omrade inom detaljplan (0180-
5115A). Marken kan avstyckas eller Sverféras genom
fastighetsreglering for att bilda en separat fastighet.

Omraden utlagda som kvartersmark (Bostdder, Tunnelbana) i
planforslaget dr till storsta delen beldget inom omrade utlagt som
allmén plats (Natur, Gata) i nuvarande plan. Nagra mindre
omraden dndras fran allmén plats (Natur) till allmén plats (Park,
Gata) och fran kvartersmark (Tunnelbana) till allmén plats
(Park).

Ekonomiska fragor

Exploattren bekostar planarbetet, vilket regleras genom planavtal
mellan exploatdrerna och stadsbyggnadskontoret. Exploatiren
ansvarar for samt bekostar samtliga bygg- och
anldggningsatgirder inom kvartersmarken i planomradet.

Fastighetsbildning
Exploateringskontoret ska bekosta fastighetsbildningen.
Byggaktoren ansvarar fr och bekostar nybyggnadskarta,

Vatten och avlopp/eliteleivirme

Vatten- och avloppsanslutning till kommunens nét bekostas av
exploatdren, Exploatdren star ocksa for anldggningsavgiften av
forbindelsepunkter for el och tele.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp
Bebyggelsen inom planomradet kan kopplas till befintliga vatten-

och avioppsledningar.
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For ytterligare information, se bifogat PM om [edningsutredning
(Sweco 2014-07-02).

Dagvatten

Fiytten av Malmdvégen innebér att hijden pd viigen siinks, vilket
innebir att dagvattenledningen kommer hamna for ytligt och
troligtvis méste sinkas,

Fordrijning av dagvatten sker i vixtbidd, svackdike och
fordréjningsmagasin. I'or mer information, se
dagvattenutredning.

ElfTele

Planomrédet ansluts till Fortums el-niit. Lagspinningskabeln i
Malmdviigens gangbana kommer behdva flyttas i backen ner mot
Ystadsviigen ndr vigens dragning foriindras, berdrd stricka cirka
100 m. Fortum Eldistribution ser inga problem med att flytta
kablarna.

Vid flytt av Malmdvigen hamnar teleledningarna i kdrbana.
Troligtvis kommer ledningarna behdva flyttas till ny géngbana.

Fjarrvarme
Planomréadet ansluts till kommunens fjarrvirmenit,

Genomférandetid
Planens genomfdrandetid &r 5 &r frAn det att planen vunnit laga
kraft,
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