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Sammanfattning

Planens primdira syfte dr att komplettera Kérrtorps bebyggelse
med cirka 450 studentldgenheter i flerbostadshus och att vid
utformningen av de foreslagna byggnaderna ge Stderarmsvigen
en okad stadsmissighet, En annan viktig del &r att ge géng- och
cykelviigen i den vistra delen av planomradet en okad kiinsla av
trygghet, Eftersom Kirrtorps bebyggelse som helhet har ett
kulturhistoriskt vdrde &r en god gestaltning av nytillkommande
byggnader sérskilt viktig,

Den foreslagna bebyggelsen ligger i Faholmaskogen som dr en
det av ett grénstrak som stricker sig fran Dalen till Skarpniécks
skola. Forslaget bestar av tre lameller | fem vaningar som klattrar
uppfor den kuperade terrdngen. Viktigt for gestaltningen &r
gavlarna som vetter mot Sderarmsviigen, dessa ska ha en tydlig
offentlig karaktdr och innehélla lokaler och gemensamhetslokaler
i markplan. Gavlarna mot gang- och cykelstraket i vést ska ge ett
Oppet intryck med fonster for att {6rstirka kinslan av trygghet.
Lamellerna ska vara uppdelade och forskjutna i sidled for att inte
upplevas monotona och massiva i forhéllande till sin omgivning.
Mellan byggnaderna ska vistelseytor skapas som anpassas tifl den
kuperade terrdngen i sin utformning. Detta for att inbjuda till
vistelse och aktivitet mellan Soderarmsvigen och gang- och
cykelvigen i vést. [ detta grepp ingér att bevara sa manga triid
inom planomradet som méjligt.

Géangavstand till tunnelbana och centrum gor laget attraktivt.
I'srutom tillskott av bostdder kan bebyggelsen bidra till okat
stadsliv och trygghet i K#rrtorp samt stérka stadsméssigheten
laings Saderarmsvigen.

Fastigheten dgs av Stockholms stad och detaljplanen upprittas
med standardftrfarande.

Miljébeddmning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomfrande
inte kan antas medftra sddan betydande miljdpaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedémning behéver gbras.

Tidplan

Samrad 14 mars — 2 maj 2017
Granskning Q3 2017

Antagande Q4 2017
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planftrslaget bestar av plankarta med bestdmmeelser. Déir hojder
forekommer redovisas dessa i hdjdsystemet RH2000. Till planen
hér denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

—  Bullerutredning (Akerlsf Hallin Akustikkonsult AB, 2016)
—  Naturvéirdesinventering (Ekologigruppen AB, 2016)

—  Barnkonsekvensbeskrivning (Novamark AB, 2016)

—  Dagvattenutredning (Novamark ARB, 2017)

Owrigt underlag
—  Gestaltningsmaterial (Hermanson Hiller Lundberg
Arkitekter, 2017)

Medverkande

Planen dr framtagen av Johanna Rosvall och Alina De Liseo
Petersson pé stadsbyggnadskontoret. Representanter for
exploateringskontoret har deltagit 1 planarbetet. Byggakttren
Jérntorget Bostad AB med Hermansson Hiller Lundberg
Arkitekter har dven varit delaktiga i framtagandet av planen.

Planens syfte och huvuddrag

Planens priméra syfte dr att komplettera Kérrtorps bebyggelse
med cirka 450 studentléigenheter i flerbostadshus och att vid
utformningen av de foreslagna byggnaderna ge Sdderarmsvigen
en dkad stadsmissighet. En annan viktig del dr att ge gédng- och
cykelviigen i den véstra delen av planomradet en 6kad kinsla av
trygghet. Eftersom Kértorps bebyggelse som helhet har ett
kulturhistoriskt virde &r en god gestaltning av nytillkommande
byggnader sdrskilt viktig.

Den foreslagna bebyggelsen ligger i Fiholmaskogen som ér en
del av ett gronstrak som stricker sig fran Dalen till Skarpnéicks
skola, Forslaget bestar av tre lameller i fem vaningar som klittrar
uppfor den kuperade terrdngen. Viktigt for gestaltningen &r
gavlarna som vetter mot Séderarmsvigen, dessa ska ha en tydlig
offentlig karaktiir och innehalla lokaler och gemensamhetslokaler
i markplan, Gavlarna mot gang- och cykelstraket i viist ska ge ett
dppet intryck med fonster for att forstéirka kdnslan av trygghet.
Lamellerna ska vara uppdelade och f6rskjutna i sidled for att inte
upplevas monotona och massiva i forhallande till sin omgivning.
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Mellan byggnaderna ska vistelseytor skapas som anpassas till den
kuperade terréingen i sin utformning. Detta for att inbjuda till
vistelse och aktivitet mellan Soderarmsvigen och gang- och
cykelviigen i viist. I detta grepp ingér att bevara sd manga trid
inom planomradet som mdajligt.

Gangavstéind till tunnelbana och centrum gor liget attraktivt.
Férutom tillskott av bostdder kan bebyggelsen bidra till kat
stadsliv och trygghet i Kérrtorp samt stidrka stadsméssigheten
ldings Soderarmsviigen.

Plandata

Planomradet &r beldget véster om Séderarmsvagen, nordvést om
Kiérrtorps centrum och ligger i gronomradet Fiholmaskogen.
Omradet omfattar cirka 9700 kvm och inbegriper del av
fastigheten Hammarbyhojden 1:1 som dgs av Stockholms stad.
Fastigheten upplats med tomtritt till Jirntorget Bostad AB.

i/ KKRRTORP
CENTRUM

3 » & ‘.‘( y .‘.l e L - 3 E o |

“ AL D A . «
vitt. Karrtorps centrum och tunnelbana

Ortofoto, planomradet markerat i rétt och gang- och cykelstraket i
syddst om planomradet.
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Tidigare stéliningstaganden

Oversiktsplan
Planforslaget ir forenligt med dversiktsplanen dir planomradet
ligger inom omride markerat som tit stadsbebyggelse.

Enligt versiktsplanen (strategi 4) behdver en stor del av stadens
utveckling ske genom kompletteringar inom ramen for den
pdgdende anviindningen av mark- och vattenomraden och siddan
kompletteringsbebyggelse bor sérskilt planeras i goda
kollektivtrafikldgen.

Bland planeringsinriktningarna i dversiktsplanen beskrivs ocksé
behovet av en fortsatt utbyggnad av kategoribostider {6r
studenter, #ldre, unga och funktionshindrade som en del i medlen
for att uppna en god bostadsforsdrjning i en vixande stad.

Detaljplan

For omradet géller stadsplanen PL 3250A fran 1947. Omradet &r
i géllande plan avsett for park eller planterad allmén plats samt
for parkvig. Genomférandetiden har gatt ut.
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Karta 6ver géllande detaljplaner, planomrade i rétt.

Markanvisning

Exploateringsndmnden markanvisade 2016-06-09 omrade viist
om Séderarmsvégen, i Fiholmaskogen, for bostadsbebyggelse till
Jarntorget Bostad AB.
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Forutsattningar

Natur

Planomradet bestér av ett starkt kuperat parti av hillmark som &r
glest bevuxen med tall. Inslag av éldre tallar finns, men éverlag
ar triiden forhallandevis unga. Bitvis férekommer 16vsly och
mindre buskar. Omradets viistra del ligger i ett gronstrak som
striicker sig utmed villabebyggelsen och flerfamiljshusen fran
nord till syd. Genom gronstraket gar en gang- och cykelvig som
ansluter till Kérrtorpsparken.

Lévrikt parti i nordvastra delen av planomradet, utmed
Soderarmsvagen.

e,

Utmed géang- och cykelvagen i den sydvastra delen av planomradet.

Har finns ett stérre inslag av gamla tallar.

Inom planomradet har rodlistade arter observerats; naverlonn som
finns pa plats idag samt spillkraka som noterades 1973. Omradet
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ingar inte i ESBO (ekologiskt sérskilt betydelsefulla omraden).
Naturmarken dr vilanvind och beddms ha rekreativa virden och
kvaliteter.

Utmed Séderarmsvégen, planomrédet till héger.

Topografi

Omradet dr relativt svart att na fran Soderarmsviigen i Gster pé
grund av topografi och forekomst av sly. Omradet sluttar ner mot
norr och har en nivaskillnad pa néstan 10 meter.

Befintliga utemiljder i omgivningen

Grannfastigheter i ndromradet bestar i huvudsak av lamellhus och
dppna gardsbildningar med naturkaraktéir, Nér husen byggdes
bevarades berghillar och enstaka befintliga trid, frimst bjérk och
tall, vilket skapade "fardiga” miljoer redan fran borjan.
Markbehandlingen dr enkel och funktionell med gangvigar
(oftast med beldggning av asfalt), grisytor och naturmark
bestaende av berghéllar, barr och l6vtridd samt inslag av buskar.
Aven andra gardar och utemiljoer som ligger nira Kérrtorps
centrum har en enkelhet i sina uttryck.

Geotekniska forhallanden

Marken i omridet bestar av berg i dagen samt berggrund med
tunnare ytlager av moréin. Markforhallanden bedéms inte forsvira
grundldggningen av ny bebyggelse. Ingen risk for ras eller skred
har uppmirksammats under planarbetet. Risken for markradon
har inte utretts utan ska sikerstéllas infér utbyggnad.
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Hydrologiska férhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet #r beldget inom delavrinningsomradet Mélaren-
Arstaviken (SE657834-162783). Enligt VISS februari 2017 har
Milaren-Arstaviken god ekologisk status men uppnér ej god
kemisk ytvattenstatus. De miljokvalitetsnormer som forviintas
uppnas for Milaren-Arstaviken r god kemisk ytvattenstatus med
undantag for vissa kemiska d&mnen och med tidsundantag till
2027 for TBT, kadmium, bly och antracen.

Eftersom ledningsniitet i S6derarmsvégen dr kombinerat, leds
dagvatten till Henriksdals reningsverk ddr det renas och leds ut
till Saltsjon i Stockholms stad, ytvattenforekomst Strémmen
(SE591920-180800).

Dagvatten

Marken dir de nya byggnaderna foreslas upprittas bestéar frimst
av berg i dagen samt berggrund med tunnare ytlager av morén.
Férutsdttningarna for naturlig infiltration av dagvatten inom
planomradet bedéms vara begrinsade. Vattendirektivet siger att
“inga vatten far forsdmras”, vilket medfor att inga halter av
fororeningar bér 6ka och framforallt inte ndringsdmnen och
miljogifter dér det redan finns en kind miljéproblematik.
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De svarta p|Iama vrsar de naturllga ftodesrlktnmgarna for avrmnande
dagvatten. Rosa cirklar visar befintliga dagvattenbrunnar. Befintlig
vattenledning visas i blatt samt dagvattenledning i gront. Bild:
Novamark 2017.

Planomradet sluttar ner fran sydvist mot norr. Bilden ovan visar
nuvarande flodesrikiningar for avrinnande dagvatten baserade pa
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de topografiska forhédllandena omkring och inom planomridet. |
dagsliget leds dagvatten fran planomradet genom kombinerade
spill- och dagvattenledningar till Henriksdals reningsverk och
sedan vidare ut i Saltsjon. Ndrmast planomrédet finns en
kombinerad spill- och dagvattenledning i Sderarmsvigen.
Kapaciteten i det befintliga ledningsnétet ska utredas vidare
under fortsatt planarbete.

—

Skyfallskarta som visar sannalika punkter dar vatten ansamias.
Sannolikheten ar higst i de réda punkterna. Planomrade utmarkerat
med rod linje.

Vid kraftiga skyfall varnar stadens skyfallskartering om
dversviimning i planomradets norra del vilket kan 6verbelasta
ledningssystemen. Tillkommande bebyggelse ska inte bidra till
6kad risk for dversvdmning i dess omgivning och dér det &r risk
fér dversviamning ska byggnader uppforas med lamplig
hdjdsétining.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns det ingen bebyggelse. Intill planomridet,
pa andra sidan Soderarmsvigen, ligger Kérrtorps gymnasium
samt nybyggda lamellhus i fyra vaningar och strax séder om det
foreslagna omradet ligger férskolan Fyrbiken. Norr om
planomrédet ligger ett lamellhus fran 40-talet pa tre vaningar och
i vist ett villaomrade.
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Foto pa Karrtorps g-ymnaéium som byggdes pa 50-talet, ligger nordost
om planomradet.

EEL o : ] -y -
Foto pa forskolan Fyrbaken som byggdes pa 80-talet, ligger strax
syddst om planomradet.

Landskapshild/stadshild

Planomrédet utgér en del av Kérrtorp som byggdes med visionen
om ett barnvinligt omrdde med stora naturytor for lek. Genom att
ldgga bostdderna i [Anga sammanhidngande smalhus samt ett antal
hégre punkthus kunde stora ytor frigoras. Arkitektens vision {6r
Kérrtorp var slutet och skyddande utat men med ett 6ppet och
livligt farg- och formsprak indt. Karrtorps centrum bestér av ett
bilfritt torg med torghandel och smabutiker, biograf, teater och ett
medborgarhus.
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Snedbild pa planomradet sedd fran norr. Planomrade markerat i rétt.
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Planomradet ligger inom en sociotop med féljande varden: Grén oas,
naturlek, promenad och rofylldhet. En sociotop &r en offentligt
tillganglig park, naturomrade eller annan obebyggd yta dar det kanns
treviigt att vara, Sociotopkartan visar vilka kvaliteter de olika allménna
omradena har.

Kirrtorps centrum med omgivningar karaktiriseras av ett mjukt
kuperat landskap med en byggd miljé som domineras av
omrédets ursprungliga 40- och 50-talsbebyggelse, vilken varierar
mellan lamellhusbebyggelse i 3-4 vaningar och punkthus i 7-8
vaningar, Bebyggelsen f6ljer monstret for sin tid med avseende
pa tithet och stadsmissighet. I direkt anslutning till Kérrtorps
centrum formas bebyggelsen med mer stadsméssiga inslag som
tydligt formade torg och gaturum, samt lokaler i bottenvédningar.
Lingre fran centrum blir byggnadsstrukturen mer genomsiktlig
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med genomblickar mot landskapet, och gaturummen blir fritt
formade och sillan tydligt definierade.

Séderarmsvigen passerar Kérrlorps centrum pé dess “baksida™
med en markerad sluttning upp till en hajdpunkt strax séder om
planomradet. Gaturummet karaktiriseras i denna del av nagot
tillbakadragna huslameller med f6rgdardsmark pa ena sidan och en
mer fri och tillbakadragen punkthusbebyggelse.

Planomradet ér belidgen vid Soderarmsvigens hjdpunkt, och
sluttar relativt brant upp fran Sdderarmsviigen mot en
skogbevuxen hajd. Sjilva Soderarmsvigen paborjar hiir en
sluttning nedat med cirka 3-4 meter 6ver plaomradets lingd.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planen for Karrtorp dr konsekvent genomférd med
genomarbetade idéer, Skogspartiets karaktéristiska, medvetet
utsparade barrskogsterrding med berg i dagen &r ett viktigt inslag i
planeringen av stadsdelen, bade stadsplanehistoriskt och
socialhistoriskt.

N |
L ["al

Stadsmuseets klassificeringskarta dver Kérrtorps centrala delar.
Planomradet ar markerat med rott.

Den gréna klassningen anger att bebyggelsen ir sirskilt vardefull
fran historisk, kulturhistorisk, miljomaissig eller konstnirlig
synpunkt. Den gula klassningen anger att fastigheten hat
bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt virde. Karrtorp ér dven i sin helhet utpekat som
en kulturhistoriskt véirdefull miljo (visas med gron linje i bild
ovan).
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Offentlig service

Forskolan Fyrbaken ligger i direkt anslutning till planomradet.
Den kommunala grundskolan Skarpnécksskolan (I'-9) samt
Kérrtorps gymnasium ligger cirka 450 meter respektive 50 meter
fran planomradet. Lite ldngre bort, cirka 600 meter fran
planomradet, ligger Kérrtorps idrottsplats.

Nérmaste vardcentral finns i Dalen cller Bjorkhagen som bada
ligger cirka 700 meter bort. Planomradets ldge precis vid
Kérrtorps centrum medger god tillgang till livsmedelsaffarer,
flera butiker och servicestéllen, kaféer, restauranger och teater.

Gator och trafik

Planomradet har god tillgang till kommunikationer. [ Kérrtorps
centrum finns tunnelbanans grona linje. Lings planomradets dstra
sida gar Soderarmsviigen med en busshéllplats for busslinje 163
som gar mellan Bredidng och Kérrtorp. Léngs viistra sidan [6per
gang- och cykelvigen som ingér i ett lingre huvudcykelstrik som
[6per genom ett smalt men langt grénomrade med likartad
karaktr.

Tillganglighet

Planomradet dr idag svart att na fran Soderarmsvégen i dst pa
grund av topografin och férekomst av sly. Det nas léttast fran
gang- och cykelvigen i viist. Omradet sluttar nedat frén syd till
norr med en nivéskillnad pa nistan 10 meter.

Buller
Planomradet utsétts for buller fran Soderarmsvégen fran frimst
bil- och busstrafik.

Bullerkarta. Orange och rétt visar pa bullernivaer éver riktvardet (60
dBA) for lagenheter under 35 kvm. Planomrade markerat i rétt.
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Planforslag

Nordvist om Kirrtorps centrum ligger ett skogsparti lings
Saderarmsvigen mellan en férskola och flerfamiljshus fran 40-
talet. I den kuperade terriingen placeras tre husldngor med 450
ldgenheter med gavlarna viinda mot gatan. Detta bidrar till att
forstirka den stadsmiéissiga karaktidren ldngs Stderarmsvigen.

[IIustratlonsplan Vlsar den nya bebyggelsens placering samt hur dess ndromrade féreslas utformas. Bild:
Novamark 2017.

Omgivning

Volymmissigt tar den nya bebyggelsen upp element frdan bade
lamellhusbebyggelsen och punkthusbebyggelsen ldings
Séderarmsvigen. Huskropparna har bredare dimensioner dn de
befintliga lamellhus, vilket dr en forutséittining f6r angdring och
tillgdnglighet till samtliga ldgenheter som sker via en central
korridor. De bredare dimensionerna ger samtidigt mojlighet att
gestalta och levandegtra gavelmotiven och skapa ctt gaturum
som karaktiriseras bade av en stadsmiissig tillviindhet mot gatan
samt en Sppenhet med genomblickar mot naturlandskapet.

Stadsméssighet

Byggnaderna bidrar pa flera sitt till en levande stadsmiljé genom
sina karaktéristiska gavelmotiv med dubbelhdga arkader och
sdvil lokaler i bottenviningen som gemensamhetslokaler en
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trappa upp. Lokalernas och entréernas disposition med
uppglasade horn skapar ppna och tillatande férgardsrum med
mojlighet till aktivitet och interaktion.

Mot gatan bildas en serie forgardsrum dér byggnaderna med sina
lokaler och entréer Gppnar sig dver hdrn och moter gatan med ett
vilkomnande intryck. Forgardsrummen kan anvindas for
uteserveringar, och terrassernas uteplatser bidrar med ett mer
stillsamt folkliv utanfor och mellan husen.

pa bade bottenvaning och andra vaningen. Bild: Hermanson Hiller Lundberg Arkitekter 2017.

Gemensamma platser

Férslagets utformning ger en mangfald av gemensamma platser
bade i anslutning till och inuti husen. Mot gatan skapas fortéitade
forgardsrum med en koncentration av folkliv och stadsmiissighet.
En serie terrasser mellan byggnaderna trappar sig uppfor
sluttningen som innehar planteringsmdjligheter. Pa detta siitt
skapas gardsrum dér boende kan fi en kiéinsla av avskildhet
samtidigt som de har utblickar bide mot skogspartiet bakom och
forgardsrummen nedanfor.
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Inuti husen finns gemensamhetslokaler for de boende sdvil som
lokaler med mdjlighet till service och servering for bade de
boende och allménheten.

Valymer

Var och en av de tre huskropparna dr uppbyggda av tre volymer
pé fem véningar, de i sin tur dr forskjutna i bade hojd- och sidled
for att folja terrdngen. Pa detta sétt far byggnaderna en rumsligt
intressant helhetsverkan, samtidigt som husen far en lamplig
skala och upplevs som vil inpassade bade i gatumiljén frén
Séderarmsvigen och fran naturomradet uppe pa héjden. Mellan
husen bildas 8ppna gardsrum som ger genomblickar i kvarteret.

r. Bild: Hermanson Hiller Lundberg

Fasader

Forslaget grundar sig pa en tydlighet och lekfullhet i det
arkitektoniska formspréaket som bidrar till att ge byggnaderna en
distinkt identitet i omradet samtidigt som de ansluter sig till
gestaltningsmotiv hos den omgivande bebyggelsen. Husens
fasader utgors av puts, med en behandling i struktur och kulrer
som bildar ett grafiskt tydligt fasadmotiv. De tre huskropparna
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varierar detta fasadmotiv med (6rskjutna fonster och malade filt,
dér de olika huskropparna far varsin kulérfamilj. Anvindandet av
kuldrer och rutnit i gestaltningen tar pa ett tydligt sétt upp
fasadmotiv i den omgivande bebyggelsen, samtidigt som den
grafiska verkan ges en ytterligare bearbetning {or att tillfora

nagot nytt i gatubilden.

Detaljbild som visar entré och fasadgestaltning fran Séderarmsvagen. Bil
Arkitekter 2017.

Trygghet

Den nya bebyggelsen kan bidra pa flera sétt till att 6ka tryggheten
i omradet, bade mot Stderarmsvigen och mot skogspartiet i viist.
[Husen moter Séderarmsvigen med bade lokaler och entréer som
kommer att bidra till en levande, aktiv och upplyst stadsmiljé mot
Séderarmsvigen med ménniskor i rorelse, maojlighet till
uteserveringar och en levande kvarterskénsla. Mot skogspartiet
bakom husen finns entréer samt gavelfonster. Detta, tillsammans
med de upplysta gardarna och med fonster i gavel mot gang- och
cykelvigen, bidrar det till att ge trygghet till skogspartiet bakom
husen.
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Fasader mot norr respektive soder fér hus 3. Ovan sekfion B-B, nedan sektion A-A. Bild: Hermanson Hiller
Lundberg Arkitekter 2017.

Karta som visar var sektionerna ar
tagna.
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Gavelfasader mot &st respektive vast for hus 3. Ovan
sektion C-C, nedan sektion D-D. Bild: Hermanson Hiller
Lundberg Arkitekier 2017,




r mot &st respektive vast for den féreslagna bebyggelsen
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Perspektiv som visar bebyggelsen fran gang- och cykelvagen i vastra delen av planomradet. Sett fran
soder. Bild: Hermanson Hiller Lundberg Arkitekter 2017.

Landskapets utformning

Forslaget med tre lamellhus och dppna gardar ansluter till
tidigare karaktérer i stadsdelen. Gardarna trappar ner mellan
huskropparna i olika nivéer. Byggnaderna dr placerade och
utformade sé att de foljer den naturliga lutningen mot norr.
Terrasserna blir tillgéingliga for utevistelse {6r de boende, men
dven for forbipasserande. Pa terrasserna finns mojlighet att
anldgga sittplatser for studier, vila, solbad, middagar och
samvaro. Pa nagon yta kan aktiviteter saisom en boulebana
placeras.

Fér att kunna utfora terrasserna krévs ett flertal stédmurar. Dessa
foreslds fa en beklddnad med nét for klattervixter si att de sa
smaningom klis in av vixter och ger ett gront och lummigt
intryck, Pa terrasserna placeras ocksa tridd av arter som ansluter
till omgivande naturmark sasom tall, rénn och naverlénn. Strivan
dr att naturmarkskaraktdren skall bevaras i den méan det gar och
[ata naturen vandra in pa gardarna.
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Mot Sdderarmsvégen utformas marken med en mer offentlig
karaktdr i anstutning till foreslagna lokaler och mojliggor for
exempelvis ett café med uteservering. Mot gatan finns ocksa
huvudentréer samt entréer runt horn for atl nd cykelrum.,

Pa gardarna foreslas en belysning som skapar stiimning och ger
trygghet, detta stadkoms med exempelvis en lag pollarbelysning
och effektbelysning av murar och trid.

Angoring och tillgadnglighet

Trots det omfattande antalet ligenheter och det relativt brant
stuttande planomradet majliggors full tillgénglighet genom
angoring fran Soderarmsvigen och centrala korridorer inom
husen.

En serie av trapphus och entréer fran sidorna samt mot
skogspartiet bakom mijliggtr samtidigt flera sétt att ansluta till
och rora sig genom husen. Samtliga hus har dven tillginglig
anslutning till uteplatser pa terrasserna mellan husen,

Gestalthingsprinciper

Allmant
Plankartan reglerar lige och héjd for tillkommande bebyggelse.

Nedan redovisas markens och byggnadens sérskilda
gestaltningsprinciper.

Utformning av byggnader

De nya byggnaderna ska ha en tydlig uppbyggnad med
bottenvaning, fasad och tak. Byggnadsdelar och detaljer ska vara
vil l0sta och integrerade i helheten samt utféras med en hijg
arkitektonisk kvalité fér att skapa en god helhetsupplevelse.

Byggnadernas placering ska anpassas till de foreliggande
forhallandena pa platsen. Lamellerna far en framskjuten plats i
stadsdelen, ndra Kérrtorps centrum, och far av sin placering stor
betydelse for upplevelsen av stadsrummet. Det dr mycket viktigt
att gestaltningen ges en dignitet som motsvarar detta.

Utformning av tak
Taken ska vara sadeltak med svag lutning. Takfoten ska vara
tydligt markerad gentemot fasaderna. Utskjutande

teknikutrymmen ska vara av samma material och kuldr som taket.
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Utformning av fasader
I gavel mot Séderarmsvigen ska en arkad finnas som ar tva
vaningar hog. Gavelfasaden ska vara av offentlig karaktir med i

huvudsak uppglasade ytor framtill och d@ven runt hornen for att
det ska synas pa langsidorna. Gavelfasader i sydvést ska forses
med fonster till minst varannan ldgenhet for att férstarka

(1) Schematisk bild som visar
overgripande gestaltnings-
principer. Den &vre ar byggnad
sedd fran ovan. Nedre ar
byggnad sedd fran sidan, de gra
falten &ar fonsterséattningen.
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(2) Schematisk bild som visar
Overgripande gestaltnings-
principer. Sett ovanifran. Rorelse-
manster mellan Séderarmsvagen
och gang- och cykelstraket, detta
ska ske bade genom och mellan
byggnaderna.

trygghetskiinslan lings gang- och cykelstriket.

Byggnadsvolymerna ska vara forskjutna i bade héjdled och i
sidled enligt schematisk bild (1). Detta for att ta upp
nivaskillnaderna i terringen och ge byggnaderna rorelse.
Byggnadernas langsidor ska ha en forskjuten fonstersittning
mellan vaningsplanen, se schematisk bild (1). Fasadernas

gestaltning ska grundas i ett rutnit med en tydlig rytm och
variation.

Utformning av hottenvaning

Gestaltningen av bottenvaningen mot Soderarmsvégen ér av
betydelse for hur gaturummet upplevs. Da de foreslagna
byggnaderna ligger ndra Kérrtorps centrum ska bottenvaningarna
utformas for att dra nytta av det offentliga liget och skilja sig mot
ovriga byggnadens bostadsgestaltning. Lokalytan i de volymer
som ligger ndrmast Soderarmsvigen ska vara minst 10 % och ska
vara 6ppen mot gatan. Extra viktigt dr att entréer ska ge ett dppet
intryck som ska verka trygghetsskapande, dven i de fall

bostadskomplement (som cykelrum eller liknande) vetter ut mot
Séderarmsvigen.

Varje byggnadskropp ska ha entréer till terrasserna mellan
byggnaderna, bade som sikerhetsatgérd och for att litt komma ut
till dessa vistelseytor, se schematisk bild (2). Terrasserna mellan
byggnaderna ska medge rorelse fran Séderarmsvégen till gang-
och cykelvigen i véstra delen av planomradet. Gaveln i vést ska

ha en mindre entré for att boende ska kunna komma ut direkt till
grénstraket.

Omgivande miljd, park och gaturum

Utformningen av den nya bebyggelsen tillsammans med dess
ndrmiljé har som ambition att ldnka samman det nya med det
befintliga och ska ta fasta pa Kérrtorps karaktir vad géller
material och métet mellan hus och natur. Platsbildningarna vid
entréerna och mellan byggnaderna ska ha en 6ppen utformning

for att kunna anvindas av bade boende i de nya byggnaderna och
forbipasserande.
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Byggnadernas mellanrum ska utformas till vistelserum med
ambitios utformning vilka ska koppla samman gronstraket med
Stderarmsvigen. Terrassering ska anpassas till topografin och
stodmurar mellan dessa far max vara 1,6 meter hga, dér liten
avvikelse om 10 cm medges.

Platser for barn

Flertalet fSrskolor nyttjar omrddet regelbundet dé det uppskattas
for dess naturlek. Barn som viixt upp i Kérrtorp kiinner ofia till
planomradet men ingen av de tillfragade i den utforda
barnkonsekvensanalysen har uttryckt nagot platsspecifikt av
viirde. Enligl sociotopkartan &r tillgangen pa motsvarande
kvaliteter (gron oas, naturlek, promenad och rofylidhet) i
niromridet god.

Manga barn antas idag ta viigen ldngs S8derarmsvigen,
alternativt lings gang- och cykelviigen genom grénomréadet pa sin
viig till skolan.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

I flera utredningar framhalls att gang- och cykelviigen 1 viistra
delen av planomridet anviinds flitigt bide av boende i
ndromradet men dven av ditresande forskolebarn och att dess
placering i naturmark inramad av trid dr av stort viirde. Ging-
och cykelviigen ingér i ett lingre huvudeykelstrak mot centrala
Stockholm som 1&per genom ett smalt men langt gronomrade
med likartad karaktér. Inom planomradet forskjuts gang- och
cykelvigen med ett par meter i den nordvistra delen for att den
norra byggnaden ska fa plats.

Trafikkontoret hiller pa att studera hur de tva huvudeykelstrdken
i ndrheten kan knytas samman. | och med detta ses delar av
Soderarmsviigen Sver.

Cykelparkering
| viister, mot géng- och cykelviigen, samt mot Soderarmsviigen
placeras cykelparkeringar som #r [itta att na.

Gatunét
Gatuniitets struktur paverkas inte av detaljplanen.
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Biltrafik

Den nya bebyggelsen angors fran Séderarmsvigen. Dér avsitts
ytor for sju stycken parkeringsplatser avsedda for
funktionshindrade som kan anliggas vid behov. | norr finns
mbilighet att anldgga p-plats for bilpool,

Nir det kommer till parkeringstalet har det faststiillts enligt
budgetbestut i staden 2015 att studentsbostider behdver endast
forses med de parkeringar som krivs ur tillginglighetssynpunkt.
Ett riktvdrde som forordas &r att 5 % av alla parkeringar i en
anliiggning ska avvaras, enligt stadens riktlinjer (Stockholm - en
stad for alla, Handbok fér utformning av en tillginglig och
anviandbar miljo). I detta fall ligger parkeringstalet pa ett spann
mellan 0,015-0,03 per lagenhet.

Dagvatten

Stockholms dagvattenpolicy foresprakar L.OD (lokalt
omhiindertagande av dagvatten). Den foreslagna bebyggelsen
inom planomréadet innebér att andelen hardgjorda ytor dkar,
vilket i sin tur paverkar dagvattenbildningen. En ¢kad belastning
pa dagens dagvattensystem kan leda till briddning av obehandlat
spill- och dagvatten. Det dr dérfor viktigt att dagvatten fran
hardgjorda ytor sdsom tak, végar och parkering tas omhand
forslagsvis med permeabel beldggning eller ytlig ledning bort till
grona ytor/viixtbiddar for stérre majlighet till infiltration och
perkolation.

Fér att fordrdja det dagvatten som bildas inom planomradet kréivs
en utjimningsvolym pa cirka 103 m" for att klara ett 10-arsregn.
Ett lampligt siitt att 4stadkomma detta &r att anldgga
fordrdjningsmagasin i de hdrda ytorna ldngs med
Soderarmsvigen samt viixtbiddar i de gemensamma ytorna
mellan byggnaderna. Utdver att fordr6ja och reducera
dagvattenflodena ger viixtbiddarna och makadamen i
fardrdjningsmagasinen dven en rening av dagvattnet genom
filtrering, sedimentation och vixtupptag.

Dagvattnel frin de takytor som vetter mot gang- och cykelviigen i
vist foreslas ledas ut i omgivande gronytor for infiltration. Detta
bor ocksa tillimpas om andra stupror byggs i anslutning till
gronytor.
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Principskiss med ungeférliga placeringar av foreslagen
dagvattenhantering. Bild: Novamark 2017.

Endast den nordligaste delen av planomréadet kan férvintas fa
problem vid extremregn. Hojdséttningen av planomradet utfors si
att vattenansamlingar inte bildas mot eller i ndrheten av
byggnader, och sa att instdngda [agpunkter inte uppstar.

Buller

Stadsbyggnadsndmnden tog beslut om att starta planarbetet i
augusti 2016. Fér planen giller sdledes den nya forordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggande (2015:216).

De planerade bostadshusen utsitts for mattligt hoga bullernivaer
fran trafiken pa Soderarmsvégen. Vid fasaderna ndrmast viigen
blir ekvivalentnivan upp mot 60 dB(A) och maximalnivan frin
busstrafiken upp mot 80 dB(A).

Hénsyn har tagits till trafikbullret vid utformningen av
byggnaderna och med skisserad ldgenhetsutformning kan
bostidder med hog ljudkvalitet byggas. Alla ldgenheter om hogst
35 kvm far hogst 60 dB(A) ekvivalentniva vid fasad. De stoire
ldgenheterna far hogst 55 dB(A) ekvivalentniva utanfor alla
bostadsrum.
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Karta ur bullerutredhingen som vi;sar ekviva]ent ljudniva for den
planerade bebyggelsen, tvd meter éver marken. Brunt: 51-55 dB(A).
Gult: 56-60 dB(A). Bild: Akerlsf Hallin Akustik 2016.

Teknisk forsorjning

VAlTele/Energi

Planomrédet ansluts till det kommunala VA-ledningsniitet. De
tillkommande bostadshusen ansluts till befintliga ledningar i
respektive gata. Planomradet ansluts till det befintliga el- och
telendtet. Fjdrrvdarme finns i omradet och de tillkommande
bostdderna kan anslutas till fjarrvirmenditet.

Avfallshantering

Mot gatan placeras nedgriivda underjordsbehallare eller rullkarl.
Byggaktsren tillsammans med trafikkontoret kommer utreda
sophanteringen till granskningsskedet.

Konsekvenser

Behovsbheddmning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfra sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ atten
miljobedomning behdver goras.
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Planférslaget dverensstimmer med gillande dversiktplan.
Planférslaget bedoms inte strida mot nigra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Plantorslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. De planerade bostéiderna beddms inte medfora
visentlig paverkan pa miljd, kulturary eller ménniskors hilsa.

De miljéfragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Naturomradet utmed villabebyggelsen viister om gang- och
cykelviigen i planomradet beddms ha hogt naturvirde pa grund
av forekomsten av gamla tallar, déd ved och den ridlistade arten
tallticka. Detta omrade kommer att bevaras som parkmark medan
naturmarken pé dstra sidan om gang- och cykelvigen inte
innehéller samma héga naturvirden och foreslas att anspraktas
for byggnation.
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Ifyllt gront omrade visar var naturmarken (park) bevaras i detaljplanen,
halvcirklar med en n-bestammelse inuti visar var de skyddade traden
star och den streckade gréna linjen visar hur den befintliga
naturmarken féreslas omfamna den nya bebyggelsen.

Detta innebir att manga av triiden vid exploatering kommer tas
ned, mer specifikt ndrmast S6derarmsvégen, dér byggnaderna
star och mellan byggnaderna. Byggnaderna placeras till stor del
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ovanpd berget for att undvika springning och dérmed kan en
krans av naturmark bevaras nidrmast forskolan, kvarteret
Skiggenis och mot gang- och cykelvigen. Ett par
bevarandevirda triad i norra och sidra delen av planomradet
kommer att skyddas med n-bestimmelse. Detta betyder att triden
inte far tas ned utan marklov och da endast av alders- eller
sjukdomsskél och ska ersittas med nytt av samma slag.

Majligheten att minimera intrang samt bevarande av befintliga
trdd och undervegetation ska studeras vidare i granskningsskedet.

Miljékvalitetsnorimer for vatten

Omridet dr beldget inom delavrinningsomradet Milaren-
Arstaviken, Recipienten #r slutligen Ostersjon via Strommen for
vilken faststillda miljékvalitetsnormer ska t6ljas.

Planforslaget beddms inte paverka vattenkvaliteten negativt
eftersom niringsimmen eller férorenande dmnen inte tillfors.
Dagvatten frin planomridet fordrijs och tas om hand inom
fastigheten innan avledning sker till den kombinerade
avloppsledningen i omrddet. Vatten frin avloppsledningen renas
sedan vid Henriksdals reningsverk for alt sedan sldppas ut i
Saltsjén (ytvattenforekomsten Strémmen) via kulvert.
Byggaktdren far inte genom val av bygghadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

De tre bostadshusen utgér en sammanhallen bebyggelsegrupp
med gemensam karaktédr vilket &r typiskt for Kérrtorp. Liksom
den befintliga strukturen har de symmetriskt uppbyggda fasader
men speglar samtidigt sin samtid.

Ljusforhallanden

Den foreslagna byggnationen har lingsidorna i nordvist-
sydostlige med uteplatser mellan byggnaderna. Géardarnas
placering innebér att de kommer att vara solbelysta en del av
dagen eftersom riktningen och ppenheten méjliggdr solljus fran
Ost och viist, Gavlarna i viist dr forsedda med fonster och kommer
f4 in kvillssol.

Den befintliga bebyggelsen ligger nédra planomrédet och kommer
att paverkas av viss skuggverkan, déribland kvarter Skdggenés 1
och Hivringe 2. I'ér Skiiggeniis | 4r det friimst pd morgonen
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under vintertid, och for Hivringe 2 4r det framst mitt pa
eftermiddagen under véren, Den féreslagna byggnationen
kommer inte skuggas av den befintliga bebyggelsen.

Utforlig skuggstudie finns i bilagt gestaliningsmaterial.

Barnkonsekvenser

D4 omradet exploateras blir marken privatigd och ir foljaktligen
inte lingre en tillgang for allménheten. Tillgangen pd naturmark
minskar i Kérrtorp och inom det sammanhingande gronomréde
som planonwadet &r en del av. For barn som bor intill
planomradet finns det fortfarande bostadsnéira naturmark att
nyttja i véstra delen av planomrédet.

Naturmarken viister om ging- och cykelviigen anviinds flitigt {6r
lek och de foreslagna Sppna gardarna behaller tillgingligheten till
det vistra skogspartiet. Det kan dértor vara fortsatt mojligt att ta
sig fran Soderarmsvigen, Sver planomradet, till det mindre
skogspartiet.

Vid tilltdinkt exploatering finns det mojlighet till belysning
anpassad for gang- och cykeltrafik bade lings Stderarmsvéigen
och i gronomradet. Med exploateringen forvinner ocksé slyn i
backen ldngs Séderarmsvigen som i nuldget bidrar till att skapa
en upplevd otrygg skolvig. Skolvdgen lings ging- och
cykelviigen bor ocksé fa en belysning som anpassas till det grona
rummet, sa det fortfarande upplevs tryggt trots skymmande
vegetation.

Tidplan

Samrad 14 mars — 2 maj 2017
Granskning Q3 2017

Antagande Q42017
Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny detaljplan
samt myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmiilan.

Exploateringskontoret medverkar genom sitt markégaransvar och
utfor och bekostar atgirder pa allmin platsmark,
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Lantmiéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgdrder cfter anstkan fran fastighetséigaren.

Trafikkontoret ansvarar f6r besikining och godkénnande av
aterstiillande-~ och anslutningsarbeten i allmén
platsmark/gatumark.

Byggaktdren ansvarar for och bekostar atgérder inom
kvartersmark samt anslutningar till omgivande gata och
parkmark.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allmén platsmark.

Avtaj

En gverenskomimelse om exploatering ska tecknas mellan staden
och byggaktéren innan detaljplanen antas. Ett tomtrittsavtal ska
dven tecknas for upplatelse av mark inom fastigheten
Hammarbyhdjden 1:1.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att del av befintlig detaljplan PL 3250A
upphdr att gilla inom planomréadet,

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter och dgoférhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Hammarbyhojden |:1
som &gs av Stockholms stad. Den nya fastigheten kommer
upplatas med tomtratt for hyresrétter till Jarntorget Bostad AB.

Anviandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgrinsning mellan
kvartersmark och allmiin platsmark. Planfdrslaget mojliggor
markanvindning for bostdder inom kvartersmark. P4 den
allmiinna platsmarken medges gata for fordons-, gang- och
cykeltrafik samt parkomrade.

Fastighetsbildning

Lantmiiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa stadens initiativ och bekostnad.
Lamplighet avseende fastigheters utformning mm. prévas vid
lantméteriforratining.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omride
utfagt som kvartersmark for bostadsiindamaél ska utgéra en
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fastighet som bildas genom avstyckning. Fastigheten
Hammarbyhdjden 1:1 ska avsta mark till nya fastigheten.

250 @

4 Zof
/A (h“ -
Z

s 2, .\\\\3\\ SN

E‘ETKRr\:uNGFR i KOKBREKAN ™,

Blatt omrade illustrerar omrade som 6vergar fran allman platsmark till
kvartersmark. Réd streckad linje ar planomradesgransen.

Ekonomiska fragor
Genomfdrandet av planen férvintas inte medféra nagra storre
investeringskostnader {6r staden.

Byggaktoren bekostar genomforandet av detaljplanen.
Genomftrandet av exploateringen kommer att regleras i ett
exploateringsavtal mellan staden och byggaktsren.

Vatten och avlopp

Byggaktoren ansluter till befintliga VA-ledningar i
Soderarmsvigen. Staden bekostar och ser till att det tillkommer
cn anslutningsservis i fastighetsgrins.

Erséttning vid markférvarv/férsaljning

Markerséttningar emellan exploatdren och staden regleras i

exploateringsavtal. Exploatdren bekostar planarbetet, vilket
regleras genom planavtal mellan stadsbyggnadskontoret och
exploatdren.

Fastighetshildning
Lantmiterimyndigheten ansvarar {6r erforderliga
fastighetsbildningsatgirder.
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Tekniska fragor

Teknisk forsorjning finns idag i anslutning till fastigheten.
Anslutning sker till befintliga ledningar. En utbyggnad av den
kommunala forsorjningen bedoms inte behdva géras med
anledning av de nya byggritterna,

Dagvatten ska i forsta hand omhindertas p4 tomtmark. Ar det
inte majligt eller lampligt att infiltrera, far dagvattnet efter
fordrajning enligt VA-huvudmannens anvisningar avledas fran
fastigheten.

Trafikkontoret haller pa att studera hur tva huvudeykelstrak i
nédrheten kan knytas samman och i med deta ses delar av
Saderarmsvigen dver.

Genomférandetid
Genomfdrandetiden ér S ar frin det att planen vunnit laga kraft,
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