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Forslag till detaljplan fér Hammarbyhdjden 1:1
och Snofallet 2 m.fl. vid kv. Kélden i stadsdelen
Bjorkhagen

Svar pa remiss, S-Dp 2016-14205, fran stadsbyggnads-
namnden

Forvaltningens forslag till beslut
Skarpnacks stadsdelsnamnd beslutar féljande:
1. Forvaltningens tjansteutlatande 6verlamnas till
stadsbyggnadsnamnden som svar pa remissen.
2. Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Victoria Callenmark
T.f. stadsdelsdirektor

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett detaljplaneférslag som
innebdr att c:a 85 lagenheter och en forskola kan byggas vid
Karlskronavégen i Bjorkhagen. Forvaltningen anser att det ar
positivt att det kommer till nya bostéder i kollektivtrafiknara lage i
Bjorkhagen. Likasa &r det positivt att en ny permanent forskola
byggs. Forvaltningen varit delaktig i planeringen av forskolan och
accepterat att ga vidare i procesen, trots forskolegardens begransade
yta pa 10,5 kvm/barn. Nar det galler de foreslagna bostadshusen har
forvaltningen inget att erinra, forutom att det vore 6nskvart att det
utmed lamellhuset skapas forgardsmark mot Karlskronavagen,
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett detaljplaneférslag som
innebdr att c:a 85 lagenheter och en férskola kan byggas vid
Karlskronavégen i Bjorkhagen. Forslaget har séants till Skarpnécks
stadsdelsnamnd for yttrande. Synpunkter pa remissen ska vara
stadsbyggnadskontoret tillhanda senast den 28 augusti 2018.
Forvaltningen har begart utstrackt tid till efter stadsdelsnamndens
sammantréde den 20 september.

Arendet

Planens huvudsyfte &r att mojliggora uppférandet av
bostadsbebyggelse om c:a 85 bostader och en férskola. Planen
mojliggor aven lokaler for centrumandamal. Detaljplanen &r en del
av programmet for Hammarbyhdjden-Bjorkhagen, som godkandes i
stadsbyggnadsndmnden i juni 2016. Exploateringsndmnden gav
2017-09-21 markanvisning till Olov Lindgren AB av planomradet.

Planomradet

Planomradet &r belaget vid Karlskronavéagen i den dstligaste delen
av Bjorkhagen. Omradet gransar till Bjorkhagens skola, flerbostads-
bebyggelse samt till Nackareservatet.
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Marken &gs av staden och upplats delvis med tomtrétt till Olov
Lindgren AB och till SISAB. Planomradet bestar bl.a. av en
skogbekladd sluttning och ett flackare parti i sydvast. Pa den
planare ytan star idag en forskolepaviljong med tidsbegransat
bygglov.
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Planomradet ingar i ett sammanhangande stérre skogsomrade och
gransar i soder mot ett naturreservat. Den syddstra delen ingar i
stadens grona infrastruktur, vilket bestar av ett ssmmanhéngande
nétverk av ekologiska funktioner. Omgivande bebyggelse utgors
framforallt av smalhus fran 40-talet. Nordost om planomradet star
tva sammankopplade punkthus. Den angransande bebyggelsen har
av stadsmuseet klassats som ett sérskilt kulturhistoriskt vardefullt
omrade. Pa promenadavstand ligger Bjorkhagens centrum med
service sasom vardcentral, tandlékare och dagligvaruhandel. Dar
finns &ven tunnelbanestationen.

Planférslag

Den nya bebyggelsen omfattar tva punkthus i sex till nio vaningar,
ett lamellhus i fyra vaningar samt en forskola som delvis ar
integrerad i det ena punkthuset. Forslaget har utformats for att
anpassas till samt komplettera den befintliga stadsstrukturen.
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Situationsplan, Tyréns

Lamellhuset

Pa ytan som i dagslaget rymmer en temporér forskola foreslas ett
lamellhus med c:a 30 lagenheter i fyra vaningar. Huset kommer
forses med ett underliggande parkeringsgarage med in- och utfart
vid vastra gaveln. Fasaderna foreslas bli i ljust tegel. Den 6versta
vaningen ska ha avvikande material eller kulér och vara indragen
for att minska skalan.
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Forskolan med forskolegard

En forskola for fem avdelningar foreslas i tva plan delvis
friliggande och delvis integrerad i det norra punkthuset. Fasaden
foreslas bli i tegel. Delar av taket ska utforas med vegetation.
Placeringen har valts utifran det mest gynnsamma laget for
forskolegarden. Garden genererar en friyta pa c:a 10,5 m/barn. C:a
150 meter norrut har forskolan tillgang till Nackareservatet. Garden
foreslas delas in i olika zoner, en zon fér de minsta barnen pa en
planare yta och en zon for storre barn for mer aktivitet och
motoriska 6vningar. For att nivaskillnaderna inte ska upplevas for
stora nyttjas den stodmur som skapas for forskolans verksamhet.

Punkthusen

I sluttningen och pa en del av skogsbacken féreslas tva punkthus
med totalt c:a 55 lagenheter utforas i mellan sex till nio vaningar.
Husens placering samspelar med befintliga punkthus. Entréer till
husen blir fran Karlskronavagens 6vre gatuniva. Fasaderna foreslas
bli i tegel.

Straket

Befintligt strak mellan Karlskronavagen och Bjorkhagens skola ska
delvis laggas om i nytt lage. Huvudfunktionen &r angoring for tva
befintliga parkeringsplatser for rorelsehindrade vid skolan. Straket
ansluter till en befintlig trappa upp till Karlskronavéagens 6vre
gatuniva.

Gator och trafik

Den nya bebyggelsen angors fran Karlskronavégen. Befintlig
vandplan pa Karlskronavagens dvre gatuniva foreslas breddas till en
radie om 9 meter for att klara leveranser till forskolan och sopbilar.
Parkering ska ske i garage under lamellhuset. 35 platser och 2
bilpoolsplatser ger ett parkeringstal pa 0,4 platser/lagenhet.
Cykelparkering anordnas bade inomhus och utomhus.

Konsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan att en
miljobeddmning behdver goras.

Naturmark kommer tas i ansprak och en del trad behover tas ned,
vilket paverkar naturvardena negativt. | den naturvardesinventering
som gjorts rekommenderas att sa manga aldre trad som majligt
sparas och aven den doda ved som finns inom planomradet. En
ekosystemtjanstutredning indikerar att omradet anvands for lek,
rekreation, odling i pallkragar och métesplats. Denna funktion
forsamras da omradet tas i ansprak.
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Planen medfor en fortatning av befintlig miljo med tre nya
huskroppar inom mark som till stor del utgérs av kuperad
naturmark. Forslaget starker gaturummet och tillkommande
bostadsentréer forvantas bidra till dkad upplevd trygghet.

Samrad

Den 21 augusti bjod stadsbyggnadskontoret in till ett 6ppet hus om
samradsforslaget. C:a 50 personer besokte métet. Framst fordes
fragor och synpunkter som berorde trafik och de nya husens
volymer och utformning samt inverkan pa befintlig bebyggelse
fram.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom stadsdelsdirektorens stab och har
behandlats i forvaltningsgrupp 2018-09-13, i radet for funktions-
hinderfragor 2018-09-12 samt i pensionarsradet 2018-09-13.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen anser att det ar positivt att det kommer till nya
bostader i kollektivtrafiknara lage i Bjorkhagen. Likasa ar det
positivt att en ny permanent forskola byggs.

Forslaget innebar en forandring for de som bor och vistas i
naromradet, da ett bostadsnara naturomrade bebyggs. Naturomradet
har anvants for lek av barn boende i naromradet och pa rasterna av
elever i Bjorkhagens skola. En del av naturomradet i den sydligaste
delen sparas och kan &ven fortsattningsvis anvandas for lek. Den
nya forskolegarden kommer erbjuda majligheter till lek pa helger
och kvallar. Den planare delen av naturomradet har ocksa anvants
som motesplats och for odling i pallkragar, som férvaltningen
placerat ut efter onskemal fran de boende. Om intresse finns
kommer forvaltningen medverka till att hitta en ny placering av
odlingslador. Forvaltningen kommer ocksa medverka med forslag
pa hur den ianspraktagna naturmarken kan kompenseras.

Nér det géller forskolan har olika alternativ provats och
forvaltningen har varit delaktig i processen. Forvaltningen har
accepterat att ga vidare med planeringen, trots forskolegardens
begransade yta pa 10,5 kvm/barn. Forvaltningen anser att den
omedelbara narheten till naturomraden delvis kompenserar gardens
yta. Det ar darfor viktigt att det skapas en saker 6vergang over
Karlskronavégen for barnen nar de ska forflytta sig ut i
naturomradet. Stor vikt kommer ocksa laggas vid gardens
utformning. Forvaltningen Gvervager dessutom att ga ned till en
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forskola med fyra avdelningar, vilket medfor ett mindre antal barn
som ska nyttja garden.

Nér det galler de féreslagna bostadshusen har forvaltningen inget att
erinra, forutom att det vore onskvart att det utmed lamellhuset
skapas forgardsmark mot Karlskronavagen, som ger méjlighet till
gronska och social samvaro. Forgardsmark ar ett positivt
karaktaristiskt inslag i gatubilden i Bjérkhagen och liknande
stadsdelar.

Bilagor
Remissen: Planbeskrivning, plankarta och samradsbrev (utsandes ej,
finns att ta del av pa Insyn).



