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Stadsbyggnadskontoret Dnr 2016-14205

Planavdelningen 2018-06-19

Erik Thurell Sida 1 (2)

Telefon 08-508 272 41 Plansamrad
Enligt sdndlista

Inbjudan till samrad om forslag till detaljplan for
Hammarbyhdjden 1:1 och Snéfallet 2 m.fl. vid kv.
Kélden i stadsdelen Bjorkhagen, S-Dp 2016-
14205

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplaneforslag som
mdjliggtr uppforande av bostadsbebyggelse om cirka 85 bostider
samt en forskola med fem avdelningar. Planen méjliggdr dven
lokaler for centruméndamal.

F&r utbyte av information och synpunkter inbjuds harmed till
samrad enligt 5 kap 11 § PBL (2010:900).

Samradsmote i form av Sppet hus kommer att hillas 21 augusti kl.
17-19 i lokal Bjoérkhagens skola, A-husets ljushall, Karlskronavigen
10 i Bjorkhagen.

Planf6rslaget visas 26 juni — 28 augusti i

FYRKANTEN i Tekniska Namndhuset, Fleminggatan 4, under
husets ordinarie 6ppettider. Kopior av handlingarna kan erhéllas
mot avgift pa Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska Nimndhuset.
Planforslaget visas dven pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner.

Eventuella synpunkter pa planforslaget lamnas skriftligen och ska
senast 28 augusti ha inkommit till:

Stockholms stadsbyggnadskontor

Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Alternativt via e-post: stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

‘Ange drendets diarienummer: 2016-14205.

Arendet handliggs av Erik Thurell, tfn 08-508 272 41.

Behandling av personuppgifter
De personuppgifter du ldmnar hanteras enligt
dataskyddsférordningen (GDPR).
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Séandlista

Linsstyrelsen, avdelningen for planfragor
Lantméterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgiistforeningen, Region Stockholm
Exploateringskontoret

Fastighetskontoret

Kulturndmnden

Miljoforvaltningen

Skarpnicks stadsdelsforvaltning
Trafikkontoret

Stockholm Vatten AB

Ellevio AB

AB Fortum Virme

Stockholm Gas AB

Storstockholms Brandforsvar

Rédet tor funktionshindersfragor vid stadsbyggnadsnidmnden och
exploateringsniimnden :
Trafikverket

Forsvarsmakten

Luftfartsverket

Sakégare enligt fastighetsforteckning

Trafikforvaltningen

SLL Tillviixt- miljé och regionplanering
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm
Skonhetsradet

Stockholms Stadsmuseum

Stokab

Naturskyddsfreningen Stockholms ldn
Skanova

Utbildningsforvaltningen

Nacka kommun

For kinnedom:

Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset
Namnberedningen

Stadsmitningsavdelningen, Geodata Produktion
Stadsmitningsavdelningen, SBK SM Plangrupp
Stadsbyggnadsexpeditionen

Receptionen 1 Tekniska Namndhuset
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Godkant dokument - Petter Lindencrona, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-06-19, Dnr 2016-14205

Stockholms Stadshyggnadskontoret Samradshandling

stad Planavdelningen Dnr 2016-14205
Erik Thurell 2018-06-19
Telefon 08-508 272 41 Sida 1 (40)
Planbeskrivning

Detaljplan fér del av Hammarbyhdjden 1:1 och
Snofallet 2 m.fl. vid kv. Kolden i stadsdelen
Bjorkhagen, S-Dp 2016-14205

Planomradets Iage i Bjorkhagen markerat med rod f|gur.

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockhalm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se
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Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-14205
Sida 2 (40)

Sammanfattning

Olov Lindgren AB har markanvisats del av fastigheterna
Hammarbyhojden 1:1, Sndfallet 2 och Snétacket 4. Forslaget
omfattar uppforande av bostadsbebyggelse om cirka 85 bostader
samt en forskola med fem avdelningar som &r tankt att ersdtta
befintlig férskola med tidsbegrénsat bygglov. Planen méjliggor
sven lokaler for centruméindamdl. Foreslagen bebyggelse
omfattar tvA punkthus i sex till nio véningar, ett lamelihus i fyra
vaningar samt en férskolebyggnad i tvd vaningar som delvis ar
integrerad i ett av punkthusen. Forslaget har utformats for att
anpassas till och komplettera den befintliga stadsstrukturen med
en fortitning som tydliggor och stirker gaturummet. Fasader
gestaltas huvudsakligen i tegel och &r monokroma och samlade
med bl.a. tegelforband for att skapa relief och ménsterverkan i
fasad.

Det foreslagna planomradet, beldget i Bjorkhagen vid
Karlskronavigen, angrénsar Bjorkhagens skola och
flerbostadsbebyggelse inom kvarteren Kélden och Rimfrosten.
Planomridets sydostra del grinsar till Nackareservatet inom
Nacka kommun. Omradet innefattar i dagsliget huvudsakligen
allmén plats (park och gata). I vrigt innefattas planomradet av
en mindre del kvartersmark (prickad) som inte far bebyggas och
dartill en mindre del kvartersmark for allmént dndamal. Storre
delen av omradet dgs av Stockholms stad, 6vrig mark uppldts
med tomtritt av staden till Olov Lindgren AB och SISAB
(Skolfastigheter i Stockholm AB).

Planforslaget ar ett viktigt bidrag till att uppfylla Stockholms
bostadsmal och dstadkomma goda boendemiljger, samt tdcka det
befintliga och tillkommande behovet av forskoleplatser i staden.

Miljéheddmning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfsra sddan betydande miljpdverkan som
isyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behtver goras.

Tidplan
Detaljplanen hanteras med standardférfarande.

Samrad 26 juni — 28 augusti 2018
Granskning Kvartal 1 2019
Antagande Kvartal 2 2019
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‘%}’ Stockholms Samréadshandiing
stad Dnr 2016-14205
' Sida 4 (40)
Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestr av plankarta med bestdammelser. Dir hojder
forekommer redovisas dessa 1 hijdsysternet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r
Ekosystemtjdnsteutredning (Tyréns, 2018-06-07)
Naturvdrdesinventering (Tyréns, 2018-05-09)
Dagvattenutredning (GREEN Mark&Dagvatten, 2018-06-11)
PM Geoteknik (Iterio, 2018-02-07)

Gvrigt underlag
~  Gestaltningsmaterial (BSK Arkitekter, 2018-04-20)
— IHustrationsmaterial (Tyréns, 2018-05-21)

Medverkande

Planen dr framtagen av Erik Thurell pd stadsbyggnadskontoret.
évrigt har Caroline Cronvall (projektutvecklare pa
exploateringskontoret) och Jenny Selin (kartingenjor pa
stadsbyggnadskontoret) medverkat i planarbetet.

(yvriga medverkande &r bestéllaren Olov Lindgren AB
tillsammans med Projektbyrdn, BSK Arkitekter och Tyréns.

Planens syfte och huvuddrag

Planens huvudsyfte ir att méjliggdra uppforande av
bostadsbebyggelse om cirka 85 bostdder samt en forskola med
fem avdelningar. Planen méjliggor &ven lokaler for
centruméndamal. Forslaget har utformats for att anpassas till
samt komplettera den befintliga stadsstrukturen med en fértatning
som tydliggdr och forstdrker gaturummen. Gestaltningsméssigt
integreras den nya bebyggelsen i den befintliga 1940-50-
talsmiljén genom en moden tolkning av omrédets tidstypiska
element gillande bla. fasadmaterial huvudsakligen i tegel.

Plandata

Det féreslagna planomradet med en yta om cirka 8 000 m° utgors
av del av fastigheterna Hammarbyhojden 1:1, Snofallet 2 och
Snoticket 4. Omradet ar beliget i den dstligaste delen av
stadsdelen Bjorkhagen vid Karlskronavigen och ligger drygt 300
meter figelvigen frén Bjorkhagen tunnelbanestation. Platsen
angrinsar Bjorkhagens skola samt flerbostadsbebyggelse inom
fastigheten Snéfallet 2 och kvarteren Kélden och Rimfrosten.
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Planomréadets sydostra del grinsar till Nackareservatet inom
Nacka kommun.

: "i
t'l

\ BEFINTLIG FGHSKOLEPAWUO
MED FORSKOLEGARD _

NACKA KOMMUN

L BIORKHAGENS CENTRUM
!

Foreslaget planomrade inom réd markering. Vit linje visar kommungréns mot Nacka.
Grénstreckad linje visar grans mot Nackareservatet.

Fastigheten Hammarbyhgjden 1:1 &gs av Stockholms stad.
Fastigheten Snafallet 2 upplats med tomtrétt av Stockholms stad
till Olov Lindgren AB. Fastigheten Snotacket 4 uppldts med
tomtritt av Stockholms stad till SISAB.

Foreslaget planomrade inom réd heldragen figur, utgdrs av del av
fastigheten Hammarbyhojden 1:1 (blatt omréde), del av Snofallet 2 och
del av Snotacket 4.
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Stockholms Samradshandling
stad Dnr 2016-14205
Sida 6 (40)

I dagsliget innefattar planomradet huvudsakligen allmén
platsmark (park och gata). I dvrigt innefattas planomradet av en
mindre del kvartersmark (prickad) som inte far bebyggas samt en
mindre del kvartersmark for allmént &ndamal. Platsen bestdr bl.a.
av en skogbeklidd nordvéstvind slutting i norddst samt ett
flackare parti i sydvést. Planomradets sodra del ligger pd en hojd
och utgdrs av en skogsbacke.

P

ade (inom rétt streckad figur), taget mot oster.

Lb (TP N

Flygfoto &ver ungeférligt planomr
Pa en plan markyta, mellan Karlskronavéigen och Bjorkhagens
skola, stir en forskolepaviljong med tidsbegrénsat bygglov inom
ett inhdgnat omrade som utgdr forskolegdrd. Mellan det
inhéignade forskoleomradet och sluttningen 16per en asfalterad
gangbana med kombinerad angoring upp till Bjorkhagens skola
som ndr tva parkeringsplatser for rérelsehindrade pa den 6vre
skolgérden.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planforslaget dr forenligt med géllande Oversiktsplan for
Stockholms stad (antagen 2018-02-19) dér planomradet &r beldget
inom stadsutvecklingsomrdde — komplettering.
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‘%‘ Stockholms Samradshandling

sedery
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re”_3
T

Program

I programmet for Hammarbyhojden och Bjorkhagen (antaget
2016-06-16) har del av planomradet méarkts ut som ett av flertalet
prioriterade bebyggelseomraden. I strukturplanen i programmet
avsitts plats for forskola i den véstra delen av planomrédet; en ny
storre forskola vid Karlskronaviigen i anslutning till Bjérkhagens
skola som skulle ersétta dagens temporéra forskolepaviljong. I
den nordostra delen av planomradet avsitts plats for ny
hostadsbebyggelse och en méjlighet att skapa ett mer levande
gaturum samt en dkad trygghet i slutet av Karlskronavégen. I
ovrigt omnamns att trid och den naturliga topografin ska vérnas.

Detaljplan
Féreslaget planomrade omfattas av tre géllande detaljplaner:

o Detaljplan Stadsplan fér del av stadsdelen Sédra
Hammarby P1. 3095 (antagen 1945-05-23) anger park,
allmén plats.

e Detaljplan Stadsplan fér del av stadsdelen Sddra
Hammarby Pl. 3236 (antagen 1946-04-17) anger
kvartersmark, prickad. :

e Detaljplan Stadsplan fér kvarteret Snétécket m.m. PL.
3382 (antagen 1947-01-27) anger allmént &ndamdl, park,
allmén plats och gatumark.

For samtliga géllande detaljplaner har genomférandetiden 16pt ut.

Planmosaik med ungefarligt planomrade markerat inom gul figur.

Kommunala beslut i dvrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2017-09-21, § 12, att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att pabérja planarbete for del av
Hammarbyhgjden 1:1 och Snéfallet 2 m.fl. vid kv. Kélden.
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stad Dnr 2016-14205
Sida 8 (40)

Markanvisning

Exploateringsndmnden gav 2017-09-21 markanvisning till Olov
Lindgren AB for ny bebyggelse om cirka 70 hyresréttsldgenheter
samt lokaler for forskola. Det anvisade markomradet omfattar del
av fastigheten Hammarbyhajden 1:1 och del av fastigheten
Snofallet 2 i Bjorkhagen.

Naturreservat
Planomradet grénsar i séder till Nackareservatet i Nacka
kommun.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

En stor del av féreslaget planomrdde inhyser parklik naturmark
med framforallt kuperad mark och snérig vegetation i
sluttningarna samt héllmarkstallskogar och tallmossar pd
hojderna. Mindre inslag av 6ppna plana grdsbekladda ytor
forekommer narmast Karlskronavigen. Marken ar oexploaterad
bortsett fran den vistra delen dér forskolepaviljongen &r beldgen.
Marken sdder och vister om férskolepaviljongen &r hardbelagd
med asfalt och grus.

Plant omrade nedanfér sluttningen. Slant ner mot Bjorkhagens skola.

Tradslagen som forekommer inom omradet &r bl.a. barrtrdd,
triviallgv- och ddellovirdd. Omradets dstra del omfattas av tit
ddellovskog och omradets sodra del omfattas av
hallmarksbarrskog.
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Naturvarden

Planomradet ingér i ett sammanhéngande stérre skogsomrdde och
i soder gransar det mot natwrreservat. Stora delar av planomréadet
ligger inom stadens habitatnitverk for barrskogsfagel, eklevande
arter, samt for groddjur. Planomradets sydostra del ingdr i
Stockholms grona infrastruktur, vilket bestér av ett
sammanhangande néitverk av ekologiska funktioner sdsom
karnomraden, de viktigaste spridningszonerna och de omrdden
som bed6ms ha tillrdckligt stora kvalitéer for att kunna hysa
sarskilt skyddsvérda arter for Stockholm.

Rekreation och friluftsliv

Nirheten till naturreservatet erbjuder olika aktiviteter sdsom .
utforsakning och orientering. I Bjérkhagen startar en av Sveriges

lingsta ldglandsleder, Sormlandsleden. Leden gér frin

Bjorkhagens tunnelbanestation dsterut férbi Markuskyrkan och in

i en bjorkallé ut i Nacka friluftsomrade. Planomrddet ligger

ocksa i nirheten av ett stort sparsystem med ett flertal elljus- och

motionsspar.

Planomr&de inom rdd figur. Nackareservatet inom gront. Gula figurer
indikerar narbelagna stigar in till reservatet.

Geotekniska férhallanden

Markforhdllanden

Den nordostra delen bestar av berg och mordn medan de ldgre
delarna lings med Karlskronavégen bestdr av glacial och
postglacial lera. Markytan &r plan i den nordliga och véstra delen.
Ovriga planomradet karakteriseras av en tydligt kuperad terrdng.
Marken sluttar stéllvis brant mot nordvist, sydvést och syddst
med niver pd mellan +33 till +46 meter dver havet (RH2000).
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Markradon
Marken inom planomrédet klassificeras som lagradonmark.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker
Det finns inga inrapporterade fall med dimningar i
ledningsnétet eller markéversvamningar i ndromrédet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomrédet &r beldget inom avrinningsomradet for Sicklasjén
(SE657791-163223). Enligt VISS (Vatteninformationssystem
Sverige) maj 2018 har Sicklasjon mattlig ekologisk status, men
uppnér ej god kemisk ytvattenstatus. Faktorer som gor att
ekologisk status inte uppnds dr morfologiska férdndringar och
overgodning. Amnen som inte uppndr god kemisk status i
vattenforekomsten dr antracen, kadmium och kadmiumféreningar
samt bly och blyféreningar. For Sicklasjon géller att
miljokvalitetsnormerna god ekologisk status uppnés 2027 samt
att god kemisk status uppnds 2021, med undantag for bromerade
difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverféreningar.

Dagvatten

Planomrédet ligger cirka 1 km fran Sicklasjon, inom stadens
duplicerade dagvattennit. Dagvattnet fran fastigheten avleds idag
via kommunens dagvattenledningssystem till Sicklasjon.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

P4 en plan markyta i véstra delen av planomrédet, mellan
Karlskronavigen och Bjorkhagens skola, stér en
forskolepaviljong i en vaning med tidsbegransat bygglov inom ett
inhdgnat omrade som utgor forskolegdrd. Den kommunala
férskolan rymmer 35 barn uppdelat pa tva avdelningar.

(i ——

Ft’)rskolepaviljong med tidshegransat bygglov langs med
Karlskronavagen.
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Omgivande bebyggelse

Omgivningen utgérs framforallt av smalhusbebyggelse fran
1940-talet. Nordost om planomradet stér tvd sammankopplade
punkthus i fyra till fem vaningar i kvarteret Kolden, och syddst
om stér en lamellhusldnga i fyra vaningar pa fastigheten Snofallet
2. I direkt anslutning till planomréddets nordvéstra del, inom
kvarteret Rimfrosten, finns lamellhus med delvis férskjutna
fasader i tre till fyra vaningar langs med Karlskronavigens norra
sida.

IS P 2~

Bebyggelse langs med Karlskronavégens norra sida.

Séder om omradet ligger Bjérkhagens skola, uppford runt ar
1950, inom fastigheten Snotédcket 4, och i sydvast gransar
planomradet till markparkeringar. Férutom bostéder inrymmer
ndgra av ovan ndmnda byggnader dven sméforetag.

Bjorkhagens skola, sett fran Karlskronavagen. Vy mot sydvast.
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Landskapshild/stadsbild

Férutom den temporira forskolan utgérs planomrddet till stor del
av kuperad naturlik parkmark. Angrénsande bebyggelse utgors
till stor del av vil gestaltade lamellhus. Bebyggelsen dr anpassad
till omrddets topografi med lamellhus i lagre partier och punkthus
i hojdlagen. Direkt séder om planomradet ligger Bjorkhagens
skola som har betydelse fér stadsbilden. Skolan &r med sitt hoga
ldge vil synlig frédn Karlskronavagens vastra del.

Kulturhistoriskt vardefull miljd

Omrddet ingdr i stadsdelen Bjorkhagen som av stadsmuseet har
pekats ut som ett sirskilt kulturhistoriskt vardefullt omréde.
Planomradet kringgérdas av bebyggelse med sérskilda arkitektur-
och bebyggelsehistoriska virden. Den angransande
bostadsbebyggelsen dr gronklassificerad (sdrskilt vdrdefull frdn
historisk, kulturhistorisk, miljémdssig eller konstndrlig synpunkt)
och Bjsrkhagens skola dr gulklassificerad (positiv betydelse for
stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt virde).

Offentlig- och kommersiell service

Skola och forskola

Kommunala grundskolan Bjorkhagens skola med cirka 900
elever inom &rskurserna F-9 angrinsar planomradet mot sydvast.
Forskolan Kronan, beldgen inom planomradet, &r en kommunal
forskola med tidsbegriinsat bygglov som rymmer 35 bam
uppdelat pa tva avdelningar. I ndrheten ligger &ven
Waldorfforskolan Solvéindan; en familjekooperativ férskola som
rymmer 12 barn och &r beldgen drygt 45 meter norr om
planomradet.

Bjorkhagens centrum

Planomradet ligger pd promenadavstind frén Bjorkhagens
centrum som erbjuder service sdsom vardcentral, tandldkare och
dagligvaruhandel. I ndrheten av planomrédet finns dven en
restaurang beldgen pa Karlskronavégen,

Gator och trafik

Gatunét och biltrafik

Planomradet gransar till Karlskronavégen i norr och dster.
Vigen ansluter i vast till Malmdvégen och ligger i nédra
anslutning till Nackareservatet i nordost. Trafikméngden pé den
vistra delen av Karlskronavéigen har uppmiitts till cirka 200
fordon per drsmedeldygn (2014).
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Parkering och angdring

Gatuparkering &r tilliten ldngs med Karlskronavégen. Vid
Karlskronavigens 6vre gatuniva finns en vandplan med ett ftal
parkeringsplatser. Vister om forskoleomrddet finns en tempordr
parkeringsyta for forskolan. Cykelparkering sker inom
kvartersmark.

Befintlig vandplan. Bostadshus pa fastigheten Snofallet 2 till hoger.

Fran Karlskronavigen, mellan det inhdgnade forskoleomradet
och en skogbekladd nordvistvind sluttning i norddst, 16per ett
asfalterat strak upp till Bjorkhagens skola som ndr tva
parkeringsplatser for rérelsehindrade pa den 6vre skolgdrden.

Stréket. | bakgrunden syns delar Bjorkhagens skola.




Godkant dokument - Petter Lindencrona, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-06-19, Dnr 2016-14205

vk

Stockholms
V. stad

<40 dBA
40-45 dBA
Was.50 BA ©
[Wls0-55 aea
55.60 dBA
[60-65 dBa
Wlss-70 aea L(w(\“"
W7o-75 aea |

| ST

Bullerkartan 2012, thgngFIyg 2mLeq 24h

Samradshandling
Dnr 2016-14205
Sida 14 (40)

Gang- och cykeltrafik

Lings med Karlskronavéigens bada sidor finns trottoarer {or
géende. Cykelbanor saknas. Mellan Karlskronavagens ovre
gatuniva och stréket finns en stentrappa som moter straket strax
innan de tva parkeringsplatserna pd den &vre skolgérden. Trappan
nyttjas som genvig av bl.a. boende inom fastigheten Snofallet 2,
for att t.ex. ta sig genom Bjérkhagens skolgérd och vidare till
tunnelbanan och Bjorkhagens centrum. Trappan och straket
kopplar dven samman Karlskronavdgens dvre gatunivd med den
nedre delen av Karlskronavégen.

Kollektivtrafik

Tunnelbanestationen Bjorkhagen ligger cirka 300 meter sydvést
om planomrédet. Stationen trafikeras med tag mot Skarpnéck och
via city mot vésterort.

Tillganglighet

Det foreslagna omrédet &r i vissa delar brant, bdde inom
gatumarken och den relativt snariga parkmarken. Befintlig
forskolegdrd dr belidgen pa en planare yta. Frén Karlskronavigen
loper ett strék upp till Bjérkhagens skola som ndr tvéd
parkeringsplatser for rorelsehindrade pa den évre skolgérden.

Storningar och risker

Fororenad mark

Stadsbyggnadskontoret har ingen kénnedom om
markféroreningar pa platsen. Det kan dock ha bedrivits
verksamhet, spill eller dumpning pé platsen, alternativt kan det
finnas fyllnadsmassor av varierande sammanséttning och
ursprung pa fastigheten.

Buller

Planomrédet ligger lings med Karlskronavégen. I den véstra
delen av planomradet uppnér ljudnivén enligt stadens bullerkarta
45-50 dBA ekvivalent ljudniva pa 2 meters hdjd fér den mest
utsatta fasaden. Ljudnivan pa ljudddmpad sida bedéms
underskrida riktvardet 55 dBA ekvivalentljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva. Storre delen av planomrddet har ljudnivéer
under 45 dBA ekvivalent ljudniva. En bullerutredning behover
inte utforas inom planomréddet da ekvivalentnivierna understiger
riktviirdena med minst 5 dBA.

Utdrag ur Stockholms stads miljddataportal.

Planomrade inom svart figur.
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Planforslag

Detaljplanen syftar till att mojliggéra uppforande av
bostadsbebyggelse om cirka 85 bostéder samt en forskola med
fem avdelningar och tillhérande forskolegérd. Planen maojliggor
dven lokaler for centrumindamal. Den planerade nybyggnationen
omfattar bostadsdndamal [B], forskoleverksamhet [S;] samt
lokaler for centruméndamal [C,] .

SITUATIONSPLAN 1:500

Situationsplan. Tyréns, 2018.

Sektion C-C. Se situationsplan, ovan, fér att se var sektionerna &r tagna. BSK Arkitekter, 2018.
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Ny bebyggelse

Overgripande

Planforslaget utgors i sin helhet av kompletterande bebyggelse i
omrddet intill kvarteret Kélden i Bjorkhagen. Den nya
bebyggelsen omfattar tvd punkthus i sex till nio vaningar, ett
lamellhus i fyra vaningar med ett underliggande parkeringsgarage
samt en forskolebyggnad i tvd vaningar som delvis dr integrerad i
ett av punkthusen. Forslaget har utformats for att anpassas till
samt komplettera den befintliga stadsstrukturen med en fortatning
som tydliggor och forstirker gaturummen. Byggnaderna gestaltas
utifrén idén om att integrera den nya bebyggelsen i den befintliga
1940-50-talsmiljén genom en moden tolkning av omradets
tidstypiska element géllande bl.a. takvinklar, gavelmotiv,
viilstuderade entréer och fasadmaterial.
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Lamellhuset

P4 ytan som i dagsldget rymmer tempordr férskola och
forskolegard foreslds ett lamellhus med cirka 30 bostéder.
Foreslagna ligenhetsstorlekar varierar fran mellan 2 rok (rum och
kok) upp till 6 rok. Lamellhuset kommer att forses med ett
underliggande parkeringsgarage [P] med angoring frén
Karlskronavigen via en garageramp, illustrerad i plankartan, ner
till in- och utfarten vid byggnadens vistra gavel.

Vy mot lamellhuset fran Karlskronavagen. BSK Arkitekter, 2018.

Den avlinga byggnadsvolymen bestér av tva trapphus i fyra
vaningar. Byggnaden samspelar med befintlig byggnadsldnga
langs med Karlskronavigen utifrén bredd och hdjd.
Gérdsfasaden med balkonger och uteplatser ér vdnd mot
gynnsamma véderstreck och har en begrénsad insyn.

Vy mot garden, sett fran sydost. | bakgrunden syns Karlskronavagen
och befintlig lamellhuslanga. BSK Arkitekter, 2018.
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Forskolan med firskolegard

En forskola med fem avdelningar ér tankt att ersétta befintlig
forskola. Forskolebyggnaden med cirka 1 200 m® BTA
(bruttoarea) i tva plan foreslds i sldnten, delvis friliggande och
delvis integrerad i det norra punkthuset. I anslutning till férskolan
planeras en forskolegérd pé en yta om cirka 1 050 m?, vilket
beriknas generera en friyta pé cirka 10,5 m” friyta per barn
(exklusive angéring, cykelparkering och dylikt). Cirka 150 meter
norrut har férskolan direkt tillgdng till Nackareservatet.

Forslag pa utformnlng av forskolegard Tyrens 2018

Entrén till forskolan kan ske frén Karlskronavégen alternativt
fran straket som loper sydvést om forskolegarden. I anslutning till
entrén vid Karlskronavigen mojliggors placering for
barnvagnsforrad. Forskolans placering har valts utifrdn det mest
gynnsamma liget gillande forskolegérden utifrdn
markférhallanden och ljusférhallanden. Fireslagen placering ger
forskolegarden bade en flackare del vid Karlskronavégen och en
mer kuperad del mot slénten.
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Vy mot férskolan och norra punkthuset sett fran Karlskronavégen.

Langst till hdger syns sddra punkthuset. BSK Arkitekter, 2018,

Gérden avgransas med staket' med Sppningar mot stréket och
Karlskronavigen. En tre meter bred grind till forskolegarden
foreslas ligga i anslutning till angoringen. Leveranser och
avfallshantering sker frdn den ostra delen av forskolan, helt
separerat fran barnens forskolegard.

Planforslaget medger att delar av forskolegédrden kan bebyggas
med forrad, skiarmtak eller dylikt, till en maximal byggnadshajd
om 3,0 meter ovan mark. Hogst en fjirdedel av ytan far
bebyggas.

Zonindelning av gérd

Forslaget for garden utgdr i frén en zonindelning. Narmast
forskolebyggnaden ligger den “trygga” zonen med lugnare lek
och lek for de minsta. Detta omréde ligger pa en relativt plan yta
med utrymme fér viss pedagogisk lek samt mindre krypin.
Bortanfor den trygga zonen dterfinns den “vidlyftiga” zonen som
4r en mer aktiv yta dér barnen t.ex. kan 6va pd motoriken och
samspelet mellan varandra. Den “vilda” zonen finns naturligt i
skogen i direkt nérhet till férskolan. Miljén hér ger barnen storre
friheter att testa sina grinser och den &r fordnderlig pa barnens
villkor.

Nivéaskillnader pad gard
I den sédra delen moter férskolegirden det norra punkthusets
terrasseringar. For att niviskillnaderna inte ska upplevas for stora
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nyttjas den stodmur som skapas for férskolans verksamhet. Hér
kan forslagsvis stafflier placeras for barnen att méla pa,
kléttergrepp séttas upp och bli en del av en hinderbana, samt
aterskapa till viss del den tidigare topografin med hjélp av
exempelvis slanter och kullar i gummiasfalt. De lutande ytorna
kan kompletteras med en sléntrutsch med utkikstorn, samt olika
typer av balans- och motoriklek.

Ovrig markanvénadning

Inom forskolans byggritt mojliggors dven lokaler for
centruméndamal [C,]. Syftet &r att gira detaljplanen mer flexibel
om forskolebehovet férdndras och tillata exempelvis mindre
lokaler for olika centrum-verksamheter. Da férskolebyggnaden &r
halvt integrerad med det norra punkthuset har det forts in en
bestdmmelse pa plankartan om att lokaler fér centruméndamél far
inrymmas i de tvd nedersta vaningsplanen i det norra punkthuset.

Punkthusen

I sluttningen och pa del av skogsbacken foreslas tvéd punkthus
med totalt cirka 55 ligenheter utforas i mellan sex till nio
vaningar i souterréing. Punkthusen har olika antal vaningar for att
anpassas till terréingen. Foreslagna ldgenhetsstorlekar varierar
fran mellan 1 rok till 3 rok.

Vy mot punkthusen fran Karlskronavagens dvre gatuniva. | forgrunden
syns det norra punkthuset. BSK Arkitekter, 2018.

Placering av punkthusen visar pd ett samspel med de tva
befintliga sammankopplade punkthusen strax norr om de
foreslagna punkthusen. Byggnadsvolymerna ér uppdelade i tva
delar som &r férskjutna i férhéllande till varandra for att skapa
mer fasadyta samt ge husen form i likhet med grannfastighetens
punkthus.
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Norra punkthuset

Det norra punkthuset ir halvt integrerat med férskolebyggnaden
och beldget i sluttningen. Punkthuset rymmer cirka 30 ligenheter
och utfors i mellan &tta till nio vaningar i souterrdng.
Huvudentrén till punkthuset kommer ske fran Karlskronavigens
gvre gatuniva pd cirka +45 meter ¢ver nollplanet.

KARLSKRONAVAGEN

i F Hrern e

KARLSERONAVAGEN
b |

Fasad mot norddst. BSK Arkitekter, 2018.

Sodra punkthuset

Det stdra punkthuset dr beldget pa del av skogsbacken pd hajden
vid Karlskronavagens vindplan. Punkthuset rymmer cirka 25
ligenheter och utférs i mellan sex till sju vaningar i souterrdng.
Huvudentrén till punkthuset kommer ske fran Kariskronavigens
Hvre gatuniva pa cirka +45 meter dver nollplanet.

Gestaltningsprinciper
Behyggelse

Fasader
Ny bostads- och skolbebyggelse, undantaget frén forrdd och
dylikt, ska i huvudsak utformas med tegelfasader.

Lamellhusets fasader ska utféras i ljust tegel i tva olika forband.
Den versta vaningen ska ha avvikande material eller kulor och
ska vara indragen for att minska skalan. Fasaden ska vara slat
mot gatan och artikuleras med hjdlp av vertikala trapphus samt
entrévolymer.

Borskolebyggnadens fasader ska utforas i tegel, och ska vara
monokroma och samlade. Fasad ska innefatta olika tegelférband
for att skapa relief och ménsterverkan i fasad.
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Punkthusen ska gestaltas med slita tegelfasader med markerade
partier runt fénster som anspelar pa ett tidstypiskt element fran
1940-50-talets bostadsarkitektur utgér gestaltningens
huvudmotiv. Med asymmetriska filt ger gestaltningen ett
modernt uttryck. Partierna dr distinkta och foreslas utforas i puts
eller avvikande tegelférband.

A [NE (0 ‘
(1 'l By

Del av punkthusens fasad. Markerade partier runt fdnster. BSK
Arkitekter, 2018.

Lamellhuset

Féreslagen gestaltning av sadeltak och gavelmotiv har hamtat
element frdn omgivande bebyggelse som det har gjorts en
modern tolkning pa utifrén den &ldre arkitekturstilen. En
formstark gavel, forslagsvis med indragen glasad slits 1 mitten,
kan skapa ett karaktéristiskt motiv i fasad samt en vacker siktlinje
genom lagenheten. Gavelfasader ska forses med minst ett fonster
till varje lagenhet [f3].
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Hogsta byggnadshojd i meter &ver nollplanet varierar mellan
+43,9 till +47,5. Hogsta totalhdjd i meter dver noliplanet varierar
mellan +37,1 till +43,9. Minsta respektive storsta taklutning i
arader har satts till 8 till 12,

Garage [P] ska finnas under lamellhuset. Konstruktionen for
delen som skjuter ut mot syd ska ovanfor kunna anvéndas som
uteplatser med planterbart bjilklag. En hogsta hojd for
konstruktionen sétts till +34,0 meter dver nollplanet.

Férskolan med férskolegard

Férskolan har en enkel, rationell form med tydligt markerad
entrévolym som &r byggnadens huvudmotiv; dess stora glasade
partier skapar transparens och en stor kontaktyta mellan ute och
inne. Farskolebyggnadens tak kommer att vara synligt frdn de
hogre intilliggande byggnaderna, och for att skapa en skapa god
upplevelse frin bostiderna beldgna hiigre in forskolebyggnaden
ska forskolebyggnadens tak utféras med vegetationstak [£>].

Hogsta byggnadshéjd i meter Gver nollplanet sétts till +42,9, med
en minsta respektive storsta taklutning i grader pé 8 till 11. For en
mindre del av byggnaden, som &r integrerad 1 det norra
punkthuset, sitts en hiigsta byggnadshojd pd +42,6 meter Gver
nollplanet, med en minsta respektive stérsta taklutning i grader pa
3l 5.

Forskolegarden fir en struktur och tar upp nivéskillnader genom
att den delas upp i tvé storre terrasser. Rum skapas med hjalp av
vegetation i form av trdd, buskage och hickar. Vegetationen har
dven en pedagogisk funktion, dels genom &rstidsvariationer men
fiven genom att exempelvis anviinda atliga trdd och buskar i de
grina ytorma.

Punkthusen

Punkthusen foreslas rymma ljusa och generdst uppglasade
trapphus och entréer som kan bidra till en trivsam och trygg miljo
vid Karlskronavigens dvre gatuniva.

For det norra punkthuset sitts en hogsta byggnadshdjd i meter
géver nollplanet som varierar mellan +61,4 till +64,8. Hogsta
totathéjd i meter &ver nollplanet varierar mellan +37,1 till +43,9.
Minsta respektive storsta taklutning i grader har satts till 5 till 7.

Por det sodra punkthuset sitts en hgsta byggnadshojd 1 meter
gver nollplanet som varierar melan +61,4 till +64,8. Minsta
respektive storsta taklutning i grader har satts till 5 till 7.




Godként dokument - Petter Lindencrona, Siockholms stadsbyggnadskontor, 2018-06-18, Dar 2016-14208

vy

7,

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-14205
Sida 24 (40)

Balkonger och teknikutrymmen

For samtliga bostadsbyggnader giller att balkonger [f,] ska ha
genomsiktliga pinniéicken och fir kraga ut max 1,9 meter fran
fasadliv. Utkragande balkonger far hogst vara 10 m?. Utrymme
p& och under balkonger ska utgéras av Sppenarea och far inte
glasas in.

For ett sammanhélet och vil gestaltat taklandskap ska hisstopp
och flaktrum rymmas inom tak for bostadsbyggnader och
férskolebyggnad.

Omgivande miljd

Motet med naturmarken

Utformningen ska ta fasta pd Bjorkhagens karaktar vad géller
métet mellan hus och natar. Den typiska stockholmsnaturen med
berg i dagen och blandskog ska i storsta mén bevaras och
dterskapas nar det nya landskapet utformas. Dér det s6dra
punkthuset méter naturmark mot véster och séder, mellan
anvandningen [NATUR] och byggrétt, fors bestimmelse in om
att trid med diameter éver 40 cm ¢j far fillas av annat skdl dn-
sikerhetsrisk eller sjukdom [n;], samt att markens naturkaraktér
ska bevaras [n;]. Syftet med bestimmelserna &r bl.a, att matet
mellan punkthuset och naturmarken ska bli sd mjukt som méjligt,
och sakra upp nérliggande trad intill punkthusen.
Bestimmelserna fors dven in pa plankartan dster om det norra
punkthuset.

Markhdjder

Foreskriven héjd éver nollplanet har féits in vid bostadshusens
huvudentréer, vid garageramp och inom férskolegarden. Genom
att forskolegérden hojdsitts sikerstalls att gérdens topografi blir
varierad. P4 plankartan har dven en bestdmmelse forts in om att
anpassning av marknivé ska ske till befintliga marknivéer mot
naturmark.

Sldnten

Mellan de foreslagna punkthusen, i slénten ner mot
forskolegdrden, foreslds bl.a. entré till cykelrum och en uteplats
for det norra punkthuset. For att mojliggora rorelsestrak inom
omradet kommer stédmurar krivas. I plankartan har en
hestiammelse forts in att stddmur med gverkant pa hogst 1,5
meter ovan mark far anlidggas [ns].
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Forslag pa gestaltning av slénten. BSK Arkitekter, 2018.

Straket

Befintligt strik, mellan Karlskronavigen och Bjorkhagens skola,
ska delvis ldggas om i nytt lige da foreslagen forskolegard
behaver en del av ytan dér striket dr beldget i dag. Strakets
huvudfunktion som angoring for de tva befintliga
parkeringsplatserna for rorelsehindrade vid Bjérkhagens skola
kvarstdr. Straket ansluter till en befintlig trappa, illustrerad i
plankartan, dir géende frin Karlskronavégens Gvre gatuniva kan
ta sig ner till stréket och vidare till Bjérkhagens skola och
Karlskronavigens nedre gatunivd. Fér boende kan trappan och
straket dven anvéndas for att ta sig ner till garaget i lamellhuset
eller till férskolegardens sidoentré.

Naturomraden

Planomradet bestér i dag till stor del av parklik naturmark. I
planomradets sodra del avsitts allmén platsmark [NATUR] som
sikerstiller att motet mot naturreservatet forblir intakt. Befintliga
hsjdférhallanden och naturvérden i denna del av planomradet
bedéms som viktiga att bevara.

Gator och trafik

Biltrafik, parkering och angoring

Den nya bebyggelsen angors frdn Karlskronavégen. Befintlig
vindplan, pa Karlskronavigens dvre gatuniva, breddas till en
radie om 9 meter for att fa plats fér en lampligt utformad véndyta
som Klarar bade sopbilar och leveranser till férskola.

Parkering ska ske i garage [P] under mark. 35 parkeringsplatser
samt 2 bilpoolsplatser foreslds i garage under lamellhuset vilket
ger cirka 0,4 parkeringsplatser per lagenhet. Parkeringsplatser for
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rérelsehindrade har illustrerats pd plankartan inom 10 meter frin
punkthusen huvudentréer. I lamelthuset finns parkeringsplatser
for rorelsehindrade i garage. Byggnadens hissar nar ner i
garageplanet.

Angoring for sopbil till lamellhuset och angéring for leveranser
till férskolan foreslds pa allmén platsmark utmed
Karlskronavigen. For punkthusen kan sopbilar angora pd den
breddade vindplanen p& Karlskronavigens ovre gatuniva.

Befintligt strak, mellan Karlskronavigen och Bjorkhagens skola,
ska delvis l4ggas om i nytt lige da fireslagen forskolegird
hehover en del av ytan dir stréket r beldget i dagsldget.
Markreservat for gemensam anggring har avsatts [g] 1 plankartan
med syftet att fastigheten Snoticket 4, som rymmer Bjorkhagens
skola, fortsittningsvis ska kunna angora till de tva befintliga
parkeringsplatserna for rérelsehindrade.

Gang- och cykeltrafik

Gangnit kvarstir med samma funktion som i dag, men kommer
att flyttas ndgot for straket. Cykling kommer dven
fortsittningsvis ske i blandtrafik. Cykelparkering anordnas bade
inomhus och utomhus med cirka 4 cykelparkeringar/100 m®
BTA.,

Tillganglighet

Det foreslagna planomradet dr i vissa delar brant vilket stéller
héiga krav pa den nya bebyggelsens anpassning till omgivande
mark. Tillginglig vdg till centrum och tunnelbana finns redan i
dag. Samtliga entréer ska vara tillgingliga for personer med
funktionshinder. Entréerna nds, enligt stadens riktlinjer, inom 10
meter frin gata och parkering.

Teknisk forsérining

Dagvatten

D4 detaljplanen majliggor att hirdgjorda ytor tillkommer bedms
det som nodvindigt med bade rening och férdrijning av
dagvattnet. En utredning om dagvatten har tagits fram (GREEN
Mark & Dagvatten, 2018) for planomradet. Med de foreslagna
repingsitgirderna uppnds den fordréjning och rening av
dagvattnet som krévs for att inte riskera att pdverka recipientens
status negativt eller dess mojligheter att uppnd
miljokvalitetsnormerna.
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Féreslagen dagvattenhantering

Fordrojning av dagvatten frén takytor planeras i forsta hand ske
genom avledning till omgivande gronytor for infiltration, 1 andra
hand till underjordiskt férdrjningsmagasin. Det 6verskottsvatten
som inte kan tas omhand i marken inom omrédet avleds till
forbindelsepunkt for dagvatten. Férbindelsepunkten forvintas i
forsta hand ligga i Karlskronavégens ligre del dér anslutning kan
ske till en dagvattenledning D 300 mm. Den storsta delen av
vatten frén tak och hardgjorda ytor tas omhand ytligt och avleds
till vixtbaddar med skelettjord, skelettjordstradgropar,
planteringsytor, svackdiken samt krossdiken. Takyta pa
forskolebyggnad kommer att utféras som grongjord. Losningen
ger sammantaget en trog avledning och en god fastldggning av
fororeningar. Kravet pa férdrgjning av ett 20 millimeters regn i
material med avskiljande férméga &r tillgodosett genom
tillskapande en total magasinsvolym pé 58,7 m3. For att uppfylla
Stockholms stads riktlinjer gillande rening av dagvattnet behdvs
58 m°> fordrojningsvolym inom utredningsomradet. Losningen
framgér av bild nedan.

Forslag p& dagvattenhantering. Detaljerad l6sning med
teckenforklaring framgar av bilaga i dagvattenutredningen. GREEN
Mark & Dagvatten, 2018.

Vegetatlivt tak

Anliggning av gront tak pa forskolebyggnaden ger en god
formaga att binda fororeningar, magasinera vatten och dérmed
begrinsa dagvattenavledningen. I plankartan har en bestémmelse
forts in [fo] att vegetationstak ska utforas pd forskolan.
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Ytavrinning

Den naturliga avrinningsvigen kommer att skdras av genom
uppforandet av det norra punkthuset och forskolebyggnaden.
Avskdrande atgarder bor dérfor utforas langs med den Ostra
fasaden. Foreslaget lamellhus ligger i omradets lédgsta del med
direktkontakt mot Karlskronavégen pa husets norra sida. Husets
sodra sida har en delvis forsiankt bostadsgérd pa underliggande
garagebjalklag. Det &r en riskfaktor avseende overstrommande
ytvatten mot bostadsgdrden. Avskérande anordning bor anldggas
utanfor bostadsgérden for att avleda ytvatten.

s

Forslag pa avskarande diken (rod streckad linje). Bl& pilar visar pa
ytavrinning frén planomradet. GREEN Mark & Dagvatten, 2018,

Vattenférsdrjning

Planomrédet ansluts till det kommunala VA-ledningsnétet. De
tillkommande bostadsbyggnaderna samt forskolan ansluts till
befintliga ledningar i respektive gata.

El/Tele/Energi

Planomradet ansluts till det befintliga el- och telendtet.
Fjarrvarme finns i omrddet och de tillkommande bostdderna och
forskolan kan anslutas till fjarrvdrmendtet.

Avfallshantering

Avfallshantering kommer ske genom kasuner d.v.s. en behdllare
dir den storsta delen av behallaren &r under mark. P& plankartan
har yta for sopkasuner illustrerats. Tomning sker med sopbil som
kan vanda pa Karlskronavégens vandplan. Nérmaste
itervinningsstation ligger i ndrheten av korsningen cirka 200
meter vister om planomradet, och nérmaste dtervinningscentral
ligger i Ostberga drygt 6 kilometer bort.
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Konsekvenser

Behovshedémning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljépaverkan som
dsyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118 att en
miljébedémning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med gallande dversiktsplan.
Planforslaget bedéms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planférslaget
beror inte omrade av nationell-, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medféra
visentlig pAverkan pd miljd, kulturarv eller ménniskors hdlsa.

De miljéfrigor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Naturvarden

En naturvirdesinventering avseende biologisk méngfald pa
faltniva har utforts (Tyréns, 2018-05-09). Planomréddet som hyser
skog delades in i tre olika naturobjekt utifrén naturvérdesklasser.
Se bild nedan. Objekt 1 klassades till naturvardesklass 3
(patagligt naturviirde). Objekt 2 och 3 klassades till
naturvirdesklass 4 (visst naturvdrde).

Naturvardesobjekt med objektsnummer (1 — 3) markerade. Orange farg
indikerar naturvardesklass 3, gul farg indikerar naturvérdesklass 4.
Gron asterisk indikerar naturvardsarten tallticka. Tyréns, 2018.
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Naturvérdesobjekt 1 (naturvérdesklass 3)

Hallmarkstallskog med en del dldre tall och férekomst av déd ved
(1agor), dock inga lavar. Naturvardsarten tallticka, rodlistad som
NT — nira hotad, patrdffades inom objektet. Sodra delen av
objektet, dir naturvardsarten dr belédgen, placeras inom foreslagen
allmén platsmark [NATUR].

So|belyst dod ved.

Forekomst av naturvardsarten tallticka tillsammans med ett rikt
fagelliv ger objektet ett visst artvérde.

Naturvédrdesobjekt 2 (naturvérdsklass 4)

Sydostsluttning ner mot naturreservatet. Grés i féltskiktet, dldre
tall och enstaka gran samt mycket yngre ek och inslag av yngre,
klen bjork. Lite skrdp och kvarglémda leksaker pd marken tyder
pa att omrédet nyttjas av skolbarn och nérboende.
Naturvirdesobjektet hyser inga specifika hogre naturvérden, men
fungerar som buffertzon for naturreservatet. Inga naturvérdarter
pétriffades men ett rikt figelliv noterades, varfor objektet anses
var av virde som fagelbiotop. Storre delen av objektet ligger
utanfor planomrédet. Den del som ingér i planen &r avsatt som
allmén platsmark [NATUR] i plankartan.

Naturvdrdesobjekt 3 (naturvérdesklass 4)

Kuperat mindre skogsparti inspréingt mellan hus och strak. Aldre
och hégvuxna, grévre tallar och ekar samt ett par dldre granar
finns utspridda i objektet, liksom ett ganska tétt buskskikt med
bland annat hassel. Omradet nyttjas av de boende for odling i
pallkragar och samvaro i allménhet. Graden av naturlighet i
naturvirdesobjektet &r 1ag och inga naturvardarter patraffades.
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Daremot noterades ett rikt fgelliv, varfor naturvardesobjektet
anses vara av vdrde som fagelbiotop.

Ekar och eklevande arter samt grod- och kraldjur

Bland ekarna i omradet finns ndgra grovre trid, men de &r dnnu
for unga for att utgora ndgon riktigt bra livsmiljo for eklevande
arter i form av svampar, lavar och skalbaggar. Den storsta eken i
inventeringsomradet hade en stamdiameter pa 70 cm.

Eklevande arter samt grod- och kréldjur eftersoktes sérskilt under
inventeringarna men hittades inte. Marken i planomrddet &r torr —
frisk. Grodor, paddor, 8dlor och snok kréver miljéer med
fuktpartier och vattensamlingar, vilket helt saknas i planomrédet.
Bedoémningen ér dérfor att forekomst av grod- och kréldjur i
planomradet &r osannolik.

Samlad bedémning

Vid exploatering i omradet rekommenderas att sa mdnga &ldre
trid som mojligt sparas och att 1dgorna bibehdlls intakta och vid
behov flyttas till ett stille déar de inte paverkas negativt av
bebyggelsen. Vid avverkning av skog bor arbetet planeras val sd
att markskadorna minimeras. Trdd inom den nya fastigheten samt
ett antal trid utanfor fastigheten kommer att behova tas bort i och
med planens genomforande. Vilka trdd som kan sparas och vilka
som behover tas bort redovisas pa bild nedan.

~3{~ Barrtriid som sparas
Léviréd som sparas

() Trad som las bort

Utredning befintliga trdd som kan sparas eller méste tas bort. Tyréns, 2018.
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P& plankartan fors en bestimmelse in om att trdd med
stamdiameter dver 40 cm ej far fillas av annat skal &n
siakerhetsrisk eller sjukdom [1n;]. Triid ska i sa fall erséttas med
nytt av samma slag. En bestimmelse om att marklov krévs for
fallning av tréd med en stamdiameter 6ver 40 cm inom omréide
markerat med [n] f6rs ocksa in pa plankartan.

Ekosystemtjanster

En ekosystemtjdnsteutredning (Tyréns, 2018-06-07) har utforts
inom planomréidet. Utredningen indikerar att planomrédet
sannolikt anviinds fér rekreation i ndromrédet och att det
déarigenom fungerar som métesplats f6r de boende. Denna
funktion forsdmras da gronomradet tas i ansprék. De boende i
omradet har dock fortsatt mycket god tillgang till 6vrig skog och
mark i nérheten.

Planomradet erbjuder i dag méjliga spridningsvigar framfor allt
for bLa. barrskogsfaglar. Planforslaget bedéms dock inte skapa
ytterligare barridrer i landskapet, d& den gréna infrastrukturen
runtomkring planomridet dr vil bevarad och funktionell.

Forslag pd kompensationsitgirder inom omrédet &r t.ex. att
anligga rabatter med nyttovixter for humlor och bin vilket v ett
bra sitt att ge forutsittningar for pollinering och pa sd sitt stdrka
den biologiska mangfalden. En annan atgérd, som skulle framja
flera ekosystemtjinster pa samma gang, r att anldgga
tradgardsland eller pallkragar for stadsnédra odling. Det skulle
forutom att producera lokal mat kunna sysselsiita boende, som
fir vara med och skota odlingarna. Om matavfallet sedan
komposteras pa plats gynnas dessutom markens ekosystem och
bérdighet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

En dagvattenutredning (GREEN Mark & Dagvatten, 2018-06-11)
har tagits fram som redovisar hur dagvattnet frin omradet kan
omhindertas. Utredningen visar att planférslaget inte leder till att
Sicklasjén belastas med féroreningar frén planomradet i sidan
utstréckning att normerna riskerar att inte kunna féljas.

Landskapsbild/stadsbild

Planen medfér en fortiming av befintlig miljé med tre nya
huskroppar inom mark som till stor del utgérs av kuperad parklik
naturmark. Inom planomrédet har markplanering anpassats till
topografi och omréidets grona karaktér, vilket bidrar till att
bebyggelsen upplevs mindre storskalig och dominerande.
Foreslagen bebyggelse dr bl.a. anpassad till omrédets topografi
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genom att placera lamellhus i ligre partier och punkthus i
hojdlagen. Péverkan pa landskaps- och stadshilden utifrdn
punkthusens siluett kommer bedémas vidare i det fortsatta
planarbetet. [ svrigt dr Bjorkhagens skola med sitt hoga lage
fortsattningsvis vil synlig frin Karlskronavdgens véstra del.

Forslaget stirker gaturumimet och tillkommande bostadsentréer
med forgardsmark férvintas bidra till 6kad upplevd trygghet.
Forslaget bedoms dérfér ge positiva konsekvenser for gatumiljon
och stadshilden.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Omradet ingdr i stadsdelen Bjérkhagen som av stadsmuseet har
pekats ut som ett sérskilt kulturhistoriskt vérdefullt omréde. I
stadsdelen &r det viktigt med ursprunglig planstruktur,
gronstruktur och bebyggelse, samt att férdndring och utveckling
hér genomforas varsamt. Befintlig bebyggelse dr anpassad till
omridets topografi med lamelthus och radhus i Iigre partier ach
punkthus i héjdlagen.

Foreslagen bebyggelse har anpassats till befintlig bebyggelse néir
det giller planstruktur, volym och gestaltning. Generell hinsyn
har tagits till métet med omgivande bebyggelse och spar i
landskapet, exempelvis berg i dagen. Bebyggelsetypologin som
planen medger beddms inte frammande for platsen. Likt
bebyggelsen i Bjorkhagen foresls lamellhus i planomrédets ldgre
partier medan punkthusen har placerats i hdgre terrdng.
Punkthusen har placerats i niirheten av befintliga punkthus och
toljer befintliga punkthus placering upp mot hojden. Med
forskjutna delar fingar foreslagna punkthus dven upp karaktdren
hos befintliga punkthus och samspelar pd ett fint sétt.

Nir det géller foreslaget lamellhus har héinsyn tagits betrdffande
byggnadens héjd och den befintliga lamelthuslingan pé andra
sidan gatan, Huset &r inte avsevért higre dn befintlig ldnga.
Lamellhusldngan #r cirka 10 meter bred och med lamellhusets
foreslagna husbredd pé cirka 12 meter mots blickfanget
Karlskronaviigen tsterut av smala huskroppar pé vardera sida om
vdgen.

Storningar och risker

Fororenad mark

En dversiktlig provtagning av markfororeningar har utforts
(Tterio, 2018-02-07). Generellt beddms ingen allvarlig
fororeningssituation {érekomma i jord inom undersdknings-
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omradet. Medelhalterna fér samtliga parametrar ligger under
riktviirden fér KM. Uppmiitta halter av petroleumkolviten som
#verskrider riktvirden for KM patriffades i tva punkter. Bigge
provtagningspunkterna ligger inom en befintlig asfalterad
parkeringsyta och sannolikt kan de uppmétta halterna kopplas till
markanvindningen alternativt till de fyllnadsmassor som
underlagrar parkeringsytan,

Vibrationer

En del av marken inom det aktuella planomrddet utgdrs av lera.
Vid byggnation av bostdder pd lermark intill vigar finns risk fér
att t.ex. tung trafik sisom varuleveranser till och fran forskolor
orsakar vibrationer i byggnaderna. Byggnaderna bor konstrueras
pa sidant sétt att markvibrationer inte sprids till byggnaderna.

Solstudie

Solstudie (BSK Arkitekter, 2018-04-20) redovisar att det
framforallt ar befintliga punkthus och lamellhus i dster som
delvis bertrs av planforslagets tvd punkthus. Delar av befintlig
lamellhuslinga utmed Karlskronavigen kommer att skuggas pa
formiddagen under virkanten, medan resterande del av dagen
berors dessa hostider ef av foreslagen bebyggelse. Foreslagen
forskola med forskolegérd kommer delvis att skuggas av
foreslagna punkthus, vilket medfor att lekytor far bide sol och
skugga under dygnet. Detta skapar goda ljusforhallanden for bade
solljus och villbehovlig skugga fér barnens uteaktiviteter.

Solstudie var- och hostdagjamnmg ki 09, ki 12 och kI 15. BSK Arkitekter, 2018,
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Solstudie 21 juni ki 09, ki 12 och ki 17. BSK Arkitekter, 2018.

Barnkonsekvenser

Planforslaget mojliggér en permanent byggnad [6r
forskolebarnen, jamfort med dagens temporéra. Forskolan, med
fem avdelningar, kommer medge en friyta pa cirka 10,5 m® per
barn. I planhandlingarna framgdr det vilka ytor som finns
tillgingliga for forskolegdrd.

Fireslagen forskolegard har goda ljusférhallanden och ér kuperad
med en mer varierad utformning. Det 4r positivt att en del av
forskolegérden ar kuperad, dd variation i lek och milj6 &r
gynnsamt {r barns Jarande och utveckling. Det dr dven
fordelaktigt att en del trid kan sparas pa gérden som kan ge
skugga och viderskydd.

Planforslagets gard kommer enbart att ha en mindre del av gérden
viind mot viigen. Resterande delar av garden vetter mot strdket,
sluttningen och sjilva forskolebyggnaden, vilket skapar en
Jugnare milj beldgen mindre dikt an Karlskronvigen.
Forskolegarden ligger ocksé vil avgrinsad frén angringsvagar
och inlastning, vilket ger goda forutsittningar for en hélsosam
gardsmiljo. Med den planerade forskolan tillkommer dven
méjligheten for anordnad lek pd kvéllar och helger da forskolans
lekytor kan nyttjas av barn och familjer aven nér forskolan &r
stingd.

2Rk




Godkant dokument - Petter Lindencrona, Steckholms stadsbyggnadskontor, 2018-06-19, Dnr 2016-14205

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-14205
Sida 36 (40)

Planomridets nirhet till Nackareservatet dr virdefullt da det ger
barnen mojlighet till mer naturlig skogsmiljé utéver den
iordningstillda garden. En entré in till reservatet & beldgen cirka
150 meter nordést om forskolan.

Por nirboende barn innebér planforslaget att den mer naturliga
skogssluttningen minskar. En del av Bjorkhagens skolas elever
nyttjar i dagsliget den kuperade héjden, utanfor skolans fastighet,
som ir beldgen i nédrheten av det foreslagna sddra punkthuset.
Planforslaget sikerstéller att utrymme mellan foreslaget punkthus
och skolan fortfarande dr oexploaterat dir anvindningsomradet
[NATUR] sikerstiller kopplingen mellan skolan med hgjden.

Jamstalldhet

Morka omriden som skogsomriden, framforallt under kviillstid,
kan upplevas som otrygga. Forskolans placering minimerar
mérka omriden inom planomridet, dir férskolegdrdens
utformning och placering skapar rérelse och aktivitet dagtid, men
kan #ven kanna inbjuda till rérelse och aktivitet ndr morkret
infinner sig med hjalp av belysning. Det hér skulle kunna 6ka
anvindandet av platsen dven efter férskoleverksamhetens
ppettider, sisom kvillar och helger, och dérmed tka den
upplevda tryggheten i omrddet. Planforslaget mdjliggor dven ett
mer levande gaturum med bostadshus och entréer i gatuliv som
kan bidra till en 8kad trygghet lings med Karlskronavégen.

Studier fran 2015 visar att 58% av alla resor genomférda av
kvinnor sker till fots eller med kollektivtrafik inom Stockholms
14n. Planomradets och forskolans nérhet till spArbunden
kollektivirafik och ett lokalt centrum skapar méjligheter for
hoende, fordldrar och forskolepersonal att planera in andra
vardagsfunktioner, i anslutning till forskolan, vilket kan
underlétta vardagen.

Tidplan

Samrad 26 juni — 28 augusti 2018
Granskning Kvartal 1 2019
Antagande Kwvartal 2 2019
Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar fér uppréttande av detaljplan
samt myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmalan.
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Exploateringskontoret ansvarar for uppréttande av nddvéndiga
avtal och dverenskommelser samt for utbyggnad av allmén
platsmark inom detaljplanen.

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetshildningsdtgérder efter ansokan frén fastighetsdgaren.

Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkénnande av
aterstillande- och anslutningsarbeten i allmén
platsmark/gatumark.

Byggaktoren ansvarar for uppforande av ny bebyggelse och
anldggningar pé kvartersmark, iordningstillande av utemiljoer pa
kvartersmark samt anslutningar mot allmén platsmark.

Huvudmannaskap
Staden &r huvadman {6r allmén platsmark.

Avtal
(verenskommelse om exploatering med tomtrittsupplatelse ska
tecknas mellan staden och byggakttren innan detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebir att del av befintliga detaljplaner P1. 3095,
P1. 3236 och P1. 3382 upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsréttsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden

Planomradet omfattar del av Hammarbyhojden 1:1, del av
Snéfallet 2 samt del av Snoticket 4. Samtliga fastigheter dgs av
Stockholms kommun. Fastigheten Snofallet 2 & upplaten med
tomtrtt till Olov Lindgren AB. Fastigheten Snotdcket 4 ar
uppliten med tomtritt till SISAB.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgrénsning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvindning fér bostider [B], lokaler f6r centruméndamal
[C,], forskola [S1] samt parkering under mark [P]. Den allmiinna
platsmarken &r planlagd som naturomrade [NATUR] och
fordons-, géng- och cykeltrafik [GATA].

Fastighetshildning

Féor planens genomférande krivs fastighetshildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (bostader, centrumiindamal, forskola
samt parkering) kan utgdra flera separata fastigheter som bildas
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genom avstyckning och fastighetsreglering. Mojlighet till
tredimensionell fastighetsbildning finns i vissa delar, prévning av
limplighet m.m. prévas av lantméterimyndigheten vid
lantmiiteriforrétming.

Fastighetsregleringar som blir aktuella. Planomréde inom rédfigur. Gult
omrade dverfors fran Snatacket 4 till Hammarbyhéjden 1:1. Blatt
omrade dverforas fran Snofallet 2 till Hammarbyhojden 1:1.

Omrade som utlagts som naturomrade ska ingd i av Stockholms
kommun dgd fastighet. Fastighetsreglering krévs for att dverfora
del av Snofallet 2 till Hammarbyhdjden 1:1. Genom
fastighetsreglering 6verfors en del av omrade Snofallet 2 till
Hammarbyhojden 1:1 i egenskap av gatumark.

Planforslaget innebér att fron fastigheterna Snotdcket 4 och
Snofallet 2 overfors mark genom fastighetsreglering till
Hammarbyhojden 1:1. Genom avstyckning frén
Hammarbyhojden 1:1 kan det bildas ett antal nya fastigheter.
Detaljplanen medger dven mojlighet till bildande av
tredimensionella fastigheter.

Réttigheter

Markreservat for gemensam angoring har avsatts [g] for
Snoticket 4:s ritt till in- och utfart ver kvartersmark fram till
allmin gata. Bestimmelsen har forts in i plankartan med syftet att
fastigheten Snotécket 4, som rymmer Bjérkhagens skola,
fortsdttningsvis ska kunna angora till de tva befintliga
parkeringsplatserna for rorelsehindrade. Rétten kan sdkras genom
inrdttande av servitut eller gemensamhetsanldggning.

Ekonomiska fragor

Byggaktoren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.
Byggaktoren bekostar och genomfér exploateringen inom
kvartersmark samt nodvéndiga dterstéllningsarbeten i allmén
platsmark intill exploateringen till f5ljd av byggaktorens bygg-
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och anliggningsarbeten inom kvartersmarken. Overenskommelse
om exploatering reglerar nirmare villkoren for genomftrandet av
exploateringen.

Vatten/aviopp och elftele m.m.

Stockholm Vatten AB ansvarar fér framdragning av nya spill-
och dagvattenledningar till byggnaderna. Staden stér for
anslutningsavgiften. Anshutning av foreslagen bebyggelse till el
och tele bekostas av byggaktdren.

Fastighetshildning
Fastighetshildningsatgérder sker pd initiativ och pa bekostnad av
fastighetsdgaren.

Ledningsomiaggning

Det finns ledningar inom kvartersmarken som behéver flyttas
eller tas bort vid genomforande av detaljplanen. Staden bekostar
omliggning av befintliga ledningar.

Tekniska fragor

Ledningar

Teknisk forsorjning, sdsom ledningar fér spill/vatten/dagvatten
och viarmekulvertsystem/el/tele, finns i Karlskronavidgen. Ny
servisanslutning for spill, vatten och dagvatten kan for lamellhus
ske till férbindelsepunkt i Karlskronavigen. Forskolebyggnad
ach norra punkthuset kommer sannolikt anslutas norrut med
hiinsyn till husets trappning. Sédra punkthuset beddms kunna
anslutas till Karlskronavigens &vre del.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas lokalt s& 1angt som mojligt i enlighet
med Stockholm stads dagvattenstrategi. Byggaktoren ansvarar for
dagvattenhantering i samrdd med Stockholm Vatten.
Byggaktéren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Markens anordnande och vegetation

Intill allmén platsmark [NATUR] samt &ster om norra punkthuset
ska trid med en diameter dver 40 cm €] fillas av annat skl &n
sikerhetsrisk eller sjukkdom. [n1]. Inom samma omraden ska dven
markens naturkaraktar bevaras {n]. Fore byggstart ska staden
och byggaktbren gemensamt inspektera trdd och annan
vegetation inom kvartersmark {or att ta fram nédvéndiga
skyddsatgérder.

Risk
Om garaget placeras s4 att garagetaket behover vara korbart {or




Godkant dokument - Petter Lindencrona, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-06-19, Dnr 2018-14205

iy

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-14205
Sida 40 (40)

tyngre raddningsfordon, for att raddningstjénsten ska kunna
komma &t byggnaden, behdver garagetaket dimensioneras for
detta. For att kunna tillimpa stegutrymning &r det viktigt att t.ex.
placerade parkeringsplatser ses 6ver sd att riddningstjdnstens
stegbilar kommer 4t alla fonster. Det behGver dven anordnas
uppstillningsplatser for hojdfordon eller bérbara stegar.

Genomforandetid
Genomférandetiden &r 5 ar frin den dag planen vunnit laga kraft.




