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Forslag till ny detaljplan for fastigheterna
Askvadret 2 och del av Hammarbyhéjden 1:1, vid
Halmstadsvagen i stadsdelen Bjorkhagen

Svar pa remiss, S-Dp 2015-18863, fran stadsbyggnads-
namnden

Forvaltningens forslag till beslut
Skarpnécks stadsdelsnamnd beslutar foljande:
1. Forvaltningens tjansteutlatande 6verlamnas till
stadsbyggnadsnamnden som svar pa remissen.
2. Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Maria Laxvik
Stadsdelsdirektor

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett detaljplaneférslag som
innebar att c:a 90 lagenheter kan byggas vid Halmstadsvagen i
Bjorkhagen. Forvaltningen anser att det ar positivt att det kommer
till nya bostader i kollektivtrafiknara lage i Bjorkhagen och har i
stort inget att erinra mot forslaget. Nar det géller byggnaderna som
ersatter panncentralen hade forvaltningen fordragit en annan
utformning. Det vore dven onskvart att forgardsmark skapas utmed
lamellhusen. Forvaltningen anser vidare att det ar viktigt att hitta
atgarder som Okar de ekologiska vardena i den gronkompensation
som projektet genererar. Det finns ocksa sociala aspekter for staden
att arbeta vidare med.
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett detaljplaneférslag som
innebdr att c:a 90 lagenheter kan byggas vid Halmstadsvégen i
Bjorkhagen. Forslaget har sants till Skarpnécks stadsdelsnamnd for
yttrande. Synpunkter pa remissen ska vara stadsbyggnadskontoret
tillhanda senast den 9 april 2019. Forvaltningen har begért utstrackt
tid till efter stadsdelsnamndens sammantréde den 25 april.

Arendet

Planens huvudsyfte &r att mojliggoéra uppférandet av
bostadsbebyggelse om c:a 90 lagenheter och att omvandla
Halmstadsvagen till en mer stadsmaéssig gata med forbéattrade
forutsattningar for gangtrafik. Planen majliggor aven lokaler for
centrumandamal. Detaljplanen ar en del av programmet for
Hammarbyhdojden-Bjorkhagen, som godkandes i stadsbyggnads-
namnden i juni 2016. Exploateringsndmnden gav 2015-12-10 en
markanvisning till Svenska Bostader AB for planomradet.

Planomradet
Planomradet &r belaget dster om Bjorkhagens centrum langs
Halmstadsvéagen.
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Staden ager marken och den upplats delvis med tomtrétt till
Svenska Bostader AB. Den norra delen av planomradet &r bebyggd
med en tegelbyggnad. Marken dar &r till stor del hardgjord. Den
sodra delen ar bebyggd med en elnatstation. Marken bestar av
obebyggd parkmark med flera éldre tallar, granar samt l6vtrad och
buskage. Har finns aven flera gangstrak. Planomradet ingar i
habitat-natverken for barrskogsfagel och groddijur. Det finns &ven
flera storre och vardefulla trad.

Den befintliga tegelbyggnaden i planomradets norra del uppférdes i
slutet av 1949 som panncentral, tvatteri och hantverkslokal. Idag
innehaller den en stor tvattstuga och en butikslokal. Ovriga delar &ar
oanvanda. Bjorkhagen byggdes i huvudsak pa 1940- och 50-talet
och bebyggelsen har en stor variation i skala, hustyper och
fasadmaterial. Det ljusa skivhuset i centrum och Markuskyrkan
skiljer ut sig fran den 6vriga bebyggelsen. Viss fortatning har skett
under aren i olika omgangar. Byggnaderna i Bjorkhagen har ur
kulturhistorisk syn inventerats och klassificerats av Stadsmuseet.
Byggnaden pé fastigheten Askvédret 2 &r gulklassad, vilket innebar
att den har en positiv inverkan pa stadsbilden. Stadsmuseet anger att
byggnaden &r en fin representant fran sin tid och att vardena framst
ar miljoskapande, varfor den anses som mojlig att ersatta med en
annan byggnad.

Bjorkhagens centrum med butiker, vardcentral och tandlakare ligger
c:a 15-100 meter fran planomradet. Skolor och forskolor finns i
naromradet. Tunnelbanan finns pa 200-400 meters avstand.

Planforslaget

Planforslaget innebar uppférande av tva byggnader i fem till sju
vaningar och fyra lamellhus i fyra till fem vaningar langs med
Halmstadsvagen, Hoganasvagen och Simrishamnsvagen. Forslaget
innebar ocksa att Halmstadsvagens gaturum omvandlas till en mer
stadsmassig gata.

Ny bebyggelse
| kvarteret Askvédret foresléas tva byggnader med cirka 40
lagenheter. Varje volym ar delad i tva delar dér gaveldelen &r en
vaning lagre for att i hojd ansluta till befintlig bebyggelse. De tva
volymerna & sammanbyggda med en lank som bildar en portik.
Byggnadernas entréer och cykelparkeringslounger placeras mot
Halmstadsvagen/Héassleholmsvagen och vid Héssleholmsvagen.
Forslaget innehaller tre mindre gardar och tva takterrasser. Den
stora eken vid korsningen Halmstadsvagen/Hassleholmsvagen
Forslag till ny detaljplan for fastigheterna

Askvadret 2 och del av Hammarbyhojden  DEVAras. Fasaderna foreslas bli i gragron puts.

1:1, vid Halmstadsvéagen i stadsdelen
Bjorkhagen
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Soder om Halmstadsvégen foreslas fyra lamellhus med sammanlagt
cirka 50 lagenheter. Husen binds ihop tva och tva med laga
sockelbyggnader. Lamellhusen ansluter sig till befintlig bebyggelse
i volym, tak och forhallningssatt mot gatan. Entréer placeras mot
gatan. | sockelbyggnaderna foreslas tvattstugor, cykelrum och
atervinningsrum. Tva storre gardar och tva entrétorg foreslas.
Fasaderna foreslas bli i ljus puts alternativt tegel.

lllustrationsplan, KOD Arkitekter

Gator, parkering och park

Halmstadsvégens gatusektion foreslas breddas for att inrymma en
breddad gangbana med belysning pa sodra sidan. Gangstrak mellan
Simrishamnsvégen och Hogandsvagen kommer finnas kvar men
samordnas till ett gangstrak. Parkeringstal for bilparkering bedéms
bli 0,45 platser/lagenhet, vilket motsvarar 41 p-platser. Parkeringen
ska l6sas genom parkeringskdp i Svenska Bostéaders befintliga
garage. Parkytorna foreslas behalla sin befintliga karaktéar och
funktion.

Konsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan att en
miljobeddmning behdver goras. Miljoforvaltningen bedémer att
foreslagen exploatering har relativt liten paverkan a
habitatnatverken och att parkmarken inte har sa hoga ekologiska
varden att de maste sparas, men att ianspraktagen mark bor
kompenseras.
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Stadsbilden utmed Halmstadsvagen kommer att férandras néar den
gamla panncentralen rivs och nya kvarter byggs. Sammantaget
beddms den nya bebyggelsen genom sin héga grad av anpassning
till kulturmiljon kunna bidra till att nya kvalitéer och kulturmiljo-
varden skapas.

Samrad

Den 5 mars bjod stadsbyggnadskontoret in till ett 6ppet hus om
samradsforslaget. Motet var vélbesokt. Framst fordes fragor och
synpunkter som berdrde de nya husens volymer och utformning
samt inverkan pé befintlig bebyggelse fram. Onskemal om att
panncentralen ska bevaras framfordes ocksa, likasa avsaknaden av
sociala métesplatser, sasom traffpunkter och torg, i Bjorkhagen.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom stadsdelsdirektorens stab och har
behandlats i forvaltningsgrupp och i pensionarsradet 2019-04-17.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen anser att det ar positivt att det kommer till nya
bostéader i kollektivtrafiknara lage i Bjorkhagen. Det dr ocksa bra att
butiker och annan service i centrum far ett utokat kundunderlag,
vilket ger mojligheter for en utveckling.

Forslaget innebar en forandring for de som bor och vistas i
naromradet, da en befintlig byggnad féreslas rivas och nya
byggnader uppforas istallet samt att oexploaterad parkmark
bebyggs. Enligt miljoférvaltningens bedémning har inte
parkmarken som planeras att bebyggas sa hoga ekologiska varden
att den bor sparas. Forvaltningen anser att det &r viktigt att hitta
atgarder som Okar de ekologiska vardena i den gronkompensation
som projektet genererar och att nya trad planteras for att ersétta de
aldre trad som maste tas ned.

Nér det galler de féreslagna bostadshusen har forvaltningen i stort
inget att erinra. Néar det géller byggnaderna som ersatter
panncentralen hade forvaltningen foredragit en utformning som
béattre harmonierar med befintlig narliggande bebyggelse. Det vore
ocksa énskvart att det utmed lamellhusen skapas férgardsmark mot
gatorna, som ger mojlighet till grénska och social samvaro.
Forgardsmark ar ett positivt karaktaristiskt inslag i gatubilden i
Bjorkhagen och liknande stadsdelar.

Forslag till ny detaljplan for fastigheterna D€t framkom pa samradsmotet, men dven vid andra tillfallen

Askvadret 2 och del av Hammarbyhojden  tidjgare, att man saknar traffpunkter for lokalt kulturliv och sociala
1:1, vid Halmstadsvéagen i stadsdelen

Bjorkhagen moten i Bjorkhagen. Det galler lokaler inomhus, men dven ett torg
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som uppmuntrar till socialt liv. Det haller forvaltningen med om
och anser att stadens forvaltningar och Svenska Bostader, som
centrumagare, borde ta det till sig i den framtida utvecklingen av
Bjorkhagens centrum.

Bilagor
Remissen: Planbeskrivning, plankarta och samradsbrev (utsandes ej,
finns att ta del av pa Insyn)



