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Fornyad markanvisning for bostader
inom del av fastigheten Skarholmen 2:1 i
Skarholmen till Micasa Fastigheter i
Stockholm AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostédder inom del av
fastigheten Skdrholmen 2:1 till Micasa Fastigheter i Stockholm
AB och ger exploateringskontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Britta Eliasson
Avdelningschef

Louise Bill
Enhetschef

Sammanfattning

Detta drende avser en markanvisning inom ramen for Fokus
Skérholmen dér Skdrholmens stadsdelsforvaltning,
stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret och Micasa
Fastigheter i Stockholm AB, nedan kallat bolaget, provat
mojligheten att tillskapa fler LSS-boenden utifran
stadsdelsforvaltningens behov.

Bolaget foreslds fa en markanvisning for ett LSS-boende om sex
bostadsldgenheter lings Lammholmsbacken 1 Skdrholmen.
Platsen ligger inom fastigheten Skdrholmen 2:1 som édgs av
staden. Marken avses upplatas med tomtritt. Bolaget d4r den enda
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aktoren i projektet och har tidigare haft en markanvisning inom
samma markomrade vilken 16pte ut 10 november 2024.
Utbyggnadsforslaget dr fortsatt densamma som i det
inriktningsbeslut exploateringsnimnden godkidnde 26 september
2024. I det beslutet gav nimnden kontoret i uppdrag att fortsétta
planering for projekt Lammholmsbacken.

Exploateringskontoret anser att en direktanvisning till bolaget ar
motiverat da bolaget sedan tidigare aktivt medverkat i projektet
sedan den ursprungliga markanvisningen samt verkat for
projektets framdrift.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett underskott till staden
1 enlighet med inriktningsbeslutet fattat i september 2024.
Underskottet motiveras av att berdrd stadsdelsforvaltning har
uttryckt att de har behov av fler bostider enligt Lagen om stéd
och service till vissa funktionshindrade. Vidare rader det idag stor
brist pd bostider med sérskild service 1 Stockholm och darfor ser
kontoret positivt pa projektet trots ett underskott da det ger ett
vélbehovligt tillskott av LSS-bostdder enligt lagen om stdd och
service till vissa funktionshindrade.

Bakgrund till markanvisningen

Detta drende avser en fornyad markanvisning inom ramen for
Fokus Skdrholmen dér Skdrholmens stadsdelsforvaltning,
stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret och Micasa
Fastigheter 1 Stockholm AB, nedan kallat bolaget, provat
mdjligheten att tillskapa fler LSS-boenden utifran
stadsdelsforvaltningens behov.

I november 2022 beslutade exploateringsndmnden att anvisa det
aktuella omradet till bolaget for ett nytt friliggande LSS-boende
om sex bostadslidgenheter enligt lagen om stdd och service till
vissa funktionshindrade i stadsdelen Skédrholmen.
Markanvisningen har 16pt ut och det behovs dérfor ett nytt beslut
om markanvisning.

Enligt den kommundvergripande boendeplanen for bostdder med
sarskild service enligt SoL och LSS finns ett fortsatt behov av
friliggande boenden, bade for fler malgrupper och for att kunna
erbjuda personer med sérskilda behov ett 1dmpligt boende. For att
sdkerstdlla behovet av kommunal samhéllsservice tillimpas
darfor forfarandet direktanvisning efter stadens behov.
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Bolaget har under de senaste fem aren fatt sju markanvisningar
om totalt 262 ldgenheter.
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Figur 1: Karta over delar av Skdrholmen, med aktuell plats markerat med rott.

Foreslaget bebyggelseomrade omfattar cirka 2 700 kvm och
utgdrs av del av fastigheten Skidrholmen 2:1 som ligger véster om
Sandholmen i Skirholmen, cirka en kilometer fran Skirholmens
centrum och tunnelbanan. Omradet bestar idag av naturmark.

Marken grénsar till Huddinge kommun och omges av
smahusbebyggelse och vigar. For omradet géller en detaljplan
enligt vilken aktuell del av fastigheten dr avsedd for park.

Majoriteten av bostidderna 1 Skirholmen é&r 1 flerbostadshus (80
procent). Totalt dr 20 procent av bostdderna upplata med
bostadsritt, 12 procent med dganderétt och resterande ar
hyresritter. 8 procent av bostidderna i Skérholmen &r
specialbostider, det vill sdga ldgenheter for dldre,
funktionshindrade, studenter och dvriga specialboende.
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Bristen pé bostdder med sarskild service i Stockholm ér stor. I
boendeplan 2024-2034 uppskattar stadsdelsforvaltningarna ett
langvarigt underskott pa bostdder med sirskild service enligt LSS
och SoL. I dag tillgodoses behovet av bostdder med sérskild service
till stor del genom kop av privata utforare i viantan pa ledig plats pa
ett lampligt boende inom ramen for stadens valfrihetssystem LOV.
Detta medfor stora merkostnader for stadsdelsforvaltningarna varje
ar.

Tidigare beslut

2022-11-10 beslutade exploateringsnimnden om att anvisa mark
och gav exploateringskontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal med Micasa Fastigheter i Stockholm AB.

2024-09-26 tog exploateringsnamnden beslut om inriktning och
gav exploateringskontoret i uppdrag att fortsétta planera for
projekt Lammholmsbacken. Markanvisningen forléngdes inte och
16pte darfor ut 2024-11-10.

2024-10-24 har stadsbyggnadsndmnden godként en start-pm for
detaljplaneldggning.

Markanvisning

Forslaget innehéller nybyggnation av sex ldgenheter i ett
friliggande LSS-boende. Bolaget foreslér att lagenheterna ska
upplatas med hyresritt. For ett LSS-boende om sex lagenheter
beréknas det finnas ett behov for cirka sex till atta anstéllda.
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Figur 2: Markanvisningsomréadet foreslas inom det rédmarkerade omradet pa del av

fastigheten Séatra 2:1.
Exploateringens innehall och utformning provas i planprocessen.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggaktoren enligt
detta utldtande.

LSS-boendet foreslas i ett enplanshus med lagenheter at tva hall
och en central mittdel i en enplansbyggnad. Byggnaden ar
inplacerad mellan de tva bergkullarna pa platsen och far en
entréslinga mot Lammholmsbacken. Tva bilparkeringsplatser
varav en for personer med rorelsehinder samt 10 platser for
cykelparkering foreslas pa tomten.

Markanvisningen sker enligt de principer som
kommunfullméktige beslutat om i stadens riktlinjer for
markanvisning. Markanvisningen géller vid denna markanvisning
under tva ar fran ndmndens beslut eftersom planarbetet paborjats
och kontoret forvéntar sig att verenskommelse om exploatering
kan tecknas inom tva &r.

Det har inte gjorts nagon byggaktorskontroll av bolaget da det ar
ett av stadens egna bolag.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Detta drende ar i enlighet med det inriktningsbeslut som ndimnden
fattade i samband med den forsta markanvisningen, dér de
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ekonomiska konsekvenserna for staden beskrevs.
Projektbudgeten bedéms understiga 10 miljoner kronor, men med
ett underskott, varfor det inriktningsbeslutet fattades av
exploateringsndmnden och inte pa delegation av kontoret.

Marken avses upplatas med tomtritt.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Detta drende ar i enlighet med tidigare markanvisning och
inriktningsbeslut dar maluppfyllelsen for staden beskrivs. Det har
inte tillkommit ytterligare forutséttningar for maluppfyllelsen,
som behover beskrivas i detta drende.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagé i cirka 18
mdnader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2027 och forsta inflyttning bedoms till ar 2029.

Detta ir sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

Omradet ar relativt bullerutsatt. Anpassningar kravs for att klara
bullerkraven. Risk for dversvimning vid kraftiga skyfall kan
foreligga.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen.
Stadsbyggnadskontoret har bekriftat planbestéllningen och stiller
sig positiva till projektet.

Bakgrunden till projektet ér att berord stadsdelsférvaltning har
uttryckt att de har behov av fler bostéder enligt Lagen om stéd
och service till vissa funktionshindrade.
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Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna 1 Skidrholmens stadsdelsnamnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Idag rader det stor brist pa bostdder med sarskild service 1
Stockholm generellt, men det géller dven specifikt for
Skarholmen. Déarfor ser kontoret positivt pa projektet som ger ett
vélbehovligt tillskott av LSS-bostdder enligt lagen om stdd och
service till vissa funktionshindrade. Projektet bidrar till att staden
1 mindre utstrickning behdver kdpa platser for bostdder med
sarskild service genom aktorer utanfor stadens valfrihetssystem

LOV.

Slut
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