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1. Exploateringsnimnden godkanner tilldgg till dverenskommelse
om exploatering med Matstaden Fastighetsutveckling AB.
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Sammanfattning

Staden och Matstaden Fastighetsutveckling AB, vilket &r ett
heldgt dotterbolag till Svenska Hem 1 Bromma, har 13 juni 2023
ingatt en Overenskommelse om exploatering med dverlatelse av
mark for kvarter M inom etapp 1 1 Slakthusomrédet.

Med anledning av nuvarande ekonomiska
marknadsforutsittningar och utmaningen att sédlja nyproducerade
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bostadsritter, har Svenska Hem inte haft mdjlighet att tilltrada
enligt géllande tidplan. En villkorad forskjutning av tilltrddet har
darfor overenskommits genom tilldggsavtal till 6verenskommelse
om exploatering. Svenska Hem har ocksa, med syfte att
mojliggora byggstart, dels 6nskat en mdjlighet att &ndra
upplételseform for bostdderna och dels 6nskat en mojlighet att
inrymma véardboende i projektet. Tilldggsavtalet reglerar dven
dessa villkor.

Utover ovan villkor reglerar tilliggsavtalet att staden har ritt att
ta ut tillaggskopeskilling vid en, vid tillfallet for bygglov, 6kad
andel ljus BTA 1 projektet.

I 6vrigt paverkas inte stadens ekonomi i projektet av tilldgget.

Kontoret ér positivt till innehallet 1 tilldggsavtalet som bidrar till
att mojliggora att projeket bidrar till fler av nimndens mal i
budgeten, bland annat fler byggstartade bostader.

Bakgrund

I Slakthusomrédet planeras for bland annat cirka 3 000 bostéder,
cirka 15 000 arbetsplatser, nya skolor, nya forskolor, en ny
idrottshall och en tunnelbanestation. Mélbilden &r en blandstad
med ledorden kultur, mat och n6jen som berdknas vara
fardigstalld runt 2033. Omradet &r indelat i flera etapper och
forsta inflytt for bostéder ar berdknad till 2026.

Detaljplaneomrédet for etapp 1 vann laga kraft 11 maj 2021 och
medger byggritter om cirka 62 000 kvadratmeter ljus BTA
bostad, varav cirka 55 procent for hyresréttsbebyggelse och 45
procent for bostadsrittsbebyggelse. Sammantaget planeras for
tolv kvarter innehallandes cirka 900 bostdder uppforas i etappen,
varav cirka 250 dr student-/forskarbostéder.
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Etappindelning i Slakthusomradet. Etapp 1 markerad med orange.

Utover bostader mojliggor detaljplanen cirka 23 500 kvm BTA
lokaler for kontor, service och handel, en grundskola, F-9, for
cirka 900 elever, en fullstor idrottshall, ett
parkeringsgarage/mobilitetshus, tre forskolor om fem
avdelningar, tva storre parker och fyra mindre parker, sa kallade
fickparker.

Staden och Matstaden Fastighetsutveckling AB, vilket &r ett
helédgt dotterbolag till Svenska Hem i Bromma, har 13 juni 2023
ingatt en Overenskommelse om exploatering med dverlételse av
mark for kvarter M, nedan rédmarkerat. Overenskommelsen
reglerar ett pris for marken om 30 000 kronor per ljus BTA for
bostdder och 8 000 kronor per ljus BTA for lokaler i
bottenvaning, se tjdnsteutldtande fran 20 januari 2023 (Dnr 2017-
02045).
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Etapp 1 i Slakthusomradet. Aktuellt tilldggsavtal avser kvarter M i det

rédmarkerade omradet.

Stadens fardigstéllande av lednings- och gatuarbeten inom
omgivande allmén platsmark har varit en forutsittning for att
tilltrade till kvartersmarken ska kunna ske. Tilltréde till
fastigheten har darfor i 6verenskommelse om exploatering knutits
till stadens huvudtidplan. Initialt bestaimdes tilltrddesdagen i
huvudtidplanen till den 1 juni 2024 men tilltrddet har senare
forskjutits till 27 juni 2025 pa grund av forseningar i stadens
entreprenad.

Med anledning av nuvarande ekonomiska
marknadsforutséttningar och utmaningen att silja nyproducerade
bostadsritter, har Svenska Hem dels dnskat en mgjlighet att
inrymma véirdboende i projektet och dels att upplatelseformen
kan dndras till att ocksad inrymma hyresrétter.

Behovet av anpassade bostidder for dldre kommer att 6ka kraftigt
under de kommande decennierna. Kontoret ser darfor positivt pa
att ett vard- och omsorgsboende skulle kunna uppforas pa
platsen, som ett led i att sdkerstilla att behoven mots. En

villkorad forskjutning av tilltradet foreslas som f6ljd av detta
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genom tilldggsavtal till 6verenskommelse om exploatering.

Tillagg till overenskommelse om exploatering
Tillagget omfattar bade dndringar av dverenskommelsen och
tillagg till den:

Andring

e Andring av upplatelseform. Overenskommelsen reglerar
byggnation av bostadsritter. Tilliggsavtalet medger dven
upplatelseformen hyresritter samt mojligheten att
inrymma vérdboende.

e Andring av tilltridestid. Bolaget ska tilltrida fastigheterna
senast 31 mars 2026. Om bolaget skriftligen begér
tilltrade vid ett tidigare datum ska staden skriftligen
bekrifta att sd kan ske.

Tillagg

e Svenska Hem ska betala en ersittning till staden
motsvarande drojsmélsrinta enligt 3 och 6 §§ rdntelagen
for tiden fran, den 1 huvudtidplanen bestdmda
tilltradesdagen, 27 juni 2025 till den dag dé kopeskilling
erldggs, senast 31 mars 2026. Beloppet utgdr inte en del
av kopeskillingen och ska betalas senast pd
tilltradesdagen.

¢ En kontrollmétning av bolagets redovisade antal
kvadratmeter ljus BTA. En tilliggskopeskilling tillfaller
staden om antalet redovisade kvadratmeter ljus BTA vid
bygglov overstiger det antal kvadratmeter ljus BTA som
redovisades 1 samband med tilltradet.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Det senarelagda tilltradet innebar att erliggandet av
kopeskillingen forskjuts i tiden. For detta kompenseras staden
genom ersittning 1 form av drojsmalsrénta.

En tillaggskopeskilling tillfaller staden om ovan redovisade
kontrollmétning av antalet redovisade kvadratmeter ljus BTA vid
bygglov overstiger det antal kvadratmeter ljus BTA som
redovisades 1 samband med tecknande av 6verenskommelsen.

I 6vrigt paverkas inte stadens ekonomi i projektet av
tilliggsavtalet.
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Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret har gjort beddmningen att villkoren i tilliggsavtalet ar
skiliga och ligger 1 linje med kontorets budgetuppdrag. Innehallet
i tilldggsavtalet mojliggdr att projektet kan bidra i arbetet med att
mota ett okat behov av anpassade bostider for dldre.
Byggnationen ger dven en béttre dversikt av projektet
tidsplanemaisssigt vilket underléttar planeringen av stadens
fortsatta arbeten inom allmén platsmark. Kontoret foreslér darfor
att exploateringsnimnden godkanner tilldggsavtalet.

Slut

Bilaga
1. Tillaggsavtal till 6verenskommelse om exploatering for
kvarter M inom etapp 1 i1 Slakthusomradet
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