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Skrivelse fran Christofer Fjellner m.fl. (M),
Jonas Naddebo (C), Nike Orbrink (KD)
och Jan Jonsson (L) angaende rattssakra
och transparenta processer i
markanvisningsarenden. Svar pa remiss

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden beslutar att godkanna kontorets
tjénsteutlatande som svar pa remissen.

2. Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera
paragrafen.

Thomas Andersson
Forvaltningschef

Carolina Zandén
Avdelningschef

Sammanfattning

Exploateringsndmnden har fétt en skrivelse angdende réttssikra
och transparenta processer 1 markanvisningsidrenden. Mot
bakgrund av det 6nskas bland annat svar pd foljande fragor:

e Vilka formella politiska fordndringar gjordes under
revideringen av markanvisningspolicyn?

e Hur har markanvisningspolicyn tillimpats 1 praktiken och
ser stadsledningen nagra risker med att den har och/eller
kan missbrukats?



Stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Stab Dnr E2025-02843
Sida 2 (6)

Niér exploateringsndmnden fick i uppdrag att ta fram nya
riktlinjer for markanvisningar betonades det att en anledning var
att transparensen 1 markanvisningsprocesserna skulle oka.

I december 2023 beslutade exploateringsndmnden att for sin del
godkédnna exploateringskontorets forslag till riktlinjer for
markanvisning och hemstéllde till kommunfullméktige att ocksa
godkénna riktlinjerna.

Efter exploateringsndmndens beslut har vissa dndringar och
fortydliganden gjorts baserat pa exploateringsndmndens beslut
om att gora revideringar. Den reviderade versionen skickades
sedan p remiss frdn kommunstyrelsen.

Kontorets bedomning &r att riktlinjerna motsvarar de krav som
lagstiftningen stéller pé riktlinjer for kommunala mark-
anvisningar.

Remissen
Exploateringsndmnden har fétt en skrivelse angdende réttssikra
och transparenta processer 1 markanvisningsidrenden.

Stockholms stad forvaltar stora markvérden och har ett ansvar for
att markanvisningsprocesserna préglas av oppenhet, rattssdakerhet
och konkurrensneutralitet. Mot bakgrund av det 6nskas svar pa
foljande fragor:

Vilka formella politiska fordndringar gjordes under
revideringen av markanvisningspolicyn?

e Har Primula Byggnads AB tilldelats ndgra
markanvisningar under 2024 och 2025, och i sa fall — har
dessa minskat 1 omfattning jaimfort med tidigare ar?

e Hur har markanvisningspolicyn tillampats i praktiken och
ser stadsledningen négra risker med att den har och/eller
kan missbrukats?

o Kommer staden initiera ett arbete fOr att revidera
markanvisningspolicyn for att garantera integritet 1
stadens markanvisningsprocesser?
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e Hur kommer staden agera for att sdkerstélla att
markanvisningspolicyn anvindas pa ett sitt som skyddar
savil byggherrar som stadens intressen?

Arendets beredning

Exploateringsndmnden har fétt skrivelsen pd remiss for yttrande
senast den 11 november 2025, varfor ndmnden foreslas att
omedelbart justera beslutet. Arendet har beretts av
exploateringskontorets stab.

Exploateringskontorets synpunkter

I december 2023 beslutade exploateringsndmnden att for sin del
godkénna exploateringskontorets forslag till riktlinjer for
markanvisning och hemstéllde till kommunfullméktige att ocksé
godkinna riktlinjerna. Exploateringsndimnden uppmanade
kommunstyrelsen att inféor kommande remittering revidera
forslaget till riktlinjer for markanvisning i enlighet med f6ljande
medskick:

Vi villkomnar kontorets forslag till riktlinjer for markanvisning.
Det hdr dr ett viktigt steg for att sdkerstdlla kontrollen over
stadsutvecklingen. Nagra principer dr sdrskilt viktiga for stadens
markpolitik och de genomsyrar pa ett bra sdtt forslaget till
riktlinjer:

a) Hallbarhet ska genomsyra alla beslut.

b) Social hallbarhet och ekologisk hallbarhet ska vara lika
framskjutna.

c¢) Transparensen ska oka.

d) Skdirpta krav for att vara med och utveckla Stockholms
stad, bade genom okade seriositetskontroller och stdirkt

uppfoljning.

Efter exploateringsndmndens beslut har vissa @ndringar och
fortydliganden gjorts utifrdn ndimndens beslut om att gora
revideringar. Den reviderade versionen skickades sedan pa remiss
frdn kommunstyrelsen. Justeringarna redovisas 1 bilaga 2, dér
andringar fore remiss har rod farg och dndringar efter remiss har
lila farg.

Primula Byggnads AB har under 2024 och 2025 tilldelats en
markanvisning, en fornyad markanvisning den 13 juni 2024 {or
cirka 25 bostadsrittsldgenheter och cirka 50 hyresldgenheter
inom projekt Centrala Bredéng. Se tabell nedan for dvriga ar:
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Ar Antal markanvisningar | Antal bostader
2016 4 505
2017 4 355
2018 4 215
2019 1 70
2020 0 0
2021 1 100
2022 0 0
2023 1 160
2024 1 75
2025 0 0

Totalt 16 1480

Tabell 1: Tabell 6ver antal markanvisningar och antal bostader

Under aren 2024-2025 har foljande beslut fattats dér Primula
Byggnads AB ér avtalspart, utover markanvisningen:

Forlingning av markanvisning for Algrytevigen.
Utredningsbeslut for Froken Julie.

Forlangning av markanvisning for Nytorps girde.
Forlangning av markanvisning for S6dermalm 2:8.

Nya riktlinjer innebdr i praktiken en fordndring av arbetssétt, dar
nya metoder och rutiner har implementerats. Bland annat har en
enhetlig mall f6r ansokan om markanvisning tagits fram. En mer
omfattande kontroll av byggaktorer har handlats upp. Samverkan
med miljoforvaltningen har starkts. Nya rutiner for beredning av
drenden har tagits fram. Interna utbildningstillfdllen har
anordnats. Kontoret har under varen bjudit in till flera
jamforelseforfaranden for bostader, utifran sérskilda kriterier och
urvalsgrunder.

I februari genomforde exploateringskontoret ett mote med 130
representanter for bygg- och fastighetsbranschen. Ytterligare ett
mote med branschen planeras till hosten. Att informera om
stadens utgdngspunkter och mél, vilka omraden som ar
prioriterade, tydligt ange forutséttningar for dessa och klart
motivera grunderna for de val som gjorts och gors, bidrar
tillsammans med en enhetlig mall for ans6kningar till att 6ka
transparensen 1 markanvisningsprocessen. Syftet med riktlinjerna
ar att Oka transparensen i marktilldelningsprocessen och att
underlétta for byggaktorer att pa forhand veta vad kommunen kan
komma att stélla for krav i en eventuell markanvisning.
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the text that you want to appear here.
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exploatering ska kunna stodja en hallbar utveckling och bidra till
stadens mal. Arbetet med att utveckla metoderna for
markanvisning ir ett stindigt pagéende arbete.

Det rddande marknadsldget, den pagaende dversynen av stadens
bostadsportfolj tillsammans med anpassningar i stadens
planeringsprocess genom exempelvis senare markanvisningar har
gjort att de mal som tidigare funnits for tidiga skeden s& som
markanvisningsmalet har varit svara att nd. Antalet
markanvisningar har minskat drastiskt. PA samma sitt har antalet
markanvisningsansokningar minskat med drygt 80 procent
jamfort med for nagra ar sen, till 66 ansdkningar hittills under
2025.

Staden har genom markanvisningar och nya detaljplaner under
lang tid startat betydligt fler projekt 4n vad som faktiskt har
byggts. Under aret har darfor ett aktivt arbete genomforts i syfte
att bidra till 1angsiktigt hallbara investeringsnivier och
mojliggora en aktiv prioritering mellan projekt utifrén stadens
mal. Exploateringsndmnden ska inom arbetet med
portfoljstyrning striva efter att fler projekt i plan- och
exploateringsprocessen tas fram utifrdn behov och efterfragan pé
den lokala bostadsmarknaden.

Enligt lagen om riktlinjer for kommunala markanvisningar ska
riktlinjerna innehélla

e kommunens utgéngspunkter och mal for overlételser eller
upplatelser av markomraden for bebyggande

e handldggningsrutiner och grundlidggande villkor for
markanvisningar

e principer for markprissittning.

Kontorets bedomning &r att riktlinjerna motsvarar de krav som
lagstiftningen stiller pd riktlinjer for kommunala
markanvisningar. Riktlinjerna bedoms ocksa underlitta for
byggaktorer att forsta hur stadens process for markanvisningar
ser ut och pa forhand veta vad staden kan komma att stélla for
krav i en eventuell markanvisning. Nir exploateringsndmnden
2023 fick 1 uppdrag att ta fram nya riktlinjer for markanvisningar
betonades det att en anledning var att transparensen 1
markanvisningsprocesserna skulle 6ka och kontoret anser att
riktlinjerna utgor ett verktyg for att gora det.



Stockholms Exploateringskontoret Tjansteutlatande

stad Stab Dnr E2025-02843
Sida 6 (6)
Slut
Bilagor

1. Skrivelse fran Christofer Fjellner m.fl. (M), Jonas Naddebo
(C), Nike Orbrink (KD) och Jan Jénsson (L) angdende
rattssdkra och transparenta processer 1
markanvisningsdrenden.

2. Bilaga 2 - Forslag till riktlinjer for markanvisning med
sparade dndringar
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