AVTAL
OM UPPHORANDE AV TOMTRATT

SAMT AVFLYTTNING MM

Parter

STOCKHOLMS KOMMUN genom dess exploateringsnamnd, org.nr 212000-0142,
("Staden”);

REGION STOCKHOLM, genom forvaltning for utbyggd tunnelbana (FUT) org.nr 232100-
0016/ SL NYATUNNELBANAN AB, org.nr 559318-0770, ("Regionen”);

ST1 SVERIGE AB, org.nr. 556308-5942, Box 11057, 161 11 Bromma, ("Bolaget”).

Bakgrund

Den 21 april 2017 undertecknades ett avtal mellan bl.a. staten, Regionen och Staden
om utbyggnad av kollektivtrafik och nya bostader, kallat Sverigeférhandlingen. Avtalet
innebar bl. a att Regionen ska bygga ut tunnelbana mellan Fridhemsplan och Alvsjd och
att Staden ska tillse ett 6kat bostadsbyggande om 48 500 nya bostéder. Staden och
Regionen har dartill tecknat ett genomfdérandeavtal vilket reglerar genomforandet av
tunnelbanas utbyggnad mellan Fridhemsplan och Alvsjé inklusive samverkan i
granssnitten mellan tunnelbanans utbyggnad och planerad stadsbebyggelse i
tunnelbanans naromrade.

Bolaget innehar tomtréatten till fastigheten Gangaren 7, nedan kallad fastigheten, i
Lindhagen i Stockholm. P4 fastigheten bedriver Bolaget verksamhet i form av
bensinmack samt servicebutik till bensinmack.

P4 fastigheten planeras att anldggas en arbetstunnel till kommande station for
tunnelbana vid Fridhemsplan. Arbetstunneln kommer efter stationsbyggets slutférande
att bli en permanent servicetunnel till tunnelbaneanlaggningen.

Mot bakgrund av ovanstdende har Parterna kommit dverens om villkor for tomtrattens
upphoérande och Bolagets avetablering av verksamheten och avflyttning fran fastigheten
samt ersattning mm enligt nedanstaende.
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Avflyttning fran fastigheten Gangaren 7
§1
Bolaget forbinder sig att ha avflyttat fran fastigheten senast den 1 juli 2026.

Bolaget ansvarar fér och bekostar flyttning av Bolagets verksamhet och svarar for
evakuering av samtliga nyttjanderattshavare fran fastigheten vid avflyttningstidpunkten.
Bolaget ansvarar fér och bekostar ocksa, till samma tidpunkt, rivning av samtliga
byggnader och anléaggningar, exempelvis tankar/cisterner och ledningar, pa och under
mark. Dértill ansvarar Bolaget for och bekostar, till samma tidpunkt, sanering av
fastigheten (se vidare § 5 nedan).

Stadens tilltrade till tomtréatten
§2

Staden tilltrader fastigheten vid avflyttningstidpunkten enligt 8 1 ovan. Staden kommer
darefter att vederlagsfritt med nyttjanderéatt upplata fastigheten till Regionen som
arbetsomrade for byggnation av tunnelbaneanlaggningen, samt, nar
tunnelbaneanlaggningen &r fardigbyggd, vederlagsfritt med servitutsratt upplata del av
fastigheten for tillfartstunnel och dértill hérande angéringsvég enligt mellan Staden och
Regionen tecknat genomfoérandeavtal.

Tomtrattens upphérande mm
§3

Parterna &r 6verens om att tomtratten till fastigheten Gangaren 7 ska upphdra att galla
den dag da Bolaget avflyttar fran fastigheten.

Bolaget ska erléagga tomtrattsavgald fram till den dag da Bolaget avflyttat fran
fastigheten. Intill dess ska tomtréttens avtalsvillkor gélla oférandrade.

Stadens ansvarar for och bekostar dédande av tomtratten. Om Stadens sé begér ska
Bolaget bitréda ansokningen. Bolaget ska till Staden dverlamna samtliga
inteckningshandlingar och pantbrev samt 6vriga handlingar som kan vara av betydelse
for Staden.

Kostnader och intdkter
§4

Alla skatter, rantor och andra kostnader fér fastigheten som beléper pé tiden fore
tilltradesdagen ska betalas av Bolaget och for tiden déarefter av Staden.

Motsvarande ska gélla for intékterna av fastigheten.
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Miljéansvar
§5

Bolaget utfor och bekostar erforderliga markundersdkningar och hantering av eventuella
markfororeningar inom fastigheten till mindre kanslig markanvéndning (MKM). Innan
markundersdkningsarbetet pdborjas och i samband med att Bolaget kontaktar Stadens
tillsynsmyndighet (miljoforvaltningen) sa ska &ven exploateringskontorets miljéoenhet
kontaktas. Slutredovisning av en eventuell sanering ska godkénnas av
tillsynsmyndigheten och exploateringskontoret.

Bolaget ska darutover inte ha ndgot ansvar for sanering av fastigheten, vilket dven
omfattar tiden efter att Staden har tilltratt fastigheten.

Skulle féroreningar patraffas efter Stadens tilltrade ansvarar Regionen gentemot Staden
for att genomfdra och bekosta saneringsatgarder till MKM avseende dessa i den man de
ar orsakade av endera Bolagets eller Regionens verksamhet.

Upplatelser och inskrivningar mm
§6

Bolaget forsakrar att fastigheten inte besvéaras av andra inskrivningar och avtal an de
som anges i bifogat utdrag ur fastighetsdatabasen samt att hyresavtal och andra
nyttjanderattsavtal inte &r sakerhetsoverlatna, pantsatta eller pd annat sétt utnyttjade
som sakerhet. Bolaget férsakrar vidare att Bolaget inte Gverlatit hyresratt eller upplatit
nyttjanderatt till byggnad eller mark eller forfarit pd annat satt som kan dventyra Stadens
ratt till fastigheten.

Bolaget forsakrar vidare att fastigheten inte belastas av foreldggande fran miljo- och
halsoskyddsndmnden eller annan myndighet.

Kontant erséttning
§7

Regionen ersétter Bolaget for tomtrattsavtalets fortida upphorande och avetablering av
Bolagets verksamhet (bensinmack samt servicebutik) samt Bolagets skyldigheter och
4taganden enligt detta avtal med ett kontant belopp om 106 miljoner kronor.

Betalning
§8

Regionen ska utbetala det kontanta beloppet om 106 miljoner kronor senast tva veckor
efter att Bolaget avflyttat fran fastigheten och fullgjort samtliga sina skyldigheter och
ataganden enligt detta avtal.
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Betalning ska ske genom inbetalning pa Bolagets konto i Danske Bank:
IBAN: SE59 1200 0000 0124 0011 3793

BIC/SWIFT: DABASESX

Arrende for fastigheterna Ulvsunda 1:2, 1:3, 1:46 och 1:48

§10

Staden forbinder sig att, som en del av ers&ttningen for Bolagets fortida avflyttning fran
Fastigheten, traffa nytt arrendeavtal med Bolaget avseende fastigheterna Stockholm
Ulvsunda 1:2, 1:3, 1:46 och 1:48 med 6ptid om 10 ar, dock att Bolaget ensamt har en
option att innan &ptidens utgéng pékalla forlangning av arrendet med 10 &r en géng och
5 &r en gang darefter. Arrendeavtalet ska i 6vriga delar spegla det nu befintliga
arrendeavtalet mellan Staden och Bolaget. Arrendeavtalet bifogas, bilaga 1

Avtalets giltighet
§11

Detta avtal &r till alla delar forfallet om inte Stadens exploateringsndmnd godkénner
avtalet genom beslut som senare vinner laga kraft. Planerat datum for godkénnande &r
den 6 november 2025. Om godkannandebeslut inte fattats senast den 31 december
2025, och Bolaget dessforinnan pabdrjat rivning och sanering och dartill hérande
kostnader, star Regionen for dessa forgaveskostnader.

Ovriga bestammelser
§12

Parterna &r 6verens om att innehallet i detta avtal utgor full och slutlig ersattning for
Bolagets samtliga kostnader och dtaganden med anledning av tomtrattens upphdrande
och Bolagets avflyttning fran tomtratten och att ingen annan ersattning eller ersattning i
annan form ska utga.

§13

Bolaget ska inte anses vara i avtalsbrott eller vara ersattningsskyldigt for drojsmal eller
underlatenhet att fullgdra sina skyldigheter enligt detta avtal om séddan drojsmal eller
underldtenhet beror pa omstandigheter utanfér Bolagets rimliga kontroll ("Force
Majeure"), innefattande men inte begrénsat till:

a) naturkatastrofer, Oversvadmning, brand, jordb&avning eller andra naturhéndelser; b)
krig, terrorism, upplopp, civil oro eller andra valdsamheter; ¢) myndighetsbeslut, forbud,
restriktioner eller andra myndighetsétgérder som forhindrar eller vasentligt forsvarar
fullgdrande; d) strejk, lockout eller andra arbetskonflikter som paverkar Bolagets
verksamhet eller leverantorer; e) brist pa arbetskraft, material eller utrustning som inte
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rimligen kunde forutses; f) upptéackt av arkeologiska fynd eller andra oférutsedda
markférnallanden som inte rimligen kunnat férvantas och som kréver sarskilda atgérder.

Vid Force Majeure ska Bolaget:

o omedelbart skriftligen underratta 6vriga parter om hindret och dess forvéntade
varaktighet;

o vidta alla rimliga tgérder for att minimera konsekvenserna och ateruppta
fullgbrandet sa snart som mojligt;

e lOpande informera om utvecklingen.

Avflyttningsdatumet enligt § 1 ska forldngas med motsvarande tid som Force Majeure-
situationen varar, dock ldngst med tolv (12) manader. Om Force Majeure-situationen
varar langre &n tolv manader har Bolaget ratt att séga upp avtalet med omedelbar verkan
utan ersattningsskyldighet.

Detta avtal har upprattats i tre likalydande exemplar och vaxlats mellan parterna.
For Staden For Regionen

Stockholm den '/("/57 2025 Stockholm den 30 /q 2025

(,

Thomas Andersson Niklas Bergma ,

For Bolaget
i

Stockholmden 57/ 2025

Gustav Staf
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S%ogkholms Exploateringsndmnden ARRENDEAVTAL
sta

Lagenhetsarrende
Anlaggningsarrende

Jordagare Kontraktsnummer
STOCKHOLMS KONMMUN genom dess exploateringsnimnd

Arrendator Personnr/Organisationsnr
St1 Sverige AB 556308-5942
Postadress Aviseringsadress (om annan &én postadress)

Box 11057 161 11 Bromma

Fakturareferens/-markning

Fastighetsbeteckning Fastighetens gatuadress (om sadan finns)

Del av Ulvsunda 1:2, 1:3 1:46 och 1:48 Ulvsundavigen 69
Arrendeomradets anvéndning Arrendeomradets omfattning Areal kvm

enligt bifogad karta nr

Drivmedelsstation 1 ca 3400

Arrendetid Uppsagningstid Forlangningstid
2026-07-01 -- 2036-06-30, max till 2051-06-30 12 ménader 10 ar en géng sen 5 ar
Arsarrende, basavgift Kvartalsarrende

945 250 kr 236 313 kr

For detta kontrakt ska indexklausulen enligt punkt 2 i Sarskilda bestammelser pa nista sida gilla

Inbetalning av arrendeavgift ska ske senast sista vardagen fore varje kvartals bérjan.
Om avgiften inte betalas pa foreskriven tid ska dréjsmalsranta utga pa forfallet belopp till dess betalning sker.
Om dréjsmalsrénta géller vad dérom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

For detta avtal géller pa omstaende sida tryckta allménna bestimmelser och sérskilda bestimmelser.

Bestimmelserna i jordabalken 11:5-6 a om ritt fér arrendatorn till erséttning med anledning av arrendets
upphérande ska inte tillampas (avser anldggningsarrende).

I 6vrigt géller lagens bestdmmelser om arrende (jordabalken 7-11 kap.). Sérskilt ska beaktas bestdmmelserna om férverkande av
arrenderatten.

Detta avtal, som uppréttats i tva likalydande exemplar, godkénnes harmed.

Stockholm den

For exploateringsndmnden: Arrendator:

e e

Namnfortydllga L Namnfortydllgan L
UPPSAGNING

Hérmed uppséges detta avtal titl upphdérande den /20
Stockhoimden / 20

Fér exploateringsndmnden: Arrendator:

Underskrift och namnfértydligande Underskrift och namnfértydligande



ALLMAN NA BESTAMMELSER

Arrendatorn &r skyldig

att mottaga arrendeomradet i befintligt skick;

att halla omradet i stadat och vardat skick samt att nyttja omradet s att minsta majliga oldgenhet orsakas grannar och dvrig omgivning;

att pa anmodan av exploateringsnamnden utfora och bekosta inhagnad av omradet, inbegripet brandmurar, p& av namnden angivet satt;

att vidtaga betryggande anordningar for undvikande av stopp eller skador pa allménna ledningar;

att 1amna ombud fér exploateringsnamnden tillirade for besiktning, tillsyn eller visning;

att dr s utan avsevird olagenhet for arrendatorn kan ske, lata Stockholms kommun eller annan, som dartill har exploateringsndmndens
tillstand, utan ersattning inom omradet anlagga, bibehalla, underhalla, nyttja eller borttaga for allmént andamal, avsedda tunnlar och
bergrum, ledningar, i eller 6ver mark, och for luftfart erfordetliga signalanordningar, med erforderliga ledningsstolpar och
infastningsanordningar pa byggnad, samt att tala intrang eller oldgenhet i anledning harav utan annan rétt till erséttning én skada pa
arrendatorn tillhorig byggnad eller annan anléggning;

att nar arrendatorn ska frantrada arrendet, erbjuda exploateringsndmnden att inlésa byggnad eller annan anléggning, som tillhér arrendatorn;

att i den man inldsen inte 8nskas, vid avflyttning aterstalla omradet i tjanligt skick, fritt fran arrendatorn tillhériga byggnader, byggnadsrester
och andra anordningar i eller dver mark;

att pa anmodan av exploateringsnamnden och pa egen bekostnad ta bort respektive beskara trad och buskar, som utgdr en oldgenhet for
granne, trafik eller dylikt, pa av ndmnden angivet sétt;

att utdver arrendeavgiften dven erligga mervardesskatt (moms) med vid varje tid géllande skattesats om upplételsen innebér att jordagaren ar
eller blir skattskyldig fér moms.

Exploateringsnamndens skriftliga tillstand erfordras fér

att till annan helt eller delvis upplata nyttjanderétt till omradet eller byggnad darpa;

att till annan tverlata arrenderétten, t.ex. genom att éverféra ratten till bolag vid bolagsbildning;

att uppfora byggnad, inhagnad eller annan anléggning pa omradet, varvid arrendatorn &ven ska anstka om tillstand av stadsbyggnadsnamnd
och 6vriga berdérda myndigheter;

att pafsra omradet fyllning eller att dérifran bortfora jord, sand eller annat som tillhdr detsamma;
att boritaga trad;

att anvanda omradet eller dérpa befintlig byggnad eller inhagnad for skyltning eller annonsering.

| 6vrigt géller foljande:

Arrenderétten far inte inskrivas.

SARSKILDA BESTAMMELSER

1. Arrendatorn ska se till att det inom omradet finns tillréckligt utrymme fér parkering, lastning och lossning av fordon for dem som vistas pé
omréadet samt fér verksamhet som dér bedrivs.

2. Arrendeavgiften ska justeras vid varje kalenderars bérjan med 100 % av férandringen av Statistiska Centralbyrans konsumentprisindex,
enligt féljande:

Arrendeavgiften = Basavgiften x (1 +(fjoldrsindex - basindex))
basindex

Basavgiften ar den ursprungliga arrendeavgiften. Med indexférandring avses hér skillnaden mellan index for oktober manad aret fore
tilltradet (basindex) och for oktober manad aret fore respektive regleringstidpunkt (fjolarsindex). Arrendeavgiften ska dock aldrig underskrida
basavgiften. Arrendeavgiften avrundas till heltal kronor.

3. Vid frantradandet av arrendet skall arrendatorn for exploateringskontoret samt Stockholms miljgférvaltning uppvisa en markundersdkning som
utvisar att jordlagren under markytan for arrendeomradet &r fria fran féroreningar enligt de mat som Stockholms miljgfrvalining kréver.

4. Arrendatorn har ritt att helt eller delvis upplata en nyttjanderatt i byggnad tilf aterférséljare.

5. Detta avtal ersitter arrendeavtal 47629.

6. Arrendeavtalet har en Ioptid om 10 ar. Bolaget har ensamt en option att senast 12 manader fore |optidens utgang pakalla fériéngning av
arrendet med 10 ar en gang och 5 ar en gang darefter. Darefter, dvs. 2051-06-30, eller vid tidigare utebliven fériangning, upphdr avtalet att gélla
utan féregaende uppségning.
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