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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnimnd, nedan kallad Staden,
och Peab Bostad AB (org.nr. 556237-5161), nedan kallat Bolaget, har under de
forutsédttningar som anges i § 4.5 nedan triffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med Ooverlatelse av mark
inom Enigheten 25 och Mariehill 1:10

§1
MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Bolaget innehar fastigheten Enigheten 25 med tomtréatt. Exploateringsndmnden har
enligt beslut 2020-08-27 lamnat markanvisning till Bolaget f6r att uppféra bostidder
inom del av Mariehall 1:10 samt Enigheten 25. Parterna har med anledning av detta
tréffat markanvisningsavtal 2020-10-02. Denna 6verenskommelse fullféljer och ersétter
markanvisningsavtalet i sin helhet.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan f6r Enigheten 25 och
Mariehill 1:10 m.fl. antas och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med
detaljplaneforslag Dp 2020-09402-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta
bifogas med fastigheten Enigheten 25 markerad, Bilaga 1. Det geografiska omréde som
omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

§2

MARKOVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING

2.1 Overgripande principer

De delar av Enigheten 25 som utgér blivande allmén platsmark ska regleras till Stadens
fastighet Mariehall 1:10.

Bolaget forvéarvar den del av Enigheten 25 som utgor blivande kvartersmark, nedan
bendmnd Markomrade 1, enligt Detaljplanen. Bolaget férvérvar dven delar av
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fastigheten Mariehill 1:10, nedan bendmnda Markomrade 2, som utgor blivande
kvartersmark enligt Detaljplanen. Markomrade 1 och Markomrade 2 bendmns
gemensamt for Fastigheten. Se markering pa Bilaga 3.

Genomforandet ska ske enligt foljande steg:

- Steg 1
Blivande allmén plats inom Enigheten 25 regleras till Stadens fastighet
Mariehill 1:10. Staden och Bolaget tréaffar i samband med fastighetsbildningen
tilldggsavtal till tomtréttsavtal for Enigheten 25 avseende inskrankning av
tomtrétten, enligt § 2.6.

Staden genomf6r arbeten inom allmén plats.

- Steg 2
Efter det att Staden firdigstallt sina arbeten inom allmén plats, enligt § 2.7 ska
Bolaget tilltrada Fastigheten. Markomréde 2 ska infor tilltrddet tillforas
Markomrade 1 genom fastighetsreglering.

Bolaget tilltrader Fastigheten med dganderatt enligt § 2.2.

Det noteras att Bolagets nyttjande innan tilltrdde &r begransat till i tomtréttsavtalet
angivet andamal. Detta innebér att byggnation av bostdder och forskola inte far paborjas
inom tomtrétten innan bolaget tilltratt marken med dganderatt. Byggnation innefattar
dven forberedande atgirder sdsom schaktning och grundléggning. Bolaget &r dock inte
forhindrat att nyttja tomtrétten for etablering.

2.2 Overlatelser

Staden Gverlater nedanstaende objekt till bolaget.

Definition av ljus BTA aterfinns i Bilaga 2.

Staden Gverldter med dganderétt till Bolaget del av Enigheten 25 och del av Mariehéll
1:10 for en Gverenskommen preliminér képeskilling om
hundratjugosexmiljonersjuhundrafyrtiofyratusen (126 744 000) kronor, efter avdrag*.
De 6verlatna markomradena dr markerade pa Bilaga 3 och bendmns gemensamt
Fastigheten.

Den preliminéra kdpeskillingen for Fastigheten dr beréknad i prislage 2020-01-01
utifran féljande:

1. For bostiader 14 500 kronor per m? ljus BTA och en berdknad total
virdegrundande area om 14 512 m? ljus BTA.

2. For kommersiella lokaler 4000 kronor per m? ljus BTA och en beriknad total
virdegrundande area om 0 m? ljus BTA.
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3. Forskola 5000 kronor per m? ljus BTA och en berdknad total virdegrundande
area om 1244 m? ljus BTA

4. Avdrag om 89 900 000 kronor”.

P4 tilltridesdagen ska slutlig képeskilling beriknas pa den totala bruttoarean, m? ljus
BTA, som medges enligt lagakraftvunnen Detaljplan med indexjusterade priser enligt
nedan. P4 tilltradesdagen ska avdrag enligt punkten 4 géras om 89 900 000 kronor frén
indexuppraknade belopp for bostdder, lokaler respektive forskola.

*Avdraget utgdr kompensation for tomtréttens marknadsvérde och rivningskostnader samt reduktion mot
bakgrund att Enigheten 25 innehas med tomtrétt med endast en potentiell kopare. Reduktionen ges pa den
andel av védrdeokning som dverstiger Stadens befintliga avkastningsvirde. Avdraget ar ett fast belopp som

inte ska raknas upp.

Indexupprikning bostider

Ovanstiende pris for bostéader i kronor per m? #r bestamt i prislage 2020-01-01
(vdrdetidpunkten) och ska regleras — uppat eller nedat — fram till tilltrddesdagen i
relation till forandringar i priset pa forsaljningar av bostadsritter pa den 6ppna
marknaden. Reglering av priset ska ske enligt nedanstaende formel.

A=B+25%*(C-D)

A = pris pé tilltradesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid virdetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kr/m? ldgenhetsarea
inom Bromma - Vésterled som pa tilltrddesdagen kan avlédsas ur prisuppgifter fran
Maiklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris' pa bostadsrétter inom Bromma - Visterled enligt
Maklarstatistik uttryckt i kr/m? ldgenhetsarea vid vardetidpunkten.

Om ovanstdende formel inte dr anvéndbar pa grund av forandring av eller upphérande
av Svensk Miklarstatistiks redovisningsmetoder eller killor, ska reglering ske utifran
den vid tilltradestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset ska dock regleras med stod
av ovanstdende formel fram till den tidpunkt statistiken upphor/foréandras.

! Den ménatliga noteringen avser tre manaders glidande medelvérde.

Indexupprikning kommersiella lokaler och forskola

Kopeskillingen for kommersiella lokaler, dr bestdmd till 4 000 kr/m? ljus BTA och for
forskola 5 000 kr/m? ljus BTA, bagge i prisldge 2020-01-01. Dessa ska regleras — upp eller
ner — fram till tilltrddesdagen med 100 % av féréndringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex,
véardeforandring, butiker hela Stor-Stockholm, framtaget av MSCI Norden AB* (MSCI).
Detta index visar vardefoérandring per kalenderar f6r bebyggda fastigheter och tas fram
senast under april méanad néstféljande ar.
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Per 2019-12-31 (indextal for ar 2019) 4r indextalet 481,1 enheter. Detta indextal bendmns
nedan startindex. Ovan angivet indextal for ar 2019 kan &ver tid komma att justeras. Vid
tidpunkt for berédkning anvénds alltid senast publicerat indextal.

Vid tilltrdde berdknas kopeskillingen enligt foljande:

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltridestidpunkten av MSCI senast framtagna
indextalet omrdknat med foréndringen av statistiska centralbyrans konsumentprisindex
(KPI) for december manad det ar detta MSCI:s indextal avser och KPI f6r den manad som
infaller tvd manader fore tilltradet.

Kopeskillingen vid tilltrade berdknas som kopeskillingen i prislage 2020-01-01
multiplicerad med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

*fore detta IPD

2.3 Tillaggskopeskilling

Bolaget ska tillsinda Staden bygglovshandlingar, jimte redovisning av ljus BTA, senast
fyra veckor efter beslut om bygglov avseende byggnation inom Fastigheten.

Om Bolaget, eller annan som forvérvar Fastigheten eller del dérav, erhaller bygglov for
byggnad eller byggnader med area eller areor 6verstigande det antal m? [jus BTA
bostéder, lokaler respektive forskola varpé kopeskillingen berdknats, ska Bolaget utdver
kopeskillingen erldgga tillaggskopeskilling till Staden enligt nedan.

For den area eller de areor ljus BTA bostéder, lokaler respektive forskola som dverstiger
det antal m? ljus BTA varpa kopeskillingen berdknats ska tilldggskopeskilling utga
berdknat pé det pris i kr/m? varpé kopeskillingen for bostdder, lokaler respektive
forskola berdknats, dvs. §verstigande m? ljus BTA multiplicerat med pris i kr/m? for
aktuell typ av anvindning. Detta giller &ven om den totala arean ljus BTA inte har 6kat.
For det fall ett &andamals area uttkats pa bekostnad av arean for ett annat &ndamal ska
tillaggskopeskillingen emellertid minskas med ett belopp berdknat pa area och pris for
det &ndamal vars area minskat.

Endast for Staden nettopositiva tilldggskopeskillingar tillimpas. Bolaget har saledes inte
rétt till terbetalning av del av kopeskillingen.

Tillaggskopeskilling ska regleras med konsumentprisindex frén tilltradesdagen till dag
dé betalningsansvar intrader enligt néstfoljande stycke.

Tillaggskopeskilling ska utan anmaning frén Staden erldggas senast fyra veckor efter
lamnat startbesked enligt bygglov som medger byggrétt som grundar ratt till
tillaggskopeskilling enligt ovan.

Vid dr6jsmal med betalning utgdr dréjsmalsréanta pa forfallet belopp till dess betalning
sker, enligt vad ddrom i lag stadgas.

Om byggnation genomférs och de ingdende ytorna motsvarar eller underskrider de m?
ljus BTA varpd kopeskillingen beréknats upphér detta villkor om tilldggskdpeskilling
att gélla 1 ar efter det att slutbesked lamnats for densamma.
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Villkoret om tilldggskopeskilling ska inte utgéra hinder f6r képarens erhdllande av
lagfart och utgér inte ett sddant villkor som avses i jordabalken 4 kap. 4 §.
Detta villkor om tillaggskdpeskilling ska upprepas i det képebrev som ska upprittas.

2.4 Overenskommelse om fastighetsreglering
Bolaget ska overfora mark som ska bli allmén plats till Staden.

Bolaget och Staden &r verens om att markdverforingen ska ske genom
fastighetsreglering dir mark inom fastigheten Enigheten 25 som r planlagd som allméin
plats enligt Detaljplanen utan erséttning 6verfors till Stadens fastighet Mariehéll 1:10.

Staden tilltrdder marken nér fastighetsbildningen vunnit laga kraft.

2.5 Fastighetsbildning

Staden ska s& snart som méjligt efter avtalets undertecknade anséka om den
fastighetsbildningsétgird som erfordras for markoverforingen avseende blivande allmén
plats enligt § 2.4.

Staden ska i samband med att Stadens arbeten med allmén plats firdigstills, i huvudsak
enligt § 2.7, ansdka om de fastighetsbildningsatgarder som erfordras for att reglera
Markomréde 2 till Markomrade 1.

Genom undertecknandet av denna 6verenskommelse om exploatering bitrader Bolaget, i
egenskap av tomtréttshavare, ansokningarna om fastighetsbildning. Vid
lantméteriforrattningen kan det behgva tillskapas erforderliga rattigheter sdsom servitut
och/eller gemensamhetsanldggningar. Bolaget ska tillse att erforderliga rittigheter
tillskapas och ansvarar for att tillhandahalla enligt lantméterimyndigheten nédvéndigt
underlag.

Bolaget ska bekosta samtlig fastighetsbildning samt de forrittningar som kravs for
gemensamhetsanldggningar och ledningsratter. Bolaget ansvarar f6r och bekostar
bestdllning av nybyggnadskarta.

2.6 Inskrankning och dédning av tomtrétt

Inskrankning

Parterna &r verens om att tomtrétten for Enigheten 25 ska leva vidare till dess
Fastigheten tilltrades med dganderitt enligt § 2.7. Tomtritten kommer att inskréinkas i
Overensstimmelse med den fastighetbildningsatgird som sker for 6verforing av
blivande allmin plats till Mariehall 1:10.
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Bolaget och Staden ska tréffa ett tilldggsavtal till tomtréttsavtal for Enigheten 25 i
huvudsaklig 6verensstimmelse med bilagda utkast Bilaga 11 senast i samband med
fastighetsregleringen av blivande allmén plats.

Dédning

Parterna dr 6verens om att tomtritten for Enigheten 25 ska upphéra och dodas i
samband att Bolaget tilltrader Fastigheten med dganderitt enligt § 2.7. Bolaget ansoker
om och bekostar dodning av tomtrétten.

2.7 Tilltrdden

Bolaget tilltrader Fastigheten 36 ménader efter att Detaljplanen vunnit laga kraft, under
forutsattning att erforderlig fastighetsbildning dar Markomrade 2 regleras till
Markomrade 1 har vunnit laga kraft och att Stadens arbeten med allmén plats enligt
nedan &r slutférda.

Foljande arbeten med allmén plats ska vara utforda:

- Ledningsarbeten &r fardigstidllda. Omfattar bland annat VA, fjdrrvdrme,
elledningar, tele/opto samt gatubelysning.

- Gator &r belagda med asfaltsgrus.

Skulle Stadens arbeten inte vara klara ska datum for tilltrade flyttas fram till den senare
dag da fastighetsbildning 4r genomford och Stadens arbeten enligt ovan &r slutforda.
Tilltradesdagen for Fastigheten bendmnas nedan Tilltridesdagen.

Parterna kan komma Gverens om tilltridesdag fore det att samtliga arbeten enligt ovan
dr slutforda om detta enligt Stadens bedomning inte péverkar slutférandet av resterande
arbeten. Andring av tilltridesdag ska 6verenskommas genom skriftligt tilldggsavtal.

2.8 Betalning

Bolaget ska senast pa Tilltrddesdagen betala slutlig kopeskilling for Fastigheten i
enlighet med § 2.2 ovan mot att Staden utférdar kvitterat kdpebrev.

2.9 Kostnader och intdkter

Bolaget svarar for alla skatter, rdntor och kostnader som beldper pd Markomréde 2 fran
det att Markomréde 2 tilltrétts med dganderitt eller reglerats in i fastighet disponerad
med tomtrétt av Bolaget.

2.10 Forfogande 6ver Markomrade 2

I den mén det enligt géllande ritt anses tillkomma Bolaget i egenskap av tilltrédande
koépare att vidta nedan angivna atgérder ger Bolaget Staden ritt att vidta dessa. Rétten
géller till dess Bolaget erlagt kopeskilling och tilltratt Markomrade 2.
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o Tillfalligt upplata Markomrade 2 eller del dérav.

e Genomfbra uppsédgning av nyttjanderétt eller annan rittighet som belastar
Markomrade 2.

e Vidta andra atgérder for forvaltning av nyttjanderitt.

o [ 6vrigt rattsligt forfoga 6ver Markomrade 2 i forhallande till
nyttjanderittshavare.

Ovanstéende forandrar inte Stadens ansvar gillande pa Tilltrddesdagen befintliga
belastningar enligt punkten 2.11 Inskrivningar.

2.11 Inskrivningar

Staden garanterar att Markomrade 2 pa Tilltrddesdagen inte besviras av andra
inskrivningar och avtal 4n de som anges i bifogat utdrag ur fastighetsdatasystemet,

Bilaga 12.

2.12 Markomradets skick m.m.

Markomrade 2

Bolaget, som har besiktigat Markomréade 2 forklarar sig hdrmed godta Markomréde 2's
skick och avstdr med bindande verkan fran alla ansprdk mot Staden pé grund av fel och
brister i Markomréade 2. Begréansningar enligt denna punkt giller inte sddana
foréndringar som uppkommit efter dagen for undertecknande av detta avtal till och med
Bolagets tilltrade av Markomréde 2. Betrdffande markféroreningar se § 2.13.

Bolaget dr medvetet om att Markomrade 2 kan innehalla lamningar fran tidigare
verksambheter, exempelvis stédmurar, ledningar m.m. Bolaget tar p4 sig ansvaret for att
utan erséttning avldgsna dessa anldggningar.

Markomrade 1

Bolaget, som innehar fastigheten Markomréde 1 med tomtritt, férklarar sig hdrmed
godta fastighetens skick och avstar med bindande verkan fran alla ansprdk mot Staden
pé grund av fel och brister i fastigheten.

2.13 Markfé6roreningar

Enigheten 25
Bolaget ska utfora och bekosta erforderliga markundersékningar och hantering av

eventuella markféroreningar inom Enigheten 25 i den omfattning som kréavs for att
marken ska kunna anvindas i enlighet med Detaljplanens bestimmelser. Innan
markundersdkningsarbetet paborjas och i samband med att Bolaget kontaktar stadens
tillsynsmyndighet (miljoforvaltningen) ska dven exploateringskontorets miljéenhet
kontaktas géllande de delar av Enigheten 25 som ska bli allmén platsmark.

Undersokning och hantering av eventuella markféroreningar ska vara genomford,
slutredovisad och godkénd av tillsynsmyndigheten senast i samband med 6verféringen
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av allmén platsmark till Staden. Tillforda eller ateranvanda massor ska uppfylla kraven
for planerad markanvéndning, redovisning ska pd anmodan ske till staden.

Skulle ytterligare fororeningar pétriffas efter aterlimnandet ansvarar Bolaget alltjamt
sasom verksamhetsutévare for dessa. Fororeningarna hanteras d& av Staden, pa Bolagets
bekostnad, i samband med stadens anldggningsétgarder.

Markomrade 2

Bolaget utfor och bekostar erforderliga markundersékningar inom Markomrade 2.
Bolaget hanterar eventuella markféroreningar inom Markomréade 2 i den omfattning
som krévs for att marken ska kunna anvindas i enlighet med Detaljplanens
bestimmelser.

Staden bekostar inga utredningar eller atgirder bestéllda av Bolaget om Staden i férvég
inte godkant detta. Vid bedémning av markfororeningar bor parterna i férsta hand utgé
frén Storstadsspecifika riktvdrden for jord i Stockholm. Om dessa riktvarden inte ar
tillimpliga kan platsspecifika riktvdrden utifran Naturvérdsverkets berdkningsmodell tas
fram.

Bolaget ska omgéaende informera Staden om jord med halter 6ver Naturvérdsverkets
generella riktvarden for kénslig markanvéndning (KM) pétréffas inom Markomrade 2.
Hantering av fororenade massor ska ske i samband med nddvindig schakt inom
Markomréde 2. Om halterna 6verskrider KM ska hantering ske enligt en av Staden
upprittad handlingsplan. Eventuell anmélan om efterbehandling, enligt 28 § férordning
(1998:899) om miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd, till tillsynsmyndigheten tas fram
av Bolaget. Stadens handlingsplan, Bilaga 14, ska bifogas anmélan.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering av massor med halter upp
till och med KM.

Staden svarar for merkostnader for transport och deponi for massor med halter 6ver KM
som det inte finns ndgon avsittning f6r. Staden svarar dven for merkostnad for schakt av
dessa massor och eventuell aterfyllnad, savida det inte handlar om kostnader kopplat till
planerad anldggningsschakt som &nda ska ske oaktat fororeningsgrad.

For att Bolaget ska fa erséttning krévs verifikat. Bolaget ska till Staden bland annat
redovisa uppgifter om totalt schaktad méngd jord, médngden jord som har
omhéndertagits p& mottagningsanldggning i halter 6ver KM, andel 4teranvinda massor
samt tillférda fyllnadsmassors ursprung.

Staden ersitter inte Bolaget for eventuella stillestandskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsatgérd.

Stadens atagande avser endast markfororeningar som pétraffas i samband med den av
detta avtal 6verenskomna exploateringen och avser enbart sddana fororeningar som
uppkommit fore Bolagets dvertagande av marken.
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2.14 Lagfartskostnader

Bolaget ska anséka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.15 Servitut och ledningsrétter

Bolaget medger att nedan angivna réttigheter far inskrivas som servitut i Fastigheten till
forman for fastighet d4gd av Staden eller den Staden sitter i sitt stille, upplatas med
ledningsritt eller inréttas som officialservitut i samband med fastighetsbildningen.

Gang- och cykelvag

Bolaget medger Staden rétt att inom Fastigheten, utan erséttning, f6r all framtid for
allmén gang- och cykeltrafik nyttja, underhélla och ombygga géng- och cykelvag med
dértill hérande anordningar inom det omréde som angivits med x i Detaljplanen.

Bolaget kommer att ha anldggningar under mark f6r x-omradet. Pa saddana platser ska
servitutet avgrénsas i hojdled nedét. Bolaget ska dérvid dga och ansvara for tétskikt och
underliggande konstruktion ddr marken 4r underbyggd.

Belysning, ledningar mm
Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle rdtt att inom

Fastigheten utan ersattning for all framtid anldgga, nyttja, underhédlla och ombygga

- belysning och skyltar for allménna gator och végar; placering bestdms efter samrad
med Bolaget.

Bolaget ska vidare uppléta yta for transformatorstation inom omradet betecknat med E1
enligt Detaljplanen.

2.16 Gatukostnader och anliggningsavgifter

Efter genomférande av detta avtal & Bolaget sdsom &dgare till Fastigheten befriat fran
gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Detta giller inte kostnader for framtida
forbéttringar av gator eller andra allménna platser med dértill hérande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten s& som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m.m.

2.17 Fornyelse av avtal

Ansdkan om fastighetsbildning ska enligt JB 4:7 inges till lantméaterimyndigheten inom
sex manader fran avtalets undertecknande. Det dr emellertid parternas 6nskan att
fastighetsbildning fo6r att reglera Markomréade 2 till Markomrade 1 ska genomforas forst
nér Stadens arbeten med allmén plats enligt § 2.7 &r slutférda. Staden och Bolaget ar
dérfor 6verens om att Gverenskommelsen om exploatering pa oférdndrade villkor ska
fornyas senast var femte manad for att det i exploateringséverenskommelsen ingaende
kopet alltjamt ska &dga giltighet. Detta ska mojliggéra for Staden att inge ansékan om
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fastighetsbildning senare dn sex ménader fran det att 6verenskommelsens ursprungligen
upprattades.

Fornyelse av avtalet ska ske hos Stadens exploateringskontor. Staden ska kalla Bolaget
till mote per e-post. Bolagets foretradare ska vid varje tillfélle styrka sin behorighet att
foretrada Bolaget genom &verlimnande av behdrighetshandlingar. Avtal om férnyelse

av avtalet 4r inte en 16pande forvaltningsatgérd.

Om fornyelse av avtalet inte kommer till stdnd senast inom fem ménader fran
exploateringséverenskommelsens uppréttande respektive inom fem ménader fran det
datum da verenskommelsen senast férnyades dger Staden genast inge ansékan om
fastighetsbildning oaktat att Stadens arbeten inte &r slutférda. Parterna dr inforstddda
med att Markomrade 2 d& kan komma att regleras in i Markomrade 1 tidigare &n avtalad
tilltrddesdag samt att kostnader ddrmed uppkommer i form av fastighetsskatt.

2.18 Nyttjanderiitt

For den mark inom Enigheten 25 som laggs ut som blivande allmén plats park enligt
Detaljplanen 4r parterna dverens om att sirskild dverenskommelse om nyttjande kan
tecknas fran det att parkmarken reglerats in i Stadens fastighet fram till dess Staden
behdver radigheten till marken. Parterna ska for sddan nyttjanderétt teckna arrendeavtal
i huvudsaklig 6verensstimmelse med Bilaga 13.

Arrendeavgiften ska berdknas enligt féljande:

Arrendeavgift = (areal arrendeomrade / ursprunglig areal tomtrétt)*géallande arsavgild
for tomtrétt.

Med tomtritt avses hir tomtrétten for Enigheten 25. Gillande arsavgéld avses den som
géllde for hela tomtrétten innan inskrdnkningen.

§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1.1 Genomf6rande, samordning och tidplan
Staden och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att

- genomfbra exploatering pa Enigheten 25 och Mariehéll 1:10 och intilliggande
allmin plats i enlighet med Detaljplanen och denna 6verenskommelse,

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgarder sévél i tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget &r skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer, 6vriga byggherrar inom Planomradet och med de ledningsdragande
bolagen. Bolaget ska gemensamt med &dgaren till Hingsten 1 och Hingsten 2, utse en
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gemensam TA-planansvarig konsult som har rollen att samordnat ta fram de TA-
planer som krévs f6r genomférandet av exploateringen inom Fastigheten samt inom
fastigheterna Hingsten 1 och Hingsten 2. Vid framtagandet av TA-planerna ska
hénsyn tas till bada byggaktorernas behov och TA-planen ska redovisa i vilket skede
de olika byggaktérernas entreprenader befinner sig.

Bolaget forbinder sig vidare att vid exploateringen tilldimpa vad som anges géllande
parkeringstal (p-tal) i planbeskrivningen.

Staden och Bolaget ska gemensamt uppratta en huvudtidplan fér exploateringen, staden
har tagit fram ett PM Produktionsférutséttningar, Bilaga 5, som ska f6ljas av parterna.
Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstallt den yttre milj6n, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.1.2 x- mark

Bolaget ska anldgga x-omrade som dr markerat med x i Detaljplanen.

X-marken ska utformas enligt stadens riktlinjer, till exempel Teknisk handbok, och
nedanstdende punkter:

e X-marken ska uppfylla stadens krav pé ldngs- och tvérlutningar, som &ven géller
pé allmén plats.

e X-marken ska inte utgora ldgpunkt inom kvartersmarken

e X-marken ska inte innehélla trappsteg

o X-marken ska ha en hinderfri bredd om minst 2,5 meter

e Inom X-marken ska det finnas anldggning for belysning som uppfyller stadens

krav

Den bérighetsklass som x-omrédet ska dimensioneras for ska avgéras i samband med
detaljprojekteringen. Valet av barighetsklass ska godkénnas av staden.

3.2 Bostidder/kommersiella lokaler

Bolaget ska inom Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse innehéllande cirka 158
lagenheter, kommersiella lokaler etc.

Bolaget ska upplata bostdderna med bostadsritt.
Bolaget dger sjdlv ritt att formedla ldgenheterna med undantag av de i § 3.3 nedan

angivna specialldgenheterna vilka ska formedlas av Staden eller den som Staden sitter i
sitt stélle.



12 (22)

3.3 Specialldgenheter och kommunala lokaler

Utover ovan ndimnda ldgenheter ska Bolaget efter 6verenskommelse med Bromma
stadsdelsndmnd for stadsdelsndmnden, eller den som stadsdelsnimnden sitter 1 sitt
stille, och/eller socialndmnden, i samrad med denna projektera, bygga och upplata
foljande speciallagenheter och lokaler:

Specialldgenheter

- En gruppbostad omfattande 6 st. bostadslégenheter samt 1 st. lagenhet avsedd for
personal och gemensamhetsyta, ddr gemensamhetsytan ska ha en sammanhallen
area om cirka 450 m® BTA.

Lokaler
- permanenta forskolor fem avdelningar,

Bolaget ansvarar for att ovanstdende 6verenskommelse triffas eller att parterna kommer
Overens om att inte tréffa en sédan 6verenskommelse.

Ovan angivna specialldgenheter och lokaler ska upplatas med bostadsritt till staden, om
parterna inte verenskommer om nigot annat.

Forvarvet av forskolelokalen ska vara uppdelad i flera andelar (dvs. forskolan kommer
ddrmed att besta av flera bostadsritter). De i gruppbostaden ingéende ldgenheterna ska
utgoras av separata bostadsratter med enskilda andelstal.

3.4 Bygg- och anlidggningskostnader m.m.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar dirvid dven projektering och
genomforande av aterstillande- och anslutningsarbeten, som maéste géras i allmén
platsmark invid Fastigheten och som &r en f6ljd av Bolagets bygg- och anldggnings-
arbeten pa Fastigheten. Projektering och utforande av alla aterstéllande- och
anslutningsarbeten ska utf6ras i samrad med Staden och enligt Stadens standard.
Bolaget ska efter projektets fardigstéllande kalla Staden till besiktning av aterstillande-
och anslutningsarbetena.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av vriga anldggningar
inom allmén platsmark enligt Detaljplanen.

3.5 Ledningar

Bolaget ska @ven ansvara for och bekosta erforderliga
ledningsomlidggningar inom Enigheten 25 samt omldggningarnas foljdkonsekvenser
utanfor Enigheten 25.

Inom Markomrade 2 finns idag ledningar for el. Staden, tillsammans med
ledningsédgarna, ansvarar for och bekostar omléggning av ledningarna. Bolaget ar
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inforstétt med att ledningsomldggningen innebér att ledningar/ledningsrester tagna ur
drift kan ligga kvar inom Markomréade 2. Bolaget tar p4 sig ansvaret for att om sa krivs
for genomférandet av exploateringen, utan ersittning avldgsna dessa
ledningar/ledningsrester.

Bolaget dr inforstatt med att Staden alt. ledningségare/-na maste omlidgga ovannimnda
ledningar innan Bolaget kan pébdérja sin byggnation. Detta pabérjas forst d4
Detaljplanen vunnit laga kraft. Hansyn till denna forutsattning ska tas i huvudtidplanen
enligt § 3.1.1

Befintliga ledningar invid fastighetsgréns ska beaktas vid Bolagets byggverksamhet.
Bolaget maste iaktta forsiktighet vid genomf6rande av byggnation och schaktarbeten i
nérheten av ledningar i drift. Bolaget ska ta kontakt med respektive ledningsbolag for
planering av dessa arbeten.

3.6 Befintlig vegetation och mark

Runt Fastigheten finns vardefull naturmark. Bolaget ansvarar for att trid, annan
vegetation och berg pa allmén platsmark intill Fastigheten inte skadas i samband med
att exploateringen inom Fastigheten genomfors.

Bolaget har under planarbetet presenterat underlag som visar att ett visst intrdng pa
allmén platsmark kravs for uppforande av bebyggelsen. Bolaget kommer behéva
schakta in pé Stadens fastighet. Utbredningen av nodvandigt schakt och avtickning av
berg beskrivs i Bilaga 15. Parterna &r 6verens om att en schaktutbredning och
avtidckning av berg enligt beskrivningen i Bilaga 15 inte ska leda till ett vite enligt §
3.6.2. Bolaget ansvarar for att soka erforderliga tillstand.

3.6.1 Gemensam syn av angrinsande allmén plats

Parterna ska utféra en gemensam syn av till Fastigheten angransande allmén platsmark
for att inventera och faststélla status pa trad och 6vrig vegetation samt for att
overenskomma om vilka skyddsatgirder som ska utforas av Bolaget infor sin
exploatering. Skyddsétgirder ska anvindas for att skydda vegetation och naturmark mot
exempelvis pakorning, rotskador, nétning och kompaktering av mark. Det aligger
Bolaget att minst 5 veckor (25 arbetsdagar) innan planerad etablering och byggstart
kalla Stadens representant (ansvarig byggprojektledare eller den som Staden stter i
dennes stille) som i sin tur kallar vriga relevanta deltagare (ex ansvarig
landskapsarkitekt, arborist eller likvardig med utbildning och/eller certifiering i
tradvard, representant fran stadsdelen). Som utgéngspunkt vid synen finns tridplan och
lista 6ver trddinventering som gjorts under planarbetet i Bilaga 9 och Bilaga 10.

Staden ska protokollfora synen. Synen dokumenteras med fotografier som kompletterar
protokollet. Protokollet ska justeras av och delges bagge parter.

Tilltdnkt placering av skyddsstangsel (i forsta hand i fastighetsgrinser, eller innanfor
fastighetsgréns, enligt teknisk handbok for att forhindra att vegetation, trad och berg
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kommer till skada), se mer under § 3.9 Byggytor och etablering, och &vriga
overenskomna skyddsatgarder ska tydliggéras i dokumenteringen med fotografier och
bildggas protokollet. Stangsel far inte férankras i vegetation eller berg pa allmén
platsmark och ska vara uppstillt sa lange byggnationen pagar. Skyddsétgérder for
tradvegetation pa allmén plats ska utforas enligt Bilaga 6 Skyddskonstruktioner
standard f6r skyddande av trdd, om inget annat 6verenskommes, s att stam, krona och
tréd och buskars rotzon skyddas. Inga skyddsétgérder far utformas sa att de fésts i
trddstam eller annan del av vegetation. I de fall Staden godként att arbeten utfors i
trddens rotzon ska de utforas enligt Bilaga 7 Arbete vid rotzonen standard for
skyddande av trid.

Vid synen ska fastighetsgrénsen och kommande byggnader vara utmirkta i terrangen.
Bolaget ansvarar for att mérken &r pa plats.

I samband med synen gér Stadens representant/er en bedémning av om vidare kartering,
som exempelvis rotkartering dr nddvandig for att garantera att vegetation pa allmén
platsmark inte paverkas.

Efter att skyddssténgsel och 6vriga Gverenskomna skyddsatgérder finns pa plats ska
Stadens representant (ansvarig byggprojektledare eller den som Staden sétter i dennes
stille) kallas till en ytterligare syn for att dokumentera placering av skyddssténgsel och
skyddsétgérder. Staden ska protokollfora synen. Synen dokumenteras med fotografier
som kompletterar protokollet. Protokollet ska justeras av och delges bigge parter.

Om Staden anser det nédvandigt ska ldge for skyddsstidngsel eller andra foreslagna
atgiarder matas in av Bolaget. Bolaget ska bistd med inmétning och kartldggning av
trdds stamlége och kronutbredning dér dessa star i anslutning till Fastigheten eller till
mark som Bolaget planerar att soka tillstand for att iansprékta under etableringstiden.

Om beskérning av trid pa allmén platsmark blir nédvindig ska Staden ge ett sérskilt
skriftligt tillstand. Beskaring ska utforas av utbildad arborist eller person med
motsvarande kompetens.

Kompensationsatgdrder
Om trdd mot férmodan inte kan sparas och staden medger avverkning specificeras

kompensationsétgérder av Staden som ska bekostas av Bolaget.

3.6.2 Viten for skador pé allmin platsmark

Om tréd eller annan vegetation pa allmén plats pa grund av Bolaget, eller nigot foretag
som Bolaget anlitar, skadas, olovligen avverkas/beskars eller dér under exploateringen
eller till f5ljd av exploateringen ska Bolaget till Staden utge vite.

Trad

For olovligen avverkat/beskuret, dott eller skadat trid ska Bolaget utge vite med
foljande vitesbelopp per paverkat trad,

For sarskilt skyddsvérda trad enligt Bilaga 8, Bilaga 9 och Bilaga 10: 6 000 000 kr
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For sarskilt utpekade trdd enligt Bilaga 8, Bilaga 9 och Bilaga 10: 4 000 000 kr
For trad med tradstam > 4n 80 cm i diameter: 2 000 000 kr

For trad med tradstam > dn 50 cm i diameter: 1 000 000 kr

For trad med tradstam > 4n 30 cm i diameter: 300 000 kr

For trad med tradstam > 4n 10 cm i diameter: 100 000 kr

Tradstammens diameter méts 1,3 meter 6ver marknivan.

For skada pa trdd som kan sparas berdknas vite enligt stadens berdkningsmodell, Bilaga
8.

For trad som parterna vid den gemensamma synen, enligt § 3.6.1, dr 6verens om att
beskira alternativt avverka utgar inget vite.

Markvegetation och berg

For skadad markvegetation utgar vite, om inget annat 6verenskommits pa den
gemensamma synen enligt § 3.6.1, om 50 000 kr/kvm. Med markvegetation avses filt-
och buskskikt. Bolaget ska ddrutover aterstédlla marken enligt Stadens anvisningar.

For skada pa berg utgér vite, om inget annat dverenskommits pa den gemensamma
synen enligt § 3.6.1, om 75 000 kr/kvm. Bolaget ska dér utover aterstdlla marken enligt
Stadens anvisningar.

Det &r inte tillatet att schakta i allmén plats utan Stadens medgivande. Om Bolagets
schakt eller spont medfor skador pé allmén plats ska bolaget till Staden utge vite med
75 000 kr/kvm paverkad allmén platsmark. Bolaget ska ddrutover aterstélla marken
enligt Stadens anvisningar.

Vid skada pé andra anléggningar eller delar av allmén plats ansvarar Bolaget for att
reparera skadan med atgérder som pé forhand ska godkéannas av Staden, eller for att
bekosta Stadens reparation av skadan.

3.7 Krav pa tillgédngliga anldggningar under utbyggnadstiden

Bolaget ska sikerstilla tillgénglighet och tekniska anslutningar under hela utbyggnads-
tiden for andra fastigheter som behover nyttja anldggningar som ligger inom
Fastigheten. Samrad med Staden ska ske.

3.8 Information till allménheten

Bolaget forbinder sig att genom skyltning pé plats informera allménheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Skylt, fundament och montage betalas
av Bolaget. Skyltning ska ange Stadens medverkan i projektet med logotyp och
webbadress till projektet (https://vaxer.stockholm/projekt/).
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Utformning av och innehall pa byggskylt ska utformas efter Stadens anvisningar i
Varumirkesmanualen (http://varumarkesmanual.stockholm.se) — se Byggaktorstavlor

under >Skyltar och kartor >Byggen och anldggningsarbeten >Byggskyltar.

Framtaget forslag pa skylt ska godkénnas av Stadens kommunikator innan bestillning.
Skyltning ska finnas pa plats senast i samband med byggaktérens etablering.

Dirutdver forbinder sig Bolaget att kontinuerligt informera berérd allmédnhet om sin del
i projektet t.ex. vid sérskilt storande arbeten eller avstdngningar.

3.9 Byggytor och byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheten. Skulle Staden och Bolaget
beddma att befintlig allmén plats trots detta behdver tas i ansprak for byggetablering,
ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprenér, i god tid fore
byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behovs for
byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allmin plats fo6r byggetablering kraver polistillstdnd och debiteras enligt
taxa faststélld av kommunfullméktige. Bolaget ska ans6ka om polistillstdnd f6r den med
trafikkontoret Gverenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprenér, héller sig inom
Fastigheten och godkénd byggetableringsyta upplaten med polistillstand enligt
ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att gora en polisanmélan om Bolaget eller
dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark utanfor Fastigheten och den
godkénda byggetableringsytan. Staden kan d&ven komma att krdva Bolaget pa
skadestand enligt skadestandslagen.

Fastigheten och den godkinda etableringsytan ska avgrénsas med ett stabilt minst tva
meter hogt sténgsel.

3.10 Ataganden gillande hallbarhet

Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Héllbarhetskrav vid byggande pé stadens mark i
Stockholm", i Bilaga 4.

Bolaget forbinder sig att redovisa efterfragade uppgifter for verifiering av
kravuppfyllnad i av Staden anvisat system for uppfoljning. Bolaget godkénner att
Staden fér tillgéng till redovisade uppgifter samt att Staden fér publicera resultatet fran
uppf6ljningen.

3.11 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) och Atgérdsniva vid ny- och
storre ombyggnation (EN 2016-11-10) forbinder sig Bolaget att hantera dagvattnet pa
ett héllbart satt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten av dagvatten till
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ledning och att genom byggnadsmaterialval inte férorena dagvattnet med tungmetaller
eller andra milj6gifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och fordréjas lokalt i
enlighet med dagvattenstrategin innan avledning frén Fastigheten. Placering av
byggnader och hojdsattning inom Fastigheten respektive mot omgivande ytor, ska géras
pa ett sétt som minimerar skada vid extrem nederbérd.

Bolaget ansvarar for och bekostar omhéndertagande inom Fastigheten av vatten fran
omgivande natur-/parkmark.

3.12 Tillgédnglighet i utemiljé

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande inom Fastigheten folja Stadens
riktlinjer for att gora utemiljon tillgdnglig for médnniskor med funktionsnedséttning.
Stadens riktlinjer innebér bl.a. foljande:

e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgdngliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e En angéringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en tillgénglig och anvéndbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rad om tillgédnglighet f6r personer med
nedsatt rérelse- eller orienteringsfé6rméga pa allmanna platser och inom omraden
for andra anldggningar 4n byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor dven tillampas
pa kvartersmark.

Bolaget ska dérvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs fran projektering
till fardigt bygge.

Bolagets ska skriftligen anmila och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser frdn
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kréver ett skriftligt godkédnnande av Staden.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handboken ”Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.13 Fiberanslutning

Bolaget atar sig att installera ett fiberfastighetsnét i bebyggelsen. Vidare ska en
operatorsneutral passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas till
bebyggelsen.

3.14 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ansvarar for att §verfora resultatet av samtliga geotekniska falt- och
laboratorieundersékningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i hojdsystem RH 2000.
Mitprotokoll ska innehalla X, Y och Z-koordinat f6r markytan, samt Z-virde for
matpunktens installationsniva.
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3.15 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer ”Projektera och
bygg for god avfallshantering”.

3.16 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolaget har tagit del av ett dokument bendmnt “’Planeringsstod for byggnation i
anslutning till allmén platsmark”, som finns pa stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bér, och krav som ska vara uppfyllda for att sakerstélla funktionaliteten
for stadens allménna platsmark.

Bolaget forbinder sig att f6lja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer
behover ett godkidnnande frén staden och bedéms utifran varje enskild plats
forutsattningar.

Stockholms stad ar mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anldggningar nedldggs i allmén plats. Om detta dnda skulle vara nodvandigt ska
forslaget till forlaggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utférandet ska godkédnnas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget étar sig att kontakta trafikkontoret for att f4 mojlighet att teckna ett avtal for
nedlaggning, underhall och drift samt dértill utge ersittning f6r nyttjande av allmén
platsmark.

3.17 Gestaltning

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i nybebyggelsen och for att
samordna utformningen av byggnaderna inom Planomradet med utformningen av
allmén plats inom Planomrédet har staden, genom dess stadsbyggnadsnamnd och
exploateringsndmnd i samrdd med Bolaget och andra fastighetsdgare/ tomtréttshavare
inom stadsdelen, upprittat ett arkitekturprogram.

Detta program ska utgora ett for Bolaget och Staden gemensamt underlag for
projektering, bygglovhantering, byggande och f6érvaltning av bebyggelse inom
Planomradet. Bolaget férbinder sig att f6lja arkitekturprogrammet vid projektering,
upphandling och uppférande av bebyggelse inom Fastigheten samt att ha
kostnadsansvaret for dess genomférande.

§4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sikerhet

Borgensforbindelse

Peab AB (org.nr. 556061-4330) har atagit sig, se Bilaga 16, att sdsom for egen skuld
(proprieborgen) svara solidariskt med Bolaget gentemot Staden for rétta fullgdrandet av
samtliga de forpliktelser och ataganden som aligger Bolaget enligt detta
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exploateringsavtal samt de avtal som Staden och Bolaget ingér som en foljd av
detsamma.

For de fall Fastigheten eller del ddrav, ska dverlatas p& annan kan denna sékerhet
komma att ersittas av en annan borgensforbindelse, sjélvstindig bankgaranti eller annan
motsvarande sdkerhet som Staden skiligen kan godta. Det &ligger Bolaget att tillse att
de nya dgarna stéller sddan sékerhet for att Peab AB (556061-4330) ska kunna frias fran
hela eller delar av sitt dtagande enligt borgen. Peab AB (org.nr. 556061-4330) svarar
saledes solidariskt d&ven med de nya dgarna gentemot Staden for ritta fullgérandet av
samtliga forpliktelser enligt detta exploateringsavtal, samt de avtal som Staden och
Bolaget ingar som en f6ljd av detsamma, intill dess Staden genom skriftligt samtycke
hirom befriat Peab AB (org.nr. 556061-4330) fran sitt dtagande.

4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 15 000 000 kronor, i penningvérde 2023-10-01, att
senast 10 &r efter Tilltrddesdagen ha uppfyllt samtliga dtaganden enligt denna
dverenskommelse.

Om Bolaget inte haller tidsfristerna &r vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta inte beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar férseningens omfattning. Férseningen ska darvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.

Vitet ska jamkas om det &r uppenbart oskéligt med hénsyn till 6vertrédelsen omfattning
och karaktédr i forhallande till de dtaganden som Bolaget har fullgjort samt med
beaktande av 6vriga omsténdigheter

Oaktat om rétt till vite foreligger har Staden alltid ritt att erhélla ersattning for faktisk
skada som Staden lider pa grund av bolagets avtalsbrott. I sddant fall ska redan erlagt
vite avrdknas fran skadestdndet. Utgivande av vite pa verkar inte heller Stadens
mdjlighet att gora gillande andra paféljder i anledning av Bolagets avtalsbrott.

4.3 Finplanering
Staden maste fa tillgdng till gatumarken for att kunna utféra finplaneringsarbeten.

Bolaget ska senast tio ménader innan inflyttning ldmna skriftligt besked om definitiva
inflyttningsdatum. Bolaget férbinder sig att senast 3 ménader fore forsta faststallt
inflyttningsdatum, ldmna ifrdn sig gatumarken intill det hus som har inflyttning.
Overldmningen av gatumarken ska ske under perioden mars t.0.m. oktober Skulle
Staden inte fa tillgang till gatumarken i utsatt tid utgér ett vite pa 150 000 kronor per
péborjad vecka fram till att Staden fatt tillgang till gatumarken.

4.4 Overlatelse av fastighet
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Bolaget forbinder sig, vid vite av 20 000 000 kronor i penningvérde 2023-10-01, att vid
Overlatelse av dganderitten till Enigheten 25 eller Markomréade 2 tillse att de nya
dgarna forbinder sig att efterkomma samtliga forpliktelser enligt denna
gverenskommelse genom att i respektive avtal angdende verlatelse infora foljande
bestimmelse. Om Enigheten 25 eller Markomradet delats upp i flera fastigheter far
vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggritten inom Enigheten 25 och
Markomréde 2. Vid &verlatelse av en av fastigheterna dger Bolaget rétt att i
nedanstaende bestdimmelse i avtalet angdende overlatelsen ange detta ldgre vitesbelopp.
Bolaget ska samrédda med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Peab Bostad AB triffad 6verenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark inom Mariehill daterad [4444-mm-dd]. Overenskommelsen bifogas
i avskrift. Koparen ska vid overlatelse av dganderétten tillse att varje kopare som foljer
dérefter binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgéras genom att denna
bestimmelse, med i sak oférdndrad text intages i 6verldtelsehandlingen. Sker inte detta
ska k6paren utge vite till Stockholms stad med 20 000 000 kronor i penningvérde 2023-
10-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny kopare.

Vitet ska omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersétta det.

Om §verlételse sker ska Bolaget snarast efter det att verlatelsen skett till Staden

gversdnda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

4.5 Overenskommelsens giltighet

Denna éverenskommelse &r till alla delar forfallen utan erséttningsratt for ndgondera
parten om inte

dels kommunfullmiktige senast 2026-12-31 godkénner 6verenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft,
dels stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige antar ny detaljplan enligt § 1.2

senast 2026-12-31, genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels kommunfullmiktige senast 2026-12-31 godkénner forslag till genomférandebeslut
for Enigheten, genom beslut som senare vinner laga kraft.



21(22)

Bolaget dr medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregés av samrad med dem som berdrs av
planen och andra beredningsatgérder. Bolaget 4r 4ven medvetet om att sakégare

har ritt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av
detaljplan kan provas i sdrskild ordning,

att  detta avtal inte &r bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsnédmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* k% % %k ¥

Detta avtal har upprittats i tvd likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den

For Stockholms kommun For Peab Bostad AB
genom dess exploateringsnamnd

( ) ( )
(. ........................................................... | ( .................................................. |
Bevittnas:

(. ........................................................... )

(. ........................................................... )

BILAGOR
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Detaljplanekarta med Fastigheten och Markomréadet markerade
Definition av ljus BTA

Definition Markomréade 1, Markomrade 2 och Fastigheten
Hallbarhetskrav vid byggande pé stadens mark i Stockholm, version 1.3
PM Produktionsforutsattningar

Skyddsinstruktioner standard for skyddande av trad.

Arbete vid rotzonen standard for skyddande av trad

Vitesmall skador pé trad

Tradkarta

. Tradlista

. Tillaggsavtal 2 till tomtrattsavtal
. Utdrag ur fastighetsdatasystemet
. Arrendeavtal

. Handlingsplan

15.
16.

PM bergschakt

Kopia av borgenshandling
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Bilaga 3) Definition Markomrade 1, Markomréde 2 och Fastigheten

Kratsbodavdgen
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| Fastigheten = Markomrade 1 + Markomrade 2 €. 9.
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