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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnimnd, nedan kallad Staden,
och Peab Bostad AB (org.nr. 556237-5161), nedan kallat Bolaget, har under de
forutsédttningar som anges i § 4.5 nedan triffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med Ooverlatelse av mark
inom Enigheten 25 och Mariehill 1:10

§1
MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Bolaget innehar fastigheten Enigheten 25 med tomtréatt. Exploateringsndmnden har
enligt beslut 2020-08-27 lamnat markanvisning till Bolaget f6r att uppféra bostidder
inom del av Mariehall 1:10 samt Enigheten 25. Parterna har med anledning av detta
tréffat markanvisningsavtal 2020-10-02. Denna 6verenskommelse fullféljer och ersétter
markanvisningsavtalet i sin helhet.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan f6r Enigheten 25 och
Mariehill 1:10 m.fl. antas och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med
detaljplaneforslag Dp 2020-09402-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta
bifogas med fastigheten Enigheten 25 markerad, Bilaga 1. Det geografiska omréde som
omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

§2

MARKOVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING

2.1 Overgripande principer

De delar av Enigheten 25 som utgér blivande allmén platsmark ska regleras till Stadens
fastighet Mariehall 1:10.

Bolaget forvéarvar den del av Enigheten 25 som utgor blivande kvartersmark, nedan
bendmnd Markomrade 1, enligt Detaljplanen. Bolaget férvérvar dven delar av
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fastigheten Mariehill 1:10, nedan bendmnda Markomrade 2, som utgor blivande
kvartersmark enligt Detaljplanen. Markomrade 1 och Markomrade 2 bendmns
gemensamt for Fastigheten. Se markering pa Bilaga 3.

Genomforandet ska ske enligt foljande steg:

- Steg 1
Blivande allmén plats inom Enigheten 25 regleras till Stadens fastighet
Mariehill 1:10. Staden och Bolaget tréaffar i samband med fastighetsbildningen
tilldggsavtal till tomtréttsavtal for Enigheten 25 avseende inskrankning av
tomtrétten, enligt § 2.6.

Staden genomf6r arbeten inom allmén plats.

- Steg 2
Efter det att Staden firdigstallt sina arbeten inom allmén plats, enligt § 2.7 ska
Bolaget tilltrada Fastigheten. Markomréde 2 ska infor tilltrddet tillforas
Markomrade 1 genom fastighetsreglering.

Bolaget tilltrader Fastigheten med dganderatt enligt § 2.2.

Det noteras att Bolagets nyttjande innan tilltrdde &r begransat till i tomtréttsavtalet
angivet andamal. Detta innebér att byggnation av bostdder och forskola inte far paborjas
inom tomtrétten innan bolaget tilltratt marken med dganderatt. Byggnation innefattar
dven forberedande atgirder sdsom schaktning och grundléggning. Bolaget &r dock inte
forhindrat att nyttja tomtrétten for etablering.

2.2 Overlatelser

Staden Gverlater nedanstaende objekt till bolaget.

Definition av ljus BTA aterfinns i Bilaga 2.

Staden Gverldter med dganderétt till Bolaget del av Enigheten 25 och del av Mariehéll
1:10 for en Gverenskommen preliminér képeskilling om
hundratjugosexmiljonersjuhundrafyrtiofyratusen (126 744 000) kronor, efter avdrag*.
De 6verlatna markomradena dr markerade pa Bilaga 3 och bendmns gemensamt
Fastigheten.

Den preliminéra kdpeskillingen for Fastigheten dr beréknad i prislage 2020-01-01
utifran féljande:

1. For bostiader 14 500 kronor per m? ljus BTA och en berdknad total
virdegrundande area om 14 512 m? ljus BTA.

2. For kommersiella lokaler 4000 kronor per m? ljus BTA och en beriknad total
virdegrundande area om 0 m? ljus BTA.
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3. Forskola 5000 kronor per m? ljus BTA och en berdknad total virdegrundande
area om 1244 m? ljus BTA

4. Avdrag om 89 900 000 kronor”.

P4 tilltridesdagen ska slutlig képeskilling beriknas pa den totala bruttoarean, m? ljus
BTA, som medges enligt lagakraftvunnen Detaljplan med indexjusterade priser enligt
nedan. P4 tilltradesdagen ska avdrag enligt punkten 4 géras om 89 900 000 kronor frén
indexuppraknade belopp for bostdder, lokaler respektive forskola.

*Avdraget utgdr kompensation for tomtréttens marknadsvérde och rivningskostnader samt reduktion mot
bakgrund att Enigheten 25 innehas med tomtrétt med endast en potentiell kopare. Reduktionen ges pa den
andel av védrdeokning som dverstiger Stadens befintliga avkastningsvirde. Avdraget ar ett fast belopp som

inte ska raknas upp.

Indexupprikning bostider

Ovanstiende pris for bostéader i kronor per m? #r bestamt i prislage 2020-01-01
(vdrdetidpunkten) och ska regleras — uppat eller nedat — fram till tilltrddesdagen i
relation till forandringar i priset pa forsaljningar av bostadsritter pa den 6ppna
marknaden. Reglering av priset ska ske enligt nedanstaende formel.

A=B+25%*(C-D)

A = pris pé tilltradesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid virdetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kr/m? ldgenhetsarea
inom Bromma - Vésterled som pa tilltrddesdagen kan avlédsas ur prisuppgifter fran
Maiklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris' pa bostadsrétter inom Bromma - Visterled enligt
Maklarstatistik uttryckt i kr/m? ldgenhetsarea vid vardetidpunkten.

Om ovanstdende formel inte dr anvéndbar pa grund av forandring av eller upphérande
av Svensk Miklarstatistiks redovisningsmetoder eller killor, ska reglering ske utifran
den vid tilltradestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset ska dock regleras med stod
av ovanstdende formel fram till den tidpunkt statistiken upphor/foréandras.

! Den ménatliga noteringen avser tre manaders glidande medelvérde.

Indexupprikning kommersiella lokaler och forskola

Kopeskillingen for kommersiella lokaler, dr bestdmd till 4 000 kr/m? ljus BTA och for
forskola 5 000 kr/m? ljus BTA, bagge i prisldge 2020-01-01. Dessa ska regleras — upp eller
ner — fram till tilltrddesdagen med 100 % av féréndringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex,
véardeforandring, butiker hela Stor-Stockholm, framtaget av MSCI Norden AB* (MSCI).
Detta index visar vardefoérandring per kalenderar f6r bebyggda fastigheter och tas fram
senast under april méanad néstféljande ar.
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Per 2019-12-31 (indextal for ar 2019) 4r indextalet 481,1 enheter. Detta indextal bendmns
nedan startindex. Ovan angivet indextal for ar 2019 kan &ver tid komma att justeras. Vid
tidpunkt for berédkning anvénds alltid senast publicerat indextal.

Vid tilltrdde berdknas kopeskillingen enligt foljande:

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltridestidpunkten av MSCI senast framtagna
indextalet omrdknat med foréndringen av statistiska centralbyrans konsumentprisindex
(KPI) for december manad det ar detta MSCI:s indextal avser och KPI f6r den manad som
infaller tvd manader fore tilltradet.

Kopeskillingen vid tilltrade berdknas som kopeskillingen i prislage 2020-01-01
multiplicerad med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

*fore detta IPD

2.3 Tillaggskopeskilling

Bolaget ska tillsinda Staden bygglovshandlingar, jimte redovisning av ljus BTA, senast
fyra veckor efter beslut om bygglov avseende byggnation inom Fastigheten.

Om Bolaget, eller annan som forvérvar Fastigheten eller del dérav, erhaller bygglov for
byggnad eller byggnader med area eller areor 6verstigande det antal m? [jus BTA
bostéder, lokaler respektive forskola varpé kopeskillingen berdknats, ska Bolaget utdver
kopeskillingen erldgga tillaggskopeskilling till Staden enligt nedan.

For den area eller de areor ljus BTA bostéder, lokaler respektive forskola som dverstiger
det antal m? ljus BTA varpa kopeskillingen berdknats ska tilldggskopeskilling utga
berdknat pé det pris i kr/m? varpé kopeskillingen for bostdder, lokaler respektive
forskola berdknats, dvs. §verstigande m? ljus BTA multiplicerat med pris i kr/m? for
aktuell typ av anvindning. Detta giller &ven om den totala arean ljus BTA inte har 6kat.
For det fall ett &andamals area uttkats pa bekostnad av arean for ett annat &ndamal ska
tillaggskopeskillingen emellertid minskas med ett belopp berdknat pa area och pris for
det &ndamal vars area minskat.

Endast for Staden nettopositiva tilldggskopeskillingar tillimpas. Bolaget har saledes inte
rétt till terbetalning av del av kopeskillingen.

Tillaggskopeskilling ska regleras med konsumentprisindex frén tilltradesdagen till dag
dé betalningsansvar intrader enligt néstfoljande stycke.

Tillaggskopeskilling ska utan anmaning frén Staden erldggas senast fyra veckor efter
lamnat startbesked enligt bygglov som medger byggrétt som grundar ratt till
tillaggskopeskilling enligt ovan.

Vid dr6jsmal med betalning utgdr dréjsmalsréanta pa forfallet belopp till dess betalning
sker, enligt vad ddrom i lag stadgas.

Om byggnation genomférs och de ingdende ytorna motsvarar eller underskrider de m?
ljus BTA varpd kopeskillingen beréknats upphér detta villkor om tilldggskdpeskilling
att gélla 1 ar efter det att slutbesked lamnats for densamma.
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Villkoret om tilldggskopeskilling ska inte utgéra hinder f6r képarens erhdllande av
lagfart och utgér inte ett sddant villkor som avses i jordabalken 4 kap. 4 §.
Detta villkor om tillaggskdpeskilling ska upprepas i det képebrev som ska upprittas.

2.4 Overenskommelse om fastighetsreglering
Bolaget ska overfora mark som ska bli allmén plats till Staden.

Bolaget och Staden &r verens om att markdverforingen ska ske genom
fastighetsreglering dir mark inom fastigheten Enigheten 25 som r planlagd som allméin
plats enligt Detaljplanen utan erséttning 6verfors till Stadens fastighet Mariehéll 1:10.

Staden tilltrdder marken nér fastighetsbildningen vunnit laga kraft.

2.5 Fastighetsbildning

Staden ska s& snart som méjligt efter avtalets undertecknade anséka om den
fastighetsbildningsétgird som erfordras for markoverforingen avseende blivande allmén
plats enligt § 2.4.

Staden ska i samband med att Stadens arbeten med allmén plats firdigstills, i huvudsak
enligt § 2.7, ansdka om de fastighetsbildningsatgarder som erfordras for att reglera
Markomréde 2 till Markomrade 1.

Genom undertecknandet av denna 6verenskommelse om exploatering bitrader Bolaget, i
egenskap av tomtréttshavare, ansokningarna om fastighetsbildning. Vid
lantméteriforrattningen kan det behgva tillskapas erforderliga rattigheter sdsom servitut
och/eller gemensamhetsanldggningar. Bolaget ska tillse att erforderliga rittigheter
tillskapas och ansvarar for att tillhandahalla enligt lantméterimyndigheten nédvéndigt
underlag.

Bolaget ska bekosta samtlig fastighetsbildning samt de forrittningar som kravs for
gemensamhetsanldggningar och ledningsratter. Bolaget ansvarar f6r och bekostar
bestdllning av nybyggnadskarta.

2.6 Inskrankning och dédning av tomtrétt

Inskrankning

Parterna &r verens om att tomtrétten for Enigheten 25 ska leva vidare till dess
Fastigheten tilltrades med dganderitt enligt § 2.7. Tomtritten kommer att inskréinkas i
Overensstimmelse med den fastighetbildningsatgird som sker for 6verforing av
blivande allmin plats till Mariehall 1:10.
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Bolaget och Staden ska tréffa ett tilldggsavtal till tomtréttsavtal for Enigheten 25 i
huvudsaklig 6verensstimmelse med bilagda utkast Bilaga 11 senast i samband med
fastighetsregleringen av blivande allmén plats.

Dédning

Parterna dr 6verens om att tomtritten for Enigheten 25 ska upphéra och dodas i
samband att Bolaget tilltrader Fastigheten med dganderitt enligt § 2.7. Bolaget ansoker
om och bekostar dodning av tomtrétten.

2.7 Tilltrdden

Bolaget tilltrader Fastigheten 36 ménader efter att Detaljplanen vunnit laga kraft, under
forutsattning att erforderlig fastighetsbildning dar Markomrade 2 regleras till
Markomrade 1 har vunnit laga kraft och att Stadens arbeten med allmén plats enligt
nedan &r slutférda.

Foljande arbeten med allmén plats ska vara utforda:

- Ledningsarbeten &r fardigstidllda. Omfattar bland annat VA, fjdrrvdrme,
elledningar, tele/opto samt gatubelysning.

- Gator &r belagda med asfaltsgrus.

Skulle Stadens arbeten inte vara klara ska datum for tilltrade flyttas fram till den senare
dag da fastighetsbildning 4r genomford och Stadens arbeten enligt ovan &r slutforda.
Tilltradesdagen for Fastigheten bendmnas nedan Tilltridesdagen.

Parterna kan komma Gverens om tilltridesdag fore det att samtliga arbeten enligt ovan
dr slutforda om detta enligt Stadens bedomning inte péverkar slutférandet av resterande
arbeten. Andring av tilltridesdag ska 6verenskommas genom skriftligt tilldggsavtal.

2.8 Betalning

Bolaget ska senast pa Tilltrddesdagen betala slutlig kopeskilling for Fastigheten i
enlighet med § 2.2 ovan mot att Staden utférdar kvitterat kdpebrev.

2.9 Kostnader och intdkter

Bolaget svarar for alla skatter, rdntor och kostnader som beldper pd Markomréde 2 fran
det att Markomréde 2 tilltrétts med dganderitt eller reglerats in i fastighet disponerad
med tomtrétt av Bolaget.

2.10 Forfogande 6ver Markomrade 2

I den mén det enligt géllande ritt anses tillkomma Bolaget i egenskap av tilltrédande
koépare att vidta nedan angivna atgérder ger Bolaget Staden ritt att vidta dessa. Rétten
géller till dess Bolaget erlagt kopeskilling och tilltratt Markomrade 2.
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o Tillfalligt upplata Markomrade 2 eller del dérav.

e Genomfbra uppsédgning av nyttjanderétt eller annan rittighet som belastar
Markomrade 2.

e Vidta andra atgérder for forvaltning av nyttjanderitt.

o [ 6vrigt rattsligt forfoga 6ver Markomrade 2 i forhallande till
nyttjanderittshavare.

Ovanstéende forandrar inte Stadens ansvar gillande pa Tilltrddesdagen befintliga
belastningar enligt punkten 2.11 Inskrivningar.

2.11 Inskrivningar

Staden garanterar att Markomrade 2 pa Tilltrddesdagen inte besviras av andra
inskrivningar och avtal 4n de som anges i bifogat utdrag ur fastighetsdatasystemet,

Bilaga 12.

2.12 Markomradets skick m.m.

Markomrade 2

Bolaget, som har besiktigat Markomréade 2 forklarar sig hdrmed godta Markomréde 2's
skick och avstdr med bindande verkan fran alla ansprdk mot Staden pé grund av fel och
brister i Markomréade 2. Begréansningar enligt denna punkt giller inte sddana
foréndringar som uppkommit efter dagen for undertecknande av detta avtal till och med
Bolagets tilltrade av Markomréde 2. Betrdffande markféroreningar se § 2.13.

Bolaget dr medvetet om att Markomrade 2 kan innehalla lamningar fran tidigare
verksambheter, exempelvis stédmurar, ledningar m.m. Bolaget tar p4 sig ansvaret for att
utan erséttning avldgsna dessa anldggningar.

Markomrade 1

Bolaget, som innehar fastigheten Markomréde 1 med tomtritt, férklarar sig hdrmed
godta fastighetens skick och avstar med bindande verkan fran alla ansprdk mot Staden
pé grund av fel och brister i fastigheten.

2.13 Markfé6roreningar

Enigheten 25
Bolaget ska utfora och bekosta erforderliga markundersékningar och hantering av

eventuella markféroreningar inom Enigheten 25 i den omfattning som kréavs for att
marken ska kunna anvindas i enlighet med Detaljplanens bestimmelser. Innan
markundersdkningsarbetet paborjas och i samband med att Bolaget kontaktar stadens
tillsynsmyndighet (miljoforvaltningen) ska dven exploateringskontorets miljéenhet
kontaktas géllande de delar av Enigheten 25 som ska bli allmén platsmark.

Undersokning och hantering av eventuella markféroreningar ska vara genomford,
slutredovisad och godkénd av tillsynsmyndigheten senast i samband med 6verféringen
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av allmén platsmark till Staden. Tillforda eller ateranvanda massor ska uppfylla kraven
for planerad markanvéndning, redovisning ska pd anmodan ske till staden.

Skulle ytterligare fororeningar pétriffas efter aterlimnandet ansvarar Bolaget alltjamt
sasom verksamhetsutévare for dessa. Fororeningarna hanteras d& av Staden, pa Bolagets
bekostnad, i samband med stadens anldggningsétgarder.

Markomrade 2

Bolaget utfor och bekostar erforderliga markundersékningar inom Markomrade 2.
Bolaget hanterar eventuella markféroreningar inom Markomréade 2 i den omfattning
som krévs for att marken ska kunna anvindas i enlighet med Detaljplanens
bestimmelser.

Staden bekostar inga utredningar eller atgirder bestéllda av Bolaget om Staden i férvég
inte godkant detta. Vid bedémning av markfororeningar bor parterna i férsta hand utgé
frén Storstadsspecifika riktvdrden for jord i Stockholm. Om dessa riktvarden inte ar
tillimpliga kan platsspecifika riktvdrden utifran Naturvérdsverkets berdkningsmodell tas
fram.

Bolaget ska omgéaende informera Staden om jord med halter 6ver Naturvérdsverkets
generella riktvarden for kénslig markanvéndning (KM) pétréffas inom Markomrade 2.
Hantering av fororenade massor ska ske i samband med nddvindig schakt inom
Markomréde 2. Om halterna 6verskrider KM ska hantering ske enligt en av Staden
upprittad handlingsplan. Eventuell anmélan om efterbehandling, enligt 28 § férordning
(1998:899) om miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd, till tillsynsmyndigheten tas fram
av Bolaget. Stadens handlingsplan, Bilaga 14, ska bifogas anmélan.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering av massor med halter upp
till och med KM.

Staden svarar for merkostnader for transport och deponi for massor med halter 6ver KM
som det inte finns ndgon avsittning f6r. Staden svarar dven for merkostnad for schakt av
dessa massor och eventuell aterfyllnad, savida det inte handlar om kostnader kopplat till
planerad anldggningsschakt som &nda ska ske oaktat fororeningsgrad.

For att Bolaget ska fa erséttning krévs verifikat. Bolaget ska till Staden bland annat
redovisa uppgifter om totalt schaktad méngd jord, médngden jord som har
omhéndertagits p& mottagningsanldggning i halter 6ver KM, andel 4teranvinda massor
samt tillférda fyllnadsmassors ursprung.

Staden ersitter inte Bolaget for eventuella stillestandskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsatgérd.

Stadens atagande avser endast markfororeningar som pétraffas i samband med den av
detta avtal 6verenskomna exploateringen och avser enbart sddana fororeningar som
uppkommit fore Bolagets dvertagande av marken.
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2.14 Lagfartskostnader

Bolaget ska anséka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.15 Servitut och ledningsrétter

Bolaget medger att nedan angivna réttigheter far inskrivas som servitut i Fastigheten till
forman for fastighet d4gd av Staden eller den Staden sitter i sitt stille, upplatas med
ledningsritt eller inréttas som officialservitut i samband med fastighetsbildningen.

Gang- och cykelvag

Bolaget medger Staden rétt att inom Fastigheten, utan erséttning, f6r all framtid for
allmén gang- och cykeltrafik nyttja, underhélla och ombygga géng- och cykelvag med
dértill hérande anordningar inom det omréde som angivits med x i Detaljplanen.

Bolaget kommer att ha anldggningar under mark f6r x-omradet. Pa saddana platser ska
servitutet avgrénsas i hojdled nedét. Bolaget ska dérvid dga och ansvara for tétskikt och
underliggande konstruktion ddr marken 4r underbyggd.

Belysning, ledningar mm
Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle rdtt att inom

Fastigheten utan ersattning for all framtid anldgga, nyttja, underhédlla och ombygga

- belysning och skyltar for allménna gator och végar; placering bestdms efter samrad
med Bolaget.

Bolaget ska vidare uppléta yta for transformatorstation inom omradet betecknat med E1
enligt Detaljplanen.

2.16 Gatukostnader och anliggningsavgifter

Efter genomférande av detta avtal & Bolaget sdsom &dgare till Fastigheten befriat fran
gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Detta giller inte kostnader for framtida
forbéttringar av gator eller andra allménna platser med dértill hérande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten s& som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m.m.

2.17 Fornyelse av avtal

Ansdkan om fastighetsbildning ska enligt JB 4:7 inges till lantméaterimyndigheten inom
sex manader fran avtalets undertecknande. Det dr emellertid parternas 6nskan att
fastighetsbildning fo6r att reglera Markomréade 2 till Markomrade 1 ska genomforas forst
nér Stadens arbeten med allmén plats enligt § 2.7 &r slutférda. Staden och Bolaget ar
dérfor 6verens om att Gverenskommelsen om exploatering pa oférdndrade villkor ska
fornyas senast var femte manad for att det i exploateringséverenskommelsen ingaende
kopet alltjamt ska &dga giltighet. Detta ska mojliggéra for Staden att inge ansékan om
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fastighetsbildning senare dn sex ménader fran det att 6verenskommelsens ursprungligen
upprattades.

Fornyelse av avtalet ska ske hos Stadens exploateringskontor. Staden ska kalla Bolaget
till mote per e-post. Bolagets foretradare ska vid varje tillfélle styrka sin behorighet att
foretrada Bolaget genom &verlimnande av behdrighetshandlingar. Avtal om férnyelse

av avtalet 4r inte en 16pande forvaltningsatgérd.

Om fornyelse av avtalet inte kommer till stdnd senast inom fem ménader fran
exploateringséverenskommelsens uppréttande respektive inom fem ménader fran det
datum da verenskommelsen senast férnyades dger Staden genast inge ansékan om
fastighetsbildning oaktat att Stadens arbeten inte &r slutférda. Parterna dr inforstddda
med att Markomrade 2 d& kan komma att regleras in i Markomrade 1 tidigare &n avtalad
tilltrddesdag samt att kostnader ddrmed uppkommer i form av fastighetsskatt.

2.18 Nyttjanderiitt

For den mark inom Enigheten 25 som laggs ut som blivande allmén plats park enligt
Detaljplanen 4r parterna dverens om att sirskild dverenskommelse om nyttjande kan
tecknas fran det att parkmarken reglerats in i Stadens fastighet fram till dess Staden
behdver radigheten till marken. Parterna ska for sddan nyttjanderétt teckna arrendeavtal
i huvudsaklig 6verensstimmelse med Bilaga 13.

Arrendeavgiften ska berdknas enligt féljande:

Arrendeavgift = (areal arrendeomrade / ursprunglig areal tomtrétt)*géallande arsavgild
for tomtrétt.

Med tomtritt avses hir tomtrétten for Enigheten 25. Gillande arsavgéld avses den som
géllde for hela tomtrétten innan inskrdnkningen.

§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1.1 Genomf6rande, samordning och tidplan
Staden och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att

- genomfbra exploatering pa Enigheten 25 och Mariehéll 1:10 och intilliggande
allmin plats i enlighet med Detaljplanen och denna 6verenskommelse,

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgarder sévél i tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget &r skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer, 6vriga byggherrar inom Planomradet och med de ledningsdragande
bolagen. Bolaget ska gemensamt med &dgaren till Hingsten 1 och Hingsten 2, utse en
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gemensam TA-planansvarig konsult som har rollen att samordnat ta fram de TA-
planer som krévs f6r genomférandet av exploateringen inom Fastigheten samt inom
fastigheterna Hingsten 1 och Hingsten 2. Vid framtagandet av TA-planerna ska
hénsyn tas till bada byggaktorernas behov och TA-planen ska redovisa i vilket skede
de olika byggaktérernas entreprenader befinner sig.

Bolaget forbinder sig vidare att vid exploateringen tilldimpa vad som anges géllande
parkeringstal (p-tal) i planbeskrivningen.

Staden och Bolaget ska gemensamt uppratta en huvudtidplan fér exploateringen, staden
har tagit fram ett PM Produktionsférutséttningar, Bilaga 5, som ska f6ljas av parterna.
Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstallt den yttre milj6n, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.1.2 x- mark

Bolaget ska anldgga x-omrade som dr markerat med x i Detaljplanen.

X-marken ska utformas enligt stadens riktlinjer, till exempel Teknisk handbok, och
nedanstdende punkter:

e X-marken ska uppfylla stadens krav pé ldngs- och tvérlutningar, som &ven géller
pé allmén plats.

e X-marken ska inte utgora ldgpunkt inom kvartersmarken

e X-marken ska inte innehélla trappsteg

o X-marken ska ha en hinderfri bredd om minst 2,5 meter

e Inom X-marken ska det finnas anldggning for belysning som uppfyller stadens

krav

Den bérighetsklass som x-omrédet ska dimensioneras for ska avgéras i samband med
detaljprojekteringen. Valet av barighetsklass ska godkénnas av staden.

3.2 Bostidder/kommersiella lokaler

Bolaget ska inom Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse innehéllande cirka 158
lagenheter, kommersiella lokaler etc.

Bolaget ska upplata bostdderna med bostadsritt.
Bolaget dger sjdlv ritt att formedla ldgenheterna med undantag av de i § 3.3 nedan

angivna specialldgenheterna vilka ska formedlas av Staden eller den som Staden sitter i
sitt stélle.






