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Projekt Frimurarvagen. Reviderat

inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkanner forslag till inriktning och
ger exploateringskontoret i uppdrag att fortsitta planering for
projekt Frimurarvigen upp till 2,5 miljoner kronor (reviderat
inriktningsbeslut) som underlag for kommande

genomforandebeslut.

Sverker Henriksson

Bitrddande. forvaltningschef

Louise Bill
Enhetschef

Sammanfattning

Britta Eliasson
Avdelningschef

Arendet avser ett reviderat inriktningsbeslut for projekt
Frimurarvédgen i Bredéng. Stadsbyggnadskontoret pabdrjade
planarbete under 2023 for att prova ny bostadsbebyggelse om
cirka 200 ldgenheter, i enlighet med exploateringsndmndens
beslut om planbestéllning och markanvisningar till Stena
Fastigheter AB i maj 2022 respektive februari 2023.
Exploateringskontoret fattade 1 september 2022 ett
inriktningsbeslut pd delegation avseende den Ostra delen av
planomrédet.
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Planforslaget har varit ute pa samrad och stadsbyggnadsndgmnden
beslutade den 16 oktober 2025 att godkdnna
samradsredogorelsen. Exploateringskontoret ldmnade sitt
remissvar den 20 mars 2025. Planforslaget ar 1 huvudsak i
overensstimmelse med tidigare beslut och planbestillning.
Kontoret ser positivt pa att forslaget mojliggor att en hogre andel
storre ldgenheter kan tillforas stadsdelen samt att befintliga
gangtunnlar till planomradet bevaras. Paverkan pé befintliga
ledningar och deras skyddsavstand behover utredas narmare i
kommande planering.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuviarde om 8 miljoner kronor,
inklusive tidigare nedlagda utgifter och inkomster, vilket &r en
forbattring jamfort med senast fattat inriktningsbeslut. De
sammanlagda projektutgifterna i 16pande prisniva beréknas till
cirka 15,5 miljoner kronor. Av dessa utgdr 0,4 miljoner kronor
projektutgifter som redovisas som driftkostnader. Projektets
tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga
till 150 procent vilket dr en forbattring jaimfort med senast fattade
inriktningsbeslut.

Planforslaget innebaér ett tillskott av cirka 200 nya bostéder,
déribland seniorldgenheter och lagenheter med fler rum och kok.
Lokaler i bottenvaningar tillfors langs Brediangs allé och bidrar
till att stirka stadsmiljon och tryggheten i omrédet. Stadens
arbeten bestar av trygghetsskapande dtgirder i allmén platsmark i
stillet for tidigare planerade rivningar av gdngtunnlar. Kontoret
bedomer att projektet har en god ekonomi och goda
forutsattningar att genomforas i enlighet med stadens mal.

Bakgrund

Genom tva separata beslut i exploateringsndimnden, dels den 12
maj 2022 dels den 23 februari 2023, tilldelades Stena fastigheter
AB markanvisningar for totalt 125-175 ldgenheter i
flerbostadshus inom fastigheterna Tempelriddarorden 1, 2, 6, 7
och 8. Fastigheterna dr sedan tidigare upplatna med tomtratt till
Stena Fastigheter AB och innehaller bostadsbebyggelse 1
flerbostadshus omgivet av markparkeringar. Projektomradet ar
belédget 1 centrala Bredédng, strax soder om Breddngs centrum.

Den ursprungliga avsikten var att driva planarbetet 1 tvd separata
detaljplaner och inkludera fler fastigheter och byggaktdrer i
planarbetet. Till f6ljd av exploateringskontorets
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prioriteringsarbete har dock redan beslutade markanvisningar
prioriterats framfor att driva en stérre utveckling 1 omréadet.
Kontoren har dérfor valt att ga vidare med de tva
markanvisningsomradena 1 ett samlat projekt och en gemensam
detaljplan.

Stadsbyggnadsnimnden péborjade planarbetet ar 2024.

Tidigare beslut

Datum Néamnd/ Diarie- Beskrivning
Kontor nummer
2022-05-12  ExpIN E2022-01677 Markanvisning for bostader

inom fastigheter
Tempelriddarorden 6, 7 och 8 till

Stena Fastigheter AB

2022-05-12  SBN 2022-04752 Startpromemoria for ny detaljplan
for fastigheter Tempelriddarorden
2,6,7och 8

2022-07-07  ExplK E2022-02019 Inriktningsbeslut for projekt

Frimurarvégen (delegationsbeslut)
omfattande Tempelriddarorden 6,
7 och 8

2023-02-23  ExpIN E2022-00347 Markanvisning for bostdder inom
fastigheter Tempelriddarorden 1
och 2 till Stena Fastigheter AB

2023-12-14  SBN 2023-09235 Startpromemoria for ny detaljplan
for fastigheter Tempelriddarorden
1 och 2

2024-05-07  ExplK E2022-01677 Forlangning av markanvisnings

giltighet genom tilldggsavtal till
markanvisningsavtal avseende
Tempelriddarorden 6, 7 och 8
med Stena Fastigheter AB
2025-02-13  ExplK E2025-00439 Forliangning av markanvisnings
giltighet genom tilldggsavtal till
markanvisningsavtal avseende
Tempelriddarorden 1 och 2 med

Stena Fastigheter AB
2025-03-20  ExplK E2025-00283 Exploateringskontorets svar pa
remiss av detaljplan S-Dp 2023-
09235 pa samrad
2025-10-16  SBN 2023-09235 Redovisning av plansamrad och

stallningstagande infor
granskning av forslag till
detaljplan for Tempelriddarorden
1 m.fl. i stadsdelen Breding (ca
200 bostader)
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Detaljplaneforslaget

Planforslaget har varit pa samrad och stadsbyggnadsndmnden
beslutade den 16 oktober 2025 att godkdnna
samradsredogorelsen.

Ingen allmédn platsmark ingar i1 planforslaget. Inom det stora
kvarteret Tempelriddarorden foreslas tio nya lamellhus infogas i
befintlig struktur av lamellhus. Husen &r mellan 3 och 5 véningar
hoga och innehéller cirka 200 ldgenheter, totalt cirka 16 000
kvadratmeter ljus BTA. Liangs Bredéngs allé och i korsningen
Bredéngs allé / Vita Liljans vég ska det vara lokaler 1
bottenvaningarna omfattande minst 250 kvadratmeter ljus BTA.
Stora delar av den nya bebyggelsen ér placerad pd befintliga
markparkeringar ldngs omradets huvudgator Bredéngs allé och
Frimurarvégen. I nagra lagen foreslds dven nya hus pa delar av
befintlig gdrdsmiljo. Forslaget medger dven tvd omraden for
transformatorstationer. Parkeringsbehovet 16ses 1 garage under
jord i planomradets vistra del.

Det overgripande syftet med detaljplanen &r att utveckla nya
bostider i en bebyggelse som &r 1 enlighet med Bredangs
stadsbyggnadskaraktir, ddar sambandet mellan bebyggelse,
gaturum och parkstrak stirks. Bredéng allé ges en tydligare roll
som lank mellan centrum och omgivande gronomraden genom
tillskott av verksamhetslokaler, en platsbildning, bostadsentréer
fran gata och nya kopplingar till parkmark.

Lllustrationsplan for S-Dp 2023-09235
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Inom planprocessen har byggriétten placerats sa att befintliga
gangtunnlar till planomradet kan bevaras. I tidigare
inriktningsbeslut planerades for att gangtunnlarna skulle rivas.
Kontoret bedomer att gdngtunnlarna fyller en viktig funktion som
flodesviagar vid skyfall samt erbjuder trafikseparerade
gangpassager, vilket dr sarskilt vardefullt ur barnperspektiv da
flera forskolor och en grundskola finns i direkt anslutning till
planomradet.

Da rivning av gidngtunnlar utgatt som atgéird foreslar kontoret 1
stdllet andra insatser med liknande syfte; att stirka
gingkopplingar i plan och 6ka tryggheten. Detta planeras att
goras genom forbéttrad belysning, rojning av vegetation och
oppnade siktlinjer. Atgirderna genomfors inom befintlig allmén
platsmark utanfor planomradet och har utformats utifrdn en
socialt virdeskapande analys (SVA). Som underlag till SVA har
bland annat en strdkanalys for Breddng och trygghetsmatningens
statistik anvénts.

Exploateringskontoret 1dimnade sitt remissvar i plansamradet den
20 mars 2025. Planforslaget ar i huvuddrag i 6verensstimmelse
med reviderat inriktningsbeslut och planbestillning. De viktigaste
synpunkterna pd remissen var att kontoret ser positivt pa att
forslaget mojliggor en hogre andel &n 20 procent bostdder med
fyra eller fler rum samt att planforslaget bevarar befintliga
géngtunnlar som ansluter till planomrédet. Kontoret lyfte ocksa
fram att eventuella fordndringar i byggrittens storlek paverkar
projektets genomforbarhet, dd projektets intékter utgors av
tomtrattsavgéld for tillkommande byggritt. Vidare behover
bebyggelseforslagets paverkan pé befintliga ledningar i allmén
platsmark och deras skyddsavstand utredas ndrmare i kommande
planskede, s att ekonomiska risker i genomforandet kan
minimeras. Aven angdringslosningar behdver studeras sé de kan
sakerstillas utan att storre ombyggnation av gata krévs.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar hiar de ekonomiska forutsittningarna for
projektet enligt nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar fran och med beslutstillféllet i I6pande



Stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projekt vast Dnr E2022-02019
Sida 6 (14)

priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intdkter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuviarde om 8 miljoner kronor,
inklusive tidigare nedlagda utgifter, motsvarande 56 tusen
kronor/ekvivalent ligenhet!.

Marken kommer fortsatt att upplitas med tomtrétt.
Exploateringsgraden uppgar till 1,08.

De sammanlagda projektutgifterna i lopande prisniva berdknas
till cirka 15,5 miljoner kronor, varav 0,6 miljoner kronor ar
utgifter fore ar 2025, det vill sdga redan nedlagda utgifter. Av
dessa utgor 0,4 miljoner kronor projektutgifter som redovisas
som driftkostnader. Projektet har inga inkomster som ska
redovisas som driftsintékter.

Jamfort med tidigare inriktningsbeslut har projektomradet utokats
och omfattar nu tvd markanvisningsomraden 1 stéllet for ett.
Utgifterna avser i huvudsak tva atgarder i befintlig allméin
platsmark som alternativ till de tidigare planerade rivningarna av
gangtunnlar. En av atgirderna ar en ny trappkoppling frén
Bredings allé till parkomradet Angen for att stirka sambandet
mellan Bredéngs allé och parkstraket samt skapa en tillgénglig
géngforbindelse som alternativ till befintliga gdngtunnlar. Den
andra atgirden avser att tydliggora entrén till
Tempelriddarordensparken fran Vita Liljans vdg genom rdjning,
planteringsarbeten och forbittrad belysning. Platsen upplevs 1 dag
som otydlig och delvis otrygg pa grund av bristande
overblickbarhet kring gdngtunneln och informella stigar.

Projektet avser dven utreda mdojligheten till en enklare
trygghetsskapande platsforbittring vid en befintlig elnétsstation
vid parkentrén. En riskreserv om cirka 6 miljoner kronor ar
inrdknad 1 projektets utgifter for att hantera eventuella
utgiftsokningar kopplade till dessa atgérder.

Intékterna har okat sedan tidigare inriktningsbeslut till f6ljd av att
projektet nu omfattar fler bostdder och ddrmed en hogre
tomtrittsavgild for fastigheterna.

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan
(bruttoarean) for bostdder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en
lagenhet motsvarar 100 kvadratmeter bruttoarea).
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Utredningsbudgeten har setts over da tidigare inriktningsbeslut
inte fullt ut omfattande behovet av intern tid och

projekteringsutgifter.

Da projektet enbart omfattar befintliga fastigheter som redan ar
upplatna med tomtritt bekostar byggaktoren eventuell
fastighetsbildning och anldggningsavgift for ytterligare
servisanslutningar till den nya bebyggelsen, om sddana bedoms
vara nddvéndiga. Byggaktoren bekostar erforderliga
ledningsomlidggningar inom berdrd kvartersmark och dess
foljdkonsekvenser inom allmén platsmark.

Projektets nettoexploateringsutgift per ekvivalent ldgenhet
berdknas uppga till 95 tusen kronor i fast prisniva. Detta ar i
jamforelse med andra motsvarande projekt ligre?. Projektets
tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga

till 150 procent.

I nedanstaende tabell redovisas skillnader mellan senaste
inriktningsbeslut och forslag till reviderat inriktningsbeslut.

Inriktnings- Forslag till
beslut Reviderat
inriktningsbeslut
Utredningsutgifter 0,5 mnkr 2,5 mnkr
Nettonuvéarde 1 mnkr 8 mnkr
Téackningsgrad inkl. 112 % 150 %
tidigare upparbetade
inkomster och utgifter
Projektutgifter 9,8 mnkr 15,6 mnkr
(indexerad niva)
Projektinkomster Inga projekt- Inga
inkomster projektinkomster
Forséljningsinkomster | Ingen forséljning | Ingen forséiljning
av mark av mark
Nettoexploaterings- 121 tkr 95 tkr
utgift per ekvivalent
ligenhet

2 Nyckeltalet visar projektets nettoutgift per ekvivalent ligenhet inklusive

redan nedlagda utgifter.
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Budgetkonsekvenser

Projektbudget och forsaljningsinkomster
Projektutgifter for projektet beréknas till cirka 15,6 miljoner
kronor miljoner kronor i Id6pande prisniva. Projektet har inga
projektinkomster. Utfallet 6ver aren beréknas bli enligt
nedanstdende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2024 2025 |2026 |2027 |2028 |Senare Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -0,6 -0,6 |[-1,0 |-1,5 [-2,5 |-93 15,5
Inkomster (exkl. forséljning) | 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Nettoutgift (-) /-inkomst -0,6 -0,6 -1,0 -1,5 -2,5 -9,3 15,5
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Stadens utgifter/inkomster {6r exploateringen bedéms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2025. Behov av medel for ren direfter fir beaktas i
exploateringsndimndens kommande budgetarbete.
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Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och exploateringsndmndens
resultat enligt nedanstaende tabell.

Budgetkonsekvenser

Drift Kom-
Mnkr 202512026 | 2027 | 2028 | 2029 Senare | mentar
Resultatpaverkan

ExpIN

Lopande

intdkter/kostnader 00 00| 08| 08| 0,8 max 0,8

Ej aktiverbara utgifter -0,1| 0,0 00| -0,2| 0,0 0| totalt -0,4
Ej aktiverbara inkomster 0,0 00| 0,0 00| 0,0 0 totalt 0
Internréanta 0,0 00| 00| -0,1]| -0,1 max -0,4
Avskrivningar 0,0l 00| 00| -0,1| -0,1 max -0,3 ar 2030
Reavinster/forluster 0,0l 00| 00| 00| 0,0 0,0 totalt 0
Offentliga bidrag

uppldsning 0,0l 00( 00| 00| 0,0 0,0 totalt 0
Offentliga bidrag

internrinta 0,0/ 00| 00| 00| 0,0 0,0

Summa

resultatpaverkan

nimnd -0,1] 00| 08| 04| 06

Resultatpaverkan

TRN+SDN

Icke offentliga bidrag

upplosning 0,0 00| 00| 00| 0,0 0,0 totalt 0
Driftskostnader mellan 0
TRN+SDN 0,0 00| 00| 00| 0,0 och -0,1
Underhéllskostnader mellan 0

TRN 0,0/ 00] 00| 0,0] 0,0 och -0,1

Summa

resultatpaverkan

TRN+SDN 0,0/ 00| 00| 00| 0,0

De berdknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden beridknas
efter genomforandet uppga till cirka 0,2 miljoner kronor.

Projektutgifter som redovisas som driftkostnader uppgér till

0,3 miljoner kronor. Projektet har inga inkomster som ska
redovisas som driftsintékter och inte heller nagra icke offentliga
bidrag.

Internrénta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for
exploateringsndmnden berdknas uppga till cirka 0,7 miljoner
kronor det forsta dret och minskar dérefter nagot genom
avskrivningar.

Intékterna for tomtréttsavgélder berdknas till cirka 0,8 miljoner
kronor per &r.



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projekt vast Dnr E2022-02019
Sida 10 (14)

Ekonomiska osakerheter

Det finns ett antal faktorer som kan paverka projektets
utformning, utgiftsniva och genomforbarhet. De storsta
ekonomiska osdkerheterna bedoms vara kopplade till de tekniska
forutsdttningarna for byggnation av trappa mellan Bredidngs allé
och parkomradet Angen samt tillhdrande belysnings- och
slantarbeten. D4 de foreslagna atgérderna i huvudsak ligger i
befintlig allmén platsmark har projektet dock mdjlighet att
anpassa omfattningen eller prioritera mellan atgérder om
kostnadsbilden foréndras for att sdkerstilla att investeringen kan
genomforas inom beslutad budget.

Pé intiktssidan finns en risk att byggrétten kan komma att
reduceras efter granskning, vilket skulle minska projektets
tomtréttsintékter.

Slutsats ekonomi

Kontoret bedomer att projektet har goda forutséttningar att
genomforas med ett ekonomiskt dverskott till staden med
foreslagna trygghetsskapande atgérder i befintlig allmén plats.
Lonsamhetskalkylen inkluderar en riskreserv for att hantera
eventuella utgiftsokningar kopplade till projektets dtaganden. Det
finns dven utrymme att vid behov omprioritera eller anpassa
atgiardernas omfattning om forutséttningarna forandras under den
fortsatta planprocessen.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Projektet bidrar till stadens mal i huvudsak i enlighet med
tidigare markanvisningsbeslut, dér fokus har varit att rikta
stadens satsningar till prioriterade fokusomraden och stirka
sambanden inom dessa. Syftet &r att tillvarata den l&ngsiktiga
stadsutvecklingspotentialen 1 Bredidng och mojliggora
virdeskapande kompletteringar av befintlig bebyggelse.

Sedan tidigare beslut har projektets mél konkretiserats utifran en
socialt vardeskapande analys. Effektmalen betonar att omradet
ska erbjuda kvaliteter som saknas i det befintliga bestandet, att
entréer till omgivande parkstrik ska upplevas som tillgingliga
och inbjudande samt att Bredings allé ska utvecklas till ett tryggt
och attraktivt strak som stérker kopplingen mellan Bredéngs
centrum och Sitra idrottsplats. Projektet bedoms darigenom bidra
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till en socialt hallbar utveckling av Bredédng i linje med syftet for
Fokus Skirholmen.

Bostadsbebyggelse

Projektets markanvisningar omfattade ursprungligen ett spann om
125-175 lagenheter. I det nuvarande bebyggelseforslaget ryms
cirka 200 nya bostédder, varav 30 planeras upplatas som
seniorldgenheter. Minst 20 procent av ldgenheterna planeras ha
fyra rum och kok eller fler, vilket kompletterar det befintliga
utbudet av ldgenheter i omradet som domineras ldgenheter med
tva och tre rum och kok.

Socialforvaltningen har 1 samband med samrad framfort behov av
en gruppbostad enligt LSS. Nagon 6verenskommelse om detta
finns dnnu inte men byggaktdren har informerats och utreder
forutsittningarna for att inkludera en sddan bostad inom
projektet.

Arbetsplatser och lokaler

I nuvarande forslag till detaljplan regleras cirka 250 kvadratmeter
for verksamhetslokaler i bottenvaning ldngs Bredidngs allé.
Lokalerna bidrar till att aktivera gaturummet och skapa
forutsattningar for mindre verksamheter och service som stéarker
omrédets stadsmiljovirden och upplevelse av trygghet.

Social hallbarhet

Inom ramen for projektet har en socialt virdeskapande analys
genomforts for att identifiera nuldgets behov och sékerstilla att
projektet bidrar till en socialt hallbar utveckling av Bredéng 1
linje med Fokus Skdrholmen. Analysen visar att omradet praglas
av en hog andel hyresritter, en ensidig bostadsstorleksfordelning
och ett underskott pa senior- och gruppbostider. Planomradet
omges av tre parker — Angen, Tempelriddarordensparken och
Skadebanan — som utgor viktiga kvaliteter men har otydliga
entréer och bristande belysning. Bredédngs allé upplevs i dag som
ett trafikstrak snarare dn ett levande gaturum, med lag upplevd
trygghet och fa vistelsevirden.

Utifrén dessa forutsittningar har projektet formulerat effektmal
som syftar till att stirka sambanden mellan bostéder, gator och
parker, 6ka upplevelsen av trygghet samt bidra till ett mer
varierat bostadsutbud.
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Bebyggelsen placeras med entréer och lokaler mot Bredéngs allé
for att skapa liv och rorelse 1 gaturummet.

For att forbattra tillgdngligheten till parker foreslas en ny
trappkoppling mellan Angen och Bredings allé, samt atgirder for
att tydliggora entrén till Tempelriddarordensparken. Tryggheten
starks genom kompletterande belysning, rojning for bittre
siktlinjer och upplysta gangstrak 1 markplan.

Barn

Barnperspektivet har varit en del av projektets utformning genom
fokus pa trygga och tillgingliga rorelsestrék till férskolor, skola
och parker i ndromradet. Befintliga gdngtunnlar som anvénds
som skolvégar bevaras for att sikerstilla trafikseparerade
passager, samtidigt som nya alternativ i markplan.

Tillganglighet

Tillgédnglighetsperspektivet har beaktats I6pande 1 planprocessen.
Planeringen av den yttre miljon sker fortsatt med sérskild hidnsyn
till behoven hos personer med rorelsenedséttning.

Miljdmassig hallbarhet

Fragor om dagvatten, skyfall och buller har utretts for
kvartersmarken och bedoms inte utgora hinder for den planerade
bebyggelsen. Eventuella kompletteringar av utredningar hanteras
av byggaktoren inom ramen for det fortsatta planarbetet.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Inga ekologiska eller rekreativa virden beddms tas 1 ansprik
genom den planerade bebyggelsen, och ndgon kompensation
beddms dérfor inte vara aktuell. Den nya bebyggelsen planeras
till storsta delen pé befintliga markparkeringsytor. Pa de
overbyggda girdarna mojliggors grona miljoer med vixtlighet
som kan bidra till 6kad biologisk mangfald. Langs Bredings allé
tillfors trddplanteringar mellan husen samt planterad
forgdrdsmark, och motsvarande planeras d&ven mot
Frimurarvégen.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och dversiktlig tidplan. Detaljplanen
handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen kommer att antas under hosten ar 2026.
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Mot bakgrund av detta planeras forsta byggstart till ar 2028 och
forsta inflyttning bedéms till ar 2030.

Nasta beslutstillfdlle for exploateringsndmnden blir nér
genomforandebeslut ska fattas, preliminirt Q4 2026.

Risker och osakerheter

Projektet bedoms overlag ha goda forutsittningar att genomforas
enligt plan. De huvudsakliga riskerna bedoms vara kopplade till
samordning mellan stadens dtgirder i allmén platsmark och
byggaktorens genomforande pa kvartersmark. En samtidig
etablering langs Bredings allé kan paverka framkomligheten och
tidplan, varfor tidig samordning av bygglogistik planeras.

Det finns dven viss osékerhet kopplad till de tekniska
forutsittningarna for trappkopplingen mellan Bredédngs allé och
parkomradet Angen, dir berg i dagen och nivéskillnader kan
paverka utformning och genomforandetid. Mark- och
grundforhéllanden &r 1 6vrigt kinda och beddms inte medfora
négra storre risker.

Inga risker bedoms foreligga avseende buller,
miljokvalitetsnormer eller markfororeningar som péverkar
projektets genomforbarhet.

Kommunikation
Nir detta drende skickas till exploateringsndamnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Skarholmens stadsdelsnamnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret ser fortsatt positivt pa utvecklingen inom projekt
Frimurarvégen, som bidrar till ett vdlbehovligt tillskott av
bostédder 1 Bredéng och stéirker stadsmiljon ldngs Brediangs allé.
Projektet dr vil i linje med stadens mél om virdeskapande
stadsutveckling och Fokus Skdrholmens inriktning mot en socialt
hallbar utveckling.

Genom att ersitta markparkeringar med bostidder och
bottenvéningslokaler skapas en mer levande och trygg gatumiljo
med Okad rorelse och fler métesplatser. Seniorbostdderna bidrar
till mgjligheten att bo kvar 1 ndromrédet, och atgirderna i allmén
platsmark stérker kopplingarna mellan bostader, parker och
gangstrak.
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Kontoret bedomer att projektet har vil avvédgda investeringar och
en god ekonomi. Kommande planering bor ske med fortsatt
hénsyn till platsens sociala virden och behov hos de boende i
omrédet.

Slut

Bilaga
1. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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