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Revidering av riktlinjer for
projektspecifika och grona parkeringstal

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner for sin del kontorets forslag
till reviderade riktlinjer for projektspecifika och grona
parkeringstal samt foreslar att kommunfullméktige godkénner
riktlinjerna.

2. Exploateringsndmnden foresléar att kommunfullméktige ger
exploateringsndmnden 1 uppdrag att uppdatera riktlinjer och
tillhérande bilagor vid behov.

Thomas Andersson

Forvaltningschef
Anders Johnson
Avdelningschef
Birgitta Nylander
Enhetschef
Sammanfattning

I budget 2023 fick exploateringsndmnden i uppdrag att, 1
samarbete med stadsbyggnadsndmnden och trafikndmnden,
utvirdera och revidera de projektspecifika och grona
parkeringstalen 1 syfte att gora det mer attraktivt med héllbara
mobilitetstjdnster sd som elbilpooler fore parkeringsplatser vid
nybyggnation.

Utvérdering och revidering av riktlinjerna har skett i samarbete
mellan forvaltningarna. Under fOrsta halvaret 2023 har en
utvdrdering av riktlinjerna skett och utifran resultatet av detta har
en revidering gjorts.



i—d Stockholms Exploat.gfingskontoret Tjansteutlatande
stad Stadsmiljé Dnr E2024-02359

Sida 2 (9)

De reviderade riktlinjerna ska gélla 1 alla projekt, oavsett
markégare. Riktlinjerna foreslar ett lagre parkeringstal for bil dn
nuvarande riktlinjer och mobilitetsatgarder som standard. Det
reviderade forslaget bidrar till maluppfyllnaden om minskat
biltrafikarbete till 2030 samt att tilldmpa framkomlighetstrategin
med minskade bilresor och mdjliggdra hallbart resande genom
delad mobilitet och cykel framfor privatdgd bil. De reviderade
riktlinjerna tydliggdr hur projekten ska hantera befintligt
parkeringsbehov nér exploatering foreslas vid befintliga
parkeringsytor. Detta kan leda till séankt parkeringstal for
befintliga bostider.

Beskrivning av modellen

e Cykelparkeringstalet ar satt till 50 platser per 1000 kvm
BOA for bostéder.

e For flerbostadshus sétts det ldgesbaserade parkeringstalet,
for bil, utifran parkeringskartan. Maxnorm tillimpas i
stadens centrala delar och miniminorm i 6vriga delar.

e Mobilitetsatgirder ar standard i alla projekt.

e Ytterligare atgdrder finns som mdjliggor att sdnka
parkeringstalet med 1 plats per 1000 kvim BOA.

Nytt for de reviderade parkeringsriktlinjerna &r att det kommer
stdllas krav pa hur cykelparkering ska utformas och att
mobilitetsatgdrder blir standard. Nuvarande riktlinjer anger
parkeringstal i plats per ldgenhet och de reviderade riktlinjerna
foreslar att parkeringstalet anges per 1000 kvm BOA/LOA
(boendeyta/lokalyta).

Det innebdr att projektet planeras utifran ytmatt och mojliggor for
en behovsanpassad ligenhetsfordelning. Det mojliggor dven for
att lagenhetsfordelning kan dndras 1 sena skeden av
planprocessen dé parkeringstalet dr detsamma genom hela
exploateringsprocessen.

For flerbostadshus foreslas bilparkeringstalet bli 3-6
parkeringsplatser per 1000 kvim BOA. I stadens centrala delar
tillimpas maxnorm med 3 platser per 1000 kvm BOA och 1
ytterstaden en miniminorm pé 4-6 platser per 1000 kvim BOA. I
stadens centrala delar, dér tillgédngligheten till olika malpunkter &r
som bast, finns majlighet till projekt med parkeringstal nira noll.
For att gora en likvirdig bedomning av det ldgesbaserade
parkeringstalet har en parkeringskarta tagits fram. Kartan ar

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Stadsmiljé Dnr E2024-02359
Sida 3 (9)

resultatet av en tillgédnglighetsanalys som &r framtagen genom att
mata tillgéngligheten till olika malpunkter 1, och utanf6r,
kommunen med kollektivtrafik, upp till 60 min restid, och
gangtrafik, upp till 2 km. Syftet med analysen é&r att identifiera
vilka omraden som har storst potential till en vardag utan
privatdgd bil. Malpunkter som analyserats dr bland annat
arbetsplatser, kultur, idrott, parker och naturreservat och handel.

De reviderade riktlinjerna ger dven forslag pa riktvédrden for
andra d&ndamal 4n flerbostadshus vilket saknats i nuvarande
riktlinjer, samt hur ersattningsparkering ska hanteras nar
exploatering sker pa befintliga parkeringsytor.

Grona parkeringskop har utretts under projektets géng och utifran
juridiska och ekonomiska forutsittningar bedoms inte det
genomforbart 1 dagslédget.

Bakgrund

I budget 2023 fick exploateringsnimnden i uppdrag att, i
samarbete med stadsbyggnadsndmnden och trafikndmnden,
utvérdera och revidera de projektspecifika och grona
parkeringstalen i syfte att gora det mer attraktivt med héllbara
mobilitetstjdnster sd som elbilpooler fore parkeringsplatser vid
nybyggnation.

Utvérderingen av riktlinjerna syftar till att utreda hur arbetet
bedrivs idag och identifiera brister 1 arbetsprocessen.
Revideringen syftar till att forbattra dagens riktlinjer for
projektspecifika och grona parkeringstal och skapa en mer
transparent arbetsprocess. Riktlinjerna ska dven leda mot mer
héllbara mobilitetsitgirder samt bidra till malet om ett minskat
biltrafikarbete med 30 procent till 2030.

Parkering regleras 1 Plan— och bygglagen (PBL 2010:900 8§ kap
9-10 §) och ska anldggas i skélig utstrackning pa eller 1 nidrheten
av en fastighet. Det innebir att kommunen har rétt att bestimma
vad som é&r ldmpligt utrymme for parkering, vilket ofta definieras
som kommunens parkeringstal.

Arendets beredning

Utvérderingen och framtagandet av forslag till reviderade
riktlinjer for parkeringstal i nyproduktion har genomforts i
samarbete mellan exploaterings-, stadsbyggnads- och
trafikkontoret. Stockholm parkering har ocksé deltagit i arbetet.
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Representanter for byggaktorer har fatt mojlighet att yttra sig
under utvéarderingsprocessen. Konsulter fran Trivector har
anlitats for arbetet med tillgdnglighetsanalysen.

Utvardering av projektspecifika och grona
parkeringstal

Resultatet av utvéarderingen visade att modellen med
parkeringstal som avgdrs av ldge och tillgénglighet ar en vél
fungerande modell, men att justeringen for ligenhetsstorlekar inte
har fungerat pa ett onskvért sitt. Detta da det motverkar
behovsanpassad ldgenhetsfordelning och det gors utifran en
platsspecifik bedomning av om rabatt ska ges vid planering av
sma eller stora lagenheter.

Det saknas en offentligt 14gesbaserad karta, vilket 6ppnar upp for
tolkning av det ldgesbaserade parkeringstalet. Det har resulterat i
en otydlighet nér staden och byggaktorer gor olika bedomningar
géllande det 14gesbaserade parkeringstalet.

Utvirderingen visade dven att det finns lagt incitament for
byggaktorer att arbeta med mobilitetslosningar eftersom fa
arbetat med ambitiosa atgédrder. Det har ocksa visat sig att
redovisningen och uppfoljningen av atgdrderna ir bristfallig. Det
finns samtidigt en otydlighet géllande vad som krévs vid
pilotprojekt d4 det saknas rutin for hur dessa ska hanteras.

Det framgick dven att modellen och arbetsprocessen for
parkeringstal behdver fortydligas och géras mer transparent.

Nuvarande riktlinjer dr otydliga 1 kravstédllningen géllande
cykelparkering, da det inte finns nagra riktlinjer for hur dessa ska
utformas for att sdkerstilla goda cykelfaciliteter.

Rekommendation for parkeringstal for andra boendeformer eller
dndamal &n flerbostadshus saknas. Det saknas @ven stod i
hantering av ersittningsparkering. Det finns darfor en risk att
staden gor olika bedomningar och att projekten ddrmed inte
hanteras likvardigt.

Analys och konsekvenser

De reviderade riktlinjerna kommer att innebédra en sinkning av
parkeringstalet jaimfort med dagens niva. Det kommer bidra till
minskade ytor for parkering vilket &r positivt frdn milj6- och
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klimatsynpunkt. Dédremot kommer de hogre stdllda kraven pa
cykelparkering och mobilitetsatgarder bidra till att stérre ytor
kravs for att 16sa bland annat cykelfunktioner.

Liagre parkeringstal med l4gre parkeringskostnader som f6ljd kan
paverka byggaktorernas avkastningskalkyl pa ett positivt sétt.
Detta skulle kunna motivera ett hogre markpris. Markpriset sitts
dock utifran ortsprisstatistik. Ortspriser kan komma att dkas
nagot dver tid men far inte ett omedelbart genomslag med de nya
riktlinjerna. Viktigt att beakta i sammanhanget dr 6kade
kostnader for mobilitetsatgérder, vilka troligen ar lagre &n
kostnadsminskningen for parkering 1 de flesta fall.

De reviderade riktlinjerna bidrar till att nd malen om ett minskat
biltrafikarbete samt for att uppfylla framkomlighetsstrategin da
fokus ligger pa delad mobilitet och cykel framfor privatigd bil.
Med lagre parkeringstal i nyproduktion, och mdjlighet att minska
antalet befintliga parkeringar kan parkering utnyttjas mer
effektivt. Att kunna exploatera vid befintliga parkeringsytor
mojliggdr bevarandet av grona ytor da exploatering sker pa redan
hardgjord yta som dé inte behdver ersittas 1 lika stor omfattning
som tidigare.

Exploateringskontorets forslag till riktlinjer for
mobilitet och parkering

De reviderade riktlinjerna ska gélla for samtliga projekt i staden,
oavsett markdgare. Riktlinjerna kommer heta Mobilitet och
parkering — Parkeringsriktlinjer vid nyproduktion (Bilaga 1).

For att verka for att nd mélen for ett minskat bilresande foreslas
en sankning frén dagens parkeringstal. For att inte skapa en
forflyttning av parkerade fordon till stadens gator &r det darfor
viktigt att stadens gatumark regleras pa andamalsenligt sitt med
parkeringsavgifter och/eller parkeringsforbud.

Parkeringstalet kommer att anges i plats per 1000 kvm
BOA/LOA till skillnad mot dagens riktlinjer som é&r plats per
lagenhet. Det innebdr att projektet planeras utifran ytmaétt och
mojliggor for en behovsanpassad lagenhetsfordelning. Det
mojliggor dven att lgenhetsfordelning kan éndras i sena skeden
av planprocessen da parkeringstalet 4r detsamma genom hela
exploateringsprocessen.
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Ett antal mobilitetsatgérder foreslés bli standard (beskrivs i bilaga
1¢) och cykelparkeringsutformning kravstills 1 alla projekt
(beskrivs i bilaga 1b). Dessa ska mojliggora for de boende att
resa mer héllbart.

I de reviderade riktlinjerna kommer &ven rekommenderade
parkeringstal for andra &ndamaél an flerbostadshus finnas samt hur
ersattningsparkering ska hanteras i stadens detaljplaneprocess.

Om byggaktorerna inte uppfyller de krav pa mobilitet och
parkering som avtalats om kan staden ta ut viten.

Parkeringskarta

[ syftet att faststdlla det ldgesbaserade parkeringstalet pé ett
transparent sétt, har en parkeringskarta, bilaga la, tagits fram.
Kartan ar resultatet av en tillgédnglighetsanalys som &r framtagen
genom att méta tillgangligheten till olika mélpunkter i, och
utanfor, kommunen med kollektivtrafik, upp till 60 min restid,
och gangtrafik, upp till 2 km. Malpunkter i analysen &r bland
annat arbetsplatser, handel, kultur, parker och naturreservat.
Utifrén analysens resultat har de platser med bast tillgénglighet
forsetts med ldgst parkeringstal, och de ligen i staden som har
samre tillgdnglighet har ddrmed forsetts med hogre parkeringstal.

Kartan ska underlitta for att faststilla det 1agesbaserade
parkeringstalet och da kartan kommer vara webbaserad finns
mojlighet for byggaktorer att redan innan projektets start veta
vilket ldgesbaserade parkeringstal som kommer att gélla for
projektet.

Parkeringskartan ska uppdateras av exploateringsndmnden nér
behov uppstér for att sikerstilla dess aktualitet.

Parkeringstal for flerbostadshus
For flerbostadshus foreslas ett cykelparkeringstal pa 50
cykelparkeringar per 1000 kvm BOA.

Bilparkeringstal for flerbostadshus tas fram enligt nedan:

1. Léagesbaserat parkeringstal enligt karta (bilaga 1A) 3-6
parkeringsplatser per 1000 kvm BOA.

2. Mobilitetsdtgirder som standard.

3. Magjlighet till ytterligare sdnkning med tillskapande av
fler mobilitetsatgérder.
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I stadens centrala delar dér tillgédngligheten till kollektivtrafik,
redan befintliga mobilitetsatgérder och olika typer av service &r
storst tillimpas maxnorm med ett parkeringstal p4 max 3 platser
per 1000 kvm BOA. I 6vriga delar i staden tillimpas miniminorm
med ett spann pa 4-6 platser per 1000 kvm BOA.

I alla projekt ska mobilitetsatgirder skapas. Atgirderna som
foreslas ing i standardpaketet presenteras i bilaga 1c. Atgérderna
ska sdkerstdllas i tio ar frén inflytt och kommer under de forsta
aren f0ljas upp i exploateringskontorets uppfoljningsportal.

For att ytterligare sénka sitt parkeringstal, 1 per 1000 kvm BOA,
kan ytterligare atgirder tillskapas genom ett podngsystem for
mobilitetsatgdrder. Utifran en lista med poédngsatta
mobilitetsatgarder ska byggaktoren vilja atgérder for minst tio
poéng for att fi rabatt. For att mojliggora flexibilitet kan
byggaktoren foresla och motivera mobilitetsatgirder utanfor
listan som bedéms och godkénns av stadens trafikplanerare.
Mobilitetsatgdrdernas aktualitet och relevans sdkerstills av
exploateringsndmnden.

Parkeringstal for andra lindamal

I forslaget till reviderade parkeringsriktlinjer foreslas cykel- och
bilparkeringstal som riktvirde for planering av andra &ndamal én
flerbostadshus. Det kan exempelvis vara butiker, andra
boendeformer eller andra verksamheter. Riktvirdena ska ses som
grund for den utredning som byggaktoren ska gora. En utredning
behdver genomforas for att sékerstélla att rétt antal
parkeringsplatser tillskapas, och dé olika verksamheter kan skilja
sig at gar det inte att ge ett generellt parkeringstal. Utredningen
och parkeringslosning godkénns av staden.

Fortitning pa befintliga parkeringsytor

Vid fortatning péd parkeringsytor behover en utredning
genomforas for att kartlagga hur befintliga boendes
parkeringsbehov ska 16sas. Parkeringsutbudet ska minst motsvara
cykel- och bilparkeringstalet, inklusive mobilitetsatgérder, for
flerbostadshus. Utredningen ska godkénnas av staden.

Grona parkeringskop/mobilitetskop

Exploateringskontoret har definierat gront parkeringskop som
mobilitetskop. Mobilitetskop innebér att en byggaktor, vid
specifika forutséttningar, kan dverlata till kommunen att utfora
mobilitetsatgdrder for att reducera fastighetens behov av
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parkeringsplatser genom att ersatta kommunen for vad en
parkeringsplats i fastigheten forvintas kosta. De
mobilitetsatgdrder som vidtas ska inte ingé i det uppdrag som
exploateringsndmnden har géllande foljdinvesteringar pa allmén
platsmark vid exploatering, vilket gor att mdjliga atgérder ar
begréinsade.

Exploateringskontorets bedomning dr att mobilitetskp inte &r
forenligt med géllande lagstiftning (Jordabalken och Plan- och
bygglagen) samt att det inte &r ldmpligt att genomfora utifrén
kommunfullmaiktiges beslut gillande tillimpningen av
tomtréttsinstitutet samt stadens investeringsstrategi.
Beddmningen dr dven att mojligheten till mobilitetskop inte
véintas medfora ndgon betydande mobilitetsnytta eftersom staden
genom lagar och reglering dr begrinsad i vilken mobilitetldsning
som kan tillhandahéllas som erséttning for bilparkering.

Sammantaget avrdder kontoret frén att inféra mobilitetskop innan
eventuella beslut om en anpassad lagstiftning och justerade
tomtréttsavgilder dr genomforda och skapar en grund for
genomforande. Det finns for ndrvarande inget pagéende arbete
med att se over lagstiftningen kopplat till Jordabalken och Plan-
och bygglagen.

Tillimpningsanvisningar

Nir de reviderade riktlinjerna &r antagna av kommunfullmiktige
ska de tillampas i alla nystartade projekt. For redan pagaende
projekt dr det upp till staden att besluta huruvida de reviderade
riktlinjerna ska tillimpas eller inte. Det slutgiltiga parkeringstalet
ska fortsatt beslutas i samband med beviljande av bygglov.
Exploateringskontoret behover dven fortsatta arbetet med
uppfoljning av mobilitet och parkering och komplettera
markanvisningsavtal och dverenskommelser om exploatering
med kravstédllningen fran den reviderade riktlinjerna.

Exploateringskontorets synpunkter
Exploateringskontoret stiller sig positivt till en mer transparent
modell som mojliggdr for ldgre parkeringstal och som bidrar till
mer héllbart resande i staden. Parkeringskartan forenklar
processen for det ldgesspecifika parkeringstalet och minimerar
risken for subjektiva beddmningar.
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Kontoret ser ocksé positivt pa mer konkreta forhallningsstt till
planering av parkering for andra dndamal samt de hogre stillda
kraven pa cykelparkering med typritningar och utformningskrav.

Det &r viktigt med flexibla 16sningar for parkering och de
reviderade riktlinjerna foresprakar att parkeringsldsningar utreds
under planprocessen och att samutnyttjande dr positivt, &ven om
de reviderade riktlinjerna inte stédller krav pa val av
parkeringslosning mer 4n att det ska ske inom kvartersmark.

Slut

Bilagor
1. Mobilitet och parkering, parkeringsriktlinjer vid
nyproduktion
la. Parkeringskarta
1b. Utformning av cykelparkering
lc. Begreppsforklaring mobilitetsatgédrder
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