"ﬁ;; Stockholms Exploateringsnéamnden 2026-01-22
b= stad

Protokoll 1/2026

Tid Torsdagen den 22 januari 2026 kl. 15.30-16.20
Plats Stora kollegiesalen, Stadshuset
Justering Mandagen den 2 februari 2026, §§ 1-5, 7-11, 13-15

Omedelbart justerade paragrafer
Justering Torsdagen den 22 januari 2026, §§ 6, 12

Anders Osterberg Dennis Wedin

Narvarande

Beslutande ledamoter

Anders Osterberg (S) ordféranden
Dennis Wedin (M) vice ordféranden

Margareta Stavling (S)

Anders Goransson (S) §§ 1-13, 15
Ingela Edlund (S)

Deniz Butros (V)

Jonathan Metzger (V)

Lennart Tonell (MP)

Rita Valanko (M)

Peter Oberg (L)

Tjanstgorande ersattare
Emil Bustos (S) § 14 for Anders Goransson (S)

Robert Stahre (M) for Fredrik Sand (M)
Anders Edin (SD) for Gabriel Kroon (SD)
Patrick Amofah (C) for Linn Bessner (C)
Ersattare:

Emil Bustos (S) §§1-13, 15
Bengt-Olov Tengmark (S)
Maj-Len Eklund (S)

Tim Schnoor (V)
Agneta Sundberg (V)
' Felix Schartner Giertta (MP)
Flominagatan 4 Torbjorn Ebérus (M)
104 20 Stockholm Aron Modlg (KD)

https://start.stockholm/exploateringskontoret
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Tjansteman

Forvaltningschefen Thomas Andersson, Jenni Almgren, Goran
Carlberg, Britta Eliasson, Annika Forsing, Sverker Henriksson,
Anders Jonsson, Jenny Linné, Jesper Skiold, Carolina Zandén och
ndmndsekreterare Kerstin Thorner, samt borgarradssekreteraren
Sonja Pagrotsky.
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§1

Val av justerare och tid for justering

Beslut

Exploateringsndmnden utser vice ordféranden Dennis Wedin (M)
att tillsammans med ordféranden Anders Osterberg (S) justera
dagens protokoll. Justering sker méndagen den 2 februari 2026.
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§2

Fragor for beredning

Beslut

Exploateringsndmnden dverldmnar skrivelserna till
exploateringskontoret for beredning.

Skrivelser for beredning
Anmilan gors av inkomna skrivelser till exploateringsnimnden

enligt foljande:

1. Skrivelse gillande illegala bosdttningar, frdn Anders Edin (SD),
dnr E2026-00173.
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§3
Anmalan av inkomna skrivelser till
exploateringsnamnden

Beslut

Exploateringsnimnden beslutar att godkdnna anmélan av inkomna
skrivelser m.m. till exploateringsndmnden enligt forteckningar frén
den 7 januari 2026 och fran den 22 januari 2026.
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§4
Anmalan av delegationsbeslut fattade inom
exploateringskontoret

Dnr E2026-00020

Beslut

Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1. Exploateringsnimnden beslutar att godkdnna anmélan.

Handlingar i arendet

Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 3 december 2025.
Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang

Ordféranden Anders Osterberg (S) finner att nimnden beslutar
enligt kontorets forslag.
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§5
Anmalan av protokoll fran radet for
funktionshinderfragor

Beslut

Protokoll 5/2025 fran den 14 oktober 2025 och protokoll 6/2025
frén den 2 december 2025 for stadsbyggnadsndmndens och
exploateringsnimndens gemensamma rad for funktionshinderfragor
samt minnesanteckningar fran exploateringsnimndens mote med
funktionshinderradet den 6 november 2025 anmdls.
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§6
Verksamhetsplan 2026 for
exploateringsnamnden

Dnr E2025-03754

Beslut

Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1. Exploateringsnimnden godkinner verksamhetsplan 2026
och overldmnar den till kommunstyrelsen.

2. Exploateringsndmnden ansoker hos kommunstyrelsen om
medel for lokalt atgérdsprogram for vattenférekomster om
3,7 miljoner kronor (drift).

3. Exploateringsnimnden ansdker hos kommunstyrelsen om
medel, 6,0 miljoner kronor, i syfte att fortsétta anpassa
redovisningen till géllande regelverk, RKR:s regler géllande
redovisning av anldggningstillgéngar.

4. Exploateringsndamnden ansoker hos kommunstyrelsen om
medel for sdrskilda klimatinvesteringar om 30,8 miljoner
kronor (investering).

5. Exploateringsndmnden ansoker hos kommunstyrelsen om
medel for sdrskilda trygghetsinvesteringar om 7,9 miljoner
kronor (investering).

6. Exploateringsndmnden godkénner foreslagen rutin for
budgetuppfoljning 2026.

7. Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera

paragrafen.

Reservation
Samtliga ledamoter for Moderaterna reserverar sig mot beslutet med
hénvisning till sitt forslag.

Anders Edin (SD) reserverar sig mot beslutet med hénvisning till
sitt forslag.

Peter Oberg (L) reserverar sig mot beslutet med hinvisning till sitt
forslag.

Patrick Amofah (C) reserverar sig mot beslutet med hénvisning till
sitt forslag.
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Handlingar i arendet

Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 19 december 2025.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1.

Ordféranden Anders Osterberg m.fl. (S), Deniz Butros m.fl.
(V) och Lennart Tonell (MP) foreslar (se beslutet).

Vice ordféranden Dennis Wedin m.fl. (M) foreslar att
ndmnden beslutar:

Att avsla kontorets forslag till beslut.

Att exploateringskontoret aterkommer till nimnden med ett
forslag till verksamhetsplan 2026 som utgar ifran
Moderaternas budgetreservation i kommunfullmaiktige.

Att dirutover anfora foljande:

Vi ser med stor oro pa vénsterstyrets ideologiskt drivna
fortitningsiver i stadens kulturhistoriskt viktiga
villaomraden. Detta trots att staden under forra
mandatperioden antog en strategi i syfte att virna
villastiderna mot ovarsam exploatering. Vi ser ocksd med
oro pa atergangen till en 6verbudspolitik dar
exploateringsprojekt inte ldngre ska behdva béra sina egna
investeringsutgifter. Detta sammantaget riskerar leda till
savdl en urholkad ekonomi som en stadsbyggnadspolitik
som ofrdnkomligen skadar bade kulturvirden och
stockholmarnas grona nirmiljo.

Snarare &r det sa att det finns ett stort behov av att bade hélla
ned, och prioritera inom, stadens samlade
investeringsvolym. En naturlig f6ljd av detta ér att forslag
till framtida projekt enbart tas fram dir genomforbarheten,
pa séaval plats som ekonomiskt, bedoms vara hog och att
projektet som sadant dr efterfrdgat. Namndens
projektportfdlj dr 1 dagslédget mycket omfattande, samtidigt
som den till delar innefattar projekt som inte nédvéndigtvis
efterfragas. Det betyder att ett antal projekt kan komma att
behova séttas pa paus, eller helt avbrytas, men ocksé att
framtida beslut om markanvisningar maste foregés av en
annan typ av analyser. Dessa bor, 1 var mening, inte bara
utgd ifrdn den fysiska platsen utan d@ven ta hansyn till
marknadsdjup och den faktiska efterfragan. Utifran detta
kravs ocksé ett kompletterande beslutsunderlag till
politikerna i nimnden, dir vi anser att kommande
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tjansteutlatanden for t.ex. nya markanvisningar ska innehalla
en kortfattad analys av savil marknadsdjupet och efterfragan
for den specifika bostadsformen pa den foreslagna platsen.

Avslutningsvis konstaterar vi att nimnden 1 vénsterstyrets
budget for 2026 har erhéllit ett stort antal uppdrag och
utredningar som inte dr hanforliga till
investeringsverksamheten. Kostnaden for att genomfora
dessa uppdrag belastar driftbudgeten men nidgon
kompensation for detta har i huvudsak inte erhallits 1 budget
2026 vilket stéller krav pa noggranna prioriteringar och
samverkan inom staden.

Anders Edin (SD) foreslér att nimnden beslutar att avsla
kontorets forslag, samt att ddrutdver anfora foljande:

Sverigedemokraterna har lagt fram sitt eget budgetforslag
for Stockholm stads verksamhetsomraden 2026. I detta ingér
en fundamentalt annan inriktning &dn den foreslagna i denna
verksamhetsplan for exploateringsndmnden.

Peter Oberg (L) foreslar att nimnden beslutar att avsla
kontorets forslag till beslut med hinvisning till Liberalernas
budgetreservation for 2026, samt att darutover anfora
foljande:

Liberalerna konstaterar att &ven denna verksamhetsplan
saknar den kraft och de reformer som krévs for att vinda
Stockholms allt djupare bostadskris. Trots att bostadsbristen
fortsatter att hdmma stadens utveckling,
kompetensforsorjning och sociala sammanhallning
presenteras mél och arbetssitt som inte dr i nivd med stadens
langsiktiga dtagande om 140 000 bostdder till 2035.

Under innevarande mandatperiod har Stockholm
misslyckats med att né sina arliga bostadsmal. Antalet
paborjade bostidder har fallit dramatiskt, samtidigt som
bostadskon véxer och rorligheten pd bostadsmarknaden
minskar. Mot denna bakgrund 4r det anmérkningsvért att
exploateringsndmndens verksamhetsplan for 2026 inte
tydligare adresserar behovet av ett visentligt 6kat
byggtempo, fler aktdrer och mer innovativa 16sningar for att
fa igdng bostadsbyggandet.

Liberalerna menar att stadens markpolitik fortsatt priglas av
en alltfor hog andel direktanvisningar. Detta hdmmar
konkurrens, begrinsar méngfalden av byggaktorer och
riskerar att leda till hogre byggkostnader och sdmre kvalitet.
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For att na bade bostadspolitiska och klimatmédssiga mal
kravs 1 stdllet 6ppna, transparenta och konkurrensutsatta
markanvisningsprocesser dir dven mindre och innovativa
aktorer ges reella mdojligheter att delta.

Vidare anser Liberalerna att verksamhetsplanen 1 otillrdcklig
grad tar ett helhetsgrepp om stadens sociala utmaningar.
Den strukturella hemlosheten fortsitter att vixa och ménga
hushall med arbete och inkomst &r utestdngda frén
bostadsmarknaden. Hér krévs ett tydligare ansvarstagande
fran exploateringsndmnden genom fler
genomgangsbostider, forsoks- och traningslagenheter samt
ett okat tillskapande av bostdder med rimliga
boendekostnader. Sérskilt viktigt dr att planeringen i hogre
grad mojliggor storre lagenheter for barnfamiljer och en
blandning av upplételseformer i alla stadsdelar.

Liberalerna saknar dven tydliga, uppfoljningsbara mal for
hur exploateringsndamnden ska bidra till minskade
klimatutsldpp i bygg- och exploateringsprocesser.
Ambitioner om héllbar stadsutveckling méaste foljas av
konkreta styrmedel, krav pa klimatsmarta byggsétt och
bittre forutsittningar for elektrifiering och héllbara
transporter.

I Liberalernas budget for 2026 presenteras ett alternativt
végval. Vi foreslar en hogre byggtakt, reviderad
markanvisningspolicy med okad transparens och
konkurrens, en tydligare social bostadspolitik samt en
stadsutveckling som kombinerar téithet, arkitektonisk
kvalitet och hédnsyn till kulturhistoriska vdrden. Genom att
bygga blandade stadsdelar, stirka klimatarbetet och ta den
strukturella hemlosheten pé allvar kan Stockholm utvecklas
till en mer jamlik, attraktiv och hallbar stad.

Liberalerna vill se ett Stockholm som véixer med frihet,
ansvar och framtidstro, men det forutsitter en
exploateringspolitik som matchar stadens behov och
ambitioner. Det rodgrona styrets forslag till verksamhetsplan
for exploateringsndmnden gor tyvirr inte det.

I 6vrigt hinvisar vi till Liberalernas budgetreservation for
2026.

Patrick Amofah (C) foreslér att ndmnden beslutar enligt
foljande:

a. Attdelvis avslé forslaget till verksamhetsplan 2026.
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b. Attuppdra &t kontoret att aterkomma med ett forslag till

verksamhetsplan utifran Centerpartiets budgetreservation i
kommunfullmaiktige.

Att dirutover anfora foljande:

Centerpartiet har ldmnat ett eget forslag till budget for
Stockholms stad for 2026. Stockholm ska byggas attraktivt,
hallbart och tétt och vara en levande och socialt héllbar stad.
Staden ska planeras inte enbart for att fa rum med sd minga
bostdder som mdjligt, utan ocksa for att bostadsomridena
som véxer fram ska ha god tillgdng pa forskolor, idrottsytor,
gronomréden och rum for kultur och méten.
Exploateringsndmnden har en central roll i detta arbete.
Tyvirr kan vi konstatera att verksamhetsplan f6r 2026
innebdr en tydlig ambitionssdnkning jamfort med tidigare ar.

I verksamhetsplanen for 2025 betonades vikten av att
bedriva en offensiv exploateringspolitik och halla uppe
genomforandetakten trots ett osékert konjunkturldge. I
verksamhetsplanen for 2026 har inriktningen i stéllet
forskjutits mot forsiktighet, riskhantering och anpassning till
marknadsléget. Exploateringsndmnden beskrivs 1 hogre grad
som forvaltare av ekonomiska begrinsningar dn som en
aktiv motor for bostadsforsorjning och stadsutveckling.
Centerpartiet menar att staden i ett sddant l4ge snarare
behover ett tydligt politiskt ledarskap och reformvilja for att
motverka lagkonjunkturens effekter.

Segregationen i1 Stockholm &r resultatet av en langvarigt
misslyckad bostads- och stadsutvecklingspolitik. Staden
maste byggas genom att blanda upplatelseformer och
bostadsstorlekar pé kvartersniva i hela staden. Centerpartiet
vill att exploateringsndmnden bidrar till att utveckla styrning
och uppf6ljning som sdkerstiller att nya bostéder bittre
svarar mot efterfragan hos olika hushall. I stéllet for ensidiga
siffermal for antal bostdder bor exempelvis ett mal for
boarea (BOA) eller andra kvalitativa indikatorer utredas, sa
att dven storre och mer varierade bostdder mojliggors.

I Centerpartiets budgetreservation prioriteras klimatsmarta
bostdder med blandade upplételseformer och
bostadsstorlekar 1 hela staden, ett starkt
néringslivsperspektiv i exploateringsverksamheten samt en
oversyn av markanvisningspolicyn for att frdmja socialt
héllbara bostdder genom differentierad prisséttning. Vi vill
sdkerstélla en mer balanserad fordelning av upplatelseformer
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1 socioekonomiskt utsatta omraden och stirka samverkan
kring hallbar mobilitet, bland annat genom ett
stadsovergripande cykelrad.

Beslutsgang

Ordforanden Anders Osterberg (S) stiller forslagen mot varandra
och finner att nimnden beslutar enligt kontorets forslag som stods
av ordféranden Anders Osterberg m.fl. (S), Deniz Butros m.fl. (V)
och Lennart Tonell (MP).

Ersattaryttrande
Aron Modig (KD) ldmnar ersittaryttrande enligt foljande:

Stockholm &r en av virldens mest attraktiva och hallbara
huvudstéder. Nar staden vaxer méste dess virden bevaras och
vidareutvecklas, eller virden som gatt férlorade pa grund av
modernismens ovarsamma stadsideal aterstéllas. Darfor
foreslar vi att staden inréttar arkitekturzon city i1 hela
innerstaden, samt mindre arkitekturzoner i narférortens dldre
stenstdder. All stadsutveckling ska genomsyras av social
hallbarhet med trygghet, tillginglighet och nytdnkande i
fokus.

Vinstermajoriteten har systematiskt politiserat
exploateringsndmnden under mandatperioden vilket begrénsat
nddvindig stadsutveckling. Samtidigt har det som byggts
skett pa bekostnad av Stockholms karaktér och skonhet.
Parallellt med ambitiosa mél om ett hogt bostadsbyggande,
billigare hyror och social hallbarhet sa har en politik som
riskerar att ge motsatt effekt forts. Olonsamma projekt
beviljas, lokala miljoregleringar ska ersétta de nationella och
hyreshus ska sprangas in i1 renodlade villaomréden, vilket
leder till 6verklaganden och forseningar. Signalen till
byggbranschen ir tydlig: det ska vara svart, dyrt och
ofGrutsdgbart att bygga bostidder 1 bostadsbristens Stockholm.

De malgrupper som majoriteten anser sig vdrna om gynnas av
att utbudet av savél hyres- som bostadsritter okar i1 hela
staden. Styret har gdng pa gang uppgett att malet &r fler och
billigare bostdder. Men med den nuvarande politiken,
kombinerat med allt fler regleringar, gor véinstermajoriteten
det allt svarare for bade allminnyttan och byggsektorn att
bidra till att uppna det malet. Mgjligheten till en forsta bostad
for unga forsvaras ytterligare och nyblivna barnfamiljer far
det svdrare att flytta till storre bostad.
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Vinstermajoritetens systematiska fokus pa langtgdende
miljoregleringar dr lovvard men behover séttas 1 relation till
dess konsekvenser. Utover att fordyra och forsvéra
exploatering och stadsutveckling sé leder harda lokala
regleringar till att attraktiviteten for branschen att bygga i
Stockholm minskar, jamfért med andra storstadskommuner i
Sverige. Rétt beslut behdver tas pa rétt niva for att de ska fa sé
god effekt som mojligt — lat dessa fragor i stéllet hanteras
nationellt. Vinsterns uttryckliga mél om att foregé just
nationella krav pa gransvirden vid nybyggnation kommer 1
stllet att leda till en bibehallen bostadsbrist och minskat
byggande 1 staden.

Kristdemokraterna menar i grund och botten att
exploateringsndmndens arbete behdver renodlas, inte
anvindas som verktyg 1 politiska syften. Vi menar att det
primdra malet i stadsutvecklingen ska vara att motverka
bostadsbristen genom att bygga samman staden pa ett
attraktivt och socialt hallbart sétt, med blandade
upplatelseformer och verksamheter i hela staden, utifran varje
stadsdels lokala forutséttningar och karaktér. Planeringen
behover ske utifrdn medborgarnas faktiska behov med malet
att underlitta stockholmarnas vardagspussel i sina framtida
bostadsomrdden. Enligt Kristdemokraternas mening ar det
inte andamalsenligt att planera exploateringsprojekt for att
medvetet tringa bort trafik och parkeringsplatser eller fortéta
renodlade villaomradden med hyreshus. I vart Stockholm ska
staden vixa med hénsyn till stockholmarnas behov. I vér
budgetreservation foreslar vi darfor att arkitekturzoner inréttas
1 staden for att bevara befintliga virden samt sékerstilla att all
stadsutveckling 1 dessa zoner sker 1 strikt harmoni med
befintlig arkitektur och skala.

Vi vilkomnar att majoriteten fortsatt det viktiga arbete som vi
paborjade under forra mandatperioden, med ett bibehéllet
fokus pa social héllbarhet vid exploatering samt péa att skapa
trygga, tillgdngliga och levande stadsmiljder. Stadens strategi
for en édldrevinlig stad och programmet for tillgdnglighet och
delaktighet for personer med funktionsnedséttning &r viktiga
utgangspunkter 1 det arbetet. Vi vill dock understryka vikten
av att tydligare prioritera en hog tillforsel av seniorbostidder
mot bakgrund av stadens dldrande befolkning, samt ett fortsatt
fokus pé att sikerstilla @n fler specialbostéder for stadens
malgrupper.
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Arbetet med social hdllbarhet behover dven beakta det
befintliga bostadsbestandet vid exploatering. Darfor foresléar
vi 1 var budgetreservation att ett tak inréttas sa att andelen
hyresrétter inte tillats utgéra mer én tva tredjedelar av
bostadsbestindet i ndgon stadsdel. Stockholm ska véxa
hallbart med sévil blandade upplatelseformer som
bostadsstorlekar, samt fler smahus byggas pé lampliga platser.
Vért mal dr minst 100 nya smahus i tre helt nya
tridgérdsstadsomraden.

For Kristdemokraterna ligger malet om en klimatneutral stad
fast. Stockholm &r och ska forbli en av vérldens mest grona
och miljovinliga huvudstdder genom ett ansvarsfullt
forvaltande utifrén ett helhetsperspektiv, ddr goda ambitioner
tillats problematiseras och provas innan de tillimpas i stor
skala. Ett ansvarsfullt forvaltande forutsétter &ven god
ekonomisk hushéllning med stéirkt kostnadskontroll framfor
allt vid komplexa eller omfattande stadsutvecklingsprojekt,
bland annat genom samverkan med kommunstyrelsen for att
utveckla en central funktion med externa och oberoende
granskare. Det dr sd vi skapar en bred hallbarhet i
stadsutveckling for alla som bor och verkar i1 Stockholm, bade
idag och 1 framtiden. En stad som véxer for stockholmarna,
inte emot dem.
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§7
Yttrande till Stockholms stad angaende
batplatser i Ropsten for boende pa Tranholmen.

Svar pa skrivelse fran Danderyds kommun
Dnr E2025-01827

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1. Exploateringsndmnden beslutar att exploateringskontorets
och idrottsforvaltningens gemensamma tjénsteutlatande
godkénns som svar pé skrivelse fran Danderyds kommun.

Handlingar i arendet

Exploateringskontorets och idrottsforvaltningens gemensamma
tjdnsteutlatande fran den 29 oktober 2025.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang

Ordféranden Anders Osterberg (S) finner att niimnden beslutar
enligt kontorets forslag.

Fleminggatan 4

Box 8311

104 20 Stockholm
https://start.stockholm/exploateringskontoret
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§8

Overenskommelse om exploatering med
forsaljning, for bostader inom fastigheterna
Enigheten 25 och Mariehall 1:10 i Mariehall med
Peab Bostad AB. Exploateringsavtal och
forsaljning av mark, for bostader inom
fastigheten Enigheten 26 och Mariehall 1:10 i
Mariehall med Peab Bostad AB.
Genomforandebeslut

Dnr E2023-04535

Beslut

Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1. Exploateringsnimnden godkénner for sin del forslag till
genomforande av exploatering inom del av fastigheten
Mariehdll 1:10 samt fastigheterna Enigheten 25, Enigheten
26, Hingsten 1, Hingsten 2, Linaberg 25 och Linaberg 36
och foreslar att kommunfullméktige godkanner forslag till
genomfOrande av projektet Enigheten, samt att
exploateringsnimnden medges ritt att genomfora projektet
till en projektutgift om 132,2 miljoner kronor, en
projektinkomst om 39,7 miljoner kronor och en total
forsdljningsinkomst om cirka 160,1 miljoner kronor.

2. Exploateringsndmnden godkénner for sin del
overenskommelse om exploatering med Overlatelse av mark
inom fastigheten Mariehéll 1:10 och Enigheten 25 till Peab
Bostad AB med en preliminar kopeskilling om totalt cirka
126,7 miljoner kronor enligt tjansteutlatandets bilaga 1, samt
foreslar att kommunfullmiktige godkanner
overenskommelsen och ger exploateringsndmnden rétt att
traffa 6verenskommelsen.

3. Exploateringsndmnden godkinner for sin del
exploateringsavtal med Peab Bostad AB avseende
exploatering inom fastigheten Enigheten 26 och del av
Mariehéll 1:10 och ger exploateringskontoret i uppdrag att
traffa exploateringsavtal i enlighet med
exploateringskontorets tjdnsteutlatande.

Fleminggatan 4 Handlingar i 5I'endet
Box 8311 ) o o
13: 20 Stockholm Exploateringskontorets tjansteutldtande frdn den 10 december 2025.

https://start.stockholm/exploateringskontoret
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Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang

Ordféranden Anders Osterberg (S) finner att nimnden beslutar
enligt kontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Peter Oberg (L) limnar sérskilt uttalande enligt foljande:

Liberalerna ser positivt pd att Mariehall fortsétter att utvecklas
med nya bostéder i ett kollektivtrafikndra l4ge och att tidigare
verksamhetsmark omvandlas till en mer levande och trygg
stadsmilj6. Samtidigt vill vi sdrskilt lyfta vikten av att stadens
markpolitik anvinds for att skapa en langsiktigt hallbar och
socialt blandad stad. I det aktuella projektet planeras i
huvudsak bostadsritter, i ett omrdde som redan i dag
domineras av en och samma upplatelseform. Det riskerar att
forstarka en ensidig boendestruktur och begrinsa
mojligheterna for manniskor 1 olika livssituationer, ldrar och
med olika ekonomiska forutséttningar att bositta sig 1
omrédet.

Blandade upplételseformer bidrar till 6kad rorlighet pa
bostadsmarknaden, béttre social sammanhéllning och storre
valfrihet for individen. Hyresrétter spelar en viktig roll for
unga, nyetablerade, dldre som vill byta boendeform samt for
hushall som &nnu inte har mojlighet eller vilja att dga sitt
boende. I stadsdelar dér bostadsrétter redan dr dominerande ar
tillskott av hyresritter sirskilt angeldget for att motverka
segregation och skapa mer inkluderande stadsdelar.

Liberalerna menar darfor att staden framdver bor ta ett
tydligare ansvar for att sdkerstdlla en variation av
upplételseformer vid exploatering pé stadens mark, dven i
projekt som i dvrigt dr vil genomarbetade och ekonomiskt
barkraftiga. En mer aktiv och strategisk markanviandning, dir
bade bostadsritter och hyresritter ges utrymme, starker
stadens attraktivitet, robusthet och sociala hallbarhet 6ver tid.
Detta &r en viktig inriktning for kommande projekt i Mariehall
och andra stadsdelar med liknande boendestruktur.
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§9

Tillagg till markanvisningsavtal rorande
definition av ljus BTA for bostader inom
fastigheterna Hasselby villastad 10:13 m.fl. i
stadsdelen Hasselby villastad

Dnr E2022-00343

Beslut

Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att teckna
tillagg till markanvisningsavtal enligt forslag i
exploateringskontorets tjansteutltande.

Reservation

Samtliga ledaméter for Moderaterna reserverar sig mot beslutet med
hénvisning till sitt forslag.

Handlingar i arendet

Exploateringskontorets tjansteutldtande fran den 9 december 2025.
Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1. Ordféranden Anders Osterberg m.fl. (S), Deniz Butros m.fl.
(V), Lennart Tonell (MP), Anders Edin (SD), Peter Oberg
(L) och Patrick Amofah (C) foreslar (se beslutet).

2. Vice ordféranden Dennis Wedin m.fl. (M) foreslar att
ndmnden beslutar att avsla kontorets forslag till beslut, samt
att darutéver anfora:

Vid ndmndens beslut om att markanvisa platsen den 26
september 2024 valde vi att avslé forslaget. Foljaktligen
foresldr vi avslag dven pé foreliggande tilldgg till
markanvisningsavtal.

Det ér uppenbart att det socialdemokratiskt ledda
viansterstyret har gjort det till sin stadsbyggnadspolitik att
skovla 1 Stockholms skogar. I detta specifika fall handlar det
om Karl Bondes skog, som dessutom ligger i ett ekologiskt
sarskilt betydelsefullt omrade (ESBO).

Fleminggatan 4 Den aktuella platsen ligger 1 Hésselby villastad pd den sddra

Box 8311 sidan om Lovstavdgen och omradet som markanvisades ar

104 20 Stockholm - . o . o .
https://start stockholm/exploateringskontoret planlagt for parkédndamal enligt en stadsplan frdn 1966. Vid
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ndmndens tidigare stillningstagande anforde kontoret att
resultatet frain kommande ekologiutredningar kan paverka
projektet. Var bedomning var dock redan da att arter
och/eller trad kommer bedomas paverkas i sa stor grad att en
planldggning for bostider i rimlig omfattning inte r mdjlig.
Diérfor valde vi att avsld forslaget redan da, precis som nu.

Beslutsgang

Ordféranden Anders Osterberg (S) stiller forslagen mot varandra
och finner att nimnden beslutar enligt kontorets férslag som stods
av ordforanden Anders Osterberg m.fl. (S), Deniz Butros m.fl. (V),
Lennart Tonell (MP), Anders Edin (SD), Peter Oberg (L) och
Patrick Amofah (C).

Ersattaryttrande

Aron Modig (KD) instimmer i forslag fran vice ordféranden Dennis
Wedin m.fl. (M).
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§10
Projekt Frimurarvagen. Reviderat
inriktningsbeslut

Dnr E2022-02019

Beslut

Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1. Exploateringsnimnden godkinner forslag till inriktning och
ger exploateringskontoret i uppdrag att fortsétta planering
for projekt Frimurarviagen upp till 2,5 miljoner kronor
(reviderat inriktningsbeslut) som underlag for kommande
genomforandebeslut.

Reservation

Anders Edin (SD) reserverar sig mot beslutet med hianvisning till
sitt forslag.

Handlingar i arendet

Exploateringskontorets tjdnsteutlatande fran den 10 december 2025.
Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1. Ordféranden Anders Osterberg m.fl. (S), Deniz Butros m.fl.
(V), Lennart Tonell (MP), vice ordféranden Dennis Wedin
m.fl. (M), Peter Oberg (L) och Patrick Amofah (C) foreslér
(se beslutet).

2. Anders Edin (SD) foreslar att namnden beslutar att avsla
kontorets forslag, samt att darutdver anfora foljande:

Sverigedemokraterna stiller sig inte bakom den planerade
ovarsamma fortétningen av omrddet. Frimurarvédgen priglas
av lamellhus 1 gronska. Den foreslagna fortdtningen forstor
omrédets karaktir och ghettofierar platsen.

Vi foreslar déarfor att markanvisningen dras tillbaka.

Beslutsgang

Ordféranden Anders Osterberg (S) stiller forslagen mot varandra
och finner att nimnden beslutar enligt kontorets forslag som stods
av ordforanden Anders Osterberg m.fl. (S), Deniz Butros m.fl. (V),
Lennart Tonell (MP), vice ordféranden Dennis Wedin m.fl. (M),
Peter Oberg (L) och Patrick Amofah (C).
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§11

Overenskommelse om exploatering med
forsaljning samt tomtratt, for bostader, forskola,
livemedelsbutik och parkeringsgarage inom
fastigheten Hammarbyhojden 1:1 i
Hammarbyhojden, Karrtorp och Gamla Enskede
med Seniorgarden AB, Stockholms Kooperativa
Bostadsforening, Primula Byggnads AB,
Stockholms Stads Parkerings AB,
Sveafastigheter Development AB och SBB
Utveckling AB. Genomfoérandebeslut

Dnr E2025-02820

Beslut

Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1. Exploateringsndimnden godkénner for sin del forslag till
genomforandet av exploatering inom fastigheten
Hammarbyhdjden 1:1 och foresldr att kommunfullmiktige
godkénner forslag till genomforande for projekt Nytorps
girde, samt att exploateringsnimnden medges rétt att
genomfora projektet till en projektutgift om 800,8 miljoner
kronor, en projektinkomst om 54,6 miljoner kronor och en
total forsédljningsinkomst om cirka 572,9 miljoner kronor.

2. Exploateringsndmnden godkénner for sin del
overenskommelse om exploatering med Overlatelse av mark
inom fastigheten Hammarbyhojden 1:1 till Primula
Byggnads AB med en preliminér kopeskilling om cirka
218,6 miljoner kronor enligt tjdnsteutldtandets bilaga 1, samt
foreslar att kommunfullmiktige godkadnner
overenskommelsen och ger exploateringsndmnden rétt att
traffa dverenskommelsen.

3. Exploateringsndmnden godkinner for sin del
overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark
inom fastigheten Hammarbyhdjden 1:1 till Sveafastigheter
Development AB med en prelimindr kdpeskilling om cirka
278,4 miljoner kronor enligt tjdnsteutlatandets bilaga 1, samt
foreslar att kommunfullmiktige godkédnner
overenskommelsen och ger exploateringsndmnden ritt att
triffa Overenskommelsen.
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4. Exploateringsnimnden godkénner for sin del

Ooverenskommelse om exploatering med Gverlatelse av mark
inom fastigheten Hammarbyhojden 1:1 till SBB Utveckling
AB med en preliminidr kopeskilling om cirka 75,9 miljoner
kronor enligt tjédnsteutldtandets bilaga 1, samt foreslar att
kommunfullméiktige godkdnner 6verenskommelsen och ger
exploateringsnamnden ratt att triffa dverenskommelsen.

Exploateringsndamnden godkénner for sin del
overenskommelser mellan ndmnderna om exploatering inom
del av Hammarbyhojden 1:1 med fastighetsnimnden.

Exploateringsndmnden godkénner for sin del och ger
exploateringskontoret i uppdrag att for projektet triffa
erforderliga avtal.

Reservation

Samtliga ledaméter for Moderaterna reserverar sig mot beslutet med
hénvisning till sitt forslag.

Anders Edin (SD) reserverar sig mot beslutet med hianvisning till
sitt forslag.

Handlingar i arendet

Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 5 december 2025.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1.

Ordforanden Anders Osterberg m.fl. (S), Deniz Butros m.fl.
(V), Lennart Tonell (MP), Peter Oberg (L) och Patrick
Amofah (C) foreslér (se beslutet).

Vice ordféranden Dennis Wedin m.fl. (M) foreslar att
ndmnden beslutar att delvis avsla kontorets forslag till
beslut, samt att darutdver anfora foljande:

Nytorps gérde ar ett stort och uppskattat gronomrade mellan
Karrtorp Bjorkhagen Hammarbyhdjden och Gamla Enskede.
Under mer 4n ett decennium har staden arbetat fram planer
pa att bebygga delar av gérdet med bostidder forskolor
idrottshall samt handel. Planen har successivt bantats men
omfattar fortfarande ett betydande intrang i dagens dppna
landskap och innebér ny bebyggelse samt ny vigdragning
langs gérdets kanter.
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Motstdndet mot exploateringen har varit starkt och
langvarigt. Lokala nédtverk har samlat in ett mycket stort
antal namnunderskrifter och genomfort aterkommande
protester. Nytorps gérde har tydligt etablerats som en
identitetsbarande plats for manga boende i omradet. Fragan
har darfor utvecklats till en tydlig konflikt mellan
kommunens vergripande bostadsambitioner och den lokala
viljan att bevara det 6ppna faltet.

Vi moderater har under senare ar omprovat var linje i
fortatningsfragor 1 Stockholms stad. Vi har tydliggjort att vi
inte accepterar fortsatt exploatering av centrala gronomraden
utan tydliga motiv och bred forankring. I fragan om Nytorps
gérde har vi dock redan vid tidigare beslut lyft att vissa delar
kan komma att behova utgd. Med tanke pa stadens
tveksamma projektekonomi, platsens karaktér, dess flitiga
anvindning och stockholmarnas 6nskemal, foreslar vi att
kvarteren F, G1 och G2 utgér frén det fortsatta arbetet. Aven
omfattningen pé kvarter D bor ses Over i syfte att minimera
intrdnget 1 befintlig gronstruktur. Vi foreslar att kontoret,
tillsammans med stadsbyggnadskontoret, undersoker
mojligheten att istéllet kompensera for dessa bostider i
nidromradet.

3. Anders Edin (SD) foreslar att nimnden beslutar att avslad
kontorets forslag, samt att darutover anfora foljande:

Sverigedemokraterna vill bevara Nytorps gérde. Detta
innebdr ingen byggnation och ett komplett bevarande av
féltet. Omradet &r omtyckt for sina hoga sociala och
naturvirden med hus i parkliknande stadbyggnadsplan.

Vi foresldr darfor att markanvisningen dras tillbaka.

Beslutsgang

Ordforanden Anders Osterberg (S) stiller forslagen mot varandra
och finner att ndmnden beslutar enligt kontorets forslag som stods
av ordféranden Anders Osterberg m.fl. (S), Deniz Butros m.fl. (V),
Lennart Tonell (MP), Peter Oberg (L) och Patrick Amofah (C).

Sarskilt uttalande

Patrick Amofah (C) lamnar sarskilt uttalande enligt foljande:

Centerpartiet delar ambitionen att tillskapa nya bostéder i ett
kollektivtrafikndra ldge och att utveckla stadsmiljon kring
Nytorps gérde. Daremot anser vi att kontorets forslag innebar
en alltfor ensidig inriktning pa att exploatera sjdlva gérdet, pa
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bekostnad av dess virde som sammanhéngande och
vdlanvédnd gron yta.

Vi menar att alternativa l6sningar borde ha provats mer
langtgaende. Sarskilt anser vi att marken véster om
Astorpsringen i stdrre utstrickning borde ha tagits i ansprak.
Marken édgs av Region Stockholm genom dess fastighetsbolag
Locum, och ett markbyte hade kunnat vara ett mojligt verktyg
for att minska intrdnget i parkomréadet.

Centerpartiet konstaterar vidare att om marken vaster om
Astorpsringen hade exploaterats i anslutning till Nytorps
gérde, och det vistligaste bostadshuset tillatits 6ka nigot i
hojd, hade ett tillrackligt antal bostdder kunnat rymmas
samtidigt som en betydligt storre del av girdet kunnat
bevaras. En sadan inriktning hade enligt vr mening béttre
balanserat behovet av bostadsbyggande mot bevarandet av
viktiga grona virden i stadsdelen.

Ersattaryttrande
Aron Modig (KD) ldmnar ersittaryttrande enligt foljande:

1. Att avsla forslaget.
2. Att dirutover anfora foljande:

Nytorps gérde dr med sina ca 23 hektar sdderorts nést storsta
gronomrade efter Arstafiltet. Men precis som i Arsta foreslas
aven Nytorps girde att minska 1 omfattning till f6ljd av
stadsutveckling.

Vi kristdemokrater har systematiskt foresprakat ett storre
inflytande for stockholmarna nér deras stad véxer — sdrskilt
nér det riskerar paverka gronytor eller hela stadsdelars
karaktér negativt. Lokalt finns ett stort motstand mot planerna
for Nytorps gérde vilket organiserats i 6ver tio &r. Om man
inte lyssnar till sina medborgare 1 ett sdnt hér drende dér ett
decennieldngt motstand med tusentals namnunderskrifter
uppstatt for att stoppa planerna, nir ska man dé gora det?

Vidare saknar projektet full tickning. Det dr med andra ord
inte ens ett lonsamt projekt, tvirtom riskerar stockholmarnas
gemensamma kommunala skuld oka till f61jd av att exploatera
Nytorps gérde. S nér det socialdemokratiskt ledda
vansterstyret nu gir vidare med planerna &r det alltsd inte bara
nonchalant, det 4r d4ven rent ekonomiskt ansvarslost.
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§12

Skrivelse av Jan Jonsson (L) om behovet av
skarpt kontroll av avfallshantering. Svar pa
remiss

Dnr E2025-03337

Beslut

Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1. Exploateringsndmnden beslutar att godkédnna
exploateringskontorets tjansteutlatande som svar pa
remissen.

2. Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera
paragrafen.

Handlingar i arendet

Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 9 december 2025.
Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang

Ordforanden Anders Osterberg (S) finner att nimnden beslutar
enligt kontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Peter Oberg (L) limnar sirskilt uttalande enligt foljande:

Liberalerna vill borja med att tacka exploateringskontoret for
det utforliga svaret pa vér skrivelse om behovet av skirpt
kontroll av avfallshantering. Vi uppskattar den redogorelse som
ges for de rutiner som finns idag, inklusive kontroller vid
upphandling, tydliga avtalskrav, samarbete med myndigheter
samt de forsok som gors med digital sparning av transporter.
Det ér positivt att kontoret arbetar aktivt for att minska risken
for att avfall hanteras pa fel sitt och for att motverka kriminella
aktorer.

Samtidigt vill Liberalerna lyfta flera punkter som vi menar
behover forstarkas for att sdkerstédlla en 1angsiktigt sdker och
transparent avfallshantering. De kontroller som idag gors vid
upphandling och genom avtal dr viktiga men bygger till stor del
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pa leverantdrernas egna rapporter och frivillig rapportering. Vi
ser ett behov av mer systematiska och oberoende stickprov och
uppfoljningar som kan ge en mer heltdckande bild av
verkligheten pa plats.

Vi ser ocksa ett behov av att stiarka och formalisera samarbetet
med polis, ekobrottsmyndigheten, Naturvardsverket och andra
relevanta aktdrer. Aven om kontoret har dialog och
informationsutbyte idag, bor rutiner for detta utvecklas sa att
man kontinuerligt kan upptécka och férebygga avancerade
brottsuppldgg inom avfallsomrédet.

Digital sparning av transporter ar ett lovvirt initiativ som bor
utvirderas och overvégas for fler projekt. Detta kan bli ett
effektivt verktyg for att 6ka transparensen och minska risken att
avfall hamnar pé fel stélle.

Liberalerna vill darfor betona vikten av att dessa atgarder
genomfors systematiskt och konsekvent i alla
exploateringsprojekt, sa att stadens kontroll av avfallshantering
blir bade robust och 1dngsiktigt hallbar. Vi ser det som en
prioriterad fraga att sikerstélla att alla projekt uppfyller hoga
krav pa sdkerhet, miljo och rittssdkerhet, samtidigt som man
undviker att skapa onddiga administrativa hinder for
entreprenodrer som agerar korrekt.
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§13
Genomférandebeslut for dvertagande av allman
platsmark inom detaljplan Marievik i Liljeholmen

Dnr E2025-02903

Beslut

Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1. Exploateringsnimnden godkanner for sin del forslag till
genomfOrandet av exploatering inom fastigheten Arsta 1:1
med flera och foreslér att kommunfullméktige godkénner
forslag till genomforande for projekt Marievik och att
exploateringsndmnden medges rétt att genomfora projektet
till en projektutgift om 16,2 miljoner kronor, projektinkomst
om 16,1 miljoner kronor samt dvertagande av allméin
platsmark och allménna anldggningar utan erséittning, som
motsvarar ett anskaffningsvirde om 621,3 miljoner kronor.

Handlingar i arendet

Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 25 november 2025.
Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang

Ordforanden Anders Osterberg (S) finner att nimnden beslutar
enligt kontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Peter Oberg (L) limnar sirskilt uttalande enligt foljande:

Projektet Marievik &r viktigt for stadens bostadsforsorjning
och for att skapa en tit, levande stadsdel. Samtidigt innebar
Overtagandet av stora allménna ytor och anldggningar fran
privata aktorer ett stort ansvar for kommunen. De framtida
kostnaderna for drift och underhall berdknas bli omkring 21
miljoner kronor per &r, och anldggningarnas vérde pé 621
miljoner kronor kommer pédverka stadens budget under ldng
tid.

Det finns flera osékerheter. Ménga anldggningar ér dnnu inte
fardiga, vilket gor det svart att veta exakt hur stora
kostnaderna blir. Markfororeningar och risk for 6versvamning
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kan ge ovéntade utgifter. Nar kommunen tar 6ver ansvaret for
drift, standard och sdkerhet pa allmén platsmark som tidigare

skotts av privata aktorer behovs tydliga rutiner for budget och
uppfoljning for att halla kostnader och kvalitet under kontroll.

Vi ser positivt pa att projektet skapar bostader och offentliga
ytor, men vill betona att det dr viktigt med tydliga principer
for overtagandet och planering av drift och underhéll, sa att
stadens standard kan uppritthéllas och kostnaderna hélls
rimliga pa sikt.

Fleminggatan 4

Box 8311

104 20 Stockholm
https://start.stockholm/exploateringskontoret
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§14
Information fran exploateringskontoret

Dnr E2026-00021

Beslut

Exploateringsndmnden tackar for informationen.

Information fran forvaltningschefen
Forvaltningschef Thomas Andersson informerar om:

e Forslaget till utformning av Nobel center har presenterats
och kontoret arbetar med avtalsutformning.

e Arbete med kontroll av styrfallsprovning i Katarinaberget,
Slussen, pagar.

e Fullméktiges beslut den 15 december avseende dverlatelse
av bussterminalen i Slussen har 6verklagats.

e Ett ordforandebeslut har fattats i drendet som ror Alsten 1:1
till AB Svenska Bostéder.

Projekt Arstafiltet

Jesper Skidld, enhetschef Arstafiltet och Ostberga, projekt syd,
informerar om projektet Arstafiltet.

Arendet behandlas som sammantridets sista.
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§15
Forlikningsavtal med NYAB AB avseende
Trollesundsvagen, Entreprenad 1

Dnr E2026-00054

Beslut

Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1. Exploateringsnimnden godkanner forslag till
forlikningsavtal med NYAB Mailardalen AB enligt bilaga 1
till exploateringskontorets tjdnsteutlatande.

Handlingar i arendet

Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 9 januari 2026.
Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang

Ordforanden Anders Osterberg (S) finner att nimnden beslutar
enligt kontorets forslag.

Vid protokollet

Kerstin Thorner
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