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Markanvisning for vard- och
omsorgsboende inom fastigheten
Stadshagen 1:5 i Stadshagen till Micasa
Fastigheter i Stockholm AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for vdrd- och
omsorgsboende inom fastigheten Stadshagen 1:5 till Micasa
Fastigheter 1 Stockholm AB 1 Stadshagen och ger
exploateringskontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal
enligt forslag i utlatandet.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Britta Eliasson
Avdelningschef

Matilda Lewis
Enhetschef

Sammanfattning

Det hidr drendet handlar om en markanvisning for ett vard- och
omsorgsboende, enligt forslag i drendet ”Andrade forutsittningar
for projektet Stadshagen. Reviderat genomforandebeslut”
godként i exploateringsndimnden 11 december 2025.
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Det finns ett stort behov av ett nytt vard- och omsorgsboende
centralt 1 Stockholm, sdrskilt pa Kungsholmen.

Micasa Fastigheter i Stockholm AB (org.nr. 556581-7870),
foreslas anvisas mark for ett nytt vard- och omsorgsboende om
cirka 80—100 ldgenheter inom omradet.

Marken avses upplatas med tomtritt och ingar i projektet
Stadshagen som vintas ge ett Gverskott till staden.

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett vialbehdvligt
tillskott av vard- och omsorgsboende i stadsdelen.

Bakgrund till markanvisningen
Exploateringsnimnden godkinde for sin del drendet ”Andrade
forutsittningar for projekt Stadshagen. Reviderat
genomforandebeslut” den 11 december 2025. Det reviderade
genomforandebeslutet ska fattas av kommunfullmaiktige. I
drendet redovisas bakgrund for projektet och dndrade
forutsittningar avseende ekonomi samt att planerad skola utgar
och att Stockholmshem ldmnat tillbaka den del av sin
markanvisning som inneho6ll bostdder med mera.

Exploateringsndmnden beslutade om att begira en planidndring
for del av den lagakraftvunna detaljplanen for Stadshagen, Dp
2013-08100. Den del som Stockholmshem ldmnat tillbaka
foreslds markanvisas till ett vard- och omsorgsboende alternativt
bostdder. Skoltomten foreslas éndras till idrottsmark for en 11-
spelsplan.

Pa omrédet finns idag Stadshagens idrottsplats 1 stadsdelen
Stadshagen. Gillande detaljplan anger bostdder med mera, vilket
var tinkt att ingd i bostadsfastigheten med en 3D-fastighet
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Urklipp ur detaljplan for Stadshagen, DP 2013- 08100

Det finns ett stort behov av ett nytt vard- och omsorgsboende
centralt i Stockholm, sdrskilt pd Kungsholmen.

Micasa Fastigheter i Stockholm AB (org.nr. 556581-787),
foreslds anvisas mark for ett nytt vard- och omsorgsboende om
cirka 80—100 lagenheter inom omradet.

Da bolaget ar ett av Stockholms stads egna bolag har kontroll av
ekonomisk och organisatorisk formaga inte gjorts.
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Tidigare beslut

2018-03-08 ExpIN Overenskommelse om exploatering
2018-05-28 KF med forséljning, till Gladan 3 i
Stadshagen.

Tilldgg till markanvisningsavtal pa
Stadshagens IP till Besqab, Boritt,
Stockholmshem, Sisab,
Sidoparken/folkhem, Wallin.

Avtal om fastighetsreglering med
Regionen for Géngaren 12, Glaven 8
respektive Glaven 12.
Genomforandeavtal med regionen for
Stadshagens tunnelbanestation.

Projekt Stadshagen.
Genomforandebeslut

2018-11-29 Laga kraft ~ Detaljplan for Stadshagen, Dp 2013-
08100

2024-12-12 ExpIN Verksamhetsplan 2025

Stadshagenprojektet ska bidra med 70
mnkr av dverskott till mindre

l6nsamma projekt

2025-09-25 SBN Start-PM for 7-spelsplan pa
Tranbergsidngen

2025-12-11 ExpIN Andrade forutsittningar for projektet

Stadshagen. Reviderat
genomforandebeslut. Bestéillning av
andring av detaljplan

Kommunfullméktige ska behandla det reviderade
genomforandebeslutet under kvartal 1 2026.

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende
andring av detaljplanen.

Markanvisning

Markanvisningen géller nybyggnad av ett vard- och
omsorgsboende med cirka 80—100 ldgenheter 1 ett flerbostadshus,
se bild nedan. Markanvisningen fér dven innehalla lokaler som
innefattar stod till kommunal verksamhet. Forslaget innebér 80—
100 nya arbetsplatser. Planéndring foreslds for omrddet nedan
markerat med rod linje, enligt drendet 1 ndmnden 1 december
2025.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
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BIlé oval avser aktuell markanvisning

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisningen dr en direktanvisning for stadens behov och
strategisk utveckling for att moéta det stora behov av
dldreboenden som foreligger. Den sker enligt de principer som
kommunfullméktige beslutat om i stadens riktlinjer for
markanvisning. Markanvisningen géller under en tid av tre ar frén
nidmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggaktoren enligt
detta utldtande.

Markanvisningsavtalet innehéller sedvanliga villkor.

- Marken upplats med tomtrétt med bostadsavgild {or vard-
och omsorgsboendet.

- Avgild for bottenvaningslokaler och lokaler i vaningar
ovan bottenvaningen som innefattar stdd till kommunal
verksamhet sitts till 414 kr/kvm ljus BTA, vérdetidpunkt
2025-12-01.

- Avgild for kommersiella lokaler i bottenvaningen stts
till 518 kr/kvm ljus BTA, vérdetidpunkt 2025-12-01.

Parkering ska ordnas pé kvartersmark.

Expertrddet kommer att behandla drendet 2026-02-12 (dnr
E2025-03982).

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Ekonomiska konsekvenser for staden
Marken avses upplatas med tomtrétt.

Utgifter for kommunala anléggningar ingar i det reviderade
genomforandebeslutet som godkindes i exploateringsndamnden
den 11 december 2025. Inga nya utgifter vintas uppsté pa grund
av denna markanvisning.

Bolaget ska sta for del av plankostnader och 6vriga kostnader
som hor till byggandet av husen.

Exploateringen bedoms ge ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran mal i stadens
budget, versiktsplanen och dvriga styrdokument.

Arbetsplatser och lokaler
Markanvisningen innebdér att cirka 80 arbetstillfdllen skapas 1 det
foreslagna véard- och omsorgsboendet.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hdnsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsattning. Detta
ar sarskilt viktigt 1 nirheten av ett vird- och omsorgsboende.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad for alla — Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och
anvéandbar utemiljo.

Den mark som foreslas anvisas ar kuperad och
tillgidnglighetsfragorna behover studeras under
detaljplaneprocessen.

For allmén platsmark med gator och torg kring markanvisningen
giller den lagakraftvunna detaljplanen for Stadshagen, Dp 2013-
08100.

Hallbarhetskrav

Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Héllbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark 1 Stockholm” avseende
energianviandning, transporter, biologisk mangfald, materialkrav
med mera. Kraven foljs upp 1 Uppfoljningsportalen.
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Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka tre
till fyra &r. Staden planerar byggnation av nya gator 2030-2032.
Mot bakgrund av detta kan Bolaget planera sin byggstart
preliminért till &r 2032 och forsta inflyttning bedoms till &r 2034.
Ovanstaende tidplan utgar dels fran att 7-spelsplan pa
Tranebergsidngen ér spelklar 2030, dels att den véstra delen av
Stadshagens IP fér rivas 2030. Det gor det mojligt att forlanga
Kellgrensgatan och Tomas Transtromers gata och byggaktorerna
1 den delen kan komma igang med sina bostidder. Genomforandet
och olika beroende beskrivs mer i decemberérendet.

Detta &r sista beslutstillfallet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter
Det finns osdkerheter och risker nér det giller genomforandet.

- Eventuellt 6verklagande av detaljplanedndring for idrott
och bostéder eller vard- och omsorgsboende kan péverka
tidplanen for genomforandet.

- Maénga entreprenader kommer paga samtidigt.

- Flera osdkerhetsfaktorer finns i projektet for Stadshagens
IP. Osidkra mark- och grundforhéllanden. Tekniska
16sningar for bebyggelsen som ersétter Stadshagens IP pa
grund av nérheten till tunnelbanan.

- Projektet ska genomforas av ménga olika aktorer vilket
kommer péaverka tidplan och samordning.

Kontoret kommer under genomforandet bevaka dessa risker och
vidta dtgirder for att minimera dem.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat byggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen och
idrottsforvaltningen.

Berord stadsdelsforvaltning har tidigare uttryckt att de har behov
av bostédder enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjdnstlagen i projektet. Det
fanns med 1 markanvisningen till Stockholmshem. Micasa kan
inte ata sig att uppfylla detta behov.
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Nir detta drende skickas till exploateringsnamnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Kungsholmens stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett vilbehovligt
tillskott av vard- och omsorgsboende i stadsdelen.

Slut



	zhLogo3
	bi_fö0
	zRefHead1
	zDokInfogaDnrPos
	cc_0Dnr
	lf_0Dnr
	zz_Datum
	zDokInfogaExtraPos
	zHemlig
	zDokInfogaEjHandlAdrPos
	zDokInfogaPersonPos
	BeslutTab
	dd_ac0
	dd_ec0

