é} stockholms
stad

Exploateringskontoret
Projekt vast

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Véxel 08-508 276 00
exploateringskontoret.expl@stockholm.se
Org nr 212000-0142

start.stockholm

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projekt vast E2025-03999
Sida 1 (5)
2026-01-26
Handlaggare Till
Matilda Lewis Exploateringsnamnden
08-508 269 74 2026-02-19
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Projekt AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner forlikningsavtalet med
Einar Mattsson Projekt AB 1 bilaga 1 till tjansteutlitandet.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Britta Eliasson
Avdelningschef

Sammanfattning

Det hir drendet géller en forlikning som innebir att Einar
Mattsson Projekt AB (Einar Mattsson) ska betala en
forlikningserséttning om sju miljoner kronor till staden. Staden
har ar 2015 ingétt exploateringsavtal med Alphyddan 11 AB och
Einar Mattsson avseende exploatering inom fastigheten
Alphyddan 11 i Bromma. Staden har genomf{6rt ombyggnad for
del av Billstavdgen, vilken till 50 procent skulle finansieras
genom exploateringsbidrag fran projektet inom Alphyddan 11.

Staden har framstallt ett krav om 13 477 403 kronor,
motsvarande den avtalade andelen. Einar Mattsson har bestridit
kravet, motiverat att det inte forelegat betalningsskyldighet i den
omfattning som staden har yrkat. Einar Mattson har som skl
anfort en fordyring i oskélig proportion till den preliminira
kostnadsuppskattning som framgar av exploateringsavtalet och
att staden har brustit 1 att kommunicera detta. Efter forhandling
har parterna natt en forlikning som innebaér att Einar Mattsson



Stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Tjansteutlatande
E2025-03999
Sida 2 (5)

Exploateringskontoret
Projekt vast

istéllet ska betala en forlikningserséttning om sju miljoner
kronor.

Bakgrund

Staden har ar 2015 ingétt ett exploateringsavtal med Alphyddan
11 AB, nedan Bolaget, och Einar Mattsson Projekt AB, nedan
Einar Mattsson, avseende exploatering inom fastigheten
Alphyddan 11 i Bromma. Einar Mattsson har atagit sig gentemot
staden att solidariskt med Bolaget ansvara for fullgorande av de
forpliktelser som aligger Bolaget.

Exploateringen dr en del av projektet Minnet, beldgen invid
Billstaviagen 1 Mariehéll och omfattar 109 ligenheter samt
kommersiella lokaler pé bottenvaning. Bolaget var initial 4gare
till fastigheten.

Tidigare beslut

2010-09-28 = ExpIN Markanvisning for bostéder
inom del av fastigheten
Mariehill 1:10 i Mariehéll till
Veidekke Bostad AB
Startpromemoria for
planldggning av fastigheten
Mariehill 1:10 vid kvarteret
Minnet i stadsdelen Mariehéll
Startpromemoria for
planldggning av fastigheten
Alphyddan 11 i stadsdelen
Mariehall

Godkénde forslag till detaljplan

for Alphyddan 11 m.m.

2012-03-08 = SBN

2012-11-22  SBN

2015-09-24 = SBN

2016-08-24  Delegationsbeslut, Genomforandebeslut for
exploaterings- projektet Minnet (Alphyddan
kontoret 11)

2016-11-10 = ExpIN Overenskommelse om

exploatering inom fastigheterna
Minnet 4, Mariehdll 1:62 samt
Mariehéll 1:10 med Veidekke
Bostad AB samt forséljning av
fastigheten Mariehall 1:62 samt
del av fastigheten Marichall
1:10. Forsaljning av mark
Godkénde detaljplan for
Mariehéll 1:10 m.m

Reviderat genomforandebeslut.
Bostédder inom Mariehéll 1:62
och Mariehill 1:10.

2016-11-24 | SBN

2020-06-11 = ExpIN
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Reviderat genomforandebeslut for projektet Minnet behandlades 1
exploateringsndmnden 1 juni 2020. Projektet omfattar
exploatering inom:
- Alphyddan 11 med Einar Mattsson som byggaktor
- Del av Mariehall 1:10, Mariehall 1:62 och Minnet 4, med
Nordr Sverige AB (tidigare Veidekke Bostad AB), vid
sidan av dgande bolag till Minnet 4 inom samma koncern,

som byggaktor.
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Figur 1. Projektets plat-s i Marichdll

De bada exploateringarna foranledde behov av en ombyggnad for
del av Billstaviagen. Gatuombyggnaden genomfordes av staden
och finansierades genom markforsiljning och
exploateringsbidrag. Enligt avtalad fordelning med
byggaktorerna, finansieras 50 procent av stadens utgifter for
ombyggnaden av gatan (utredning, projektering och arbete)
genom exploateringsbidrag fran exploateringen inom Alphyddan
11.

Arendet

Einar Mattsson féardigstéllde den egna exploateringen inom
Alphyddan 11 under &r 2017. Stadens arbeten med ombyggnad
av Billstaviagen hade da inte genomforts. Det kom att ske under
perioden ar 2020-2022. Genomforandet av entreprenaden kom
att bli utmanande med omfattande storningar och
kostnadsokningar. Det medforde forhandlingar om tid, kostnad
och kvalitet mellan staden och den upphandlade entreprenoren.
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Staden har under ar 2025 framstillt krav om 13 477 703 kronor
mot Einar Mattsson for exploateringsbidrag for stadens utgifter
géllande utrednings-, projekterings- samt anldggningskostnader
frén &r 2017. Einar Mattsson har bestridit kravet och anfort att det
inte forelegat skyldighet for Einar Mattsson att erldgga betalning
1 den omfattning som staden yrkat. Sammanfattningsvis har Einar
Mattsson som skél anfort att fordyringen &r oskilig i proportion
till den preliminédra kostnadsuppskattning som framgér av
exploateringsavtalet samt att staden har brustit att kommunicera
kostnadsutvecklingen.

Efter forhandling mellan staden och Einar Mattsson har parterna
triaffat forlikning enligt nedan.

- Einar Mattsson ska till staden betala en
forlikningserséttning om 7 000 000 kronor i ett for allt.

- Parternas krav hinforliga till forevarande tvist ar slutligt
reglerade.

- Parternas dtaganden enligt exploateringsavtalet ska
alltjamt fortsitta att gélla.

Exploateringsndmnden tecknar forlikningsavtal med Einar
Mattsson enligt bilaga 1.

Ekonomiska konsekvenser
For projektet innebér forlikningen minskade projektinkomster om
ca 6,5 miljoner kronor.

Nedanstaende tabell redovisar nyckeltal dels fran projektets
reviderade genomforandebeslut dels for projektet med utfall frén
det foreslagna forlikningsavtalet inkluderat.

= = Rev. genom- Nyckeltal for projektet
Jamforelse forandebeslut jun 2020 med aktuellt utfall
nyckeltal inklusive
forlikningsavtalet dec
2025
Nettoutgift upparbetat
t."o.nj..2.024 (exkl. 13,1 mnkr
forsaljning)
Nettonuvarde inkl.
tidigare nedlagda utgifter 54 mnkr 59 mnkr
och inkomster
Projekt-
utgifter (netto) -1 8,7 mdkr -30,6 mdkr
Projekt-
inkomster 13,9 mnkr 11,8 mnkr
Téckningsgrad 256 % 200 %
Forsaljningsinkomster 70,3 mnkr 80,1 mnkr

Tabell 1. Jimforelse av nyckeltal senaste beslut
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Projektets 6kade nettoutgifter foljer till storsta del av den
minskade inkomsten enligt denna forlikning. Resterande del av
avvikelsen foljer frimst av 6kade projektutgifter genom
fordyringar 1 samband med genomforande av gatans ombyggnad
och stadens andel, som inte finansernas genom
exploateringsbidrag, av dessa.

Projektets totala ekonomi ger ett fortsatt positivt nettonuvérde till
staden och projektet har en god tickningsgrad. Okade utgifter och
minskade projektintikter (till f6]jd av forlikningen) uppvigs av
okade forséljningsintikter. Det bedoms inte foreligga nigra
kvarvarande storre ekonomiska osékerheter.

Exploateringskontorets sammanfattande
beddmning

Kontorets bedomning &r att forlikningens villkor &r rimliga.
Stadsadvokat fran stadsledningskontoret har bistatt med underlag
till bedomningen.

Slut

Bilaga

1. Forlikningsavtal
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