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Projekt Bjornmossevagen. Beslut om
avbrytande och forgaveskostnader

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden beslutar att avbryta projekt
Bjornmossevigen inom fastigheten Kélvesta 1:3 och Kélvesta
2:3 m.1l. 1 stadsdelen Kilvesta och resultatfor
forgdveskostnaderna avseende projektet i
exploateringsndmndens drsbokslut 2026, virde 16 108 896
kronor.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Britta Eliasson
Avdelningschef

Gustaf Schneidler
Enhetschef

Sammanfattning

Arendet avser beslut om att avbryta projekt Bjérnmossevigen
samt att resultatfora uppkomna forgidveskostnader, da projektet
utifran stadens investeringsstrategi inte beddms vara ekonomiskt
genomforbart.

I december 2014 foreslog kontoret for exploateringsndamnden att
cirka 60 radhus skulle markanvisas lings Bjornmossevigen.
Exploateringsndmnden dterremitterade drendet och gav kontoret 1



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projekt Vast Dnr E2025-03862
Sida 2 (7)

uppdrag att utreda mdjligheten att markanvisa delar av omradet
for hyresritter.

Ar 2017 markanvisade nimnden 220 l:igenheter lings
Bjornmosseviagen till Svenska Bostdder AB och i juni 2018
ytterligare cirka 75 bostadsritter och 15 radhus till BTH
Projektutveckling 6 AB, nedan kallat BTH.

Plansamrad genomfordes 2019. Den omarbetning av projektet
som var nddviandig efter samrad medforde att projektet inte
langre var ekonomiskt genomforbart. Efter omforhandling av
markpriset och en omfordelning av byggritter markanvisade
exploateringsndmnden 1 juni 2023 totalt cirka 240 ldgenheter 1
flerbostadshus och cirka 45 radhus till Svenska Bostdder AB och
BTH.

Kontoret tog 2024 fram en systemhandling f6r allmén plats och
en tillhorande byggkostnadskalkyl. Kalkylen visade pa kraftigt
okade projektutgifter for staden, vilka dversteg de inkomster som
genereras av de nya byggrétterna.

I december 2024 pausades projektet. Under 2025 har olika
alternativ for projektets ekonomiska forutsittningar analyserats.

Kontorets samlade bedomning &r att projektet inte r ekonomiskt
genomforbart utifrdn stadens investeringsstrategi. Kontoret
foreslar darfor att projektet avbryts. Forgdveskostnader som inte
tidigare har resultatforts redovisas 1 exploateringsndmndens
arsbokslut for 2026.

Bakgrund

Projektet initierades 1 samband med att den luftledning som
tidigare gick genom omridet monterades ner. Kraftledningen ér
nu forlagd pé annan plats inom omléggningsprojektet Stockholms
Strom, som delvis finansierades av Stockholms stad for att fa
byggbar mark med l6nsamma exploateringsprojekt.

Projektet syftade till att tillféra nya boendeformer och
stadsbyggnadstypologier till omradet, samtidigt som
Bjornmossevigen skulle utvecklas till en stadsgata 1 linje med
oversiktsplanens mal. Svenska Bostdders hyresréitter planerades
aven att uppforas som Stockholmshus.

Tidigare beslut

I december 2014 foreslog kontoret att exploateringsndmnden
skulle markanvisa cirka 60 radhus ldngs Bjornmossevégen till
Veidekke. Arendet &terremitterades av exploateringsnimnden,
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som samtidigt gav kontoret i uppdrag att undersoka mojligheten
att markanvisa delar av omradet for hyresrétter.

Ar 2017 markanvisade nimnden 220 ligenheter lings
Bjornmossevigen till Svenska Bostdder AB. For att mojliggora
de nya byggritterna behovde Bjornmossevigen flytta dsterut pa
en stricka av cirka 600 meter. D& gavs ocksa plats for ytterligare
20-30 radhus samt 100—150 bostadsritter i flerbostadshus. Detta
bedomdes sékerstilla projektets ekonomiska genomforbarhet.

I juni 2018 markanvisade ndmnden dirfor cirka 75 bostadsrétter
och 15 radhus till BTH.

Efter plansamrad omarbetades planforslaget, vilket medforde en
minskad byggrétt och att projektets intékter minskade.

Efter en omfordelning av byggritter, dir Svenska Bostidder
avstod en del av sin byggritt till BTH, samt en omforhandling av
markpriset, markanvisade ndmnden 1 juni 2023 totalt cirka 240
lagenheter i flerbostadshus och cirka 45 radhus.

Dérigenom kunde en storre del av byggritten séljas, vilket 6kade
projektets intdkter. Avvikelsen frn det ursprungliga
inriktningsbeslutet fran 2017 bedomdes som ringa, varfor inget
fornyat inriktningsbeslut foreslogs.

Detaljplanearbete och systemhandling
Detaljplanearbetet inleddes i december 2017 och plansamrad
genomfordes under det forsta kvartalet 2019. Efter samradet
beslutade stadsbyggnadsndmnden att gé vidare med
detaljplaneldggningen, men med uppdraget att planforslaget
skulle bearbetas vad géller byggnadstypologier, byggnadshdjder
och anpassningen till den befintliga villabebyggelsen.

Under 2023-2024 tog kontoret fram en systemhandling for den
allménna platsen, vilken fardigstilldes under hosten 2024.
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orslag till utformning infor granskning 2024.

I oktober 2024 tog kontoret fram en byggkostnadskalkyl for
allméin plats baserad pa den fardiga systemhandlingen. Kalkylen
visade pa kraftigt 6kade kostnader for staden.

Efter en 6versyn och forenkling av omfattningen och kvaliteten
pa den allménna platsen, diskussion om kostnadsfordelning med
SVOA samt uppdaterat tidplan och produktionsplanering, visade
nuvardeskalkylen ett negativt nettonuviarde pa 102 miljoner
kronor och en tickningsgrad pd 64 procent.

De sammanlagda projektutgifterna, i 16pande prisniva, uppgick
till 428,6 miljoner kronor. Inkomsterna fran ledningségare och
forsdljningsintdkter berdknades till 260,7 miljoner kronor.
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Detaljplanen skulle ha gatt ut pa granskning i december 2024,
men granskningen avbrdts 1 samrad med stadsbyggnadskontoret
pa grund av de fordndrade ekonomiska forutsittningarna.

Efter samradet minskades byggritten utifran
stadsbyggnadsndmndens synpunkter. Det bedomdes dérfor inte
som sannolikt att byggrétten kunde utdkas annat &n mojligen
marginellt. Mot bakgrund av att prisnivaerna i omradet har
sjunkit sedan 2023 beddmdes det inte heller mojligt att férhandla
fram ett hogre markpris.

Projektet pausades dérfor i januari 2025, vilket har redovisats till
exploateringsndmnden i samband med tertialrapporter for 2025.

Arbete under paus

Kontoret har tillsammans med stadsbyggnadskontoret, under
varen och sommaren 2025 utrett om en omarbetning av
planforslaget skulle vara mojlig for att forbéttra de ekonomiska
forutsittningarna.

En utgidngspunkt var att Bjornmossevégen skulle ligga kvar 1 sitt
nuvarande ldge, eftersom en flytt av vdgen och de
ledningsomlidggningar som dé skulle kravas utgor en betydande
del av stadens investeringsutgifter.

Platsen har dven utmaningar kopplade till klimatanpassning,
framst skyfall, samt paverkan pa rekreativa varden 1 gronstraket
Oster om Bjornmosseviagen och naturvdrden 1 skogspartiet véster
om vagen.

Det kunde dock konstateras att byggrétten for flerbostadshusen
pa véstra sidan av vdgen ir beroende av att vigen flyttas,
eftersom paverkan pa skogspartiet och den befintliga
bebyggelsen annars bedéms bli for stor.

Kontoren har dven utrett bebyggelse i1 gronstraket oster om
Bjornmossevagen. Detta bedoms dock som mindre lampligt av
flera skal:

Gronstréket 6ster om Bjornmossevégen ér ur ett rekreativt
perspektiv viktigt och utgoér en del av ett storre nét av
sammanhéngande grona rekreationsytor och mojliggor gdng och
cykling 1 en varierad parkmilj6. Stréket &r ett karaktaristiskt
inslag 1 bostadsomraden frén andra hélften av 1900-talet och
utgor en viktig kvalitet for de boende 1 ndromrédet.
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Gronstraket har 1 naturvéirdesinventeringen beddmts som en del
av ett landskapsobjekt, vilket innebar att omradets betydelse for
biologisk méngfald &r storre &n de ingédende naturvérdesobjekten.

Genom gronstraket gar ocksa ett storre skyfallsstrak.

Kontoret bedomer darfor att bebyggelse 1 gronstraket, ur ett
skyfalls-, rekreations- och ekologiskt perspektiv inte dr 1dmpligt
och inte heller ligger i linje med stadens mal for
klimatanpassning, biologisk mangfald och tillgéng till rekreation.

Kontoret har dven gjort en hypotetisk berdkning for ett scenario
dér hela Svenska Bostéders byggritt skulle séljas istéllet for att
upplatas med tomtritt. Antalet ljus BTA 1 detaljplanen dndras inte
och forsdljningsinkomsterna fran 6vrig markforsiljning i
projektet ir desamma. Aven i detta fall visar nuvirdeskalkylen ett
negativt nettonuvérde pa 48,7 miljoner kronor och en
tackningsgrad pa 80 procent.

Markanvisningsavtalen gick ut den 6 december 2025 och har inte
forlangts.

Orsak till avbrytande av projektet
Projektutgifterna overstiger vida de inkomster som genereras av
de nya byggritterna. Projektet foreslas darfor avbrytas, da det
inte bedoms vara ekonomiskt genomforbart utifran stadens
investeringsstrategi.

En omarbetning av detaljplanen dédr Bjornmossevigen behalls i
sitt nuvarande lage bedoms inte heller som lamplig eller 1
overenstimmelse med stadens mal.

De 6kade projektutgifterna for staden har flera orsaker.

De geopolitiska och ekonomiska forhdllandena i omvérlden har
medfort en allmédn 6kning av material- och entreprenadkostnader,
vilket paverkar projektets kalkyl.

Den flytt av Bjornmossevégen som projektet forutsitter medfor
omfattande ledningsomléggningar for flera ledningsslag, dock
framst SVOA:s anldggningar. Omfattningen och utgifterna for
dessa ledningsomléggningar har i tidigare skeden och
inriktningsbeslut underskattats.
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Aven skyfallssituationen i omradet visade sig vara mer
komplicerad dn man tidigare rdknat med. De atgirder som kravs
for att hantera skyfall och klimatanpassa projektet &r avsevért
mer omfattande och kostsamma &n tidigare kalkylerat.

Under arbetet med systemhandlingen klargjordes projektets fulla
omfattning och kostnader, da man mer i detalj kunde undersoka
16sningar och upprétta en mer detaljerad kalkyl.

Hantering av forgaveskostnader

Med anledning av att projektet foreslds avbrytas utgor de utgifter
som hittills bokforts pa projektet forgaveskostnader om

16 530 089 kronor, varav 421 193 kronor redan resultatférts som
ej aktiverbara utgifter. Forgiveskostnaderna avser framst utgifter
for kontorets egen personal och konsultkostnader kopplade till
framtagande av utredningar och systemhandlingsprojektering.

De forgiveskostnader som inte resultatforts tidigare resultatfors i
exploateringsndmndens drsbokslut 2026.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden avbryter projekt
Bjornmossevigen och godkénner resultatforing av
forgdveskostnader enligt forslag i utlatandet.

Slut
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