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Markanvisning for kontorsandamal inom
fastigheten Trikafabriken 3 i Sddra
Hammarbyhamnen till Parkgate
Trikafabriken Fastighets AB:s konkursbo

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden beslutar att anvisa mark for kontors-
och industridndamal inom fastigheten Triké&fabriken 3 till
Parkgate Trikafabriken Fastighets AB:s konkursbo och ger
exploateringskontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden beslutar att godkénna att
exploateringskontoret far genomfora partsbyte av
markanvisning fran Parkgate Trik&fabriken Fastighets AB:s
konkursbo till Parkgate Paketet AB enligt vad som anges 1

tjdnsteutlatandet.

Sverker Henriksson

Bitrddande Forvaltningschef

Kajsa Ek
Enhetschef

Goran Carlberg
Avdelningschef
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Sammanfattning

Tomtrétten Trikafabriken 3 i S6dra Hammarbyhamnen planeras
byggas pa och byggas ut med mer yta for kontor. Foreslaget
projekt innebér att den befintliga byggnaden inom Triké&fabriken
3 byggs pa med cirka 6800 m? ljus BTA for kommersiellt
dndamal. Pdbyggnaden har redan inletts men inte slutforts.

Parkgate Trikafabriken Fastighets AB blev ar 2020 genom fusion
tomtréittshavare till fastigheten Trikafabriken 3. Den 9 december
2024 forsattes Parkgate Trikafabriken Fastighets AB 1 konkurs.
Genom konkursbeslutet ingédr tomtrétten till fastigheten 1
konkursboet for Parkgate Trikafabriken Fastighets AB, nedan
Konkursboet. Tomtrétten &r tinkt att efter markanvisningen
overga fran Konkursboet till Parkgate Paketet AB. Nér tomtrétten
till fastigheten overlétits till Parkgate Paketet AB kommer
aktierna i Parkgate Paketet AB att Gverlatas fran Konkursboet till
ett bolag i Menguskoncernen. Mengus Investment 2019 AB som
ingar i Menguskoncernen kommer vara solidariskt ansvarig i
projektet.

Forfarandet for markanvisning ér direktanvisning da det dr inom
befintlig tomtritt till en befintlig tomtréttshavare.

Marken avses fortsatt upplatas med tomtrétt. Kontoret bedomer
att exploateringen ger ett dverskott till staden.

For tillkommande pa- och tillbyggnad ska en arlig
tomtrittsavgild om 351 kronor per m* ljus BTA plus index
betalas. Ett tilldggsavtal till tomtrittsavtalet ska tecknas om detta.
Expertradet kommer att behandla drendet 2026-02-12.

Den totala projektutgiften for projektet bedoms inte bli hdgre én
att beslut om investeringen kan fattas pa delegation inom
kontoret, det vill sédga ldgre &n 10 miljoner kronor.

Exploateringskontoret stéller sig positivt till att Trikafabriken
byggs ut enligt gillande detaljplaner och att nytt tomtréttsavtal
tecknas. Denna del av Hammarby Sjostad stirks med fler
kontorsplatser.
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Bakgrund till markanvisningen

Trikdfabriken 3 dr beldgen i S6dra Hammarbyhamnen mellan
Hammarby Fabriksvédg och Virkesviagen. Fastigheten dr bebyggd
och uppléten med tomtritt for kontors- och industriandamal. Den
arliga avgilden for tomtritten for avgildsperioden som borjade
den 1 april 2021 ar 1 750 000 kronor for nuvarande dndamal for
en virdegrundande yta om 7 435 m* BTA.

For omradet géller detaljplan TDp 2006-16348 och 2022C och
fastigheten ska utvecklas i enlighet med dessa, ddr anvindningen
ar kontor och icke storande smaindustri och hantverk. Nu
planeras for en pabyggnad med cirka ytterligare 6800 m? ljus
BTA {6r kontor.

Parkgate Trikafabriken Fastighets AB blev efter fusion &r 2020
tomtréttshavare till Trikafabriken 3. Den 9 december 2024
forsattes Parkgate Trikafabriken Fastighets AB 1 konkurs. Till
foljd av konkursbeslutet ingér tomtritten till fastigheten i
Konkursboet.

Da tomtritten idag innehas av ett konkursbo ska tomtrétten
overforas till annat bolag. Dock kan markanvisningen endast gé
till tomtréttshavaren som dr dgare av byggnaden. Efter
markanvisningen dr tomtrétten tinkt att dvergd fran Konkursboet
till Parkgate Paketet AB. Sedan tomtrétten till Fastigheten
overgatt till Parkgate Paketet AB avser Konkursboet dverlata
samtliga aktier i Parkgate Paketet AB till Menguskoncernens
bolag Mengus Twentyseven AB. Mengus Investment 2019 AB
som ocksé ingar i Menguskoncernen kommer att vara solidariskt
ansvarig bade till Konkursboet och till Parkgate Paketet AB.

Innan Menguskoncernens forviarv genomfors har Konkursboet
och Menguskoncernen velat sikerstélla att byggnation fér ske i
enlighet med sokta bygglov. Pdbyggnaden inleddes av Parkgate
Trikdfabriken Fastighets AB innan konkursen och har inte
slutforts.

I omrédet Gster om Fastigheten planerar exploateringsndmnden
for projekt Sjostadshdjden som kommer innehdlla bostidder och
kontor. Vister om fastigheten har mark anvisats till Stiftelsen
Fryshuset for utbildnings- och idrottsdndamal.
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Ldge for Trikafabriken 3

Forfarandet for markanvisning dr direktanvisning till befintlig
tomtrittshavare.

Parkgate Trikdfabriken Fastighets AB:s konkursbo (org.nr.
559173-7621), med Mengus Investment 2019 AB (org.nr.
559154-8531) som solidariskt ansvarig, foreslds anvisas mark for
kontorsindamél genom pa- och tillbyggnad om cirka 6800 m?
ljus BTA inom Trik&fabriken 3. Dérefter foreslds partsbyte som
innebdr att markanvisningen overgér till Parkgate Paketet AB
(org. nr. 559533-5455) med Mengus Investment 2019 AB
(org.nr. 559154-8531) som fortsatt solidariskt ansvarigt bolag.

Da tomtrittshavaren ar i konkurs har en bedomning av
ekonomisk och organisatorisk forméga gjorts av det solidariskt
ansvariga bolaget Mengus Investment 2019 AB.
Genomforandekraft, kvalitets- och miljoprofil och dvriga krav
enligt stadens riktlinjer for markanvisning har bedomts. Det
solidariskt ansvariga bolagets genomforandeférméga har bedomts
vara tillfredstéllande.

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutladtande dr den forsta redovisningen 1 detta
arende.

For omréddet giller tillaggsdetaljplan TDp 2006-16348 frén 2008
och @ven detaljplan 2022C frdn 1940.
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Bygglov for tillbyggnad och pdbyggnad har beviljats 2020 och
2025.

Foreslagna pa- och tillbyggnadsétgirder kan utforas utan
planéndring.

Markanvisning

Forslaget innebir att befintlig byggnad inom Trik&fabriken 3
byggs pé och byggs till for kontor. Byggritten 6kas med cirka
6800 m?* ljus BTA.

—

Ortofoto med utbredning av Trikafabriken 3 markerat med gront

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om 1 stadens riktlinjer for markanvisning.
Markanvisningen géller under en tid av tva dr fran nimndens
beslut, eftersom markanvisningen gors till ett konkursbo.

Marken avses fortsétta upplatas med tomtréitt. Forslag till
markanvisningsavtal bifogas detta tjansteutldtande. Se bilaga 1.
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For tillkommande pa- och tillbyggnad ska en arlig
tomtrittsavgild om 351 kr /m? ljus BTA plus index betalas. Ett
tillaggsavtal till tomtréttsavtalet ska tecknas om detta.

Expertradet kommer att behandla drendet 2026-02-12
(dnr E2025-02410).

Ekonomiska konsekvenser for staden
Projektbudgeten bedéms understiga 10 miljoner kronor varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna fattas
pa delegation inom kontoret.

Staden ska medge den utokade byggritten i tillaggsavtal till
géllande tomtréttsavgild.

Marken avses upplatas med tomtrétt.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran mal i stadens
budget, oversiktsplanen och dvriga styrdokument.

Arbetsplatser och lokaler

Projektet tillskapar mer kontorsytor och darmed fler arbetsplatser
1 soderort. En 6kning av kontorsvolymen med knappt 7000 kvm
ljus BTA mdjliggor ytterligare arbetsplatser.

Social hallbarhet
Barn
Projektet bedoms inte ha nagon negativ paverkan pa barn.

Miljdmassig hallbarhet

Tidig miljobedomning

Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfor ndgon
betydande paverkan pa miljon i omrédet d4 marken redan ér
lanspraktagen.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Ingen gronyta kommer tas i ansprak.
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Hallbarhetskrav

Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Héllbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark i Stockholm” avseende
energianviandning, transporter, biologisk mangfald, materialkrav
med mera. Kraven foljs upp 1 Uppfoljningsportalen.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och dversiktlig tidplan. Forsta
inflyttning bedoms till &r 2027.

Detta ir sista beslutstillfallet for exploateringsnimnden da
kommande beslut antas kunna tas pa delegation.

Risker och osakerheter

Kontoret bedomer att risker och osékerheter i projektet 4r mycket
laga i och med att detaljplan vunnit laga kraft, bygglov erhéllits
och villkor 1 nytt tomtréttsavtal férhandlats fram.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret ser positivt pa att redan ianspraktagen mark bebyggs for
mer kontor i detta omréde.

Slut

Bilaga

1. Markanvisningsavtal
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