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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Parkgate Triké&fabriken Fastighets AB:s konkursbo (org.nr. 559173-7621), nedan
kallat Konkursboet, har under forutséttning som anges i § 6 nedan tréffats f6ljande

MARKANVISNINGSAVTAL
§1

BAKGRUND

Parkgate Trikéfabriken Fastighets AB blev 2020 tomtréttshavare till fastigheten Trika-
fabriken 3 i stadsdelen S6dra Hammarbyhamnen, nedan kallad Fastigheten. Parkgate
Trikéfabriken Fastighets AB forsattes den 9 december 2024 i konkurs. Till f61jd av att
Parkgate Triké&fabriken Fastighets AB ér forsatt i konkurs ingar tomtrétten till
Fastigheten i Konkursboet.

Tomtrétten till Fastigheten &r tankt att 6verlatas fran Parkgate Trikafabriken Fastighets
AB till Parkgate Paketet AB, 559533-5455. Sedan tomtritten till Fastigheten Gverlatits
till Parkgate Paketet AB dr tanken att samtliga aktier i Parkgate Paketet AB Gverlats till
Mengus Twentyseven AB, 559517-0563. Mengus Twentyseven AB ingér i Mengus-
koncernen. Mengus-koncernen har for avsikt att utveckla Fastigheten i enlighet med
detaljplan med diarienummer 2006-16348, nedan kallad Detaljplanen, vilken vann laga
kraft den 6 november 2008.

Innan Mengus-koncernens forvérv genomfors har Konkursboet och Mengus-koncernen
velat sékerstilla att byggnation pé Fastigheten far ske i enlighet med sokta bygglov. For
att detta ska vara mojligt behover villkoren i tomtréttsavtalet dndras. For att dstad-
komma denna dndring av villkoren i tomtréttsavtalen tecknas detta markanvisningsavtal
mellan parterna.

MARKANVISNING

Parkgate Triké&fabriken Fastighets AB i konkurs dr tomtréttshavare till fastigheten
Trikafabriken 3 i stadsdelen S6dra Hammarbyhamnen, nedan kallad Fastigheten.
Tomtrétten ingar i Konkursboet.

Fastigheten far enligt Detaljplanen anvéndas for industriindamal och kontor. Enligt
géllande tomtrattsavtal far Fastigheten anvindas for industri och kontor.

Konkursboet dnskar att befintlig byggritt for kontor och industri inom Fastigheten
utokas.
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Exploateringsnamnden har 2026-02-19 beslutat att genom en markanvisning till
Konkursboet mdjliggora att marken inom Fastigheten kan prévas for utékad byggratt
for kontor.

Denna markanvisning innebér att Konkursboet, under en tid av tva ér frdn och med ovan
angivna datum, har en option att ensam forhandla med Staden om 6verenskommelse om
exploatering inklusive tilldgg till tomtréttsavtal for Fastigheten.

Mengus Investment 2019 AB (org. nr 559154-8564) atar sig gentemot Staden att
solidariskt med Konkursboet ansvara for fullgérandet av samtliga ataganden och
forpliktelser enligt detta avtal och enligt sddan 6verenskommelse om exploatering som
Staden och Konkursboet kan komma att ingé for Fastigheten.

§3

AVSIKTSFORKLARING/MAL

Konkursboet och Staden ska tillsammans verka for att det inom det ovan angivna
omradet tillskapas ny bebyggelse for kontor genom tillbyggnad och pébyggnad pa
befintlig byggnad om cirka 6800 kvm ljus BTA.

Féljande huvudprinciper ska gélla:

- Tillkommande byggritt for kommersiellt &ndamal (kontor) ska regleras i
tillaggsavtal till tomtréttsavtalet.

- Bilparkering ska l6sas inom kvartersmarken i underjordsgarage.

- Brandutrymning ska lsas inom kvartersmarken till exempel genom brandsikra
trapphus.

- Konkursboet dr medvetet om att allménna anldggningar till exempel elnétstation kan
behdva inrymmas inom kvartersmarken.

- Konkursboet ska folja bifogade hallbarhetskrav (Bilaga 1). Konkursboet forbinder
sig att redovisa efterfradgade uppgifter for verifiering av kravuppfyllnad i av Staden
anvisat system for uppfoljning. Konkursboet godkénner att Staden fér tillgang till
redovisade uppgifter samt att staden far publicera resultatet fran uppféljningen.

§ 4

EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Konkursboet star for de utrednings- och projekteringskostnader som beh&vs for att
parterna ska kunna tréffa en 6verenskommelse om exploatering inklusive tilligg till
tomtréttsavtal. Staden star dock for kostnaderna for egen personal pa exploaterings-
kontoret.



3(5)

4.2. Bygg- och anldggningskostnader

Kvartersmark

Konkursboet ska ansvara for och bekosta erforderliga evakueringar och rivningar inom
Fastigheten. Konkursboet ska dven ansvara for och bekosta erforderliga lednings-
omléggningar inom Fastigheten samt omlaggningarnas f6ljdkonsekvenser utanfor
Fastigheten.

Konkursboet utfor och bekostar erforderlig hantering av eventuella markfororeningar
inom Fastigheten i den omfattning som kravs for att marken ska kunna anvéndas i
enlighet med Detaljplanen.

Konkursboet ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsétgirder inom
kvartersmarken.

Gatu- och parkmark

Konkursboet ska svara for och bekosta projektering samt genomforande av de
aterstdllande- och anslutningsarbeten, som méste goras i allmén platsmark invid
kvartersmarken, till f61jd av Konkursboets bygg- och anldggningsarbeten pa kvarters-
marken. Projektering och utférande av alla aterstéllande- och anslutningsarbeten ska
utforas i samrdd med Staden och enligt Stadens standard.

Huvudregeln i 6vrigt &r att Staden ska svara for och bekosta projektering samt byggande

av kommunala anldggningar inom allmén platsmark. Parterna kan 6verenskomma om
annat.

4.3. Fortsatt tomtrittsupplatelse

Staden ska medge den utokade byggritten i tilldggsavtal till gédllande tomtréttsavtal for
Fastigheten. Parterna ska traffa 6verenskommelse om exploatering senast 2028-02-19.

Parterna ska teckna ett tillaggsavtal till tomtréttsavtalet efter parterna har tecknat
dverenskommelse om exploatering.

Avgilden for tillkommande kontor, 4r bestdmd till 351 kr/m? ljus BTA 1 prisldge
2025-12-01 och ska regleras — upp eller ner — fram till tilltrddesdagen med 100 % av
forandringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex, vérdeforandring, kontor Stockholms
Innerstad, framtaget av MSCI Norden AB* (MSCI). Detta index visar virdeforindring
per kalenderar fo6r bebyggda fastigheter och tas fram senast under april manad
néstf6ljande ar.

Per 2024-12-31 (indextal for ar 2024) &r indextalet 610,2 enheter (1983-12-31=100).
Niér indextalet for &r 2025 har publicerats beréknas indextalet per 2025-12-01 genom
linjdr interpolering med utgdngspunkt frén indextalen f6r 2024 och 2025. Det pa detta
sdtt berdknade indextalet bendmns nedan startindex. Ovan angivet indextal for &r 2024
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kan 6ver tid komma att justeras. Vid tidpunkt for berdkning anvénds alltid senast
publicerat indextal for angivet ar.

Vid tilltrdde beréknas tomtréttsavgélden enligt foljande:

1. Om startindex enligt ovan kan berdknas:

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltradestidpunkten av MSCI senast
framtagna indextalet omréknat med forandringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december ménad det ar detta MSCI:s indextal avser
och KPI for den ménad som infaller tvd manader fore tilltradet.

Avgilden vid tilltrdde berdknas som avgélden i prislage 2025-12-01 multiplicerad
med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

2. Om startindex enligt ovan inte kan berdknas:

Avgilden vid tilltrdde berdknas som avgilden i prislage 2025-12-01 multiplicerad
med forhallandet mellan KPI f6r den manad som infaller tvd ménader fore tilltrédet
och KPI for december manad 2025.

*fore detta IPD

§5

RIKTLINJER FOR MARKANVISNING MED MERA

Konkursboet ska folja samtliga villkor i bilagda riktlinjer for markanvisning (Bilaga 2),
beslutad i kommunfullméktige den 4 november 2024. Detta innebér bland annat att
Konkursboet ska folja av kommunfullmaktige eller exploateringsndmnd beslutade
generella krav. Exempel pé sddana krav &r att integrera olika former av bostéder for
sarskild service, lokaler for férskola, social omsorg och service, att arbeta med socialt
vérdeskapande stadsutveckling, att géra ute- och inomhusmiljon tillgédnglig for
ménniskor med funktionsnedséttning, att uppfylla vissa krav avseende avfallshantering
och byggnation i anslutning till allmén platsmark med mera.

§6

GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsrétt fran nagondera
parten om inte 6verenskommelse om exploatering enligt § 2 och § 4.3 ovan tréffats
mellan Staden och Konkursboet senast 2028-02-19.

Konkursboet dr medvetet om

- att detta avtal inte &r bindande f6r kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden.
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Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den  £0ZS - (2-1Q
For Stockholms kommun For Parkgate Triké&fabriken
genom dess exploateringsndmnd Fastighets AB:s konkursbo
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1. Hallbarhetskrav vid byggande pé stadens mark i Stockholm

2. Riktlinjer for markanvisning






