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Byggnadsskyldighet (se punkt 4)
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bebyggelsens fardigstéllande

byggnadsskyldighet ej fullgéres

Overlatelse av avtalet (se punkt 16)

Overlatelsevite kronor

For avtalet galler samtliga omstaende allménna bestdmmelser, sarskilda bestdmmelser samt vad i jordabalken eller eljest i lag

stadgas om tomtratt.
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ALLMANNA BESTAMMELSER

1 Upplitelse

Fastighetsdgaren upplater frin och med upplételsedagen till tomtréttshavaren med
tomtratt fastigheten i nu befintligt skick. Anlaggningar tillhérande fastigheten overlats
till tomtrattshavaren f6r belopp som anges i p. 1 sirskilda bestammelser.
Tomtrattshavaren, som besiktigat fastigheten, avstdr med bindande verkan fran alla
ansprak pa grund av fel eller brister i fastigheten. Med avvikelse fran detta se p. 1
sérskilda bestimmelser.

Fastighetsdgaren och tomtréttshavaren 4r ense om att fastigheten vid avgilds-
bestdmning skall anses ha normal grund.

2 Avgiild

Den arliga tomtréttsavgélden utgér, om inte annat 6verenskoms eller av domstol
bestdms, ovan angivet avgildsbelopp. Tomtréttsavgilden skall betalas kvartalsvis i
forskott senast sista vardagen fore varje kvartals borjan. Om avgéld inte betalas pa
foreskriven tid skall drojsmalsrénta utga pa forfallet belopp till dess betalning sker.

Har genom dom eller eljest bestamts att avgald fran viss tidpunkt skall utgd med hogre
belopp &n forut, skall dréjsmalsrinta betalas pa skillnaden mellan erlagda belopp och
de belopp som skall utga efter nyssndmnda tidpunkt fran respektive forfallodag till dess
betalning sker.

Om dréjsmélsrénta géller vad darom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

3 Andamil och byggriitt

Pa fastigheten, som endast far anvandas for ovan angivet dndamal, far uppforas och
bibehallas byggnad innehéllande hgst ovan angivna antal kvadratmeter ljus bruttoarea
(Ljus BTA) uppdelad enligt ovan angiven disposition.

4 Byggnadsskyldighet

Viten for by ggnadsskyldighet rorande tomtrattshavarens fardigstéllande av bebyggelse
regleras inte i detta avtal.

5 Andring av utnyttjande

Andring av det for fastigheten bestaimda utnyttjandet far inte ske utan fastighetsﬁgarens
medgivande. Innan sadan dndring sker skall tomtréttshavaren, om fastighetségaren s&
finner pékallat, traffa tillaggsavtal med fastighetsagaren angéende den avgald och de
ovriga villkor, som skall gélla vid det &ndrade utnyttjandet.

6 Bygglov

Varje byggnadsétgard som kraver bygglov skall av tomtréttshavaren srskilt anmalas
till fastighetsagaren i samband med att bygglov soks. Uppford byggnad far inte utan
fastighetsdgarens medgivande rivas.

7 Underhall

Byggnader och évriga pa fastigheten uppforda mléggmngar skall av tomtrattshavaren
vél underhallas. Om de forstors eller skadas av eld eller pa annat satt, skall de inom av
fastighetsigaren bestdmd skalig tid ateruppbyggas eller repareras; sdvida inte annan
overenskommelse triffas mellan fastighetsagaren och tomtréttshavaren,

Aven obebyggd del av fastigheten skall hallas i ett yéqu‘at skick.

8 Kontroll
For kontroll av detta avtals tillimpning &r tomtréttshavaren skyldig att limna fastlg-
hetsagaren erforderhga upplysningar och txllfallc till beskamg

9 Servitut m.m.

Tomtréttshavaren far infe:utan fastighetsdgarens medgivande i ‘tomtréitten upplata
servitut eller annan sérskild réttighet an pantratt, nyttjanderétt eller sidan ratt som foljer
av detta avtal.

‘Tomtréttshavaren

10 Andring av avgild

For avgaldsreglering galler perioder om 10 ar, varvid forsta perioden riknas frén och
med [4343-mm-dd]. Samma datum som upplitelsedagen, under forutsatming att
uppldtelsedagen ar satt till forsta dagen i ett kvartal. 1 annat fall skall
regleringstidpunkten sattas till forsta dagen i det kvartal som ligger narmast
efter upplatelsedagen.

11 Uppsiigning av avtalet

Genom uppségning fran fastighetsdgarens sida kan tomtrétten bringas att upphéra efter
en forsta tidsperiod om 60 &r, rdknat fran och med [4333-mm-dd], och darefter
tidsperioder om vardera fyrtio ar.

12 Lésen

Skall pa grund av uppséigning tomtrétten upphora, &r fastighetsidgaren skyldig att 16sa
byggnad och annan egendom som utgér tillbehor till tomtrétten. Loseskillingen skall
utgd i penningar och motsvara byggnaders och 6vriga anlaggningars bruksvirde vid
losentillféllet. Detta virde skall berdknas pa sadant sétt att fran hela det varde pa
fastigheten med byggnader och ¢vriga anldggningar, som kan bestimmas med hansyn
till mojlig hyresavkastning vid uthyming i allménna marknaden, avdrages fastighetens
nybyggnadsvirde och de kostnader, som vid detta tillfille kan drabba fastighetsigaren
for byggnadernas-  istdndsattning i uthymingsbart skick. Med fastighetens
nybyggnadsvarde avses virdet vid 16sentillfdllet av jamforbar obebyggd mark.

I ovrigt skall betraffande 16sen gilla vad darom i lag stadgas.

13 Forpliktelser m.m.

Samtliga avgifter, skatter och oévriga forpliktelser, som utgdr for fastigheten och
tomtratten, skall baras av tomtrattshavaren 1 den méan de beloper pa tiden fran och med
upplatelsedagen.

14 Ledningar m.m.

medger fastighetsigaren eller annan, som dartill har
fastighetségarens tillstdnd, att, dar sddant kan ske utan avsevird olagenhet for
tomtrattshavaren, 1 eller 6ver fastigheten anldgga, bibehalla, underhalla, nyttja och
borttaga for allmént och gemensamt dndamal avsedda ledningar, rér, kulvertar, tunnlar
och bergrum samt belysningsanordningar, allt med dértill hérande anordningar samt
infastningar pa byggnad inklusive vdgmarken och gatunamnskyltar.

Inom fastigheten far inte vidtas dtgard som kan forhindra eller forsvara anlaggande,
nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar.

Tomtréattshavaren 4r phktlg att utan ersittning tala i denna punkt angivet intrdng och

‘nytt]ande men ar berattigad till erséttning for skada pa byggnad eller annan anlaggning

inom fastigheten.

15 Anslutningsavgifter m.m.

Fastighetsdgaren svarar for gatukostnader vid upplételsetillfallet samt for
anlédggningsavgiften for anvisad forbindelsepunkt for vatten och avlopp.
Tomtrattshavaren svarar for kostnadema for ytterligare forbindelsepunkter samt fér
anslutning av el, fjarrvirme samt eventuell anslutning till gemensamhetsanldggning.

16 Overlitelse av avtalet

Vid overlatelse av tomtréitten &ligger det tomtrattshavaren att vid ovan angivna
overlatelsevite tillse, att forvdrvaren skriftligen forbinder sig att overtaga
tomtréttshavarens samtliga forpliktelser enligt avtalet jamte eventuella tillagg till
detsamma. Forbindelsen skall 6versandas till fastighetsdgaren inom en vecka fran
dagen for overlatelse.

17 Inskrivning
Fastighetsdgaren skall soka inskrivning av detta tomtréttsavtal. Samtliga kostnader for
inskrivningen erldggs av tomtréttshavaren.

SARSKILDA BESTAMMELSER SE BILAGA A

Detta avtal har upprittats i tva Iikalydéhde exemplar av vilka fastighetsdgaren och tomtriattshavaren tagit var sitt.

Datum

For exploateringsnamnden

Tomtrattshavarens underskrift (stampel e.dyl)

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande

Namnfértydligande

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande

Namnfértydligande
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Bilaga A
till tomtréttsavtal for fastigheten Hamnmastaren 1 — Sérskilda bestammelser

SARSKILDA BESTAMMELSER

1. Overlatelse av fastighetstillbehor

I enlighet med vad som féljer av 1 punkten allmdnna bestimmelser 6vergar dganderatten till
befintliga byggnader och anldggningar tillhdrande fastigheten pa tomtrattshavaren i och med
tomtrattsupplatelsen. Dessa preciseras nedan.

Objekt

Fastighetségaren har utfért anldggningsdelar inom fastigheten. Se 6vergripande ritningar
Bilaga X. De anldggningsdelar som framgar av bygghandlingen och som &r beldgna inom
fastigheten utgér fastighetstillbehor. Fastighetstillbehéren, liksom samtliga eventuella 6vriga
fastighetstillbehér inom fastigheten utéver sidana som genom servitut 4gs av
Fastighetsédgaren eller tredje man, 6verlats pa tomtrattshavaren i och med
tomtréttsupplatelsen.

Fastighetstillbehor, i enlighet med bygghandling CB-HF-L01-3011-dat 2025-11-28,

utgors av: 106 st pélar, pélfundament, tre st hissgropar, tre rader permanent sponter om
totalt ca 75 kvm. [Ses 6ver och ev. justeras infor upplatelse]

Képeskilling
Tomtréittshavaren ska for overlatelsen av fastlghetstlllbehor erlagga en kopeskilling.
Kopeskillingen ska beraknas enllgt nedan A +B. :

A- Grundersattnmg '

Tomtrattshavaren ska ersatta fastlghetsagaren for kostnader for anlaggnmgar/ arbeten enligt
gransdragningslista, kategori 1 och 3, se Bilaga X. Beloppet uppgar till [ange belopp].
Ersdttningen enligt A - grundersattnmg har erlagts vilket harmed kvitteras. [Ses 6ver och ev.
justeras infor upplételse] :

B -Ersittning for stadens momskostnader

I och med 6verlatelsen maste fastighetsdgaren dterbetala erhdllen momsersattning avseende
mervirdesskatt (moms) pa byggkostnaden for de 6verlatna fastighetstillbehoren till
Skatteverket. Fastighetsdgaren ska i samband med tomtrattsavtalets undertecknande till
tomtrattshavaren éverlimna en justeringshandling "Handlingen”. Handlingen ska innehélla
de uppgifter som anges i 15 kap. 28-30 §§ och 12 kap. 26 § mervirdesskattelagen (2023:200).
For det fall moms pa byggkostnaden for de uppforda fastighetstillbehoren har andrats per
upplatelsedagen ska en ny kompletterande Handling utfardas och 6verlamnas.

Tomtrattshavaren ska utéver ovanstaende grundersattning enligt A ersatta fastighetsagaren
for denna momskostnad enligt féljande och under férutsattning att den ar korrekt berdknad.

Fastighetstillbehor som ska 6verlatas till tomtrédttshavaren ska bekostas dels av Stiftelsen
(B1), dels av Staden (B2). Vilka av de ¢verlatna fastighetstillbeh6ren som avser B1 respektive
B2 framgar av gransdragningslistan, kategori 1 respektive 2, och kommer att preciseras i
Handlingen.

Erséttning for fastighetensdgarens momskostnader (B1)
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For de fastighetstillbehor som ingdr i 6verldtelsen och som ska bekostas av tomtrattshavaren
ska tomtrattshavaren ersatta fastighetsagaren for hela fastighetsagarens momskostnad, dvs.
det momsbelopp som enligt Handlingen avser dessa fastighetstillbehor (B1).

Erséttning for fastighetsdgarens momskostnader (B2)

For de fastighetstillbeh6r som ingér i 6verlatelsen och som ska bekostas av fastighetsdgaren
ska tomtrattshavaren ersatta fastighetsagaren till 85 procent av det totala momsbeloppet.
Detta eftersom tomtrattshavaren som utgangspunkt kommer att behéva positivt justera
momsbeloppet under 10 ar. Preliminart uppgar momsbeloppet till [belopp] kr och
tomtrattshavaren ska foljaktligen ersatta fastighetsagaren med [belopp] kronor.

For det fall att tomtrattshavaren kan gora ett retroaktivt avdrag med Handlingen som
underlag, ska tomtrattshavaren ersatta fastighetsagaren till 100 procent av det totala
momsbeloppet under B2. Prelimindrt uppgar momsbeloppet till [belopp] kr och
tomtrattshavaren ska foljaktligen ersatta fastighetsagaren med hela beloppet.

For det eventuella momsbelopp som tomtrattshavaren inte kan aterfa genom positiv arlig
justering eller retroaktivt avdrag, och som ligger utanfér tomtrattshavarens kontroll, ska
kopeskillingen under B2 ovan i efterhand aterbetalas av fastighetsédgaren till
tomtrattshavaren. Aterbetalning ska ske till tomtrattshavaren s snart den kan visa
fastighetsdgaren att den av Skatteverket har nekats positiv justering eller retroaktivt avdrag.
Krav pa dterbetalning ska framstallas senast 10 ar efter Tilltradesdagen.

Skick, garantitider m.m.

Fastighetstillbehoren har prOJekterats av fastighetsdgarens anlitade konsulter samt utforts av
fastighetségaren genom anlitad entreprendr som en del av entreprenad SN82. Fastighetstillbehdren
ar utforda. Slutbesiktning kommer dock att ske forst efter upplatelsedagen, da entreprenad SN82 i
stort dr fardigstilld, preliminért november 2028.

Tomtréttshavaren dvertar fastighetstillbehdren i och med tomtréttsupplatelsen och avstar med
bindande verkan fréan alla ansprak mot Staden pd grund av fel och brister i fastigheten inklusive
fastlghetstlllbehoren

Parterna avser att genomfora en ibruktagandebesiktning av fastlgheten i samband med
Upplatelsedagen Fel som framkommer vid besiktningar, eller som pa annat sétt konstateras, ska
atgirdas sa‘snart som mojligt i enlighet med fastighetsdgarens entreprenad-/konsultavtal.
Egenkontroller och andra for verlételsen relevanta handlingar som tomtréttshavaren begért har
overldmnats. Forbesiktnings- och slutbesiktningsprotokoll ska delges 16pande.

Fastighetsdgaren ska 6verldmna relationshandlingar jimte eventuella drift- och skotselinstruktioner.
Relationshandlingar 6verlamnas i digitalt format, fastighetsédgarens samordningsmodell. Preliminért
kan detta ske tidigast 6 manader efter slutbesiktning.

Tomtréttshavaren dger rétt att genom fastighetsdgaren anmila fel, pakalla avhjdlpande och utkrdva
ansvar gentemot fastighetsdgarens anlitade entreprendr(er) och konsulter. Garanti- och ansvarstider,
jamte ansvar, foljer av AB 04 respektive ABK 09. Garanti- och ansvarstiden bérjar 16pa fran
slutbesiktning av entreprenad SN82. Konsults ansvar omfattar skador som upptécks inom tio ar fran
det att konsultens uppdrag slutforts.

Tomtréttshavaren ska bevaka uppkomna garanti-/ansvarsiarenden och snarast anméla dessa till
fastighetségaren for reglering med entreprendr/konsult. Tomtréttshavaren ska ocksa géra en
sammanstéllning av observationer infor slutbesiktning/garantibesiktning. Fastighetsdgaren ansvarar
for att gentemot entreprendren/konsulter & tomtrattshavarens vagnar bevaka och hantera ansvars-
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/garantidtaganden baserat pa observationer och sammanstillningar fran tomtréttshavaren. Parterna
ar overens om att tomtrédttshavaren ska reklamera eventuella fel och brister till fastighetsédgaren om
inte annat dverenskommes.

Fastighetsdgaren ska driva ansvars-/garantifrdgor i eventuell tvisteprocess mot fastighetsigarens
entreprendr respektive konsult om fel uppstar, som inte entreprendren/konsulter avhjilper, om
tomtréttshavaren sa begir. Parterna ska samrada och triffa 6verenskommelse om hur eventuella
ansvarsfragor ska drivas. Harvid giller att fastighetsédgaren ska héllas skadeslos gentemot
tomtréttshavaren i ansvarstvist mot entreprendr eller konsult.

2. Linspind belysning och annan fasadmonterad gatubelysning
Tomtrattshavaren medger fastighetsagaren eller den som fastighetsdgaren satter i sitt stalle
ratt att utan ersattning nyttja husfasader inom fastigheten for infastning av
belysningsarmatur (3 st linspann i Borgmastargrand mellan fastigheten och E1, samt 4 st
langs Stadsgérden mellan fastigheten och Glashuset) samt barlinor, kraftkablar med
tillhérande anordningar till linspand gatubelysningsanldggning, liksom erforderlig dtkomst
vid underhall och fornyelse. Initial infastningsanordning pa fasad anlaggs av
tomtrattshavaren, medan Stockholms kommuns trafikkontor svarar for och bekostar 6vriga
atgarder forknippade med rittighetsupplatelsen. Placering och utformning av infistningar
liksom andra atgarder ska ske i samrad med trafikkontoret och tomtrattshavaren.
Tomtrittshavaren ska dven teckna uppléatelseavtal med trafikkontoret enligt kontorets for
dandamalet tillimpade standardvillkor i direkt samband med ingdendet av tomtrattsavtalet.
Fastighetsdgaren svarar for skada pd byggnad och annan anldggning inom fastigheten till foljd
av rattighetsupplatelsen och dess nyttjande.

3. Ventilation frin Servicetunnel
Fastighetsigaren, eller den fastighetsigaren stter i sitt stalle skall ha ratt att pa egen
bekostnad anligga, drifta och underhalla ventilation, med tillhérande apparatskap, inom
fastigheten inom markerat utrymme p4 Bilaga B. Utforande av ska ske i samrad med
tomtrattshavaren. Ventilationen kommer agas av Ellevio och kommer vara beldgen ovan
Ellevios anlidggning i servicetunneln. Tomtrattshavaren forbinder sig att medverka till att
Servitut skall blldas for denna rattighet till forman for Ellevio, belastande fastigheten.
Anlaggningens lage och utformmng ska preciseras i servitutet.

4. Fasadbeklﬁdnad mm pﬁ‘Fastighetsiiga’T‘ens mur inom allmin plats
Fastighetsdgaren medger tomtrattshavaren ratt att anligga, underhélla och férnya sin
fasadbekladnad (tegel), sekundarstal samt ricke pa Fastighetsigarens mur, inom Sédermalm
7:87, se Bilaga C. Tomtrattshavaren star ansvaret for all drift, underhall och férnyelse av ovan
namnda anlaggningar. Tomtrattshavaren skall ansvara gentemot fastighetsigaren for att inga
skador uppstar pa underliggande konstruktioner eller dess funktion. Vid utférande och
infastning av fasad och racke ska tomtrattshavaren folja fastighetsdgarens anvisningar.

I de fall tomtrattshavarens anldggningar behover tas bort, for att mojliggora for
Fastighetsagaren att utféra underhall och férnyelse av underliggande mur, bekostas och
utfors borttagandet och aterstéllandet av tomtrattshavarens anlaggningar av
tomtrattshavaren.

Tomtrattshavaren ska gentemot fastighetsagaren samt tredje man svara for all skada och

forlust som kan uppkomma till f6ljd av fasadbeklddnadens och rackets anldggande, drift och
underhall eller borttagande.
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5. Balkar i teknikutrymme

Tomtrattshavaren skall ha ratt att anlagga tva balkar for avbaring av laster inom Sédermalm
7:87.Se Bilaga D

6. Drift-, underhalls- och fornyelseatgirder invid fasad och under markbeliggning
Tomtrattshavaren medger fastighetsdgaren eller den som fastighetsdgaren satter i sitt stalle
ratt att utan ersattning fa tilltrade till tomtrattshavarens byggnad och dartill hdrande
anlaggningar for att utfora drift, underhall och fornyelse av fastighetsagarens anldggningar, i
form av, tatskikt och fogar med dar till hrande anordningar som ansluter till byggnadsfasad
och markbeldggning inom fastigheten. I de fall fasad eller markbeldggning behdver tas bort for
att mojliggora drift, underhall och férnyelse av fastighetsdgarens anordningar, bekostas och
utfors aterstillandet av tomtrattshavaren.

UPPLYSNINGAR

1.Rittigheter i fastighetsbildningen, 0180K-2025-00049
[ fastighetsbildningen for fastigheten har ett flertal servitut bildats som berdr denna tomtritt.
Servituten hanterar bland annat tomtrattshavarens ratt att féra ner last pa Slusstunneln
(Sodermalm 7:90), fastighetsagarens ratt att anldgga, underhalla och fornya grundlaggning for
tunneln (S6dermalm 7:90) och dragstag for ka] '

BILAGOR TA

A) Sérskilda bestéimmglﬁér (se ovan)
B) Situationsplan‘{venﬁ;lation
C) Skiss murbekladnad samt racke

D) Sklss pa balkar i 1n0m Sodermalm 7 87
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Bilaga B
till tomtréttsavtal for fastigheten Hamnméstaren 1 — Situationsplan placering ventilationsschakt Ellevio

Ventilationens
ungefdrliga placering
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Bilaga C
till tomtréttsavtal for fastigheten Hamnmaéstaren 1- Skiss murbeklddnad samt racke

=
-

ot

(4

GpuEEnoeEs

/

2]

Sektion Nobe! 1 1: 20

vmw&m Explocteringskontoret ' SLUSSEN

Samerdning melian Balkiag
ofly JEONNG Deliivg

5

“age cng

Sektion Nobel 2

Fasad vid trappa och Nobel

3:29

UTRECNINGSSKESS 2025-10-09

FORSATTSSIDA

YYFORTECKNING

e

|m,«

=

SKISS NOBEL_01

UTKAST Tomtrattsavtal Nobel Center



Bilaga D

till tomtrattsavtal for fastigheten Hamnmastaren 1- balkar inom teknikutrymme
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