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Slutredovisning av utbyggnad for
servicestation inom fastigheten del av
Riksby 1:3 i Riksby med OK-Q8 AB

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkénner slutredovisningen av utbyggnad
for servicestation inom fastigheten del av Riksby 1:3 1 Riksby med
OK-QS8 AB.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Britta Eliasson
Avdelningschef

Matilda Lewis
Enhetschef

Sammanfattning

Projektet har innefattat en ny drivmedelsstation med pumpar och
tillhérande servicebyggnader, saisom butiksbyggnad och tvitthall
inom del av fastigheten Riksby 1:3 i stadsdelen Riksby.

Detaljplan for projektomradet vann laga kraft 17 juli 2020.
Drivmedelsstationen fardigstélldes under ar 2024.

Korsningen Billstavigen/Nimbusvagen har byggts om och
breddats till f61jd av projektet for att forbattra framkomligheten.
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Inom samma entreprenad har géng- och cykelbanan langs med
Billstavédgens byggts om och breddats. Denna ombyggnad har
bekostats av trafikndmnden.

Bakgrund

Projektomrédet ligger strax sdder om Biéllstavdgen, invid
korsningen mot Nimbusvégen i den norra delen av fastigheten
Riksby 1:3 i stadsdelen Riksby.

Markanvisningen gjordes som en del av erséttningen for bolagets
fortida avflyttning fran Katarinagaraget i samband med
ombyggnationen av Slussen. Bolaget fick forst en markanvisning
pa del av fastigheten Ballsta 1:9, men pé grund av svéarigheter
med att ta fram en detaljplan for en servicestation inom anvisat
markomrade ldmnades en ny markanvisning pé del av fastigheten
Riksby 1:3 &r 2017. Det blev mojligt da staden i samband med
utbyggnaden av tvirbanan kom dverens med Swedavia AB om
ett fortida atertagande av mindre markdelar fran Bromma
flygplats. Detta gjordes fraimst med anledning av den nya
tvarsparvigens behov, men gav mdjlighet att dven aterta mark for
att lamna markanvisning for en ny servicestation. For kostnader
som orsakats av aterlimnandet av marken for servicestationen har
staden ersatt Swedavia AB med 10 miljoner kronor inom
projektets budget.

Projektomradet omfattar cirka 10 200 kvadratmeter. Marken som
tidigare var en del av Bromma flygplats arrendeomrade var inte
detaljplanelagd och utgjordes frimst av parkeringsplatser och
korytor som tillhorde flygplatsomrédet. Swedavia AB har 1
samband med dterlaimnandet av marken sanerat enligt
Naturvérdsverkets riktvirden for MKM (mindre kénslig
markanvindning).

Detaljplanen medger en byggritt for den nya stationen pé totalt
cirka 2000 kvadratmeter byggnadsarea och tomtrittsareal pd
cirka 8537 kvadratmeter. Detaljplan for projektomradet vann laga
kraft 17 juli 2020 med en genomforandetid pé 5 ar.
Genomforandebeslut togs av exploateringsndmnden 19 april
2021.
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Bild 1. Bldtt omrade visar planomrddet for servicestationen.

Projektbeskrivning och genomforande

Infor att OK-Q8 AB skulle tilltrdda utforde staden gatuarbeten pa
allmén platsmark. Staden byggde d4 om korsningen
Billstavigen/Nimbusvégen for att forbattra framkomligheten for
framfGrallt tyngre fordon. Inom samma entreprenad breddades
gang- och cykelbanan lings med Billstavigen, mellan

Nimbusvédgen och Gamla Bromstensvdgen. Gatuombyggnaderna
genomfordes under ar 2022.

Bolaget fick tilltrade i slutet av ar 2022 och byggstartade under
2023. Servicestationen var fardigstalld under ar 2024.

Projektet forsenades med cirka ett ar pa grund av att SVOA insdg
sent 1 projekteringen att det behovdes forldggas en ny spilledning,
vilken behdvde samordnas med stadens entreprenad.

I samband med utbyggnaden av drivmedelsstationen péatriaffades
fororeningar av OK-Q8 AB. Eftersom Swedavia AB skulle ha
sanerat marken enligt 6verenskommelse fick Swedavia AB sta
for de merkostnaderna som uppstod pa grund av det. Staden har

inte behovt ta ndgra kostnader for de fororeningar som
patriaffades.
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Maluppfyllelse
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifrdn Vision 2040,
mal 1 stadens budget, dversiktsplanen och 6vriga styrdokument.

Lokaler

Aktuellt projekt bidrar till att behalla foretag och arbetsplatser
inom Stockholm samt att tillgodose ytor for service i en vixande
stad.

Milj®
Marken som tidigare var férorenad har sanerats enligt
Naturvérdsverkets riktvirden for MKM (mindre kénslig
markanvindning).

Paverkan pa barn

Bebyggelsen bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pa barn.
Omrédet ingick tidigare 1 flygplatsomradet och var da inte
tillgdngligt eller lampligt for barn att vistas inom.

Konstnarlig utsmyckning
Da endast en korsning byggs om i detta projekt har inga medel
avsatts for konstnérlig gestaltning.

Ekonomi

Investering

De sammanlagda utgifterna uppgar till cirka 20,9 miljoner
kronor. Utgifterna avser framst ersattning till Swedavia AB for
atertagande av mark samt byggande av allmén platsmark.

Marken har upplatits med tomtritt. De sammanlagda inkomsterna
uppgar till 2,25 miljoner kronor, varav huvuddelen utgors av det
markvérde (avgdldsunderlag) som skapades vid planldggningen.
For ombyggnation och breddning av gang- och cykelbanan har
cirka 1,3 miljonerkronor vidarefakturerats till trafikndmnden.
Dessa inkomster har inte redovisats 1 genomforandebeslutet.
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Utgifter Utfall Budget enligt Avvikelse

Genomforandebeslut

Kvartersmark 11,4 11,7 -0,3
Allman 8,8 7,8 |
platsmark

Ej aktiverbara 0,7

utgifter

Totalt 20,9 19,5 1,4
Inkomster

Allman plats 2,2 0 2,2
Nettoutgift 18,7 19,5 -0,8

Enligt Overenskommelse om exploatering med tomtritt, for
servicestation inom fastigheten del av Riksby 1:3 1 Riksby med
OK-Q8 AB, berdknades de sammanlagda utgifterna 1 16pande
prisniva till ca 19,5 miljoner kronor. Totala nettoinvestering ar
18,7 miljoner kronor, vilket dr 0,8 miljoner kronor under
genomforandebeslut.

Drift

Drift- och underhallskostnaderna inom trafiknimndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomrade som uppkommer till f6ljd av
genomfoOrandet av projektet berdknas endast 6ka marginellt.

Kapitalkostnaderna' uppgar till ca 744 126 kr per ar det forsta
aret och minskar dérefter ndgot genom avskrivningar. Intékterna
for tomtrittsavgilder berdknas till 1,6 miljoner kronor per ar.

Riskfaktorer

Pé grund av att SVOA behovde anldgga en ny spilledning dér
entreprenaden behdvde samordnas med stadens entreprenad blev
projektet forsenat cirka ett ar i genomforandet.

Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner
slutredovisningen.
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