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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnimnd, nedan kallad Staden,
och Stiftelsen Fryshuset (org.nr. 802011-1582), nedan kallat Stiftelsen, har under de
forutséttningar som anges 1 § 4.5 nedan traffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med tomtrittsupplatelse
inom Fryshuset 1

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2024-09-24 lamnat markanvisning till Stiftelsen
for att uppfora bebyggelse for utbildnings- och idrottsverksamhet samt administrativa
ytor tillhorande skol- och idrottsverksamheten inom fastigheten Fryshuset 1. Parterna
har med anledning av detta traffat markanvisningsavtal 2024-11-15. Denna dverens-
kommelse fullféljer och ersétter detta markanvisningsavtal.

1.2 Detaljplan

Detaljplanen for omradet, DP 2000-06841-54, stoder markanvéndningen och ingen ny
detaljplan behovs for att genomfora projektet. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1.

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH TOMTRATTSUPPLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Fastigheten Fryshuset 1, nedan kallad Fastigheten, &r bildad (Bilaga 2). Ndgon
ytterligare dtgird behdvs inte.

Stiftelsen ansvarar for och bekostar bestdllning av nybyggnadskarta.

2.2 Tomtrattsupplatelse och ritticheter med mera

Staden och Stiftelsen ska senast sex manader efter det att villkoret i § 4.5 dr uppfyllt
traffa tomtrattsavtal for Fastigheten pé 1 huvudsak de villkor som anges 1 bifogat forslag
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till tomtréttsavtal, Bilaga 3. Upplételsedagen ska i tomtrittsavtalet bestimmas till
ndrmast foljande kvartalsskifte efter det att tomtréttsavtalet traffats.

Vid berdkning av tomtrittsavgild vid nyupplatelse anvinds Sveriges Kommuners och
Regioners standard for ljus BTA. Tillamplig version dr den som géller vid tidpunkten
for tecknande av detta avtal. Nedanstdende avsteg och tillagg till standarden tillimpas
av Staden vid uppmétning av ljus BTA.

Kommersiell byggritt

Tomtréttsavgalden for kontorsytor dr bestdmd till 851 kr per kvm BTA per 2026-02-01.
For utbildningsrelaterad verksamhet/foreningsverksamhet (kontorsytor) ér
tomtréttsavgélden 425 kr/kvm BTA per 2026-02-01.

Teknikutrymmen i kommersiella byggrétter hanteras sarskilt. Om teknikutrymmen inte
kan placeras 1 kéllarvaning eller pd tak utan maste inrymmas pa dvriga plan ska dessa
ytor inte mdtas. Om teknikutrymmena déremot kan forldggas i kéllare eller pa tak, men
trots detta placeras pa dvriga plan ska dessa métas.

Ljus BTA som medges enligt Detaljplanen men som inte utnyttjas ska medréknas,
exempelvis oinredda vindar och bjélklagsoppning till forman for dubbla rumshdjder.

Skola/idrott

Avgilden for forskola/skola ska i det kommande tomtréttsavtalet baseras pd den av
kommunfullméktige beslutade nivan for tomtrittsavgilder som géller vid tidpunkten dé
tomtrittsavtalet triffas. Forekommer ytor for idrottsindamal inom tomtrétten ska ytorna
vara avgéldsgrundade oavsett om de &r beldgna ovan eller under mark.

Den i bilagt forslag till tomtréttsavtal uppgivna kvm ljus BTA baseras pd ett preliminért
utnyttjande enligt ritningar upprittade av Bruxx Arkitektur daterade 2025-10-31.

Stiftelsen &r medvetet om att Fastigheten kan innehélla limningar fran tidigare
verksamheter, exempelvis stddmurar, ledningar med mera. Stiftelsen tar pa sig ansvaret
for att utan ersittning avlagsna dessa anldggningar om Stiftelsen anser det nodvandigt
alternativt att anpassa sin byggnad till befintliga konstruktioner.

Stiftelsen medger att nedan angivna réttigheter far regleras i tomtréttsavtalet, inskrivas
som servitut i Fastigheten/blivande tomtritten, upplatas med ledningsritt eller inréttas
som officialservitut i samband med fastighetsbildningen till formén for fastighet dgd av
Staden eller den Staden satter 1 sitt stélle.

2.3 Fororeningar

Stiftelsen ska utfora och bekosta erforderliga markmiljoundersokningar 1 syfte att
sakerstdlla den blivande kvartersmarkens lamplighet samt vid behov provtagningar och
utredningar for att bedoma behovet av efterbehandlingsatgirder. Med
efterbehandlingsétgird avses en atgdrd som syftar till att eliminera eller minska den
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nuvarande och framtida paverkan pa méanniskors hilsa, miljon eller naturresurser frén
fororeningar i mark, grundvatten, sediment, deponier, byggnader och anldggningar.

Stiftelsen ansvarar for att ansdka om erforderliga tillstand.

Om Stiftelsen patraffar fororeningar eller har anledning att misstédnka fororeningar ska
Stiftelsen omgaende informera Staden. Om fororeningshalter dr 6ver Naturvéardsverkets
generella riktviarden for fororenad mark for mindre kédnslig markanvindning (MKM)
ska fortsatt hantering ske enligt en av Staden upprittad handlingsplan.

Vid genomf6rande av exploatering fordelas kostnader for hantering av férorenade
massor enligt féljande.

Stiftelsen svarar for alla kostnader forknippade med hantering av jordmassor med halter
upp till och med MKM samt 6vrig hantering av fororeningar med undantag for de
merkostnader som Staden star for vid hantering av jordmassor enligt nedan.

Vid utférande av teknisk schakt svarar Staden for de merkostnader som uppstar for
transport och avldmning till mottagningsanldggning av jordmassor med anledning av att
jordmassorna har halter 6ver MKM om inte Stiftelsen har avsittning for dessa
jordmassor. Vid saneringsschakt star Staden dven for vissa merkostnader som uppstar
vid utférande av schakt och aterfyllning med anledning av att jordmassorna har halter
over MKM. Med avsittning avses Stiftelsens dteranviandning, tervinning pa annan
plats eller forsdljning av berdrda jordmassor. Med teknisk schakt avses jordschakt som
utfors oavsett fororeningsniva i marken och som utfors som en del av byggprojektet.
Med saneringsschakt avses jordschakt, utdver teknisk schakt, som utfors i syfte att
uppné acceptabla risker och beslutat atgdrdsmal med avseende pad markfororeningar.

Villkoren avseende Stiftelsens ritt till ersédttning for merkostnader utvecklas 1 av Staden
uppréttad handlingsplan (Bilaga 4). Stiftelsen forbinder sig att f6lja handlingsplanen.
Av handlingsplanen foljer bl.a. att det for Stiftelsens rétt till erséttning kréivs att
klassificering av jordmassor dr vélgrundad utifrn representativa halter inom berort
markomrade

Staden bekostar inga atgérder bestillda av Stiftelsen om Staden i forvdg inte godként
detta.

Staden ersitter inte Stiftelsen for eventuella stillestdndskostnader eller dylikt i samband
med en eventuell efterbehandlingsatgérd.

Stadens atagande enligt ovan avser endast markfororeningar som patriaffas 1 samband

med den i denna dverenskommelse dverenskomna exploateringen och avser enbart
séddana fororeningar som uppkommit fore Stiftelsens Gvertagande av marken.

§3



4(11)

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomforande, samordning och tidplan

Stiftelsen forbinder sig att

- genomfora exploatering pa Fastigheten och allmén plats 1 enlighet med Detaljplanen
och denna overenskommelse,

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgirder savil i tid som i utformning och
kvalitet. Stiftelsen &r skyldigt att samordna sina entreprenader med de lednings-
dragande bolagen.

Stiftelsen forbinder sig vidare att vid exploateringen tillimpa vad som anges géllande

mobilitet och parkering i stadens riktlinjer vid nyproduktion. Antalet cykelparkeringar
och parkeringar &r utrett av Stiftelsen 1 trafik-PM, vilken ligger till grund f6r kommande

bygglov.

Stiftelsen ska, i samrdd med Staden, uppritta en huvudtidplan for exploateringen.

3.2 Lokaler for utbildning och idrottsdndamal

Stiftelsen ska inom Fastigheten uppfora byggnad for vuxenutbildning, idrott och
tillhorande administrativa utrymmen.

3.4 Bvygg- och anldggningskostnader med mera

Stiftelsen ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten
inom Fastigheten. Stiftelsen ansvarar for och bekostar dirvid dven projektering och
genomforande av dterstdllande- och anslutningsarbeten, som méste goras i allmén
platsmark invid Fastigheten och som dr en foljd av Stiftelsens bygg- och anldggnings-
arbeten pé Fastigheten, se § 3.9 nedan.

3.5 Ledningar

Befintliga ledningar invid fastighetsgrins ska beaktas vid Stiftelsens byggverksamhet.
Stiftelsen maste iaktta forsiktighet vid genomforande av byggnation och schaktarbeten 1
ndrheten av ledningar i drift. Stiftelsen ska ta kontakt med respektive ledningsbolag for
planering av dessa arbeten.

3.6 Befintlig vegetation och mark

Allmdn platsmark
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Stiftelsen ansvarar for att trdd, annan vegetation och berg pd allmén platsmark intill
Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Stiftelsen ska skydda
trdd och vegetation pa ett betryggande sétt genom att avgriansa Fastigheten med ett
stabilt tva meter hogt stangsel. Stiftelsen ar skyldigt att ata forsiktighetsatgirder vid
schakt i ndrheten av trdd och ska f6lja riktlinjer Vixtbdddar i Stockholms stad — en
handbok 2017. Stiftelsen ansvarar for att Stiftelsen, eller foretag som Stiftelsen anlitar,
inte pd ndgot sitt nyttjar denna mark utan tillstand frén staden.

Vid overtradelse ska Bolaget for dott eller skadat trdd, utdver vad som regleras nedan,
utge vite till staden enligt Bilaga 7. Bolaget ska dérutover pa egen bekostnad
aterplantera doda eller borttagna trid samt aterstilla marken enligt stadens anvisning.

Stiftelsen bedomer att de tre trad som star pa Textilgatan framfor Fastigheten inte gar att
bevara. Om tréden inte gér att bevaras och Lénsstyrelsen beviljar dispens, vilket det
aligger Stiftelsen att ansoka om, ska Stiftelsen pa egen bekostnad projektera gdngbana
med ny trddplacering och tillhérande arbeten i korbanan, félla triden, ta bort befintliga
vaxtbadddar, anldgga nya viaxtbdddar samt aterstdlla marken enligt stadens anvisning, se
Bilaga 5. Projektering och utfoérande ska ske enligt stadens géllande standard (Teknisk
handbok och Vixtbdddshandbok, se Teknisk handbok for byggande, drift och underhall
pd allmdn plats - Stockholms stad, respektive Handbok om véixtbdddar i Stockholms
stad - Stockholms stad). Utdver detta ska Stiftelsen bekosta fyra nya trad, garantiskotsel
samt bekosta och utfora eventuella skyddsatgérder for ledningar som gér i eller intill
vaxtbadden 1 det fall berérda ledningsédgare kriver sddana. Se Bilaga 5.

Vid annan skada ansvarar Stiftelsen for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens
reparation av skadan. Om Stiftelsen nyttjar allmén platsmark intill Fastigheten utan
tillstand, se § 3.8 nedan.

Gemensam syn

Innan byggstart sker ska parterna gemensamt inspektera trdd, annan vegetation, mark
och berg som omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion, som Stiftelsen ska
kalla till, ska status och eventuella skyddsatgarder for berdrda trad och annan vegetation
sdkerstéllas. Vid synen ska fastighetsgransen och kommande byggnader vara utmérkta 1
terrdngen. Stiftelsen ansvarar for att utmérkning sker pa plats. Status for trdd och ovrig
vegetation pa allmén plats ska inventeras och dokumenteras. Stiftelsen ska bistd med
inmétning och kartldggning av trdds stamlige och kronutbredning dér dessa stér 1
anslutning till Fastigheten eller till mark som Stiftelsen eller av Stiftelsen anlitad
entreprendr planerar att soka tillstdnd for att iansprékta under etableringstiden.

3.7 Information till allméinheten

Stiftelsen forbinder sig att genom skyltning pa plats informera allménheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Skylt, fundament och montage betalas
av Stiftelsen. Skyltning ska ange Stadens medverkan i projektet med logotyp och
webbadress till projektet (https://vaxer.stockholm/projekt/)


https://tillstand.stockholm/tillstand-regler-och-tillsyn/mark--och-gatuarbeten/teknisk-handbok-for-byggande-drift-och-underhall-pa-offentlig-mark/
https://tillstand.stockholm/tillstand-regler-och-tillsyn/mark--och-gatuarbeten/teknisk-handbok-for-byggande-drift-och-underhall-pa-offentlig-mark/
https://leverantor.stockholm/entreprenad-i-stockholms-offentliga-miljoer/vaxtbaddshandboken/
https://leverantor.stockholm/entreprenad-i-stockholms-offentliga-miljoer/vaxtbaddshandboken/
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Utformning av och innehall pa byggskylt ska utformas efter Stadens anvisningar i
Varumirkesmanualen (http://varumarkesmanual.stockholm.se) — se Byggaktorstavlor

under >Skyltar och kartor >Byggen och anldggningsarbeten >Byggskyltar.

Framtaget forslag pé skylt ska godkdnnas av Stadens kommunikatdr innan bestillning.
Skyltning ska finnas pa plats senast i samband med byggaktorens etablering.

Dérutover forbinder sig Stiftelsen att kontinuerligt informera berord allmédnhet om sin
del i projektet till exempel vid sérskilt storande arbeten eller avstingningar.

3.8 Ytor for byggnation och byggetablering

Byggnation inklusive schakt och byggetablering ska ske inom Fastigheten. Skulle
Staden och Stiftelsen bedoma att befintlig allmén plats behover tas i1 ansprak, ska
Stiftelsen tillse att Stiftelsen, eller av Stiftelsen anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behdvs och under
hur 14ng tid dessa ytor behovs.

Stiftelsen ska inhdmta och bekosta alla erforderliga tillstand till exempel schakttillstdnd
for gravning och schaktning 1 offentlig platsmark, trafikanordningsplan och
polistillstand enligt ordningslagen for anvandning av offentlig plats, som behovs for i
stycket ovan ndmnda dtgirder samt for genomforande av aterstdllande- och
anslutningsarbeten i allmén platsmark. For anvéndning av offentlig plats utgar avgift
enligt taxa faststilld av kommunfullméaktige.

Stiftelsen ska tillse att Stiftelsen, eller av Stiftelsen anlitad entreprendr, héller sig inom
Fastigheten och ytor enligt ovan nimnda tillstdnd. Trafikkontoret kan komma att géra
en polisanmilan om Stiftelsen eller dess entreprendr olovligen skulle nyttja allméin
platsmark. Staden kan dven komma att kréva Stiftelsen pa skadestind.

Fastigheten ska avgridnsas med ett stabilt minst tvd meter hogt stingsel. Godkinda ytor
for genomforandet av byggnationen inklusive schakter och byggetablering inom allmén
plats ska avgrénsas i enlighet med de tillstdnd som ldmnats for dessa.

Projektering och utférande av alla aterstdllande- och anslutningsarbeten i allmén
platsmark ska utforas i samradd med Staden (exploateringskontoret) och godkénnas av
trafikkontoret och /eller berord stadsdelsforvaltning. Projektering och utférande ska ske
enligt stadens vid avtalets tecknande géllande standard (Teknisk handbok och
Vixtbaddshandbok, se Teknisk handbok for byggande, drift och underhéll pa allmén
plats - Stockholms stad respektive Handbok om vixtbdddar i Stockholms stad -
Stockholms stad). Projekteringshandlingar (bygghandling som redovisar aterstéllande-
och anslutningsarbetet) ska av Stiftelsen bifogas till ansdkan om schakttillstdnd hos
trafikkontoret for att bland annat utgéra underlag f6r den syn/besiktning som gors nir
arbetena ér fardigstillda. Stiftelsen ska d&ven meddela Staden (exploateringskontoret) att
ansOkan dr inskickad till trafikkontoret och delge de inskickade handlingarna.

Stiftelsen ska utover syner och besiktningar enligt ovan ndmnda tillstdnd efter projektets
fardigstillande kalla Staden (exploateringskontoret) till besiktning enligt § 3.6 ovan.


https://tillstand.stockholm/tillstand-regler-och-tillsyn/mark--och-gatuarbeten/teknisk-handbok-for-byggande-drift-och-underhall-pa-offentlig-mark/
https://tillstand.stockholm/tillstand-regler-och-tillsyn/mark--och-gatuarbeten/teknisk-handbok-for-byggande-drift-och-underhall-pa-offentlig-mark/
https://leverantor.stockholm/entreprenad-i-stockholms-offentliga-miljoer/vaxtbaddshandboken/
https://leverantor.stockholm/entreprenad-i-stockholms-offentliga-miljoer/vaxtbaddshandboken/
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3.9 Atagande gillande hallbarhet

Stiftelsen atar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid byggande pé stadens mark
i Stockholm", i Bilaga 6. Géllande parkering for cykel och bil har Stiftelsen tagit fram en
trafik-PM vilken beskriver parkeringsbehovet och som ligger till grund for kommande
bygglov.

Stiftelsen forbinder sig att redovisa efterfragade uppgifter for verifiering av
kravuppfyllnad i av Staden anvisat system for uppfoljning. Stiftelsen godkanner att
Staden far tillgang till redovisade uppgifter samt att Staden fér publicera resultatet fran
uppfoljningen.

3.10 Dagvatten

I enlighet med stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) och Atgirdsnivé vid ny- och
storre ombyggnation (EN 2016-11-10) forbinder sig Stiftelsen att hantera dagvattnet pa
ett hallbart sitt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten av dagvatten till
ledning och att genom byggnadsmaterialval inte férorena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och fordrojas lokalt i
enlighet med dagvattenstrategin innan avledning frdn Fastigheten. Placering av
byggnader och hojdsittning inom Fastigheten respektive mot omgivande ytor, ska goras
pa ett sdtt som minimerar skada vid extrem nederbord.

Stiftelsen ansvarar for och bekostar omhindertagande inom Fastigheten av vatten frén
omgivande natur-/parkmark.

3.11 Tillgdnglighet 1 utemiljo

Stiftelsen forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten folja Stadens
riktlinjer for att gora utemiljon tillgénglig for ménniskor med funktionsnedséttning.
Stadens riktlinjer innebédr bland annat f6ljande:

e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgingliga.

e En ramp bor luta hogst 1:20.

e En angdringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters géngavstind frén en tillgdnglig och anvidndbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rdd om tillgdnglighet f6r personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga pa allméinna platser och inom omraden
for andra anldggningar dn byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor dven tilldmpas
pa kvartersmark.

Stiftelsen ska dérvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna f6ljs fran
projektering till fardigt bygge.

Stiftelsens ska skriftligen anméila och motivera eventuella 6nskemél om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kraver ett skriftligt godkédnnande av Staden.
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Riktlinjer om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken ”Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.12 Fiberanslutning

Stiftelsen atar sig att installera ett fiberfastighetsnit i bebyggelsen. Vidare ska en
operatorsneutral passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas till
bebyggelsen.

3.13 Inrapportering av geotekniska utredningar

Stiftelsen ansvarar for att Gverfora resultatet av samtliga geotekniska félt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i hdjdsystem RH 2000.
Mitprotokoll ska innehdlla X, Y och Z-koordinat for markytan, samt Z-virde for
métpunktens installationsniva.

3.14 Avfallshantering

Stiftelsen har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer ”Projektera och
bygg for god avfallshantering”.

3.15 Byggande i anslutning till allmén platsmark med mera

Stiftelsen har tagit del av ett dokument bendmnt “’Planeringsstdd for byggnation 1
anslutning till allmén platsmark”, som finns pé stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sdkerstdlla funktionaliteten
for stadens allménna platsmark.

Stiftelsen forbinder sig att folja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer
behover ett godkénnande fran staden och beddms utifran varje enskild plats
forutséttningar.

Stockholms stad dr mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anldggningar nedldggs i allmén plats. Om detta &ndé skulle vara nddviandigt ska
forslaget till forldggning arbetas fram i1 samrdd med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utférandet ska godkénnas av staden, genom dess trafikkontor.
Stiftelsen dtar sig att kontakta trafikkontoret for att fa mojlighet att teckna ett avtal for
nedldggning, underhall och drift samt dértill utge erséttning for nyttjande av allmén
platsmark.

3.16 Forhyrning av idrottshallen

Fryshuset ska komma 6verens om forhyrning av idrottshallen under dag- och kvillstid,
om berorda forvaltningar sa onskar.
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§ 4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sakerhet

I det fall Stiftelsen dverlater tomtrétten till annan part svarar Stiftelsen sdsom for egen
skuld solidariskt med de nya dgarna gentemot Staden for ritta fullgérandet av samtliga
ataganden och forpliktelser enligt denna 6verenskommelse om exploatering, samt de
avtal som Staden och Stiftelsen ingér som en f6ljd av densamma. Om Staden godtar att
de nya dgarna ensamma svarar enligt denna 6verenskommelse om exploatering kan
Staden, om Stiftelsen sé begér, genom skriftliga besked hdrom befria Stiftelsen fran sitt
atagande att svara solidariskt med de nya dgarna. S4 kan dven ske om de nya dgarna
staller sdkerhet som Staden skédligen kan godta sdsom borgen eller sjélvstindig
bankgaranti. Vad som hér stadgas giller till och med att Stiftelsen eller de nya dgarna
uppfyllt sina skyldigheter enligt denna 6verenskommelse, samt de avtal som Staden och
Stiftelsen ingdr som en f6ljd av densamma.

4.2 Viten

Stiftelsen forbinder sig vid vite av 16 194 555 kronor, i penningvérde 2026-02-01, att
senast 5 ar efter upplitelsedagen ha uppfyllt samtliga dtaganden enligt denna
overenskommelse. Nar tomtrittsavtal enligt § 2.2 ovan tréffats ska detta vite séttas ned
till 5 398 185 kronor, 1 penningvérde 2026-02-01. Detta vite ska gélla jimte det i
tomtréttsavtalet foreskrivna vitet.

Om Stiftelsen inte héller tidsfristen dr vitet omedelbart forfallet till betalning. Om
forsening uppstér och detta inte beror pd Stiftelsen forskjuts tidpunkten da vite ska utgd
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska dirvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anviandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.

Vitet ska jamkas om det &r uppenbart oskédligt med héansyn till overtrddelsens
omfattning och karaktir i forhédllande till de ataganden som Stiftelsen har fullgjort samt
med beaktande av dvriga omsténdigheter.

Oaktat om ratt till vite foreligger har Staden alltid ratt att erhélla erséttning for faktisk
skada som Staden lider pa grund av Stiftelsens avtalsbrott. I sddant fall ska redan erlagt
vite avraknas fran skadestdndet. Utgivande av vite pa verkar inte heller Stadens
mojlighet att gora géllande andra péfoljder 1 anledning av Stiftelsens avtalsbrott.
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4.3 Overlatelse av 6verenskommelse

Innan tomtrétt upplatits far Stiftelsen inte utan Stadens skriftliga medgivande verlita
nagra rattigheter eller skyldigheter som foljer av denna dverenskommelse.

Nar tomtrétt upplatits forbinder sig Stiftelsen, vid vite av 21 592 740 kronor 1
penningvirde 2026-02-01, att vid dverlatelse av tomtrétten tillse att den nya
tomtrittshavaren Overtar samtliga forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att
i respektive avtal angdende dverlatelse infora nedanstaende bestimmelse. Om
Fastigheten delats upp i flera tomtrétter far vitesbeloppet fordelas i proportion till den
totala byggritten inom Fastigheten. Vid dverlételse av sddan tomtritt dger Stiftelsen rétt
att i nedanstaende bestdmmelse 1 avtalet angdende Overlatelsen ange detta lagre
vitesbelopp. Stiftelsen ska samrada med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt
ovan.

”Koparen forbinder sig att 1 av Stockholms stad péfordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Stiftelsen Fryshuset triffad 6verenskommelse om exploatering
med tomtréttsupplételse inom S6dra Hammarbyhamnen daterad [4433-mm-dd].
Overenskommelsen bifogas i avskrift. Koparen ska vid dverlatelse av tomtritten tillse
att ocksé efterfoljande tomtréttshavare binds vid 6verenskommelsen, vilket ska
fullgdras genom att denna bestimmelse, med i sak ofordndrad text intages i
overlételsehandlingen. Sker inte detta ska kdparen utge vite till Stockholms stad med
21 592 740 kronor i penningvarde 2026-02-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny
kopare.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.”

Om Stiftelsen ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omriknas till penningvirdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersitta det.

Om oOverlatelse sker ska Stiftelsen snarast efter det att overlatelsen skett till Staden

oversdnda en bestyrkt avskrift av overlatelsehandlingen.

4.4 Fullgjorda dtaganden

For sina samtliga ataganden och 6vriga 6verenskommelser enligt denna 6verens-
kommelse har Stiftelsen erhéllit full och slutlig ersdttning. Parterna dr 6verens om att
nagon belastning 1 dessa hinseenden inte ska anses foreligga vid avgéldsreglering.

4.5 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ar till alla delar forfallen utan ersittningsrétt for ndgondera
parten om inte exploateringsndmnden senast 2026-04-23 godkénner forslag till avtal,
genom delegationsbeslut som senare vinner laga kraft.
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Detta avtal har upprittats i1 tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den

For Stockholms kommun For Stiftelsen Fryshuset
genom dess exploateringsndmnd

( ) ( )
( ) ( )
BILAGOR

1. Detaljplanekarta

2. Fastigheten

3. Forslag till tomtrattsavtal med Bilaga

4. Handlingsplan for hantering av markfororeningar

5. Trad pa Textilgatan

6. Hallbarhetskrav vid byggande pa stadens mark 1 Stockholm

7. Tradvite
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