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Reviderat genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner forslag till fortsatt
genomforande av exploatering inom fastigheten Aspudden 2:1
for projekt Sothonan till en projektutgift om 32,8 miljoner
kronor, en projektinkomst om 8,3 miljoner kronor och en
forsiljningsinkomst om cirka 39,3 miljoner kronor och ger
exploateringskontoret i uppdrag att genomfora projektet.

2. Exploateringsndmnden godkédnner 6verenskommelse om
exploatering med Overlatelse av mark inom fastigheten
Aspudden 2:1 till Sveafastigheter del av Stockholm Aspudden
2:1 AB med en prelimindr kopeskilling om cirka 39,3
miljoner kronor enligt bilaga 1.

3. Exploateringsndmnden godkénner exploateringsavtal med
Sveafastigheter Stockholm Sothonan 12 och 13 AB,
Aspgumman AB, BRF Sothénan 100 och BRF Sothénan 101
angaende exploatering pa privat mark inom Sothdnan 3 till 5,
7 till 10, 12 till 13 och 15 1 Aspudden.

4. Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera
paragrafen.
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Sammanfattning

Arendet avser ett reviderat genomforandebeslut i projektet
Sothonan 1 Aspudden. Detaljplanen for projektet syftar till att
omvandla delar av ett villaomrade intill Aspuddens
tunnelbanestation, som i dversiktsplanen dr utpekat som
stadsdelscentrum, till en tdtare och mer blandad stadsbebyggelse
med flerbostadshus, lokaler for centruméndamal, torg och
trappstrak. Den omfattar 4ven ny bebyggelse pa stadens mark
norr om kvarteret Sothonan samt en forlangning av Olof
Skotkonungs vig som angoringsgata till nya bostéder.

I projektet ingar byggaktorerna The Other Group AB, Resona
Utveckling AB. Dessa édger atta villor i omrédet som planeras
ersittas med tva flerbostadshus om totalt cirka 170 bostader.
Sveafastigheter dger tv villor som planeras erséttas med ett
flerbostadshus om totalt cirka 20 bostdder. Sveafastigheter
foreslds dven uppfora cirka 30 bostadsritter inom stadens
fastighet Aspudden 2:1, norr om de privatdgda villorna.

I december 2023 tog exploateringsndmnden ett
genomforandebeslut for projektet och kontoret tecknade
genomforandeavtal med byggaktorerna. Kommunfullmiktige
antog detaljplanen i mars 2024, men beslutet 6verklagades och
upphévdes av Mark- och miljodomstolen med hénvisning till att
bebyggelsen 14g for néra intilliggande villor. Planarbetet
aterupptogs 1 maj 2025 och flerbostadshusens placering har
justerats. Planen har varit ute pé granskning och planeras antas
under varen 2026.
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Sedan tidigare beslut har kontoret tagit fram en mer detaljerad
produktionsplanering och uppdaterat projektkalkylen. Mot
bakgrund av fordndrad kostnadsbild och forlangd
genomforandetid behdver den tidigare kalkylen justeras for att
spegla nuvarande forutsittningar. Darfor har kontoret
omforhandlat kostnadsférdelningen for utbyggnaden av allmén
plats med byggaktorerna och behover teckna nya
genomforandeavtal med dem.

Lonsamhetskalkylen enligt nuviardesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuvarde om 14 miljoner kronor inklusive
tidigare nedlagda utgifter och inkomster. De sammanlagda
utgifterna i lopande prisniva berdknas till cirka 32,8 miljoner
kronor. Av dessa utgdr 0,7 miljoner kronor projektutgifter som
redovisas som driftkostnader. Projektinkomsterna berdknas till
cirka 8,3 miljoner och 4,3 miljoner kronor avser icke offentliga
bidrag. Projektets tdckningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berédknas uppga till 148 procent.

Forsiljningsinkomster beréknas till 39,3 miljoner kronor.

Exploateringskontoret ser positivt pa att projektet genomfors och
bedomer att projektet fortsatt ligger i1 linje med stadens vision,
budgetmaél, dversiktsplanen och dvriga styrdokument.
Exploateringen tillfor nya bostédder 1 ett kollektivtrafiknéra och
servicendra lage som stirker Aspudden som ett lokalt
stadsdelscentrum.

Bakgrund

Detaljplanearbetet for fastigheten Sothonan 3 m.fl. 1 Aspudden
(Dp 2016-09481) paborjades 2017 och avser att komplettera
delar av ett omrdde som idag bestér av gles villabebyggelse intill
Aspuddens tunnelbanestation, vilket 1 oversiktsplanen ar utpekat
som ett stadsdelscentrum. Planen mdjliggdr en omvandling av
delar av centrala Aspudden till en titare och mer blandad
stadsbebyggelse med flerbostadshus, bostéder, lokaler f6r
centruméndamal, torg och trappstrak. Planforslaget innefattar
aven mojligheten att bebygga delar av stadens mark norr om
kvarteret Sothonan med ett flerbostadshus, och 1 samband med
detta forlangs Olof Skotkonungs vig for att fungera som
angoringsgata till de nya bostédderna i den norra delen av
planomrédet.
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BRF Sothonan 100 och BF Sothénan 101 dger é&tta av villorna
som ingar i detaljplanen, Sothdnan 3 till 5, 7 till10 och 15. The
Other Group AB och Resona Holding AB kommer genom det
projektidgande bolaget Aspgumman AB utveckla detta centrala
kvarter som kommer besta av tva flerbostadshus med cirka 170
lagenheter och cirka 750 kvm lokaler f6r centrum, se Figur 1.
Sveafastigheter Stockholm Sothénan 12 och 13 AB dger
resterande tva villor inom Sothénan 12 och 13 dér ett
flerbostadshus foreslds med cirka 20 ldgenheter. Sveafastigheter
AB kommer tillsammans med det fastighetsédgande bolaget
utveckla det kvarteret. For dessa tva kvarter behover kontoret
teckna exploateringsavtal med bolagen for detaljplanens
genomforande.

Figur 1: kvartersindelning

I augusti 2020 fick Sveafastigheter Utveckling AB en
markanvisning for ca 30 bostadsrétter eller totalt cirka 2 000 kvm
ljus BTA inom stadens fastighet Aspudden 2:1, norr om de
privatdgda villorna. Platsen utgdr det norra kvarteret 1
detaljplanen. For detta kvarter behdver kontoret teckna en
overenskommelse om exploatering for detaljplanens
genomforande.
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Figur 2: Illlustrationsplan med ny allmdn plats.

I december 2023 tog exploateringsndmnden ett
genomforandebeslut for projektet inklusive avtal med
byggaktorerna for projektets genomforande. I mars 2024 antog
kommunfullméaktige detaljplanen. Den 6verklagades och i
november 2024 upphévdes den av Mark- och miljédomstolen
med hanvisning till att flerbostadshusen 14g for néra intilliggande
villor.

Planarbetet aterupptogs i maj 2025 och 1 aktuellt planforslag har
avstandet mellan flerbostadshusen och befintliga villor utdkats sa
att de inte ldngre ska innebédra en betydande oldgenhet for
omgivningen.

Forslaget till detaljplan ar for ndrvarande ute pd granskning och
planeras antas under viren 2026.

Kontoret har tagit fram en mer detaljerad produktionsplanering
och uppdaterat projektkalkylen. Mot bakgrund av en fordandrad
kostnadsbild och en forlangd genomforandetid behdver den
tidigare kalkylen, som lag som underlag for
genomforandebeslutet, justeras for att spegla nuvarande
forutsittningar. Kontoret har diarfor omforhandlat férdelningen av
utgifterna for utbyggnaden av allmén plats med byggaktorerna
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och behover med anledning av det teckna nya genomforandeavtal
med dem.

Tidigare beslut
e Stadsbyggnadsndmnden godkéinde startpromemoria for
planldggning inom Sothonan 3 m fl. i augusti 2017.

e Exploateringsndimnden beslutade i augusti 2020 att anvisa
mark pa del av Aspudden 2:1, norr om kvarteret Sothonan till
Sveafastigheter Utveckling AB. Namnden tog vid samma
tidpunkt ett inriktningsbeslut for projektet.

e Planen antogs i mars 2024 av kommunfullméktige.

e Exploateringsndamnden tog ett genomforandebeslut
december 2023.

Avtal for detaljplanens genomforande

For att sékerstilla projektets Ionsamhet och genomforande har
ansvarsfordelningen for utbyggnaden av allmén plats justerats.
Staden kommer utféra och bekosta cirka 40 procent av
angoringsgatan inklusive ledningsflyttar medan Resona utfor
resterande del av gatan. Sveafastigheter kommer bekosta rivning
och nybyggnation av en trappa véster om det vistra kvarteret.

Priset for den tillskottsmark som ska kopas fran staden ér
oforandrad jdmfort med tidigare beslut, det vill sdga
Sveafastigheter ska forvirva cirka 4 kvm tillskottsmark inom
Aspudden 2:1 till ett pris om 32 000 kronor per kvm ljus BTA {or
bostéder. Priset dr satt med vardetidpunkt 2022-03-01. Resona
ska forvérva cirka 21 kvm mark inom samma fastighet till ett pris
om 30 000 kronor per kvm ljus BTA 1 prisldge 2023-10-01.

Priset for overldtelse av mark till Sveafastigheter for det norra
kvarteret dr ocksd ofordndrat och baseras pé ett 6verenskommet
pris vid markanvisningen, det vill sdga 17 500 kronor per kvm
ljus BTA {6r bostéder 1 prislage 2020-03-01.

Sveafastigheter AB, Resona Holding AB och The Other Group
AB atar sig svara solidariskt med dvriga avtalsparter for
fullgérandet av samtliga forpliktelser och ataganden i projektet.
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Exploateringskontoret tecknar avtal med byggaktorerna i enlighet
med detta utlatande.

I den nordostra hornan av planomrédet, 1 slutet av Sigfridsvégen,
finns idag en asfalterad yta (se gronmarkerad yta i figur 3) som &r
planlagd som parkmark (allmén plats). Ytan har olovligen men
utan pafoljd ianspraktagits som privat parkering med plats for
cirka 19 bilar. Planforslaget innebir att parkeringsplatserna utgar
och att ytan gors om till gronyta med kvaliteter i form av
utsiktsplats och inforlivas i resterande parkmiljo. Avtal ska
tecknas med bostadsrittsforeningen Snoskatan 1 géllande
resterande delar av stadens mark som har ianspréktagits men som
i detaljplanen fortsatt ska vara del av foreningens
bostadsfastighet. Den marken ska dverlatas till féreningen,
rodmarkerad yta i Figur 2.

Figur 3: Hantering av iansprdktagen mark.

Expertrddet har godkint drendet géllande forséljning av mark
2026-03-16.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar hir de ekonomiska forutsittningarna for
projektet enligt nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.
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Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden tar hansyn till
kommande investeringar fran och med beslutstillfallet i 16pande
priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intdkter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuviarde om 14 miljoner kronor
inklusive tidigare nedlagda utgifter och inkomster motsvarande
122 tusen kr/ekvivalent ldgenhet inklusive tidigare nedlagda
utgifter och inkomster!.

Marken for bebyggelse inom det norra kvarteret samt
tillskottsmark kommer att siljas. Exploateringsgraden uppgar till
2,43. De sammanlagda projektutgifterna i 16pande prisniva
beréknas till cirka 32,8 miljoner kronor, varav 6,3 miljoner
kronor &r utgifter fore ar 2026, det vill sdga redan nedlagda
utgifter. Utgifterna avser frimst investeringar i ny angoringsgata,
ledningsomldggningar, trappa och nya gronytor. Av dessa utgor
0,7 miljoner kronor projektutgifter som redovisas som
driftkostnader.

Projektinkomsterna berdknas till cirka 8,3 miljoner kronor, varav
huvuddelen utgors av exploateringsersattning avseende stadens
arbete 1 projektet samt av erséttning fran ledningsigare avseende
ledningsforldggningar.

Forsdljningsinkomster berdknas till 39,3 miljoner kronor och
reavinsten berdknas uppga till 38,5 miljoner kronor.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet beréknas
uppga till 122 tusen kronor i fast prisniva. Detta &r i jamforelse

med andra motsvarande projekt liigre!. Projektets tickningsgrad
inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 148 procent.

All ekonomisk risk avseende byggaktorens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgdvesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Projektbudgeten for projektet berdknas till cirka 32,8 miljoner
kronor och projektinkomsterna till cirka 8,3 miljoner kronor

'Nyckeltalet visar projektets nettoutgift/ekvivalent ligenhet inklusive redan
nedlagda utgifter.
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ilopande prisniva. Utfallet dver aren berdknas bli enligt
nedanstdende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -6,3| -03| -0,9| -1,9| -11,5 -12,0  -32,8
Inkomster (exkl. forséljning) 53 0,1 0,1 0,1 2,1 0,7 8.3
Nettoutgift (-) /-inkomst -,0/ 02| -08] -1,8] -94 -11,3| -245
Forsdljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 393 0,0 0,0 39,3

Stadens utgifter/inkomster for exploatering beddms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2026. Behov av medel for aren darefter fir beaktas i nimndens
kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och ndmndens resultat enligt
nedanstdende tabell.

Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2026 | 2027 2028 |2029 |2030 |Senare mentar
Resultatpaverkan ExpIN
Lopande intékter/kostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max 0
totalt -
Ej aktiverbara utgifter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0 0,7
Ej aktiverbara inkomster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0| totaltO
Internranta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -0,6
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -0,6 | ar 2033
totalt
Reavinster/forluster 0,0 0,0 38,5 0,0 0,0 0,0 38,5
Offentliga bidrag upplosning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | totaltO
Offentliga bidrag internrénta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa resultatpiverkan
nimnd 0,0 0,0 385 0,0 0,0
Resultatpiaverkan TRN+SDN
totalt
Icke offentliga bidrag uppldsning 0,0 0,0 0,0 0,0 43 0,0 43
mellan 0
Driftskostnader TRN+SDN 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 och 0
mellan 0
Underhallskostnader TRN 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 och 0
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De berdknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppga till cirka 0,6 miljoner kronor.

Projektutgifter som redovisas som driftkostnader uppgar till
0,7 miljoner kronor och 4,3 miljoner kronor avser icke offentliga
bidrag.

Internrénta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for
exploateringsndmnden berdknas uppga till cirka 1,2 miljoner
kronor det forsta aret och minskar dérefter ndgot genom
avskrivningar.

Reavinsten berdknas uppga till 38,5 miljoner kronor.

Jamforelse med tidigare beslut

Stadens intdkter utgors liksom i tidigare genomforandebeslut fran
2023 av forséljning av mark inom norra kvarteret samt
forsdljning av tillskottsmark inom det véstra och de centrala
kvarteren.

Liksom i tidigare genomforandebeslut fran 2023 bestar stadens
utgifter av investeringar for utbyggnad av angoringsgatan, park-
och trappstrék i norra delen av planomradet inklusive utsiktsplats,
se figur 2. I tidigare beslut var utgdngspunkten att staden skulle
bygga ut hela gatan och ta ut exploateringsbidrag om 40 procent.
I foreliggande utlatande foreslas 1 stéllet att byggaktoren
ombesdrjer och bekostar utbyggnaden av 60 procent av gatan,
medan staden ansvarar for resterande del.

Liksom i tidigare beslut fran 2023 kommer byggaktoren for det
centrala kvarteret ombesorja och bekosta utbyggnaden av torg
och trappstrdk som 16per mellan husen 1 kvarteret, se figur 2,
samt breddning av trottoarer ldngs Erik Segersélls vdg och
Schlytersvigen.

I nedanstiende tabell redovisas skillnader mellan tidigare beslut
och foreliggande utlatande.



Stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret

Projekt syd

Antal lagenheter
Antal lagenheter pa
stadens mark
Nettonuvarde*
Nettonuvarde per
ekvivalent lagenhet*
Tackningsgrad*
Projektutgifter
Projektinkomster
Forsaljningsinkomster
Nettoexploateringsut
gift per ekvivalent
lagenhet

Genomforandebesl
ut, december 2023

Cirka 230 st
20

18 mnkr
99 tkr

156 %
31,6 mnkr
12,5

40,1 mnkr
92 tkr

* Inklusive tidigare nedlagda kostnader
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Reviderat
genomfoérandebesl
ut, april 2026

Cirka 210 st

20

14 mnkr
92 tkr

148 %
32,8 mnkr
8,3

39,3 mnkr
122 tkr

Trots att stadens atagande i projektet har minskat har
projektutgifterna dkat. Detta beror pa en generell
byggkostnadsokning som har skett sedan 2023 da tidigare beslut
togs. Dérutdver har kontoret, 1 enlighet med nya kalkylrutiner,
tagit hojd for oférutsedda kostnader genom hdgre risk- och
reservpaslag dn tidigare. Projektets tidplan har dven forskjutits,
vilket medfor ett storre indexpaslag an tidigare.

Ekonomiska osakerheter
Projektets ekonomi ér baserad pa en preliminér tid- och
skedesplan for genomforandet. Projektet innebdr ombyggnationer
av allmén plats samt utbyggnad av ett stort antal bostider pd en
relativt liten plats. Detta krdver hog grad av samordning mellan
staden och Gvriga aktdrer for att kunna halla skedesplan, tidplan
och budget. Projektet har en lang utbyggnadstid och bedoms
kunna vara fardigstéllt cirka 2032. Sannolikheten att tidplanen
justeras under utbyggnadstiden ar stor. Risken for att detaljplanen
overklagas ir relativt hog vilket riskerar att tidplanen forskjuts
framét. Fordndringar av marknadsforutsittningar som péverkar
markforséljningar respektive priser for anliggningsarbeten kan
komma att ske under projektets gang, vilka kan vara till fordel
eller nackdel for projektets ekonomi. Kontoret har tagit hojd for
dessa osédkerheter 1 kalkylen med risk- och reservpaslag.

Slutsats ekonomi

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden visar ett positivt
resultat pd 14 miljoner kronor inklusive nedlagda utgifter och
inkomster. Trots 6kade utgifter jimfort med tidigare beslut visar
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kalkylen pa ett positivt nettonuvérde med en tdckningsgrad som
beddms som godtagbar.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostader och lokaler

Exploateringskontoret bedomer att projektet fortsatt ligger i linje
med stadens vision, budgetmal, versiktsplanen och dvriga
styrdokument. Exploateringen tillfér nya bostédder 1 ett
kollektivtrafikndra och servicenéra lage som stirker Aspudden
som ett lokalt stadsdelscentrum. Projektet bedoms bidra till
stadens mal om Okat cyklande, minskat bilberoende samt en
langsiktigt vardeskapande stadsutveckling.

Social hallbarhet

Planforslaget &r, forutom justeringar av bostadshusens
placeringar, i 6vrigt ofordndrat jamfort med tidigare forslag.
Kontoret gor fortsatt beddmningen att projektet bidrar till
bostadsforsorjningen i centrala Aspudden. Projektet omfattar
bostadsritter 1 en blandning av ldgenhetsstorlekar, vilket bedoms
bidra till en variation inom projektet och inom stadsdelen. Genom
projektet mojliggors samtidigt nya offentliga kvaliteter vilket gor
det mojligt for att fler ska vilja vistas i omradet.

Inga @ndringar har gjorts i planforslaget med avseende pa
tillgénglighet, barnréttsperspektiv samt jamstalldhet och trygghet.
Omradet dr kuperat med stora nivaskillnader i nord-sydlig
riktning, och trappstrak pd allmén plats kan inte fullt ut anldggas
enligt foreskrifterna pa grund av terrdngforhéllandena. Vid
utvecklingen av parken intill det norra kvarteret prioriteras
fortfarande bevarandet av berghéllar framfor full tillgdnglighet,
och parkering for rorelsehindrad placeras ndrmast hissarna i
garagen eller vid entréer som markparkering.

Projektet bedoms fortsatt ge positiva effekter for dldre barns
mdjligheter till utelek och tillgéng till stadens kvaliteter, medan
sma gardar begransar utrymmet for de allra minsta barnen.
Samtidigt tillfors stora ytor naturmark som gors mer tillgéngliga,
och privat mark omvandlas till offentliga ytor som torg och
trappstrdk med sdkra utrymmen for barn och ungdomar.
Breddade trottoarer langs Erik Segersélls vig och Schlytersvigen
kommer att gynna gingtrafikanter, inklusive barn.

Projektet kompletterar Aspudden med nya moétesplatser, fler
lokaler for centrumindamal och ett dkat antal invénare. De
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utvidgade offentliga ytorna och levande bottenvaningar skapar
forutsattningar for att fler ska vistas i omradet 6ver storre delar av
dygnet, vilket bidrar till social héllbarhet, jaimstilldhet och

trygghet.

Miljdmassig hallbarhet

Anlédggandet av bostdder i norra delen samt angoringsgatans
strickning medfor liksom i tidigare beslut paverkan pa
naturmarken 1 form av spriangning, schaktning och féllning av
trdd. Kontoret bedomer tillsammans med stadsbyggnadskontoret
att tillskapandet av kollektivtrafiknira och servicendra bostader
samt mojligheten att ta ett samlat grepp kring infrastruktur och
bostidder i omradet motiverar ett intrang i naturmarken.

Staden kompenserar for ianspréktagen gronyta genom att
tillskapa en ny park. Asfaltsytan i norr som idag anvénds som
privat parkering for 19 bilar omvandlas till parkyta med kvaliteter
i form av utsiktsplats, som en del av Varnhemsparken. Platsen
kopplas samman med centrala Aspudden genom att trappstraket
mellan de Centrala kvarteren knyts ihop genom en trappa norr om
angoringsgatan, till utsiktsplatsen. Frén utsiktsplatsen fortsdtter
gangstraket mot nordost, till Rimbertsvagen. Langs straket
foreslds bland annat sitt- och grillplatser. Investeringar i platsen
gors med hédnsyn till dagens naturmark dér befintlig vegetation
och topografi sparas 1 mojligaste mén. Rekreativa tillagg uppfors
genom en varsam anpassning till befintlig vegetation, berghillar
och topografi.

Risk for markfororeningar bedoms liksom 1 tidigare beslut som
lag och den planerade exploateringen har vid hdndelse av skyfall
inte ndgon negativ inverkan pd dversvdmningssituationen vare
sig inom eller nedstrdms detaljplancomradet.

Hallbarhetskrav

Sveafastigheter dtar sig for det norra kvarteret att uppfylla kraven
enligt "Héllbarhetskrav vid byggande pa stadens mark 1
Stockholm” avseende energianvéndning, transporter, biologisk
mangfald, materialkrav med mera. Kraven f6ljs upp 1
Uppf6ljningsportalen.

Genomforandefragor

Tidplan

En oversiktlig och preliminér tidplan {or projektets
genomforande har tagits fram 1 samverkan med byggaktorerna.
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Tidplanen har forutsatt att detaljplanen vinner laga kraft 2027.
Efter projektering och upphandling berdknas byggstart for
stadens arbeten inom allmin plats kunna ske i borjan av 2029.
Byggstart for de forsta bostadskvarteren planeras till 2029 och
forsta inflyttning bedoms till ar 203 1. Projektet bedoms kunna
vara helt fardigstallt cirka ar 2032.

Risker och osdkerheter
I projektet finns ett antal olika risker som kan komma att paverka
projektets genomforande.

Flera aktorer ska bygga ut bostdder och allmén plats pé en liten
yta. For att kunna halla tidplanen kravs en hog grad av
samordning och att staden och byggaktorerna har framdrift i sina
respektive projekt. Det finns dven en risk att detaljplanen
overklagas och tidplanen forsenas av den anledningen.

Detaljplanen é&r tekniskt komplicerad att genomfora.
Bergskirning behdver goras for all bebyggelse och pa vissa
stillen kommer utbyggnaden medfora bergschakt om cirka 10
meter. En riskanalys kommer utféras i samband med
genomforandet, for att klarldgga vilka restriktioner som ska gilla
for att minimera risk for skador pa nérliggande byggnader och
tunnelbanan. I de avtal som tecknas med byggaktorerna alaggs de
dven utge vite om deras schakt medfor skador pé intilliggande
mark.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsdelsforvaltningen och trafikkontoret. Socialforvaltningen har
uttryckt att de inte har behov av bostdder enligt Lagen om stod
och service till vissa funktionshindrade och/eller
Socialtjdnstlagen 1 projektet.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret har sdkerstillt projektets ekonomiska genomforbarhet
genom att justera ansvarsfordelningen for utbyggnaden av allméin
plats mellan staden och de privata byggaktorerna. Projektet
bedoms fortsatt bidra till samtliga uppsatta mal i projektet.
Kontoret ser positivt pa att projektet genomfors och anser att det
ger ett vilbehovligt tillskott av bostidder och centrumindamal 1 ett
servicendra och bra kommunikationslidge samtidigt som det kan
oka bade trivseln och tryggheten i omradet.
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Slut

Bilagor

1. Overenskommelse om exploatering (vid forsiljning dver 10
miljoner kronor)

2. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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