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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden, och
Sveafastigheter del av Stockholm Aspudden 2:1 AB (org.nr. 559273-3124), nedan kallat
Bolaget, har under de forutsittningar som anges i § 4.4 nedan tréffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med overlatelse av mark
inom del av Aspudden 2:1, intill kv
Sothonan

§1

TIDIGARE AVTAL OCH DETALJPLAN

1.1 Tidigare avtal

Parterna har 2024-05-07 tecknat en 6verenskommelse om exploatering till planerad
exploatering inom omrédet beldget inom Aspudden 2:1 intill kv Sothonan. Denna
overenskommelse fullf6ljer och ersétter tidigare tecknade avtal.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan f6r Sothdnan 3 m fl antas
och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med detaljplaneforslag Dp 2016-
09481, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det geografiska
omrade som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

§2

MARKOVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING

2.1 Overlatelse

Staden Gverlater med dganderitt till Bolaget ett omrade om cirka 1287 kvadratmeter av
fastigheten Aspudden 2: 1, nedan kallad Fastigheten, inom Stockholms kommun, for
en dverenskommen prelimindr kdpeskilling om
trettiofemmiljonerfemhundrasjuttiosjutusenfemhundra (35 577 500) kronor. Fastigheten
ar markerad med bla begrénsningslinje pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.

Fastigheten ska avstyckas fran fastigheten Aspudden 2:1 och dirigenom bilda en egen
fastighet.
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Vid forsdljningen av marken ska kopeskillingen baseras pa byggritten enligt blivande
detaljplan. Den preliminira kopeskillingen for bostidder &r baserad pa ett pris i prisldge
2020-03-01 (Vérdetidpunkten) om 17 500 kr per kvm ljus BTA (B i nedanstaende
formel) och en berdknad total area om 2 033 kvm ljus BTA. Se definition av ljus BTA i

Bilaga 2.

Ovanstéende pris 1 kr/kvm ljus BTA ska regleras - uppét eller nedét -fram till
tilltradesdagen i relation till fordndringar i priset pa forsaljningar av bostadsrétter pa den
Oppna marknaden. Reglering av priset ska ske enligt nedanstdende formel:
A=B+25%%*(C-D)

A = pris pa tilltrddesdagen, kr/kvm ljus BTA

B = pris vid virdetidpunkten, kr/kvm ljus BTA

C = senaste tillgéingliga manatliga genomsnittspris ! pa bostadsritter uttryckt i kr/kvm
lagenhetsarea inom Hégersten-Liljeholmen som pé tilltridesdagen kan avlisas ur
prisuppgifter fran Svensk Méklarstatistik

D = ménatligt genomsnittspris ! pa bostadsritter inom Higersten-Liljeholmen enligt
Svensk Méklarstatistik uttryckt i kr/kvm lédgenhetsarea vid vardetidpunkten

Om ovanstaende formel inte &r anvéndbar pa grund av fordndring av eller upphdrande
av Svensk Méklarstatistiks redovisningsmetoder eller killor, ska reglering ske utifran
den vid tilltrddestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset ska dock regleras med stod
av ovanstaende formel fram till den tidpunkt statistiken upphor/foréndras.

! Den méanatliga noteringen avser tre manaders glidande medelvirde.

2.2 Tillaggskopeskilling
Bolaget ska tillsinda Staden bygglovshandlingar, jimte redovisning av ljus BTA, senast

fyra veckor efter beslut om bygglov.

Om Bolaget, eller annan som forvérvar Fastigheten eller del dirav, erhéller bygglov for
byggnad eller byggnader med area eller arcor dverstigande det antal kvm ljus BTA
bostéder varpa kopeskillingen berdknats, ska Bolaget utover kopeskillingen erldgga
tillaggskopeskilling till Staden enligt nedan.

For den area eller de areor ljus BTA bostidder som dverstiger det antal kvm ljus BTA
varpa kopeskillingen berédknats ska tillaggskopeskilling utga beréknat pa det pris i
kr/kvm varpé kdpeskillingen for bostdder berdknats, dvs. dverstigande kvm ljus BTA
multiplicerat med pris i kr/kvm for aktuell typ av anvéndning.

Endast for Staden nettopositiva tilliggskopeskillingar tillimpas. Bolaget har séledes inte
ratt till aterbetalning av del av kopeskillingen.

Tillaggskopeskilling ska regleras med konsumentprisindex fran tilltridesdagen till dag
da betalningsansvar intrdder enligt néstfoljande stycke.



3(17)

Tillaggskopeskilling ska utan anmaning fran Staden erléggas senast fyra veckor efter
lamnat startbesked enligt bygglov som medger byggrétt som grundar ritt till
tillaggskopeskilling enligt ovan.

Vid drojsmél med betalning utgar drojsmalsrinta pa forfallet belopp till dess betalning
sker, enligt vad dérom i lag stadgas. Om byggnation genomfors och de ingdende ytorna
motsvarar eller underskrider de kvm ljus BTA varpa kopeskillingen beréknats upphor
detta villkor om tillaggskopeskilling att gélla 1 &r efter det att slutbesked ldmnats for
densamma.

Villkoret om tilldggskopeskilling ska inte utgdra hinder for kdparens erhdllande av
lagfart och utgor inte ett sddant villkor som avses i jordabalken 4 kap. 4 §.

Detta villkor om tilldggskopeskilling ska upprepas i det kopebrev som ska upprittas.

2.3 Fastighetsbildning
Staden ska ansdka om sddana fastighetsbildningsétgérder som erfordras for

markdverlatelsen enligt § 2.1.
Genom undertecknandet av detta avtal bitrider Bolaget ansdkan om fastighetsbildning.
Bolaget ska bekosta fastighetsbildningen samt de forrattningar som krévs for

gemensamhetsanldggningar och ledningsrétter. Bolaget ansvarar for och bekostar
bestéllning av nybyggnadskarta.

2.4 Fornyelse av overenskommelse

Ansokan om fastighetsbildning ska ske enligt JB 4:7 inges till lantméiterimyndigheten
inom sex manader fran kdpeavtalets undertecknande. Det &r emellertid parternas dnskan
att fastighetsbildningen ska genomforas forst nir Stadens arbete med blivande
angoringsgatan, nedanfor Fastigheten, &r slutforda.

Staden och Bolaget &r déarfor 6verens om att dverenskommelsen om exploatering pa
ofordndrade villkor ska fornyas var femte manad for att den i 6verenskommelsen
ingdende dverlatelsen alltjamt ska dga giltighet. Detta ska mojliggora for Staden att inge
ansokan om fastighetsbildning senare &n sex manader fran det att §verenskommelsen
ursprungligen undertecknades.

Om fornyelse av 6verenskommelsen inte kommer till stind senast inom fem manader
fran 6verenskommelsens undertecknande respektive inom fem manader fran det datum
da dverenskommelsen senast fornyades dger Staden réitten att genast inge ansdkan om
fastighetsbildning oaktat att Stadens arbeten inte &r slutférda. Parterna dr inforstddda
med att Fastigheten da kan komma att bildas tidigare &4n avsett samt att kostnader
ddarmed uppkommer i form av fastighetsskatt.

Fornyelse av 6verenskommelse ska ske genom tecknande av tilldggsavtal om fornyelse
hos Stadens exploateringskontor. Stadens ska kalla Bolaget till mote per e-post.
Bolagets foretradare ska vid varje tillfille styrka sin behorighet att foretrada Bolaget
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genom Overldmnande av behorighetshandlingar. Fornyelse av 6verenskommelsen anses
for Bolaget inte vara en 16pande forvaltningsatgérd.

2.5 Tilltrade

Bolaget tilltrdder Fastigheten den dag da fastighetsbildning enligt § 2.3 ovan vunnit laga
kraft och Stadens arbeten enligt nedan ar utforda.

- Stadens arbete med angoringsgatan har slutforts.
Oaktat om Stadens arbeten &r utforda ska Bolaget tilltrdda Fastigheten senast 5 ar efter
det att Detaljplanen vunnit laga kraft, eller den senare dag da fastighetsbildningen
vunnit laga kraft.

Den dag dé Bolaget ovan ska tilltrdda Fastigheten kallas nedan Tilltradesdagen.

2.6 Betalning med mera

Bolaget ska senast pa dag for beslut om fastighetsbildning betala slutlig kopeskilling i
enlighet med § 2.1 ovan mot att Staden utfardar kvitterat kpebrev.

Staden ska pé Tilltrddesdagen 6verldmna till Bolaget de handlingar rérande Fastigheten

som &r i Stadens 4go och som bor tillkomma Bolaget i egenskap av dgare till
Fastigheten.

2.7 Kostnader och intikter

Alla skatter, rdntor och andra kostnader for Fastigheten som bel6per pa tiden fore
Tilltrddesdagen ska betalas av Staden och for tiden direfter av Bolaget.

Motsvarande ska gélla for intédkterna av Fastigheten.

Med undantag frén forsta stycket ovan ska Bolaget, parterna emellan, betala
fastighetsskatt som beloper pa Fastigheten fran det arsskifte som infaller ndrmast efter
dag da fastighetsbildningen vunnit laga kraft for det fall Staden latit genomfora
fastighetsbildning tidigare &n avtalad tilltrddesdag enligt villkor om f6rnyelse av
overenskommelse och detta beror pa att Bolaget inte medverkat till fornyelse av
overenskommelse samt for de fall fastighetsbildningen pa Bolagets begdran genomfors
fore Tilltradesdagen.

2.8 Forfogande Over Fastigheten till tilltrdde

I den mén det enligt géllande rétt anses tillkomma Bolaget i egenskap av tilltrddande
kopare att vidta nedan angivna dtgirder ger Bolaget Staden ritt att vidta dessa. Rétten
géller till dess Bolaget erlagt kopeskilling och tilltrétt fastigheten.
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o Tillfélligt uppléta Fastigheten eller del dirav.

e GenomfOra uppségning av nyttjanderétt eller annan rattighet som belastar
Fastigheten.

e Vidta andra atgérder for forvaltning av nyttjanderétt.

o [ Ovrigt réttsligt forfoga over Fastigheten i forhallande till nyttjanderattshavare.

Ovanstéende fordndrar inte Stadens ansvar géllande p4 tilltrddesdagen befintliga
belastningar enligt punkten 2.9 Inskrivningar.

2.9 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pa tilltrddesdagen inte besvéras av andra
inskrivningar och avtal &n de som anges i bifogat utdrag ur fastighetsdatasystemet,

Bilaga 3.

2.10 Fastighetens skick med mera

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hdrmed godta Fastighetens skick
och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pa grund av fel och brister
i Fastigheten. Betrdffande markfroreningar se § 2.11.

Bolaget dr medvetet om att Fastigheten kan innehélla ldmningar frén tidigare
verksamheter, exempelvis stodmurar, ledningar med mera. Bolaget tar pa sig ansvaret
for att utan erséttning avldgsna dessa anldggningar.

2.11 Foéroreningar

Bolaget ska utfora och bekosta erforderliga markmiljoundersdkningar i syfte att
sékerstélla den blivande kvartersmarkens 1dmplighet samt vid behov provtagningar och
utredningar for att bedoma behovet av efterbehandlingsatgérder. Med
efterbehandlingsatgérd avses en atgédrd som syftar till att eliminera eller minska den
nuvarande och framtida paverkan pa méanniskors hélsa, miljon eller naturresurser fran
fororeningar i mark, grundvatten, sediment, deponier, byggnader och anlédggningar.

Bolaget ansvarar for att ansoka om erforderliga tillstand.

Om Bolaget patréffar fororeningar eller har anledning att misstdnka fororeningar ska
Bolaget omgaende informera Staden. Om fororeningshalter &r 6ver Naturvardsverkets
generella riktvarden for fororenad mark for mindre kénslig markanvéndning (MKM)
ska fortsatt hantering ske enligt en av Staden upprittad handlingsplan.

Vid genomforande av exploatering fordelas kostnader for hantering av férorenade
massor enligt foljande.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering av jordmassor med halter
upp till och med MKM samt &vrig hantering av fororeningar med undantag for de
merkostnader som Staden star for vid hantering av jordmassor enligt nedan.
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Vid utférande av teknisk schakt svarar Staden for de merkostnader som uppstér for
transport och avldmning till mottagningsanldggning av jordmassor med anledning av att
jordmassorna har halter 6ver MKM om inte Bolaget har avsittning for dessa
jordmassor. Vid saneringsschakt stir Staden dven for vissa merkostnader som uppstar
vid utfoérande av schakt och aterfyllning med anledning av att jordmassorna har halter
over MKM. Med avsittning avses bolagets ateranviandning, tervinning pa annan plats
eller forséljning av berdérda jordmassor. Med teknisk schakt avses jordschakt som utfors
oavsett fororeningsniva i marken och som utfors som en del av byggprojektet. Med
saneringsschakt avses jordschakt, utover teknisk schakt, som utfors i syfte att uppna
acceptabla risker och beslutat dtgédrdsmal med avseende pa markfororeningar.

Villkoren avseende Bolagets ritt till erséttning for merkostnader utvecklas i av Staden
uppréttad handlingsplan, se Bilaga 4. Bolaget forbinder sig att folja handlingsplanen.
Av handlingsplanen foljer bl.a. att det for Bolagets rétt till erséttning krévs att
klassificering av jordmassor &r vélgrundad utifrén representativa halter inom berort
markomrade

Staden bekostar inga atgirder bestdllda av Bolaget om Staden i forvdg inte godként
detta.

Staden ersétter inte Bolaget for eventuella stillestandskostnader eller dylikt i samband
med en eventuell efterbehandlingsatgérd.

Stadens atagande enligt ovan avser endast markfororeningar som pétréffas i samband

med den i denna §verenskommelse §verenskomna exploateringen och avser enbart
sadana fororeningar som uppkommit fore Bolagets overtagande av marken.

2.12 Lagfartskostnader

Bolaget ska ansdka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.13 Servitut och ledningsrétter

Bolaget medger att nedan angivna réttigheter far inskrivas i Fastigheten som
avtalsservitut, upplatas med ledningsritt eller inréttas som officialservitut i samband
med fastighetsbildningen till forman for fastighet dgd av Staden eller den Staden sétter i
sitt stélle.

Gatubelysning och ledningar med mera
Bolaget medger Staden eller den Staden sétter i sitt stélle rétt att inom Fastigheten utan
ersittning for all framtid anlédgga, nyttja, underhélla och ombygga f6ljande:

- Gatubelysning med tillhorande ledningar och dértill horande anordningar samt
skyltar for allménna gator och végar. Placering bestdms efter samrdd med Bolaget.
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2.14 Gemensamhetsanléggningar

Bolaget forbinder sig att s6ka, bekosta samt medverka till genomforandet av
erforderliga forréittningar enligt anliggningslagen for detaljplanens genomforande.

2.17 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal d4r Bolaget sdsom dgare till Fastigheten befriat frén
gatukostnadsersattning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill horande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten sa som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme med mera.

§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomforande, samordning och tidplan
Bolaget forbinder sig att

- genomfora exploatering pa Fastigheten och allmén plats i enlighet med Detaljplanen
och denna dverenskommelse,

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgirder sévil i tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget &r skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer, dvriga byggaktorer inom Planomradet och med de ledningsdragande
bolagen.

Bolaget forbinder sig vidare att vid exploateringen tillimpa vad som anges géllande
parkeringstal (p-tal) i planbeskrivningen.

I syfte att underlétta samordningen ska Staden och Bolaget, gemensamt med 6vriga
byggaktorer inom planomradet, uppritta en huvudtidplan for exploateringen. En forsta
version av huvudtidplan finns i, Bilaga 5. Huvudtidplanen beskriver sa ldngt det &r
mojligt vid avtalstecknandet exploateringens olika skeden.

Bolaget ska vid inflyttningen ha férdigstéllt den yttre miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med allmén plats.

3.1.1 PM Produktionsforutsittningar

Bolaget forbinder sig att f6lja upprittat PM Produktionsforutséttningar for byggherrar
och entreprendrer, Bilaga 6. Syftet med dokumentet &r att ge forutséttningarna for ett
samordnat genomforande av dels entreprenader gidllande husbyggnad och dels
markentreprenader pa allmén platsmark samt kvartersmark. Promemorian beskriver sé
langt det 4r mojligt vid avtalstecknandet forutsattningarna for hur det gemensamma
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arbetet ska drivas. Promemorians innehall ska vara forutséttningar i de upphandlingar
som Bolaget gor. Bolaget forbinder sig att vidta dtgirder for att god samordning ska
uppnds i enlighet med de regler som staden har.

3.2 Bostédder

Bolaget ska inom Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse innehéllande cirka 21
lagenheter.

Bolaget ska upplata bostédderna med bostadsritt.

3.3 Bygg- och anldggningskostnader med mera

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar dirvid dven projektering och
genomforande av aterstillande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén
platsmark invid Fastigheten och som dr en f6ljd av Bolagets bygg- och anldggnings-
arbeten pa Fastigheten, se § 3.9 nedan.

3.5 Ledningar

Inom Fastigheten finns idag ledningar for el. Staden, tillsammans med ledningségarna,
ansvarar for och bekostar omléggning av de ledningar som inte kommer att ligga kvar i
u-omréde i enlighet med Detaljplanen. Bolaget ér inforstatt med att
ledningsomlidggningen innebdir att ledningar/ledningsrester tagna ur drift kan ligga kvar
inom Fastigheten. Bolaget tar pa sig ansvaret for att om sa kravs for genomforandet av
exploateringen, utan erséttning avldgsna dessa ledningar/ledningsrester.

Bolaget ér inforstatt med att Staden alt. ledningsidgare/-na maste omlédgga ovannimnda
ledningar innan Bolaget kan pabdrja sin byggnation. Detta pabdrjas forst da
Detaljplanen vunnit laga kraft. Hinsyn till denna forutséttning ska tas i huvudtidplanen
enligt § 3.1.

Befintliga ledningar invid fastighetsgréins ska beaktas vid Bolagets byggverksamhet.
Bolaget maste iaktta forsiktighet vid genomforande av byggnation och schaktarbeten i
nédrheten av ledningar i drift. Bolaget ska ta kontakt med respektive ledningsbolag for
planering av dessa arbeten.

Anléggningar for dagvatten och infiltration som Bolaget ansvarar for ska planeras och

utforas med hénsyn till befintliga ledningar vid fastighetsgrians och u-omrade. Bolaget
ska ta kontakt med ledningsbolagen for planering av dessa arbeten.

3.6 Befintlig vegetation och mark

Allmdn platsmark
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Bolaget ansvarar for att trdd, annan vegetation och berg intill Fastigheten inte skadas
under den tid exploateringen genomfors. Bolaget ska skydda trdd och vegetation pa ett
betryggande sitt genom att avgrénsa Fastigheten med ett stabilt tvd meter hogt stdngsel.
Bolaget ér skyldigt att ata forsiktighetsatgérder vid schakt i nidrheten av trdd och ska
folja riktlinjer Véxtbdddar i Stockholms stad — en handbok 2017. Bolaget ansvarar for
att Bolaget, eller foretag som Bolaget anlitar, inte pa ndgot sitt nyttjar denna mark utan
tillstdnd frén staden.

Vid overtradelse ska Bolaget for dott eller skadat tréd utge vite till staden enligt Bilaga
7. For skadad markvegetation utgér vite om 25 000 kronor per kvadratmeter. For
kompakterad eller p4 annat sétt skadad mark utgar vite om 25 000 kronor per
kvadratmeter.

Bolaget ska déarutdver pa egen bekostnad aterplantera doda eller borttagna trad samt
aterstilla marken enligt stadens anvisning.

Om Bolagets schakt medfor skador pa berg pa allmén plats ska bolaget till Staden utge
vite om 50 000 kronor per kvadratmeter paverkad allméin platsmark Bolaget ska
déarutdver pé egen bekostnad aterstdlla marken enligt stadens anvisningar.

Vid annan skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens
reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar allmén platsmark intill Fastigheten utan
tillstand, se § 3.9 nedan.

Kvartersmark

Bolaget étar sig att bevara de vid tilltrddet befintliga trdd inom Fastigheten, som
angivits med N1 pé detaljplanekarta, Bilaga 1. Om nagot eller ndgra av dessa trid, pa
grund av Bolaget, eller nagot foretag som Bolaget anlitar, allvarligt skadas, avlidgsnas
eller dor fore tva ar efter slutbesiktning av byggnaderna ska Bolaget utge vite till staden
enligt Bilaga 7 samt aterplantera motsvarande antal trad i samma storlek.

Gemensam syn

Innan byggstart sker ska parterna gemensamt inspektera tridd, annan vegetation, mark
och berg som omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion, som Bolaget ska kalla
till, ska status och eventuella skyddsatgérder for berdrda trdd och annan vegetation
sékerstéllas. Vid synen ska fastighetsgransen och kommande byggnader vara utmaérkta i
terrdngen. Bolaget ansvarar for att utméarkning sker pa plats. Status for trdd och dvrig
vegetation pa allmén plats ska inventeras och dokumenteras. Bolaget ska bistd med
inmétning och kartldggning av trads stamldge och kronutbredning dér dessa star i
anslutning till Fastigheten eller till mark som Bolaget eller av Bolaget anlitad
entreprendr planerar att soka tillstand for att iansprakta under etableringstiden.

3.7 Krav pa tillgdngliga anldgeningar under utbygenadstiden

Bolaget ska sikerstélla tillgédnglighet och tekniska anslutningar under hela utbyggnads-
tiden for andra fastigheter som behdver nyttja anldggningar som ligger inom
Fastigheten. Samrad med Staden ska ske.
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3.8 Information till allmédnheten

Bolaget forbinder sig att genom skyltning pa plats informera allmdnheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Skylt, fundament och montage betalas
av Bolaget. Skyltning ska ange Stadens medverkan i projektet med logotyp och
webbadress till projektet (https://vaxer.stockholm/projekt/).

Utformning av och innehall pé byggskylt ska utformas efter Stadens anvisningar 1
Varumédrkesmanualen (http://varumarkesmanual.stockholm.se) — se Byggaktorstavlor

under >Skyltar och kartor >Byggen och anldggningsarbeten >Byggskyltar.

Framtaget forslag pa skylt ska godkédnnas av Stadens kommunikatdr innan bestéllning.
Skyltning ska finnas pé plats senast i samband med byggaktorens etablering.

Dérutover forbinder sig Bolaget att kontinuerligt informera berdérd allménhet om sin del
i projektet till exempel vid sérskilt storande arbeten eller avstdngningar.

3.9 Ytor for bygenation och byggetablering

Byggnation inklusive schakt och byggetablering ska ske inom Fastigheten. Skulle
Staden och Bolaget bedoma att befintlig allmén plats behdver tas i ansprak, ska Bolaget
tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore byggstart samrader
med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behovs och under hur ldng tid dessa
ytor behovs.

Bolaget ska inhdmta och bekosta alla erforderliga tillstand till exempel schakttillstdnd
for gravning och schaktning i offentlig platsmark, trafikanordningsplan och
polistillstand enligt ordningslagen for anvéndning av offentlig plats, som behdvs for i
stycket ovan ndmnda atgéarder samt for genomforande av aterstéllande- och
anslutningsarbeten i allmén platsmark. For anvéndning av offentlig plats utgér avgift
enligt taxa faststélld av kommunfullméktige.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom
Fastigheten och ytor enligt ovan ndmnda tillstind. Trafikkontoret kan komma att géra
en polisanmélan om Bolaget eller dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmin
platsmark. Staden kan dven komma att krdva Bolaget pa skadestand.

Fastigheten ska avgrdnsas med ett stabilt minst tvad meter hogt stingsel. Godkénda ytor
for genomforandet av byggnationen inklusive schakter och byggetablering inom allmén
plats ska avgrinsas i enlighet med de tillstind som lamnats for dessa.

Projektering och utférande av alla éterstéllande- och anslutningsarbeten i allmén
platsmark ska utforas i samrad med Staden (exploateringskontoret) och godkénnas av
trafikkontoret och /eller berord stadsdelsforvaltning. Projektering och utférande ska ske
enligt stadens standard. Projekteringshandlingar ska av Bolaget bifogas till ansokan om
schakttillstdnd hos trafikkontoret for att bland annat utgdra underlag for den
syn/besiktning som gors nér arbetena &r fardigstédllda. Bolaget ska dven meddela Staden
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(exploateringskontoret) att ansokan ar inskickad till trafikkontoret och delge de
inskickade handlingarna.

Bolaget ska utdver syner och besiktningar enligt ovan ndmnda tillstdnd efter projektets
fardigstdllande kalla Staden (exploateringskontoret) till besiktning enligt § 3.6 ovan.

3.11 Ataganden gillande hallbarhet

Bolaget 4tar sig att uppfylla kraven enligt "H&lIbarhetskrav vid byggande pa stadens mark i
Stockholm", i Bilaga 8.

Bolaget forbinder sig att redovisa efterfragade uppgifter for verifiering av
kravuppfyllnad i av Staden anvisat system for uppfoljning. Bolaget godkénner att
Staden fér tillgéng till redovisade uppgifter samt att Staden far publicera resultatet fran
uppfoljningen.

3.12 Dagvatten

I enlighet med stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) och Atgirdsniva vid ny- och
storre ombyggnation (EN 2016-11-10) forbinder sig Bolaget att hantera dagvattnet pa
ett hallbart sétt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten av dagvatten till
ledning och att genom byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljégifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och fordrojas lokalt i
enlighet med dagvattenstrategin innan avledning frén Fastigheten. Placering av
byggnader och hdjdséttning inom Fastigheten respektive mot omgivande ytor, ska goras
pa ett sitt som minimerar skada vid extrem nederbord.

Bolaget ansvarar for och bekostar omhédndertagande inom Fastigheten av vatten fran
omgivande natur-/parkmark.

3.13 Tillgénglighet i utemiljé

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pé Fastigheten f6lja Stadens
riktlinjer for att géra utemiljon tillgénglig for manniskor med funktionsnedséttning.
Stadens riktlinjer innebér bland annat f6ljande:

e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgéngliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e Enangoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gdngavstand fran en tillgénglig och anvandbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allminna rad om tillginglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga pa allménna platser och inom omraden
for andra anldggningar dn byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor dven tillampas
pa kvartersmark.

Bolaget ska dérvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs fran projektering
till fardigt bygge.
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Bolagets ska skriftligen anméla och motivera eventuella nskeméal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kraver ett skriftligt godkédnnande av Staden.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken ”Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.14 Fiberanslutning

Bolaget étar sig att installera ett fiberfastighetsnit i bebyggelsen. Vidare ska en
operatdrsneutral passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas till
bebyggelsen.

3.16 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ansvarar for att 6verfora resultatet av samtliga geotekniska falt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i h6jdsystem RH 2000.
Mitprotokoll ska innehalla X, Y och Z-koordinat for markytan, samt Z-vérde for
maétpunktens installationsniva.

3.17 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer ”Projektera och
bygg for god avfallshantering”.

3.18 Byggande i anslutning till allméin platsmark med mera

Bolaget har tagit del av ett dokument bendmnt ~’Planeringsstod for byggnation i
anslutning till allmén platsmark”, som finns pa stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sékerstélla funktionaliteten
for stadens allménna platsmark.

Bolaget forbinder sig att f6lja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer
behover ett godkédnnande fran staden och bedoms utifran varje enskild plats
forutsittningar.

Stockholms stad dr mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anldggningar nedldggs i allmén plats. Om detta dnda skulle vara nédvéndigt ska
forslaget till forldggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utforandet ska godkénnas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget étar sig att kontakta trafikkontoret for att fa mojlighet att teckna ett avtal for
nedldggning, underhall och drift samt dértill utge erséttning for nyttjande av allmén
platsmark.
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3 .16 Arkitekturprogram Ett arkitekturprogram har uppréttas inom detaljplanen.
Arkitekturprogrammet ska tydligt beskriva avsikten med de detaljplanbestimmelser
som har béring pé gestaltning av byggnader och offentliga rum. Arkitekturprogrammet
ar ett komplement till detaljplanen som visar pa en Gverenskommen ambitionsnivé och
kvalitet infor projektets fortsatta bearbetning. Arkitekturprogrammet ska utgora ett for
byggherrarna gemensamt underlag for projektering, bygglovsprévning, genomforande
och forvaltning av bebyggelse inom planomradet.

Bolaget forbinder sig att folja arkitekturprogrammet vid projektering, upphandling och
uppforande av bebyggelse pa Fastigheterna. I de fall plankartan och/eller
planbeskrivningen motséger arkitekturprogrammet sa har plankartan och
planbeskrivningen tolkningsforetride

§4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sikerhet

Sveafastigheter AB, 559449-4329 har atagit sig, se Bilaga 9, att sdsom for egen skuld
(proprieborgen) svara solidariskt med Bolaget gentemot Staden for rétta fullgérandet av
samtliga de forpliktelser och dtaganden som aligger Bolaget enligt denna
overenskommelse om exploatering samt de avtal som Staden och Bolaget ingér som en
foljd av densamma.

For de fall Fastigheten eller del dirav, ska overlatas pa annan kan denna sékerhet
komma att erséttas av en annan borgensforbindelse, sjdlvstindig bankgaranti eller annan
motsvarande sédkerhet som Staden skiligen kan godta. Det aligger Bolaget att tillse att
de nya dgarna stéller sidan sdkerhet for att Sveafastigheter AB, 559449-4329 ska kunna
frias fran hela eller delar av sitt atagande enligt borgen. Sveafastigheter AB, 559449-
4329 svarar saledes solidariskt &ven med de nya dgarna gentemot Staden for rétta
fullgérandet av samtliga forpliktelser enligt denna 6verenskommelse om exploatering,
samt de avtal som Staden och Bolaget ingér som en foljd av densamma, intill dess
Staden genom skriftligt samtycke hdarom befriat Sveafastigheter AB, 559449-4329 fran
sitt dtagande.

4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 2 620 000 kronor, i penningvarde 2023-11-01, att
senast 5 ar efter Tilltrddesdagen ha uppfyllt samtliga ataganden enligt denna
overenskommelse.

Om Bolaget inte héller tidsfristerna &r vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstér och detta inte beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten dé vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Férseningen ska dérvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.
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Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.

Vitet ska jamkas om det dr uppenbart oskiligt med hinsyn till 6vertradelsens
omfattning och karaktér i forhdllande till de ataganden som Bolaget har fullgjort samt
med beaktande av andra omsténdigheter.

Oaktat om ritt till vite foreligger har Staden alltid rétt att erhalla erséttning for faktisk
skada som Staden lider pa grund av bolagets avtalsbrott. I sadant fall ska redan erlagt
vite avriaknas fran skadestandet. Utgivande av vite pa verkar inte heller Stadens
mojlighet att gora gillande andra péfoljder i anledning av Bolagets avtalsbrott.

4.3 Overlételse av $verenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 3 500 000 kronor i penningvérde 2023-11-01, att vid
Overlatelse av d4ganderitten till Fastigheten tillse att de nya dgarna Gvertar samtliga
forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att i respektive avtal angédende
overlatelse infora foljande bestimmelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggritten inom Fastigheten. Vid
Overlatelse av sadan fastighet dger Bolaget ritt att i nedanstdende bestimmelse i avtalet
angdende Overlatelsen ange detta ldgre vitesbelopp. Bolaget ska samrada med Staden
om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

"Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Sveafastigheter del av Stockholm Aspudden 2:1 AB triffad
overenskommelse om exploatering med Overlatelse av mark inom del av Aspudden 2: 1
intill kv Sothénan daterad [3343-mrn-dd]. Overenskommelsen bifogas i avskrift.
Koparen ska vid dverlatelse av dganderétten tillse att varje kdpare som foljer dérefter
binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgoras genom att denna bestimmelse, med i
sak oforidndrad text intages i Overlatelsehandlingen. Sker inte detta ska koparen utge vite
till Stockholms stad med 3 500 000 kronor i penningvirde 2023-11-01. Motsvarande
ansvar ska avila varje ny kopare.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning

genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det."

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omriknas till penningvirdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersétta det.

Om oOverlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att overlatelsen skett till Staden
oversidnda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

4.4 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ér till alla delar forfallen utan ersittningsrétt for ndgondera
parten om inte
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dels exploateringsndmnden senast 2026-12-31 godkénner §verenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft,

dels stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige antar ny detaljplan enligt § 1.2
senast 2026-12-31, genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels exploateringsndmnden senast 2026-12-31 godkénner forslag till
genomforandebeslut for delar av fastigheten Aspudden 2:1, genom beslut som
senare vinner laga kraft.

Bolaget dr medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrdd med dem som berdrs av
planen och andra beredningsétgirder. Bolaget dr &ven medvetet om att sakdgare
har rétt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av
detaljplan kan provas i sérskild ordning,

att  detta avtal inte &r bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.
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L S T

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den
For Stockholms kommun Sveafastigheter del av Stockholm
genom dess exploateringsnamnd Aspudden 2:1 AB
( ) ( )
( ) ( )
Stockholm den
Sveafastigheter AB
( )
( )
Bevittnas:
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BILAGOR

1. Detaljplanckarta med Fastigheten markerad

2. Definition ljus BTA bostider

3. Utdrag ur fastighetsdatasystemet
Handlingsplan 2024-12-18
Huvudtidplan
PM Produktionsforutsittningar
Vitesmall for skador pé trad
Hallbarhetskrav vid byggande pé stadens mark i Stockholm, version 1.3
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