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Intentionsavtal avseende
fartygstrafikering pa Vartapiren och
Frihamnspiren, framtida markanvandning
inom sodra Norra Djurgardsstaden,
markoverforing och forstarkt elektrifiering
av Frihamnspiren.

Forslag till beslut

1.

Thomas Andersson
Forvaltningschef
Exploateringskontoret

Exploateringsndmnden beslutar att for sin del godkénna
Intentionsavtal avseende fartygstrafikering pa Virtapiren och
Frihamnspiren, framtida markanvindning inom s6dra Norra
Djurgérdsstaden, markoverforing och forstérkt elektrifiering
av Frihamnspiren mellan exploateringsndimnden och
Stockholms Hamn AB m.m. 1 enlighet med detta
tjansteutladtande och avtalsbilaga 1 och foreslar att
kommunfullméiktige godkédnner intentionsavtalet.

Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera drendet.

Stockholms Hamn AB:s styrelse godkénner {for sin del
Intentionsavtal avseende fartygstrafikering pd Virtapiren och
Frihamnspiren; framtida markanvindning inom sédra Norra
Djurgérdsstaden; markdverforing och forstirkt elektrifiering
av Frihamnspiren mellan exploateringsnimnden och
Stockholms Hamn AB m.m. i enlighet med detta
tjdnsteutlatande och avtalsbilaga 1 och foreslar att Stockholm
Stadshus ABs styrelse godkadnner Intentionsavtalet.

Magdalena Bosson
Verkstallande direktor
Stockholms Hamn AB
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Sammanfattning

Kommunfullmédktige har i budget for 2025 givit
exploateringsndmnden, nedan kallad Ndmnden, och Stockholms
Hamn AB, nedan kallat Bolaget, gemensamt kallade Parterna, i
uppdrag att “fortsétta arbetet med hamnkapacitetsutredningen och
delta i planeringen av hamnverksamhet och stadsutveckling i
Frihamnen med fokus pa stadsutveckling i sédra Norra
Djurgardsstaden och modern, stadsnira sjofart och kollektivtrafik
pa vatten.”

Kommunfullméktige har dven 1 budgetbeslutet for 2026 givit
Bolaget och Namnden 1 uppdrag att senast under forsta halvaret
2026 sluta ett intentionsavtal for att marken pa Frihamnspiren ska
overga i Bolagets dgo.

Intentionsavtalet 1dgger fast principer och tydliggdr
forutsittningarna for Parternas fortsatta utvecklingsarbete.
Intentionsavtalet mdjliggdr att Bolaget kan fortsitta utvecklas for
att ta emot passagerare, myndighetsfartyg och gods samtidigt
som Nédmnden kan arbeta vidare med stadsutvecklingen och
planldggning for bostdder inom sddra Norra Djurgérdsstaden.

Utover att bidra till EU:s och stadens mal om minskade utslépp
av fossil koldioxid bidrar 6verenskommelsen om forstérkt
landstromsforsorjning av fartyg pa Frihamnspiren till béttre
forutséttningar for bostadsbebyggelse genom lokalt forbéttrad
luftkvalitet och minskat lagfrekvent buller. Parterna &r vidare
Overens om att overlata mark pa Frihamnspiren for att ge Bolaget
okad rddighet Over piren och underlitta investeringar 1
hamnverksamheten.

Bolaget kommer 1 enlighet med dgardirektiv 1 stadens budget for
2026 att sélja byggnaden Magasin 5 till Sankt Erik
Markutveckling AB. Namnden kommer att bista bolagen i
arbetet.

Bakgrund

Hamnverksamheten i Stockholm bolagiserades 1990 da
Stockholm Hamn AB bildades. Syftet med bolagiseringen var att
oka mojligheterna att bedriva en rationell hamnverksamhet styrd
av resultat och 16nsamhetsmal. Agandet av marken skulle ligga
kvar hos hamnstyrelsen och understélldes kommunfullméktige pa
samma sétt som stadens dvriga markinnehav.
Verksamhetsomradet upplits till Bolaget pa arrende. Sedan 2007
ar det Nimnden som forvaltar kommunens markinnehav. 2021
ingicks det nu géllande arrendeavtalet som reglerar Nimndens
upplételse av mark till Bolaget, nedan Markavtalet.
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Stockholms stads Oversiktsplan 1999 pekade ut inriktningen om
att bygga staden inat och utveckla tidigare industriomraden till
funktonsblandande stadsdelar. Stadsbyggnadsndmnden antog
planprogram Hjorthagen-Vartahamnen-Frihamnen-Loudden 2003
utifran oversiktsplanens intentioner och ett flera detaljplaner har
tagits fram med utgdngspunkt fran planprogrammet. 2009 fattade
kommunfullmiktige beslut att inrétta projekt Norra
Djurgéardsstaden och att omradet skulle ges miljéprofil.

Fragan om Stockholms hamnkapacitet har utretts och beretts
under ldng tid. Kommunfullmiktige antog 2007
Hamnutredningen ”Att hamna ritt eller Navigare Necesse est".
Utredningen foreslog en utveckling av Kapellskér, utbyggnad av
Virtapiren samt en ny containerhamn pd Norvikudden i
Nynédshamns kommun samtidigt som Bolaget skulle lamna
tillbaka stora delar av hamnomréiden i1 sddra Norra
Djurgérdsstaden till Namnden for stadsutveckling.

Ett kontors- och bolagsdvergripande samarbete kring att klargora
forutsittningarna for planldggning av bostdder 1 hamnnéra lige
har pagétt mellan dren 2022 till 2025 for att uppfylla
kommunfullmaiktiges inriktning for Norra Djurgardsstaden.
Deltagande kontor har varit exploateringskontoret,
stadsbyggnadskontoret, milj6forvaltningen, trafikkontoret och
Bolaget.

De senaste arens investeringarna i utbyggnad av
hamnanldggningar; Virtapiren (2013-2016); Kapellskér (2013—
2016); Stockholm Norvik Hamn (2016-2020) samt stingningen
av Louddens oljehamn (2019) mojliggor fortsatt omvandling av
sOdra Norra Djurgardsstaden; fran industriell hamn till modern
och stadsnéra sjofart; frin industriomrade till blandad
stadsbebyggelse.

Tidigare beslut
Nedan listas senast fattade beslut och aktiviteter som ar av
betydelse for intentionsavtalet;

Program for planering av utvecklingsomradet Hjorthagen-
Virtahamnen-Frihamnen-Loudden (SBN 2003-06-12).
Godkénnande av programsamrad.

Genomforandebeslut Norvik (KF 023-444/2007). Beslut att
genomfora utbyggnaden av ny roro- och containerhamn vid
Norviksudden i Nyndshamn (Stockholm Norvik Hamn).

Utredningsbeslut Frihamnen i Norra Djurgérdsstaden (KF 20-06-
13 §13 123-2058/2015).
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Genomforandebeslut fastigheterna Hangd 1 mfl 1 S6dra Vértan
(KS 2021/643).

Loudden och del av Frihamnen, genomforandeavtal for
atertagande av arrenden med Stockholms Hamn AB och
genomforandebeslut for inlosen av byggnader, dvertagande av
anldggningar samt marksanering (KS 2021/1364).

Reviderat utredningsbeslut for projekt Loudden (KS 2021/669).
Utokad utredningsbudget.

Klimathandlingsplan 2030 (KS 2023/416).

Intentionsavtalet
Syftet med intentionsavtalet dr att bada Parter atar sig att verka
for

- att ge Namnden goda forutsittningar for kommande
stadsutveckling inom sddra Norra Djurgardsstaden

- att ge Bolaget goda forutsittningar for en modern och
stadsnéra sjofart pd Frihamnpiren och tidtabellsbunden
farjetrafik pad Virtapiren

- att Parterna gemensamt ska verka for att skapa goda
forutsattningar for kollektivtrafik pa vattnet

- att genom Overldtelse av mark ge Bolaget 6kad rddighet
over Frihamnspiren och mgjliggdra utveckling av
hamnverksamheten.

Intentionsavtalet bildggs tjdnsteutldtandet, se bilaga 1.
Avtalet etablerar tvd huvudprinciper;

1. P& Virtapiren ska hamnverksamheten ges foretridde. Det
innebdr att Bolagets verksamhet ska virnas och att
stadsutvecklingsprojektet maste genom avstand till, eller
genom planldggning for och uppférande av bullertélig
verksamhet nirmast hamnen, skydda bullerkinslig
bebyggelse for att sidkerstilla att Bolaget kan bedriva sin
verksambhet.
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2. Kring Frihamnspiren ska stadsutvecklingen ges foretride.
Det innebiér att stadsutvecklingsomradet ska kunna
planeras for att vara en 6ppen och attraktiv stadsmiljé med
utblickar mot vattnet. Bullerkénslig bebyggelse ska enbart
kunna planeras fram till begransningslinjen enligt
principer i1 Intentionsavtalet for att ge Bolaget flexibla
trafikeringsmojligheter och langsiktiga forutsittningar att
utveckla hamnverksamhet pd Frihamnspiren.

Utover dessa huvudprinciper innehaller Intentionsavtalet dven
foljande forutsittningar for fortsatt utveckling:

1. Dimensionerande planeringsscenarion for Vértapiren och
Frihamnspiren.

2. Markanvéandning inom sddra Norra Djurgardsstaden.

3. Overenskommelse om markdverlételse av Frihamnspiren samt.
4. Overenskommelse om forstirkt elektrifiering av sjofarten pa
Frihamnspiren.

Intentionsavtalet, dess huvudprinciper och forutsittningar ger
tillsammans forutséttningar for omradets fortsatta utveckling.
Parternas gemensamma intention illustreras 1 kartbilden av
framtida markanvandning inom Sodra Norra Djurgardsstaden, se

bild nedan.
Legend markanvandning
Hamnwerksamhet, och
annan darmed farenhig
..... W verksamhet
. Bullertilig verksamhat,
& t.ex, kontos, industri, idrott,
E kubtur
Talighetslinjen
I {‘_ ¢ Bullerkinslig bebyggelse,
“eras Begransningslinjen L.ex bostader, firskola, skola
v .

Begransningslinjen, fram
] #  till linje kan bullerkinslig
at . i
verksamhet uppfiras

N\ eh R » Tilighetsfinjen, fram 1l
K s - #  linjen kan bullerk@nshig
o verksambet om tiflrdcklig
AERRITTINIT Mol
irtapiren kan uppnis

Parterna dr 6verens om att Virtapiren och Frihamnspiren
fortsatt ska nyttjas for hamnverksamhet och annan ddrmed
forenlig verksamhet. I bld zon, direkt intill pirerna, kan
bullertalig verksamhet planldggas.
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Bostider ska kunna planldggas fram till begrinsningslinjen
under forutsdttning att byggnaderna planldggs enligt
bullernivder for zon B industribuller enligt Boverkets allmdnna
rad om omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet
och annan verksamhet med likartad ljudkaraktir (BFS 2020:2).
Hamnen kan fritt placera fartyg i Frihamnen sd ldnge som
bullernivaerna inte overskrids.

Bostdder kan planldggas fram till talighetslinjen under
forutsdttning att bebyggelsen inom den bullertdliga zonen utgor
tillrdcklig avskdrmning for buller fran Virtapiren for att
Boverkets bullernivder for zon B vid bostadsbyggrdtterna kan
innehdallas.

Intentionsavtalets betydelse for

hamnverksamheten

Virtapiren dr en modern hamnanldggning som redan idag
erbjuder landstromsforsorjning av fartyg. Trafikeringsscenariot
for Virtapiren innebdar fartyg vid samtliga kajer dag-, kvélls- och
helgtid och vid tva kajer nattetid. Detta scenario innehaller fler
fartyg an dagens tidtabellsbundna farjetrafik pa Vartapiren och
ger Bolaget mgjligheter till utokad verksamhet pa piren.

Frihamnspiren erbjuder idag begrinsade mojligheter for
landstromsforsorjning. Tidtabellsbunden farjetrafik har inte
angjort Frihamnspiren pé flera 4r och kommer i framtiden inte
angora Frihamnspiren utan styras om till andra hamndelar.
Bolaget ges istéllet mojlighet att utveckla Frihamnspiren for fler
anlop av kryssningsfartyg. Den dimensionerande
exempeltrafikeringen utgors av tva stora kryssningsfartyg langs
ut pa Frihamnspiren (kajlage 627 och 638) med bestdmd hojd,
bullermiingd samt tid vid kaj éver dygnet. Aven annan trafikering
som mottagande av internationella fartygsbesok exempelvis
kopplat till Sveriges NATO-medlemskap, myndighetstrafik samt
projektlaster dr anvindningar som kommer vara mgjliga 1
framtiden.
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Ett exempel pd hur Bolaget fortsatt kan trafikera Frihamnspiren
och samtidigt inte overskrida bullerbegrdsningarna vid
begrdnsningslinjen. Bilden visar fem fartyg liggande vid kaj
nattetid.

Med trafikeringsscenario for Vértapiren och dimensionerande
exempeltrafikering for Frihamnspiren kan Bolaget bibehélla sin
funktionalitet sett till sitt uppdrag och riksintresset Stockholms
Hamn.

For att ge Bolaget mojlighet att utveckla Frihamnspiren for en
modern och stadsnira sjofart enligt beskrivningen ovan dr
Parterna 6verens om att efter fastighetsbildning 6verlata den
nybildade hamnfastigheten till Bolaget. Syftet med dverlatelsen
av mark dr att ge Bolaget 6kad radighet 6ver Frihamnspiren och
darigenom mojliggora utveckling av hamnverksamheten.
Markavtalet paverkas inte av att fastighetsbildningsprocessen
inleds.

En viktig investering dr forstarkt landstromsforsorjning av
sjofarten pa Frihamnspiren. Bolaget och Ndmnden kommer
gemensamt att arbeta for att pé ett tids- och kostnadseffektivt sitt
verka for framdragning av ytterligare effekt till Frihamnspiren.
Den fordelningsstation som behdvs for forstarkt elanslutning av
sjofarten samt utbyggnad av stadstutvecklingsomréadet planeras
att placeras ute pa Frihamnspiren.
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Intentionsavtalets betydelse for stadsutvecklingen
Den fortsitta stadsutvecklingen inom sodra Norra
Djurgéardsstaden behdver tydliga och langsiktiga
planeringsscenarion for hamnverksamheten som underlag till
fortsatt detaljplanearbete. Med hamntrafikeringsscenariot for
Virtapiren och dimensionerande exempeltrafikering for
Frihamnspiren, tillsammans med begriansningslinjen och
talighetslinjen, mojliggors aterstart av planarbete med syfte att
tillskapa bostadsbyggritter i omradet.

Det ar framst buller frain hamnverksamheten, emissioner fran
fartygen samt hamnverksamhetens trafikgenerering som péverkar
planeringen av bostidder. Genom dverenskommelsen om forstarkt
elektrifiering av Frihamnspiren kommer béde buller och
emissioner frdn hamnverksamheten att minska vilket ar positivt
for stadsutvecklingen. Overenskommelsen att tidtabellsbunden
farjetrafik inte ska trafikera Frihamnspiren ar en viktig
forutsittning for att kunna planera vagnitet inom sddra Norra
Djurgérdsstaden. Sedvanliga transporter till och fran hamnens
verksamhet ska fortsatt mojliggoras.

Genom dverenskommelsen om overlatelse av mark pa
Frihamnspiren till Bolaget tydliggors att hamnverksamheten 1
omradet langsiktigt kommer att finnas kvar. Denna intention
speglas @ven i1 den framtida markanviandningen dér mark intill
kajer som édven 1 framtiden ska anlopas med fartyg planeras for
bullertiliga verksambheter.



Stugkholms

sta

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Stockholms Hamn AB Dnr E2025-00489
Dnr SH 2025/96

Sida 9 (9)

Intentionsavtalets ekonomiska konsekvenser

Totalt bedoms kostnaden for fastighetsbildning av
hamnfastigheten uppga till hdgst 1 miljon kronor. Beslut om
kommande investeringar s som tecknande av avtal med Ellevio
om framdragning av eleffekt till Frihamnspiren eller Bolagets
forvarv av hamnfastigheten pa Frihamnspiren kommer att
behandlas av styrelse och ndmnd i1 enlighet med ordinarie rutiner.
Oversiktligt beddms kostnaden for forstirkt elektrifiering av
Frihamnspiren motsvara markvérdet for hamnfastigheten.

Magasin 5

Bolaget kommer 6verlata Magasin 5 till Sankt Erik
Markutveckling AB i enlighet med dgardirektiv i stadens budget
for 2026. Overlételsen hanteras i separat drende och
exploateringskontoret kommer medverka till att 6verlatelsen
gors.

Arbetets beredning

Intentionsavtalet har tagits fram av Bolaget och Ndmnden
gemensamt. Avstdmningar har skett med Stockholms Stadshus
AB samt stadsledningskontoret.

Sammanfattande bedomning

Intentionsavtalet lagger fast viktiga principer som mdjliggor for
bade Bolaget och Namnden att fortsétta sina uppdrag att utveckla
hamnverksamheten och stadsutveckling inom sddra Norra
Djurgérdsstaden. Med trafikeringsscenario Virtapiren och
dimensionerande exempeltrafikering Frihamnspiren kan Bolaget
bibehalla sin funktionalitet sett till sitt uppdrag och riksintresset
Stockholms Hamn. Ingéendet av Intentionsavtalet kommer att
foljas av fler beslut 1 ordinarie processer for att realisera dessa
utvecklingsplaner. Parterna avser att fortsitta sitt fordjupade
samarbete for Intentionsavtalets realiserande.

Slut

Bilaga

1. Intentionsavtalet
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