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Markanvisning for bostadsandamal inom
fastigheten Synalen 4 i Riksby till AB
Stockholmshem

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostadsindamal inom
fastigheten Synélen 4 till AB Stockholmshem och ger
exploateringskontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal
enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsnimnden begir att stadsbyggnadsnimnden
upprittar detaljplan f6r omréadet.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Britta Eliasson
Avdelningschef

Matilda Lewis
Enhetschef

Sammanfattning

Arendet giller en markanvisning till AB Stockholmshem for
bostdder inom fastigheten Syndlen 4 vid Spangavigen i Riksby.
Avsikten dr att platsen ska provas for Stockholmshus. Fastigheten
anvinds idag for parkeringsdndamél och arrenderas av en
ekonomisk forening. Markanvisningen omfattar cirka 30
lagenheter med hyresritt. Marken avses upplitas med tomtritt.
Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.
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Markanvisning foreslas ske genom direktanvisning for stadens
behov och strategisk utveckling da anvisningen svarar mot
budgetuppdragen om att anvisa mark till stadens allminnyttiga
bostadsbolag for utveckling av Stockholmshus.

Den totala projektutgiften for projektet bedoms inte bli hogre dn
att beslut om investeringen kan fattas pa delegation inom
kontoret, det vill séga ldgre dn 10 miljoner kronor.
Projektutgifterna bedéms uppga till 5,1 miljoner kronor.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Kontoret ser positivt pa projektet som kan bidra till stadens mal
om fler bostdder med minskade boendekostnader.

Bakgrund till markanvisningen

Fastigheten har identifierats som ldmplig for bostadsbebyggelse
inom ramen for 16pande omradesplanering och programmet for
Centrala Bromma. For omradet géller en detaljplan enligt vilken
fastigheten &r avsedd for parkeringsdndamal dar endast forrad
och/eller garage far byggas. Fastigheten, beldgen vid
Spéngavigen i Riksby, arrenderas idag av Spangavigens
parkeringsforening ekonomisk foérening fram till och med 2028
med forldngning pé tolv ménader i taget om arrendet inte sigs
upp. Exploateringskontoret avser att sdga upp arrendet infor
projektets genomforande. Parkeringsforeningens medlemmar
hénvisas till andra parkeringsanlidggningar i ndromradet, dér
kapacitet finns.

Fastigheten ligger 1 direkt anslutning till Kyrksjolotens
naturreservat som ocksé dr kirnomréde inom ESBO och
riksintresse for naturvdrden. Projektet ska genomforas sé att det
inte medfor ndgon paverkan innanfor naturreservatets grins.

Niérliggande bebyggelse lings Spangavigen ar uppford pa 1940-
talet. I kvarteret Strumpstickan pa Ostra sidan Spangavégen
uppfordes ett nytt bostadsomrade i slutet av 1990-talet. Inom
Riksby som helhet dr, med fa undantag, alla bostidder beldgna 1
flerbostadshus. Av dessa ér cirka 21 procent hyresritter, varav
drygt hélften inom allménnyttan. Mindre &n tre procent av
samtliga bostéder i flerbostadshus har 4 rum och kok eller mer.
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Markanvisningen gdller fastigheten Syndlen 4, markerad med réd linje
i kartan.

Exploateringsndmnden har 1 november 2017 markanvisat ett

omrédde pd Ostra sidan om Spangavdgen (nuvarande kvarteret
Rundstickan) till AB Stockholmshem for uppforande av 100

bostédder i hyresritt. Projektet dr under genomforande med 75
lagenheter och berdknas vara klart for inflyttning 2029.

Markanvisning av Synalen 4 foreslas ske genom direktanvisning
for stadens behov och strategisk utveckling dd anvisningen svarar
mot budgetuppdragen om att anvisa mark till stadens
allménnyttiga bostadsbolag for utveckling av Stockholmshus.

AB Stockholmshem (org.nr. 556035-9555) foreslas anvisas mark
for ny bostadsbebyggelse om cirka 30 ldgenheter inom omrédet.
Da bolaget ér ett av Stockholms stads egna bolag har kontroll av
ekonomisk och organisatorisk formaga inte gjorts. Bolaget har
sedan 2020 fétt markanvisningar om totalt 1 552 bostéder.

Aven Hemvist Selma Utveckling AB har sokt markanvisning pa
Synélen 4.
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Tidigare beslut
Aktuellt tjdnsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta
arende.

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende
planldggning.

Stockholmshus

Stockholmshusen dr en satsning for att snabbt och
kostnadseffektivt bygga tusentals nya hyresrétter 1 Stockholm.
Det dr ett samarbetsprojekt mellan de allminnyttiga
bostadsbolagen, privata entreprendrer och stadens tekniska
forvaltningar med mélet att utveckla och forenkla planerings- och
byggprocessen och skynda pd produktionen av hyresritter med en
rimlig hyra.

Stadens budget for 2026 anger att arbetet med Stockholmshus ska
skalas upp och utvecklas 1 syfte att géra Stockholmshusen fler,
battre och billigare. Minst hilften av de markanvisade bostdderna
till allménnyttan ska vara Stockholmshus. De allménnyttiga
bostadsbolagen ska tillsammans med exploateringsndmnden,
stadsbyggnadsndmnden och Stockholms Stadshus AB bedriva en
langsiktig och effektiv planering for byggandet av
Stockholmshus.

Inom Stockholmshusprojektet finns idag 40 pagaende eller
fardigstillda projekt. For att 6ka antalet projekt och bidra till att
stadens mal om Stockholmshusen kan uppfyllas arbetar
exploateringskontoret tillsammans med stadsbyggnadskontoret
och de allménnyttiga bolagen med en gemensam
marktilldelningsprocess. Syftet med den gemensamma processen
ar att mojliggora fler markanvisningar till de allménnyttiga
bolagen under aren 2024 till 2026.

Markanvisning

Markanvisningen giller nybyggnad av cirka 30 ldgenheter 1
flerbostadshus. Kontoret foreslér att 1dgenheterna ska upplatas
med hyresritt.
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Ortofoto med markanvisningsomrddet markerat i rott.

Enkel skiss om i stora drag visar bolagets forslag till projektet
utformning (byggnader markerade A och B).

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1o beslutat om 1 stadens riktlinjer for markanvisning.
the text that you want to appear here.
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Markanvisningen géller under en tid av tre ar frdn nimndens
beslut. Marken avses upplatas med tomtratt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggaktoren enligt
detta utlatande. Markanvisningsavtalet anger att bolaget ska folja
stadens héllbarhetskrav och att exploateringen ska bidra till social
héllbarhet. Bilparkering ska 16sas inom kvartersmarken och om
det inte visar sig ldmpligt med Stockholmshus ska parkeringen
16sas 1 underjordsgarage.

Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Projektbudgeten bedoms understiga 10 miljoner kronor varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna fattas
pa delegation inom kontoret. Marken avses upplatas med
tomtratt.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggandet av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran mal i stadens
budget, versiktsplanen och 6vriga styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Den aktuella exploateringen avser cirka 30 lagenheter 1 hyresritt.
Detta kan stéllas i relation till att det i stadsdelen i dag (enligt
uppgifter frén 2024) finns 588 ldgenheter 1 hyresratt och 2 242
lagenheter i1 bostadsrétt. Projektet bidrar till budgetmélen om

4 000 bostéder 1 inriktningsbeslut, 2 000 hyresritter i
inriktningsbeslut, markanvisning av 2 000 bostéder till stadens
allménnyttiga bostadsbolag samt markanvisning av 1 000
bostider i syfte att nd minskade boendekostnader (allmadnnyttan).
Exploateringen foljer 6versiktsplanens utbyggnadsstrategi om att
mdjliggora virdeskapande kompletteringar.
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Social hallbarhet

Projektet innebar bostéder i ett kollektivtrafiknéra lage och bidrar
till ett varierat bostadsutbud med blandade upplatelseformer da
merparten av bostdderna i Riksby &r bostadsratter. Avsikten ar att
prova Stockholmshus vilket skulle innebira bostader med
minskade boendekostnader. Genom ytterligare entréer mot gatan
kan projektet bidra positivt till upplevelsen av trygghet.
Ytterligare behov av atgiarder for social hallbarhet kommer att
utredas och preciseras inom ramen for projektet.

Jamstalldhet och trygghet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt 1 planeringen 1
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar.

En oversiktlig jimstélldhetsbeddmning kommer att ligga till
grund for det fortsatta arbetet och fokus i1 projektet kommer att
vara att skapa trygga och inkluderande miljGer, platser och
kopplingar.

Barn

All planering och fordndringar 1 den fysiska miljon som beror
barn ska bedrivas sa att barnrittsperspektivet belyses och beaktas.
I detta projekt beddmer kontoret att barn berdrs positivt genom
att bostéder tillfors platsen och att en parkeringsyta som kan
upplevas otrygg forsvinner.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hinsyn till
behoven hos édldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad for alla — Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och
anvéandbar utemiljo.

Tillgénglighetsfrigorna kommer att utredas 1 samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.
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Miljdmassig hallbarhet

Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ar buller, skyfall (sannolikt liten paverkan) och
markmiljo. Platsen ingar i habitatndtverket for ddellév och
uppvisar en potentiell spridningslank for groddjur sa det ar viktigt
att bevaka mojligheten till ekologiska kopplingar och se till att
exploateringen sker med hénsyn till dessa.

Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfér nagon
paverkan pd Kyrksjolotens naturreservat. Genomforandet fér inte
innebdra ndgon paverkan utanfor fastighetsgrinsen mot
naturreservatet.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Exploateringen medfor inget behov av kompensation for
ianspraktagen gronyta.

Hallbarhetskrav

Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid
byggande pé stadens mark i Stockholm” avseende
energianviandning, transporter, biologisk mangfald, materialkrav
med mera. Kraven f6ljs upp 1 Uppfoljningsportalen.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 24
mdnader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2029 och forsta inflyttning bedoms till ar 2031.

Detta ir sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter
Utifran det som &r kéint om projektets forutséttningar foreligger
inga betydande risker for projektets genomforande.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen och
socialforvaltningen. Stadsdelsforvaltningen har uppgett att

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1to  fOrskolekapaciteten 1 omradet ar tillrdcklig.
the text that you want to appear here.
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Socialforvaltningen har uttryckt att de inte har behov av bostiader
enligt Lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade
och/eller Socialtjanstlagen i projektet.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamdterna i Bromma stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett tillskott av
hyresldgenheter i ett omrade som domineras av bostadsritter.
Genom avsikten att bygga Stockholmshus kan projektet bidra till
budgetmalet om bostdder med minskade boendekostnader. Den
mark som anvisas har idag ett lagt utnyttjande med
markparkering och garagelidngor. Genom uppforande av nya
bostadshus utnyttjas marken pa ett mer effektivt satt samtidigt
som Spangavégen stirks som urbant strak med en 6kad kénsla av
trivsel och trygghet.

Slut
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