é} stockholms
stad

Exploateringskontoret
Projekt vast

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 264 73

Véxel 08-508 276 03
Joakim.bejerskog@stockholm.se
exploateringskontoret.expl@stockholm.se
Org nr 212000-0142

start.stockholm

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projekt vast Dnr E2025-03979
Sida 1 (6)
2026-04-15
Handlaggare Till
Joakim Bejerskog Exploateringsndmnden

08-508 264 73 2026-05-21

Slutredovisning av utbyggnad for
bostader och handel inom fastigheten
Ferdinand 9 i Sundby med Heimstaden
Bostad AB

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkénner slutredovisningen av utbyggnad
for bostdder och handel inom fastigheten Ferdinand 9 i Sundby
med Heimstaden Bostad AB.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Britta Eliasson
Avdelningschef

Gustaf Schneidler
Enhetschef

Sammanfattning

Ett planforslag togs fram ar 2017 for ny bebyggelse inom
fastigheten Ferdinand 9 som nu dgs av Heimstaden Bostad AB.
Projektet innehaller en livsmedelsbutik, 141 hyresbostdder varav
80 vardbostider, 11 radhus och sex LSS-ldgenheter samt
ombyggnad av allmén plats.

Exploatoren har sttt for nodvandiga gatu- och ledningsarbeten 1
allmén plats som orsakats av den nya detaljplanen samt stadens
kostnader for inlosen av allmén plats. Staden har stétt for vissa
merkostnader som uppstod pa grund av den nya gang- och
cykeltunneln under Malarbanan.
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Husproduktionen byggstartade vintern 2021 och kunde
fardigstéllas med sista inflyttning varen 2024.

Gatu- och ledningsarbetena i allmén platsmark har genomforts av
staden. Arbetena startade varen 2023 och blev férdiga till
sommaren 2024.

Projektet bidrar med bade bostdder och handel pé privat mark
centralt i Spanga. Livsmedelsbutiken, dldreboendet och LSS-
verksamheten skapar liv och rorelse samt tre betydande
arbetsplatser i omradet. Det nybyggda kvarteret 6kar dven
tryggheten och orienterbarheten genom stérkta kopplingar till
niromradet, bra belysning och tydliga entréer till ett tryggt och
inkluderande kvarter, med flera olika boendeformer.

De sammanlagda utgifterna uppgick till 22,7 miljoner kronor, en
okning med 5,7 miljoner kronor mot genomforandebeslutet.
Avvikelsen beror framst pd dndringar och mer omfattande
investeringar i allmén plats och kapacitetssdnkningar i stadens
entreprenad.

De merkostnader som staden stod for uppgick till 1,1 miljoner
kronor, en 6kning frian genomforandebeslutet med 0,5 miljoner
kronor.

Bakgrund

En detaljplan antogs ar 2017 for ny bebyggelse inom fastigheten
Ferdinand 9 som dé dgdes av KF Fastigheter. Detaljplanen
omfattar kvartersmark inom Ferdinand 9 i form av handel och
bostdder samt en elnétsstation. Fastigheten Ferdinand 9 upptar en
yta av totalt cirka 15 000 kvadratmeter och dr beldgen sydost om
Spénga station i ett attraktivt lige med promenadavstind, mindre
an 500 meter, till pendeltdg, bussar och centrum. Detaljplanen
omfattar ocksa allmin plats 1 form av ombyggnad av en
gatukorsning, inklusive en ny gang- och cykelbana fram till en ny
gang- och cykeltunnel under jarnvdgen (Mélarbanan) som
kopplar samman kvarteret med den nya stadsdelen
Bromstensstaden.

Magnolia Bostad tog 6ver projektet genom att sommaren 2018
forvirva fastigheten Ferdinand 9 frin KF Fastigheter. Aret
darefter, 1 december 2019, var projektet ater till salu och saldes
vidare till Heimstaden Bostad, men Magnolia drev vidare sjilva
genomforandet av projektet at Heimstaden.
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Berord kvartersmark (fastigheten Ferdinand 9) och allmdn
platsmark enligt detaljplanen.
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Hllustration fran detaljplanens planbeskrivning.

Enligt exploateringsavtalet skulle exploatoren erldgga
exploateringsbidrag for projektering och byggande av alla
anldggningar pa allméin plats (korsningen och gang- och
cykelbanan) samt stadens kostnader for inlosen av mark for
ombyggnaden. Exploatoren skulle dock inte st for de
merkostnader som uppstod pé grund av att korsningen skulle
sankas, eftersom det var fororsakat av den niva som Trafikverket
och staden kommit overens om for den nya géng- och
cykeltunneln under Mélarbanan. Dessa merkostnader berdknades
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uppga till cirka 0,6 miljoner kronor i penningvérdet vid
genomforandebeslutet 2018.

Projektbeskrivning och genomforande

Projektet innehaller en livsmedelsbutik med bade markparkering
och parkeringsdick i tva plan. Runt butiken och p-décket anlades
ett bostadskvarter innehallande 141 hyresbostidder varav 80
véardbostider, 11 radhus och sex LSS-l4dgenheter.

Korsningen Spangavédgen-Bromstensvigen har byggts om frén en
tidigare T-korsning till en fyrvigskorsning. Korsningen har fétt
nya trafiksignaler och kopplingar till anslutande géng- och
cykelbanor. I samband med arbetena utférdes dven
ledningsomlidggningar i Bromstensvagen-Spangavigen som
anpassats till den nybyggda gang och cykeltunneln under
Milarbanan.

Husproduktionen byggstartade vintern 2021 och kunde
fardigstillas med sista inflyttning varen 2024.

Gatu- och ledningsarbetena i allmén platsmark har genomforts av
staden. Arbetena startade varen 2023 och blev fardiga till
sommaren 2024.

Maluppfyllelse

Projektet bidrar med bade bostdder och handel pé privat mark
centralt i Spanga. Livsmedelsbutiken, dldreboendet och LSS-
verksamheten skapar liv och rorelse samt tre betydande
arbetsplatser i omradet. Det nybyggda kvarteret okar dven
tryggheten och orienterbarheten genom stirkta kopplingar till
nidromradet, bra belysning och tydliga entréer till ett tryggt och
inkluderande kvarter, med flera olika boendeformer.

Ekonomi

Investering

De sammanlagda utgifterna uppgick till 22,7 miljoner kronor.
Utgifterna avser framst utredning och projektering av mark och
landskap med mera under planprocessen, detaljprojektering och
framtagande av forfragningsunderlag, projekteringsledning,
samordnings- och byggledning, ombyggnad av gator och
korsning, upprustning av ging- och cykelbanor, ledningsflyttar,
etcetera.
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Utgifter Utfall Budget enligt Avvikelse
genomforandebeslut/
reviderat
genomforandebeslut
Allmén 22,7 mnkr 17 mnkr 5,7
platsmark och
kvartersmark
Inkomster
Allmén 21,6 mnkr 14,8 mnkr 6,8
platsmark och
kvartersmark

Avvikelsen pa 5,7 miljoner kronor mot genomforandebeslut beror
framst pd dndringar och mer omfattande investeringar i allméin
plats och kapacitetssinkningar i stadens entreprenad. Aven
inflation och 6kade indexkostnader under entreprenaden har
forsamrat projektets totala ekonomi.

De merkostnader som staden stod for uppgick till 1,1 miljoner
kronor, en 6kning frin genomforandebeslutet med 0,5 miljoner
kronor.

Drift

De framtida driftkostnaderna for staden bedoms inte paverkas av
projektet dé investeringen avser ombyggnad av befintliga
allmiinna anliggningar. Kapitalkostnaderna' uppgér till 462 000
kronor per &r.

Riskfaktorer

Forutom staden och Bolaget hade dven Stockholm Vatten och
Avfall AB samt Trafikverket planerade arbeten i omraddet med en
dagvattenledning 1 Bromstensvégen respektive en gang- och
cykeltunnel under Mélarbanan. Samordning av
anldggningsétgirder och byggetableringsytor beddmdes bli
avgorande for en god framdrift 1 projektgenomforandet.

Under genomforandet blev dven samordningen med Bolaget och
deras entreprenor, Ellevio och Trafikforvaltningen kritiska
faktorer som foranledde forseningar i stadens entreprenad med ett
par manader. Stadens fardigstédllande flyttades fram fran
december 2023 till maj 2024.

! Kapitalkostnaderna (rdnta p&4 markanliggning) minskar successivt aren
framover i takt med avskrivningen
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Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslar att exploateringsndmnden godkanner
slutredovisningen.
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