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Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsnämnd, nedan kallad Staden 
och Farsta Stadsutveckling AB (org.nr. 559039-2303) och Farsta Fastighet Gul AB 
(559448-7083), nedan kallat Bolagen, har under förutsättning som anges i § 10 nedan 
träffats följande 
 

FÖRAVTAL 

till planerad exploatering inom Burmanstorp 1 med flera, 
 
 

§ 1 

 
BAKGRUND 
Bolagen, samägt av Ikano Bostad och Rikshem, är ägare till fastigheterna Burmanstorp 
1, 5, 7 och 8, nedan kallad Fastigheterna. Fastigheterna har markerats på bifogad karta, 
Bilaga 1. 
 
Bolagen och Staden har tidigare ingått ett föravtal för en planerad större utveckling 
inom Fastigheterna och fastigheterna Telefonsladden 1, Ringsignalen 1 och Farsta 2:1, 
inom ramen för Projekt Telestaden, se Bilaga 2. Sedan föravtalets ingående har Projekt 
Telestaden genomgått en omarbetning med syfte att anpassas till 
marknadsförutsättningarna och möjliggöra en ekonomiskt hållbar 
genomförandeprocess.  
 
Arbetet med projektet inleddes 2016 genom ett Start PM för en ny detaljplan. Det 
ursprungliga förslaget omfattade en utveckling med uppemot 3 000 nya bostäder, två 
grundskolor, fem förskolor, en idrottshall samt lokaler för handel, kontor och 
verksamheter. 
 
Planen gick ut på samråd 2019. Efter samrådet delades området upp i två delar. Den 
första delen, Etapp 1 Vitsand Norra, inom fastigheterna Telefonsladden 1, Ringsignalen 
1 och del av Farsta 2:1, har därefter vunnit laga kraft, se Bilaga 3. Arbetet med den 
andra delen, Vitsand Södra och Mårbacka, se Bilaga 4, har varit pausat sedan 2022. 
 
Staden och Bolagen har sedan 2022 arbetat för att hitta ett ekonomiskt genomförbart 
projekt för kvarvarande del, Vitsand Södra och Mårbacka. Parterna har nu enats om ett 
nytt förslag till att utveckla området, som fokuserar på de delar av Vitsand Södra och 
Mårbacka som ligger längs Mårbackagatan i söder och Nynäsvägen i norr, samt den del 
som gränsar till Vitsand Norra och fastigheten Telefonsladden 1, nedan kallat 
Exploateringsområdet, se Bilaga 5.  
 
 
Projektet i sin tidigare utformning har inte uppvisat tillräcklig lönsamhet för att 
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möjliggöra ett genomförande under rådande marknadsförutsättningar. För att möjliggöra 
en ekonomiskt hållbar exploatering bedömer Bolagen för sin del att projektet behöver 
omfatta en volym BTA Bostad om minst 120 000 kvm för Mårbacka och 12 500 kvm 
för Vitsand Södra. Parterna är införstådda med att lämplig omfattning volym BTA 
bostad kommer att prövas i den fortsatta detaljplaneprocessen. 
 
De tidigare planerade områdena inom Vitsand Södra och Mårbacka invid Ågesta broväg 
inom del av Burmanstorp 1 och del av Stadens fastighet Farsta 2:1, har skjutits upp till 
ett senare skede. Dessa delar kommer att exploateras först när de tekniska och 
ekonomiska förutsättningarna finns för ett genomförande, se Bilaga 5. 
 
Parterna är överens om att de gränsdragningar som gjorts för att skapa 
Exploateringsområdet är ungefärliga och att Exploateringsområdet kan komma att 
behöva justeras under den kommande detaljplaneprocessen, allt eftersom detaljerade 
utredningar och förutsättningar klarläggs. De slutgiltiga gränserna för 
Exploateringsområdet fastställs därför först i samband med att parterna undertecknar ett 
framtida exploateringsavtal angående den aktuella exploateringen.  
 
 

§ 2 

 
SYFTE 
 
Föravtalet ska ange principer för överföring av mark och anläggningar mellan parterna 
samt principer för åtaganden främst vad gäller kostnader för framtagande av handlingar 
samt utförande avseende anläggningar, såsom parker, gator etc. på allmän platsmark.  
 
 

§ 3 

DETALJPLAN 
Exploateringsområdet omfattas idag av 3 stadsplaner med diarienummer Pl 5340, Pl 
6096 och Pl 5160A.  
 
Bolaget och Staden ska tillsammans verka för att en ny detaljplan inom 
exploateringsområdet tas fram, antas och vinner laga kraft.  
 
Ett detaljplanearbete har påbörjats genom ett planärende med diarienumret 2014-13908, 
där ändamålet med detaljplanen är att möjliggöra en omvandling av Telias tidigare 
verksamhetsområde i Farsta till en stadsdel med en blandning av bostäder, 
verksamheter, service och allmänna platser. Planområdets indelning i olika 
planbestämmelser kommer att klargöras i den kommande detaljplanen.   
 
Stadsbyggnadskontoret ansvarar för det formella framtagandet av detaljplanen. Bolagen 
ska träffa avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret så begär. 
Bolagen ombesörjer de utredningar och den projektering som behövs för 
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detaljplanearbetet och för att parterna ska kunna träffa ett exploateringsavtal, se dock 
§ 4. 
 
 

§ 4 

 
UTREDNINGS- OCH PROJEKTERINGSKOSTNADER 
 
Bolagen ska bekosta allt utrednings- och projekteringsarbete som behövs för den 
blivande detaljplanens framtagande och för att parterna ska kunna träffa ett 
exploateringsavtal. Dessa kostnader är av Bolagen beräknade till 67 000 000 kr. 
Parterna är införstådda med att de faktiska kostnaderna kan komma att över- eller 
understiga detta belopp, beroende på utredningsbehov, myndighetskrav eller ändrade 
förutsättningar under planarbetet. Bolagens betalningsansvar omfattar samtliga faktiska 
kostnader för erforderliga utredningar och projektering, oaktat den ovanstående 
uppskattningen. 
 
För utrednings- och projekteringsarbete som Staden utför eller låter utföra ska Bolagen 
ersätta Staden. Staden debiterar Bolagen löpande. För arbete som Staden utför, t.ex. 
projektledning, samordning och granskning, ersätter Bolagen Staden enligt gällande 
interna debiteringsnivåer vilka uppdateras varje år. Prislistan nedan visar interna 
debiteringsnivåer för år 2026 För arbete som Staden låter utföra ersätter Bolagen Staden 
för faktisk kostnad. Bolagen och Staden ska ha kontinuerliga 
ekonomiuppföljningsmöten där en budget för utrednings- och projekteringskostnader 
upprättas, utvärderas och följs upp. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Bolagen ska ta fram och bekosta ett program som bland annat visar 
gestaltningsprinciper för kvartersmarken och den allmänna platsmarken. För de delar av 
programmet som avser blivande allmän platsmark ska arbetet med programmet ske i 
samråd med Staden. Arbetet med programmet ska genomföras enligt Bilaga 6 Principer 
för utformning av allmän platsmark. 
 
Bolagen ska ta fram och bekosta systemhandling för blivande allmän platsmark belägen 
inom Fastigheterna och erforderliga anslutningsarbeten på Stadens fastighet Farsta 2:1. 
Arbetet med systemhandlingen ska genomföras enligt Bilaga 6 Principer för utformning 
av allmän platsmark. 
 

Bemanning kr/timme 
Projektledare 1400 
Byggprojektledare 1400 
Landskapsarkitekt 1400 
Värderare 1600 
Miljöingenjör 
Upphandling 

1400 
1600 

Trafikplanerare, 
trafikkontoret 

1170 
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För anläggningar inom nuvarande eller blivande allmän platsmark som Staden äger ska 
Staden ta fram och Bolagen bekosta systemhandling som Staden bedömer krävs. 
Kostnaderna för dessa är av Bolagen beräknade till 26 000 000 kr. Parterna är 
införstådda med att de faktiska kostnaderna kan komma att över- eller understiga detta 
belopp.  
 
Preliminärt bedöms följande anläggningar vara aktuella: 

- Del av Mårbackagatan, från Ågesta Broväg till Edsvallabacken 
- Gång-och cykelbron till Klockelund 

 
Utredningar och projektering för ytterligare anläggningar kan bli aktuellt.  
 
 

§ 5 

 
ALLMÄN PLATSMARK, X- OCH Z-OMRÅDEN M.M. 
 
Om mark läggs ut som allmän platsmark eller x- och z-område enligt den blivande 
detaljplanen ska Bolagen till Staden, utan ersättning, överlåta marken för den allmänna 
platsmarken och upplåta x- och z-områden samt bekosta erforderliga 
fastighetsbildningsåtgärder. 
 
För vissa angöringsgator m.m. på kvartersmark kan det bli aktuellt att säkra att de inte 
stängs för allmänhetens passagemöjlighet genom åtaganden i kommande 
exploateringsavtal. 
 
 

§ 6 

 
BYGG- OCH ANLÄGGNINGSKOSTNADER 
Bolagen bekostar utbyggnaden av allmän plats samt x- och z-områden inom 
Fastigheterna för den blivande detaljplanen, till standard som beslutas av Staden 
inklusive erforderliga marksaneringar, rivningar och ledningsarbeten. Dessa arbeten är 
av Bolagen beräknade till 159 000 000 kr. Parterna är införstådda med att de faktiska 
kostnaderna kan komma att över- eller understiga detta belopp.  
 
Bolagen ska även bekosta åtgärder inom Exploateringsområdet och som Staden anser är 
nödvändiga för detaljplanens genomförande och för den plannytta Bolaget har utav 
utbyggnad inom Exploateringsområdet. Preliminärt bedöms följande åtgärder vara 
aktuella: 

- Del av Mårbackagatan, från Ågesta Broväg till Edsvallabacken 
- Blivande x-område på Mårbackastråket 
- Angöringsväg parallellt med Nynäsvägen och Fastigheten Burmanstorp 1 
- Gång-och cykelbron till Klockelund 
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- Nödvändig ledningsomläggning inom Exploateringsområdet i samråd med 
SVOA 

 
Anläggningar kan tillkomma eller utgå till följd av processen med att ta fram en ny 
detaljplaneområdet. Kostnaderna för arbeten med ovanstående uppräknade åtgärder är 
av Bolagen beräknade till 156 000 000 kr. Parterna är införstådda med att de faktiska 
kostnaderna kan komma att över- eller understiga detta belopp. 
 
I exploateringsavtalet kommer det att regleras vilken part som utför det praktiska arbetet 
med byggandet av anläggningarna inom den blivande allmänna platsmarken. 
 
 

§ 7 

 
FASTIGHETSREGLERING 
 
Det är Parternas avsikt att nå en detaljplan inom Fastigheterna som möjliggör ett 
ekonomisk genomförbart projekt. Under förutsättning att detta uppnås är det Parternas 
avsikt att nedanstående fastighetsregleringar ska ske.  
 
Bolagen ska, utan ersättning, överföra ett område inom Fastigheterna som ska bli allmän 
plats till antingen Stadens angränsande fastighet Farsta 2:1 eller annan lämplig fastighet 
som faller under stadens ägo. Ytan definieras närmare i exploateringsavtalet. 
 
Bolagen ska även, utan ersättning, överföra ett område inom fastigheten Burmanstorp 1 
och Burmanstorp 8 till antingen Stadens angränsande fastighet Farsta 2:1 eller annan 
lämplig fastighet som faller under stadens ägo. se bilaga 7.  
 
Staden ska, utan ersättning, överlåta del av Farsta 2:1 till Burmanstorp 4 för anlagd 
utfart, se bilaga 7.  
 
Det är parternas avsikt att Bolagen ska ansöka om erforderlig fastighetsbildning enligt 
ovan och svarar för kostnaden för denna.  
 
 

§8 
SPECIALLÄGENHETER OCH KOMMUNALA LOKALER 
 
Bolagen är medvetet om att detaljplanen kan komma att innehålla byggrätt för förskola. 
 
 

§ 9 

TIDIGARE FÖRAVTAL 
 
Detta avtal ersätter tidigare ingånget föravtal, se bilaga 2, i sin helhet. Det noteras 
särskilt kring nedanstående punkter.  
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Ansvaret för anslutningsarbeten och åtgärder som tidigare erfordrats av Bolagen utanför 
Exploateringsområdet, som är nödvändiga för exploateringen av de uppskjutna delarna 
inom Vitsand södra och Mårbacka, övergår nu från Bolagen till Staden. Dessa 
åtaganden, som tidigare skulle täckas av exploateringsbidrag, kommer framöver att 
hanteras som Stadens kostnader. Dessa åtgärder är, ombyggnationen av Ågesta Broväg, 
flytt av dagvattenledning, ombyggnation av Trafikplats Larsboda, skyfallsåtgärder 
kopplat till ytorna för de utgående delarna samt anslutningsarbeten till de bostäder, 
lokaler och skolan som planerades där. 
 
Som en del av kompensation för Stadens övertagande av dessa framtida kostnader 
kommer delar av fastigheterna Burmanstorp 1 och Burmanstorp 8 att 
fastighetsregleras till Staden utan ersättning, se vidare § 7. Därutöver tar Bolagen över 
Stadens kostnadsansvar för gång- och cykelbron till Klockelund. Dessa arbeten är 
beräknade av Bolaget till 51 000 000 kr. Detta åtagande kan även komma att omfatta 
fler anläggningar relaterade till de anslutningsarbeten som behöver göras från Bolagen.   
 

Bolagen avser att under utbyggnadsskedet nyttja delar av sin mark som därefter ska 
överföras till Staden. 

Sådan mark som nyttjas under utbyggnadsskedet ska iordningställas av Bolagen i den 
omfattning som krävs för detaljplanens genomförande eller för att säkerställa lämplig 
framtida verksamhet. Behovet och omfattningen av iordningställandet ska klargöras 
inom ramen för detaljplaneprocessen. 

För övrig mark som överförs till Staden gäller att iordningställande ska ske endast i den 
mån det är nödvändigt för detaljplanens genomförande eller för att säkerställa befintlig 
verksamhet. Behovet av sådana åtgärder ska fastställas inom ramen för 
detaljplaneprocessen. Mark där något sådant behov inte föreligger ska lämnas i 
befintligt skick och omfattas inte av krav på iordningställande. 
 

§ 10 

EXPLOATERINGSAVTAL 
 
För genomförandet av den blivande detaljplanen ska exploateringsavtal träffas mellan 
parterna innan antagande av densamma. Utöver ovan nämnda punkter ska avtalet på 
sedvanligt sätt reglera genomförandefrågor för bebyggelsen såsom t.ex. ansvar vid 
överlåtelser och säkerheter för genomförandet. 
 
Exploateringsavtalet ska villkoras av att beslut om antagande av den blivande 
detaljplanen vinner laga kraft. 
 
Bolagen har tagit del av Stadens riktlinjer för exploateringsavtal. 
 
 

§ 11 
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ÖVERLÅTELSE 
 
Detta avtal får inte utan Stadens skriftliga godkännande överlåtas på annan. 
 
 

§ 12 

 
AVTALETS GILTIGHET 
 
Detta föravtal är till alla delar förfallet utan ersättningsrätt från någondera parten om 
inte 
 

- exploateringsnämnden före 2026-12-31 godkänner föravtalet genom beslut som 
senare vinner laga kraft. 

 
Detta föravtal upphör att gälla utan ersättningsrätt för någondera parten om inte 
exploateringsavtal enligt § 8 ovan träffats mellan Staden och Bolagen senast 2029-12-
31. Vid eventuellt upphörande är dock Bolagen skyldigt att betala Stadens upparbetade 
kostnader. 
 
Detta föravtal är upprättat i 3exemplar av vilka parterna tagit varsitt.  
 
 
Stockholm den       Stockholm den       

 
 
 
För Stockholms kommun genom dess 
exploateringsnämnd 
 ............................................................  
( )
  
 
 
 
 ............................................................  
( )
  
 
 
 
 

 
 
För Farsta Stadsutveckling AB 
 
 ............................................................  
( ) 
 
 
 
 
 ............................................................  
( ) 
 

 Stockholmden       
 
 

 För Farsta Fastighet Gul AB 
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BILAGOR: 
 
1. Karta över Burmanstorp 1, 5, 7 och 8 
2. Tidigare Föravtal 
3. Vitsand Norra 
4. Vitsand Södra och Mårbacka 
5. Exploateringsområdet 
6. Principer för utformning av allmän platsmark 
7. Fastighetsregleringsområde 



Melian Stockholms kommun, genom <less exploateringsnamnd, nedan kallad Staden och 
Farsta Stadsutveckling AB ( org.nr. 559039-2303), nedan kallat Bolaget, har traffats foljande 

FORAVTAL 
till planerad exploatering inom Burmanstorp 1 med flera 

§ 1 

BAKGRUND 

Farsta Stadsutveckling AB, sarnagt av Ikano och Rikshem, ar agare till fastigheten 
Burmanstorp 1, nedan kallad Fastigheten. Bolaget planerar en omdaning av Fastigheten med 
ambitionen att bygga upp emot 3 000 nya lagenheter i planornradet med service, parker, 
arbetsplatser, skola m.m. Staden ager och planerar att utveckla intilliggande markornraden 
inom fastigheten Farsta 2: 1. Cirka 250 av de nyss namnda 3 000 lagenheterna planeras pa 
Stadens mark. Startpromemoria for planlaggning av fastigheten Burmanstorp 1 m.fl. i 
stadsdelen Farsta, nedan kallad start-PM, har godkants i stadsbyggnadsnamnden 2016-03-15 
(stadsbyggnadskontorets dnr 2014-13908). 

Programmet Tyngdpunkt Farsta foreslar att Fastigheten utvecklas mot en fysiskt mer 
integrerad de! av Farsta. I start-PM fordjupas denna vilja och utgor grunden for Bolagets och 
Stadens gemensamma ambition att tillsammans utveckla berort omrade till en urban miljo. 
Narheten till intilliggande stora utvecklingsomraden vid Drevviken och Farsta centrum ger 
goda forutsattningar for detta samarbete. Bolaget har bestallt ny detaljplan hos Stockholms 
stadsbyggnadskontor. 

I Bilaga 1 finns en karta som redovisar <let geografiska omrade, nedan kallat Omradet, som 
behandlas i detta foravtal till kommande exploateringsavtal. 

§ 2 

SYFTE 

Syftet med detta foravtal ar att med utgangspunkt fran start-PM tydliggora riktlinjer for 
parternas samarbete kring Fastigheten. Foravtalet ska ange principer for overforing av mark 
och anlaggningar mellan parterna samt principer for ataganden framst vad galler kostnader for 
framtagande av handlingar samt utforande avseende anlaggningar, sasorn parker, gator etc. pa 
allrnan platsmark. 



§ 3 

DETALJPLAN 

Andamalet med planarbetet ar att mojliggora en omvandling av Telias tidigare 
verksamhetsomrade i Farsta till en stadsdel med en blandning av bostader, verksamheter, 
kontor, service och skola. Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att en ny detaljplan 
for Omradet tas fram, antas och vinner laga kraft. Omradets indelning i olika 
planbestammelser kommer att klargoras i den kommande detaljplanen. 

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for det formella framtagandet av detaljplanen. Bolaget ska 
traffa avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret sa begar, Bolaget 
ornbesorjer de utredningar och den projektering som behovs for detaljplanearbetet och for att 
parterna ska kunna traffa ett exploateringsavtal. Se dock § 4. 

§4 

UTREDNINGS- OCH PROJEKTERINGSKOSTNADER 

Allmdnt 
Bolaget star enligt nedan for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for 
detaljplanearbetet. 

Parterna ar medvetna om att utgangspunkterna i start-PM ar preliminara och kan forandras i 
den kommande planprocessen. Mot bakgrund av detta kan aven de forhallanden och 
ataganden m.m. som regleras i detta foravtal komma att forandras. 

Parterna ar overens om att Bolaget ska ta fram och bekosta ett kvalitetsprogram for Omradet 
som bl.a. visar gestaltningsprinciper, i princip enligt Bilaga 2. For de delar av programmet 
som avser blivande allman plats ska arbetet med programmet ske i samrad med och 
godkannas av Staden. Parterna ar vidare overens om att planering, projektering och 
genomforande inom Fastigheten i princip ska folja samma hallbarhetskrav som stalls vid 
byggande pa stadens mark, se Bilaga 3. Bolaget ska under planprocessen ta fram en utredning 
som redovisar konsekvenserna av byggtransporter och hur man kan minimera miljopaverkan 
samt paverkan pa stadens gatunat, se forutsattningar i Bilaga 11. Berort underlag ska bli 
foremal for granskning och godkannande av Staden samt bilaggs exploateringsavtalet. 

Bolaget ska ersatta Staden for de utrednings- och projekteringskostnader som Staden har i 
samband med framtagandet av detaljplanen gallande anlaggningar pa nuvarande och blivande 
allrnan plats inom Omradet, Bolaget ersatter Staden med 91 % av de faktiska kostnaderna. 
Staden ska sta for resterande 9% av de faktiska kostnaderna, motsvarande forvantad 
byggrattsandel inom Omradet. Kostnaderna ska vara nodvandiga for att detaljplanen ska 
kunna genomforas. 

For stadens eget arbete, t.ex. projektledning, samordning och granskning ersatter Bolaget 
Staden faktisk kostnad enligt vid var tid gallande interna debiteringsnivaer, vilka uppdateras 
varje ar. For nu gallande prislista se Bilaga 4. Staden debiterar Bolaget enligt lopande rakning. 
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Exploateringskontoret och Trafikkontoret avser att bemanna med: 
• Projektledare som ansvarar for avtalsskrivning, uppfoljning av avtalet samt hanterar 

eventuella markfragor, 
• Byggprojektledare som bl.a. haller i samordning vid granskning av bygghandlingar 

rorande allman plats. 
• Landskapsarkitekt som ar kravstallare for allrnan plats. 
• Trafikplanerare som ar kravstallare for gatumark. 
• Komrnunikator. 
• Varderare, 

Bemannad personal fran Staden kommer medverka aktivt genom att delta pa moten, ge 
riktlinjer samt granska och godkanna inlamnat material. 

Ansvars- och kostnadsfordelning for vissa specifika atgarder i anslutning till Omradet 
For vissa ornraden/anlaggningar (inom nuvarande eller blivande allman platsmark bade 
innanfor och utanfor Omradet) ska Staden ta fram, och Bolaget bekosta 91 % av, de 
utredningar och den projektering som Staden bedomer kravs som direkt foljd av 
detaljplanearbetet for Omradet. Preliminart bedoms detta inkludera foljande geografiska 
ornraden/anlaggningar: 

- Agesta brovag 
Marbackagatan 
Gang- och cykelstrak till kollektivtrafikhallplatser vid Farsta centrum och Farsta 
strand 

Ansvars- och kostnadsfordelning for dtgarder som beror flera omraden/detaljplaner 
For vissa omraden/anlaggningar inom nuvarande eller blivande allman platsmark utanfor 
Ornradet kravs utredning/projektering som beror f1era pagaende detaljplaner i naromradet. 
Forutom Telestaden berors detaljplan for Klockelund och Karlsvik strand. For dessa 
omraden/anlaggningar ska Staden ta fram och Bolaget bekosta 68% av de utredningar och den 
projektering som Staden bedomer kravs for detaljplanernas genomforande. Preliminart 
bedoms detta inkludera foljande geografiska omraden/anlaggningar: 

Trafikplats Larsboda inkl. stornbusshallplats 
Angoringsvag parallellt med Nynasvagen och Fastigheten 
Gang- och cykelbro/tunnel mellan Vitsand och Karlsvik strand 

Ovrigt 
Om behov finns att utreda ytterligare nagon fraga for detaljplanearbetet ska framtagande av 
handlingar for allman platsmark ske i samrad mellan parterna. Eventuella kostnader harfor ska 
regleras i enlighet med ovanstaende fordelningsprinciper. 

§5 

ALLMAN PLATSMARK, KVARTERSMARK FOR ALLMA..NT A..NDAMAL, X- OCH Z­ 
OMRADEN M.M. 

Bolaget ska i samarbete med Staden verka for att i start-PM angivna projektforutsattningar 
avseende allmanna funktioner, exempelvis gator, park, skola och forskola, loses i avsedd 
omfattning inom Omradet, 
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I dagslaget bedoms att mark for gator/park/torg/lek etc. kan komma att inga i allman 
platsmark. Detta innebar att Staden i en framtid ska aga marken och anlaggningarna samt 
ansvara for drift och underhall efter fardigstallandet, Om mark inom Fastigheten laggs ut som 
allman plats enligt kommande detaljplan ska Bolaget overlata marken till Staden. Parterna ar 
overens om att Stadens ersattning till Bolaget for marken som overlats ska kvittas mot att 
Staden avstar fran att taut gatukostnadsersattning avseende denna mark. For vissa 
angoringsgator m.m. pa kvartersmark kan det, genom ataganden i kommande 
exploateringsavtal, bli aktuellt att sakra att dessa inte stangs for allmanhetens 
passagernoj lighet. 

I program for Tyngdpunkt Farsta och start-PM tydliggors att tva platser foreslas bli 
reserverade for grundskolor inom Omradet, Harutover ska det behov av forskoleplatser som 
uppstar till foljd av Ornradets bostadsexploatering losas inom planomradet, Del av nu 
gallande kvartersmark inom Fastigheten samt mark som idag ar planlagd som allman plats 
kommer att planlaggas med andamal skola. 

Bolaget, eller den Bolaget satter i sitt stalle, ska till Staden overlata mark for grundskola vid 
Marbacka/Agesta brovag ungefar enligt ornrade pa bifogad karta, bilaga 5, utan ersattning, i 
det fall marken laggs ut som kvartersmark med andamal skola/forskola, Bolaget, eller den 
Bolaget satter i sitt stalle, ska ocksa till Staden overlata mark for idrottshall, ungefar enligt 
omrade pa bifogad karta, bilaga 7, utan ersattning, i det fall marken laggs ut som kvartersmark 
for idrottshall. 

I det fall mark laggs ut som kvartersmark med andamal skola inom omrade pa bifogad karta 
bilaga 6 ar parterna overens om att mark och byggnad ska agas av Bolaget eller den Bolaget 
valjer att overlata egendomen till. Skolan ska hyras ut till staden eller av staden agt bolag, om 
inte parterna kommer overens om nagot annat. A vtal avseende denna uthyrning ska i sadant 
fall ha tecknats separat innan tecknande av exploateringsavtal. Eventuellt utforande av 
byggentreprenad ska folja gallande upphandlingslagstiftning. 

Bolaget, eller den Bolaget satter i sitt stalle, ska overlata mark som enligt kommande 
detaljplan laggs ut som kvartersmark for en friliggande forskola inom Fastigheten till Staden. 
Parterna ar overens om att Bolaget ska overlata denna mark om cirka 3 550 kvm, till Staden 
utan ersattning, se bifogad karta bilaga 9. Bolaget, eller den bolaget satter i sitt stalle, ager ratt 
att aga och hyra ut ovriga forskolor inom Omradet, 

Staden ska till Bolaget overlata mark, omrade ungefar enligt figur pa bilaga I 0, utan 
ersattning, i det fall denna mark laggs ut som kvartersmark for bostader/Iokaler, 

For gatudelar m.m. som ar belagna pa befintliga anlaggningar kan upplatelse med servitut for 
allman gang och/eller kortrafik med stod av x eller z-beteckning i kommande detaljplan 
(alternativt allman plats och tredimensionell fastighetsbildning) bli aktuellt. Vid eventuell 
tredimensionell fastighetsbildning svarar Staden for drift och underhall av belaggning ner till 
ovan skyddsbetong for underliggande konstruktions tatskikt samt belysning. 

Parternas intention ar att byggratter inom kvartersmark generellt ska godtas fram till 
nuvarande fastighetsgrans for Burmanstorp I utmed nuvarande och blivande allman plats. 
Ledningar och dranering ska da hanteras inom kvartersmark. 

4 



§6 

BYGG- OCH ANLAGGNINGSKOSTNADER 

Principen ar att Bolaget bekostar utbyggnaden av allman plats inom Fastigheten samt x- och 
z-ornraden inom Fastigheten, till standard som beslutas av Staden, inklusive erforderliga 
marksaneringar, rivningar och ledningsarbeten. I huvudsak sker detta i enlighet med Bilaga 2. 

Bolaget ska ersatta Staden for byggande av uppsamlings-zangoringsgata markerad pa bilaga 8. 
Ersattning till Staden for denna utbyggnad utgar dock med hogst 30 miljoner kronor, baserat 
pa genomford kalky 1 i december 2017. Beloppet kan komma att justeras upp med tillborligt 
index infer tecknande av exploateringsavtal. Ersattning for gatan ska utga till Staden nar en ny 
detaljplan for del av Fastigheten vinner laga kraft. 

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomforande av de aterstallande- och 
anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid den blivande kvartersmarken, 
till foljd av Bolagets bygg- och anlaggningsarbeten pa den blivande kvartersmarken. 
Projektering och utforande av alla aterstallande- och anslutningsarbeten ska utforas i samrad 
med Staden och enligt Stadens standard. 

Bolaget ska bekosta sin andel av nodvandiga atgarder utanfor Omradet for foravtalet som 
orsakas av planlaggningen av Fastigheten. De omraden och anlaggningar som kan bli aktuella 
ar t.ex.: 

Agesta brovag 
Marbackagatan 
Trafikplats Larsboda inklusive ny bro och forandrade ramper 
Busshallplatser for stom- och lokalbussar 
Angoringsvag parallellt med Nynasvagen och Fastigheten 
Tva planskilda gang- och cykelpassagager over/under Nynasvagen 
Gang- och cykelvagar som forbinder Omradet med Farsta centrum och Farsta strand 
Farnebogatan 
Farstaangen 

- Nodvandig ledningsomlaggning 

Anlaggningar och ornraden kan tillkomma eller utga till foljd av processen med att ta fram en 
ny detaljplan for Omradet. 

I det kommande exploateringsavtalet kommer kostnadsfordelning att tydliggoras samt 
klargoras vem som utfor det praktiska arbetet med byggandet av berorda anlaggningar inom 
den allmanna platsmarken. 

§7 

SPECIALBOSTADER OCH LOKALER 

Bolaget ska i sarnrad med staden planera for Omradets behov av lokaler for forskola, skola, 
social omsorg och service. Om Farsta stadsdelsnamnd sa begar ska Bolaget projektera, bygga 
och upplata specialbostader samt lokaler for forskola, social omsorg och service. Parterna ska 
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verka for att principiellt faststalla omfattning och geografisk lokalisering i anslutning till 
detaljplanens samradsskede, 

§ 8 

EXPLOATERINGSAVTAL 

For genomforandet av kommande detaljplan ska exploateringsavtal traffas mellan parterna 
innan antagandet av ny detaljplan. Utover ovan namnda punkter ska avtalet pa sedvanligt satt 
reglera genomforandefragorna for bebyggelsen sasom t.ex. ansvar vid overlatelser, 
huvudtidplan samt sakerheter for genornforandet. Gemensamma investeringar for att oka 
tillganglighet och kopplingar kommer att preciseras i exploateringsavtal. 

Exploateringsavtalet ska villkoras av att beslut om antagande av ny detaljplan vinner laga 
kraft. 

§9 

ANSVAR 

Det ankommer pa Bolaget att tillse att eventuellt tillkommande agate av delar av Ornradet 
foljer ataganden enligt detta avtal. 

§ 10 

AVTALETSUPPHORANDE 

Detta foravtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsratt fran nagondera parten om inte 

dels exploateringsnamnden fore 2018-12-31 godkanner foravtalet genom beslut som 
senare vinner laga kraft, 

dels exploateringsavtal enligt § 8 ovan traffats mellan Staden och Bolaget senast 2020- 
09-27. 

Parterna ar medvetna om att detta foravtal inte medfor nagot utforandeansvar och inte heller 
nagon ratt till ersattning for av part nedlagda kostnader utover vad som regleras i detta 
foravtal, och kan ej heller utgora nagon grund for andra ersattningskrav eller skadestand. Vid 
eventuellt upphorande ar dock Bolaget anda skyldigt att betala stadens upparbetade kostnader. 

§11 

OVERLATELSE 

Detta avtal far inte utan Stadens skriftliga godkannande overlatas pa annan. 

6 



Detta foravtal ar upprattat i tva exemplar av vilka parterna tagit varsitt. 

For Farsta Stadsutveckling AB 

' Sophia Mattssa -Linnala 

Ci2--r 

BILAGOR: 
1. Karta over planomradet, definierat som Omradet 
2. Kvalitetsprogram och systemhandling avseende allman mark 
3. Hallbarhetskrav 
4. Prislista for stadens arbete 
5. Karta over omrade for overlatelse av mark avsedd for skola och kvartersmark 
6. Karta over ornrade avsett for skola Vitsand 
7. Karta over omrade for overlatelse av mark avsedd for idrottshall 
8. Karta over uppsamlingsgata/angoringsgata 
9. Karta over ornrade for overlatelse av mark avsedd for friliggande forskola 
10. Karta over omrade for overlatelse av mark avsedd for kvartersmark 
11. Forutsattningar bygglogistikutredning 
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R Stockholms V stad Exploateringskontoret BILAGA 1 

Sida 1 (1) 
2018-02-26 

Planornrade Burmanstorp 1 med flera 

Planomradet ar inringat med rod streckad linje over karta med planmosaik. 

//J 





R Stockholms V stad Exploateringskontoret BILAGA2 

Sida 1 (4) 
2018-02-26 

Kvalitetsprogram och systemhandling 
avseende allrnan mark i Burmanstorp 1 

Principer for innehallet i kvalitetsprogram och systemhandling 
for allman platsmark samt for hur samordningen med staden ska 
ga till. 

Kvalitetsprogram for allrnan platsmark 

Kvalitetsprogrammet ska utga ifran och redovisa en analys av 
platsens forutsattningar, saval estetiska som tekniska. Alla fram­ 
tagna utredningar analyseras utifran den allmanna markens per­ 
spektiv. 

En vision om omradets framtida upplevelsevarden formuleras. 
Darefter redovisas funktioner for att uppna vardena i visionen. 
Slutligen visas ett forslag pa utformning av de foreslagna funkt­ 
ionerna. 

Processen ska folja stegen Analys - Vision - Funktion - Forslag 
och ska redovisas i det slutgiltiga dokumentet. K valitetspro­ 
grammet for allman platsmark ska bilaggas detaljplanehandling­ 
arna vid granskning och ska vara grunden for framtagandet av en 
systemhandling. 

Redovisning bor ocksa innehalla 
• 
• 
• 
• 

• 
• 
• 
• 
• 
• 

Overgripande gestaltning 
Funktioner (Iek, vistelse, kommunikation osv) 
Trafik (gang, cykel, bi!, buss, Ieveranser) 
Teknikoversikt sasom garageinfarter, sophantering, venti­ 
lation mm 
Fargsattning 
Oversiktlig hojdsattning 
Material (ytskikt) 
Vaxter (typ och karaktar) 
Vaxtbaddar (6verbyggnad och utbredning) 
Dagvatten, oversiktlig hantering 
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• Moblering (se stadens mobelprogram) 
• Belysning och effektbelysning 
• Illustrationer sasom vyer, planer och sektioner 

Systemhandling for allrnan platsmark 

Vid framtagandet av systemhandling ska Stadens Tekniska hand­ 
bok foljas. Eventuella avsteg rnaste godkannas av staden for att 
sedan sammanstallas och redovisas vid leverans av handlingarna. 

For belysning kommer staden att anvisa konsulter for framta­ 
gande av program/system/arbetshandlingar. Under byggnation 
ska belysningen byggas av staden godkand elentreprenor, 

Systemhandling for allrnan platsmark ska redovisas med planer, 
sektioner, detaljer, konstruktionsritningar och teknisk beskrivning 
enligt AMA Anlaggning, Nedan foljer forslag pa relevanta hand­ 
lingar som bar inga, 

Oversiktsritning 
Av oversiktsritningen ska hela arbetsomradet framga, liksom 
entreprenadgranser, ritningsindelning, ny och befintlig bebyg­ 
gelse etc. 

Beskrivning av tekniska Iosningar 
Text om forutsattningar, avvagningar och val som beskriver los­ 
ningarna inom entreprenaden. PM for varje teknikslag ska redo­ 
visas sasom konstruktion, offentlig belysning, geoteknik samt 
ledningssamordning inklusive dagvatten. 

Arbetsmiljdplan, BAS-P 
Forslag till arbetsmiljoplan. 

Ritningar 
Av samtliga planritningar ska arbetsornradesgrans, fastighets­ 
granser och ny bebyggelse framga. I batten ska grundkarta med 
befintliga byggnader framga. Konnektionslinjer ska presenteras. 
Om det inte inverkar negativt pa lasbarheten kan olika planrit­ 
ningar presenteras tillsammans. 

Markplaneringsplan 
• Ytskikt 
• Gatutrad, vaxtbaddar, skelettjord 
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• Markhojder 
• Vagmitt med mattsattning var 1 O:e meter 
• Breddrnatt for gatans olika bestandsdelar 
• Dagvattenbrunnar, kantstod (inklusive typ och hojd), mu­ 

rar, slanter, belysningsstolpar etc. 
• Utmarkning av sektionssnitt 
• Horisontalradiernatt i korsningar och svangar 

Planteringsplan och utrustningsplan 
• Arter, storlekar, cc-avstand, 
• Utrustningar med fabrikat och sakerhetsavstand 

Detaljritningar, t ex 
• 6verbyggnader 
• Platsbyggda utrustningar, exempelvis stodrnurar 
• Belaggningsdetaljer 

Typ- och normalsektioner 
• Tvarsektioner var 10:e meter 
• Normalsektioner som i detalj beskriver alla forekom- 

mande typer av gator/gc-banor/allmanna anlaggningar 
Langdprofilritningar 
Ska presentera samtliga gator och gc-banors lutningar. Nyckel­ 
punkter som ex. gatuanslutningar och dagvattenbrunnar ska mar­ 
kas ut, liksom avsnittens langslutningar och vertikalradier. 

Trafikanordningsplan 
• Foreslagen skyltning och malning; stolpplaceringar, vag­ 

marken, vagmalningar med matt etc. 

Belysningsplan 
• Armaturforteckning 

Ledningssamordningsplan 
• Samtliga Iedningar samredovisas inklusive ny dagvatten­ 

losning 

Konstbyggnad 
• Kajer, bryggor 
• Konstruktionsritningar 

Teknisk Beskrivning enligt AMA Anlaggning. 



m Stockholms V stad Exploateringskontoret 
Sida 4 (4) 

Samordning med Staden 

Gestaltning och projektering ska lopande starnmas av med sta­ 
dens tjansternan, Exploateringskontorets byggprojektledare sam­ 
ordnar detta, saval inom forvaltningen som med andra forvalt­ 
mngar. 

Kvalitetsprogram och systemhandling ligger till grund for ex­ 
ploateringsavtalet och ska vara godkanda av staden fore detalj­ 
planen gar pa granskning. 
En tidplan med leveranstider ska tas fram gemensamt. 

1. Leverans av ritningsunderlag till detaljplan 
Hojder, gatubredder, underlag for granser allman plats m.m. 
ska levereras till stadsbyggnadskontoret. 

2. Mote infer granskning av systemhandling 
Systemhandlingen presenteras for stadens granskningsgrupp 
pa ett mote fore sjalva granskningen. 

3. Granskning av systemhandlingar 
Granskningsgruppen ska aviseras 3 veckor innan utskick av 
granskningshandlingar. Granskningsperiod ar 3 veckor. 
Samtliga synpunkter sammanstalls och delges alla granskande 
fore granskningsmotet, 
Ett slutligt granskningsprotokoll sammanstalls, 

Arbetsgrupp fran Staden 

• Maria Tognolina, projektledare stadsplanering, Stads­ 
byggnadskontoret 

• Jesper Skiold, projektledare med overgripande ansvar och 
avtalsfragor, Exploateringskontoret 

• Erika Nordberg, byggprojektledare, samordnar allman 
platsmark, kontaktperson, Exploateringskontoret 

• Inger Aberg, landskapsarkitekt, Exploateringskontoret 
• Anton Anander, trafikplanerare Trafikkontoret, samordnar 

fragor med ovriga experter 
• Lars Matz, konstbyggnadsteknik, Trafikkontoret 

?Id- 
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Exploateringskontoret 
Avdelningen for Miljo och teknik Sida 3 (17) 

INLEDNING 
Stockholms stad har hoga ambitioner for att utveckla staden 
hallbart, Stockholm star infor en utmaning nar <let galler att 
bygga miljonstaden som en miljovanlig stad och att tillgodose 
alla intressen och behov. Stockholm ska vara ett foredome for 
hallbar stadsutveckling och spela en betydelsefull roll som 
kunskaps- och inspirationskalla for internationellt samarbete. 

Vision 2040 for Stockholms stad ar en stad som haller samman. 
Stockholm ska vara klimatsmart samt ekonomiskt och 
demokratiskt hallbart. Staden maste vaxa pa ett hallbart satt och 
skapa goda mojligheter till utveckling for alla. Visionen ar en 
malbild for hallbart byggande och boende, miljovanlig livsstil, 
klimatsmarta transporter samt ren och vacker storstadsrniljo. 

Stockholms miljoprogram for 2016-2019 antogs av fullmaktige i 
april 2016. Miljoprogrammet innehaller sex overgripande 
miljomal, 30 detaljerade delmal och 40 indikatorer som staden 
ska uppfylla. De sex malen ar: 

1. Hallbar energianvandning 
2. Miljoanpassade transporter 
3. Hallbar mark- och vattenanvandning 
4. Resurseffektiva kretslopp 
5. Giftfritt Stockholm 
6. Sund inomhusmiljo 

Av de sex overgripande rniljomalen i miljoprogrammet innebar 
miljomal 1, 2, 3 och 5 att exploateringsnamnden i egenskap av 
markagare far i uppdrag att styra byggaktorer' vid nybyggande pa 
stadens mark utifran stadens miljomal. Detta tillsammans med 
politiska uppdrag till exploateringsnamnden i stadens budget 
innebar att miljoambitioner inom foljande omraden ska vara 
styrande for byggaktorernas genomforande av 
exploateringsprojekt pa stadens mark. 

1 Med byggaktor sa syftas pa <let som i PBL definieras som byggherre 
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De overgripande miljomal i stadens miljoprogram som ligger till 
grund for kravstallandet ar: 

Hallbar energianvandning - energianvandning ska vara 
hogst 55kWh/m2 och armed sikte pa 45 kWh/m2 och ar. 

Miljoanpassade transporter - Biltrafiken ska minska. 
Parkering for bil och cykel ska planeras med malsattning 
att stodja gang-, cykel- och kollektivtrafikresande. 

Hallbar mark och vattenanvandning - 
Ekosysterntjanster ska framjas for att bidra till en god 
livsmiljo genom att bl.a. tillampa gronytefaktor. 
Riktlinjer for dagvattenhantering ska anvandas, 

Giftfritt Stockholm - Anvandningen av bygg- och 
anlaggningsvaror som innehaller miljo- och halsofarliga 
amnen ska minska. 

Stadens ambitiosa miljomal forutsatter god framforhallning, 
kunskap och ledning i planerings- och byggprocessen. 
Forvaltningsfasen och brukarnas medverkan ar ocksa viktig for 
rnojligheten att na malen, 

For att visa vagen mot en hallbar framtid forvantas byggaktorer, 
infrastrukturbolag och andra aktorer att verka for en sa lag 
miljopaverkan som mojligt. Det kraver ett stort engagemang i 
samverkan med stadens forvaltningar, bolag och andra aktorer, 

Det har dokumentet sammanfattar och beskriver overgripande de 
miljorelaterade krav som enligt politiska beslut om riktlinjer och 
handlingsplaner ska stallas i samband med markanvisning pa 
stadens mark. Vissa av kraven ar redan befintliga krav som stalls 
i samband med markanvisning och overenskommelse om 
exploatering medan nagra av kraven ar nya i och med beslut om 
nytt miljoprogram, riktlinjer for dagvattenhantering samt nya 
uppdrag i stadens budget. Alla riktlinjer som kraven ar hamtade 
fran och berakningsverktyg som behovs finns pa hemsidan: 
www.stockholm.se/hallbarhetskraven 
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SYFTE OCH MALGRUPP 

Det har dokumentet ar riktat till byggaktorer som far 
markanvisning pa stadens mark for nybyggnad samt tecknar avtal 
med staden om overenskommelse om exploatering. 

De miljokrav som beskrivs i dokumentet ingar som villkor vid 
markanvisning och kommer sedan att foljas upp i samband med 
overenskommelse om exploatering. I samband med tecknande av 
markanvisningsavtal samt avtal om overenskommelse om 
exploatering godkanner byggaktoren miljokraven i detta 
dokument. 
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1 VERIFIERING OCH UPPFOLJNING AV 
MILJOKRAV 

Nedan beskrivs de organisatoriska och administrativa 
forutsattningar som kravs for att kunna verifiera och folja upp att 
miljokraven tillampas vid exploatering pa stadens mark: 

a. For att uppna miljokraven maste planerings-, 
projekterings-, bygg- och forvaltningsprocessen 
miljosakras, Byggaktoren ska ha ett ledningssystem for 
styrning och uppfoljning av miljoarbetet (t ex ISO 14001, 
BF9K eller likvardigt), 

b. Varje projekt behaver uppratta en miljoplan som 
redovisar hur projektet kommer att uppfylla Stockholms 
stads miljokrav, 

c. Varje projekt behaver utse en miljoansvarig som har 
byggaktorens ansvar att sakerstalla att stadens miljokrav 
uppfylls. 

d. Byggaktoren ska sakerstalla att projektdeltagare far 
information och utbildning om miljokraven, 

e. Bolaget ska skriftligen anmala och motivera eventuella 
onskemal om avvikelser fran kraven. Eventuella 
avvikelser kraver ett skriftligt godkannande av Staden. 

Vilka dokument som kravs for verifiering av att man lever upp 
till kraven samt oar dokument ska lamnas in till staden for 
verifiering beskrivs aven pa stadens hemsida. Staden kommer att 
folja upp kraven, aven efter att projekt ar genomforda. 

f/J- 
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2 MILJOKRA V HALLBAR 
ENERGIANVANDNING 

Alla energiberakningar som ska goras enligt detta kravdokument 
gors enligt Boverkets byggregler med undantag enligt nedan. 

Krav 
Energianvandningen (levererad (kopt) energi per m2 Atemp, 
exklusive hushalls- respektive verksamhetsenergi2 samt exklusive 
processenergi) for: 

• bostader ska vara max 55 kWh/m2 och ar for 
uppvarrnning, tappvarmvatten, komfortkyla och 
fastighetsenergi3 vid normalt brukande. Normalt brukande 
definieras enligt Boverkets gallande forfattningssamling, 
BEN. For bostader ska berakning for att verifiera 
energikrav goras enligt BEN. El som anvands till 
uppvarmning och tappvarmvatten viktas med en faktor 2 
och el for komfortkyla viktas med en faktor 3. 

• lokaler4 ska vara max 55 kWh/m2 och ar for 
uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och 
fastighetsenergi5 vid normalt brukande enligt Boverkets 
gallande forfattningssamling, BEN. For lokaler kan kravet 
pa energianvandningen kompletteras med ett 
ventilationstillagg" i enlighet med BBR. El som anvands 
till uppvarmning och tappvarmvatten viktas med en faktor 
2 och el for komfortky la viktas med en faktor 3. 

o Energitekniska egenskaper hos en byggnad bor 
vara goda sa att den ar fortsatt energieffektiv aven 
vid andring eller byte till annan verksamhet. For 
lokaler ska berakning for att verifiera energikrav 
goras utan atervinning av processenergi. For att 
kunna verifiera uppmatt energiprestanda kravs en 
berakning baserad pa verklig drift. For 
speciallokaler, som t.ex. idrottshallar, dar man inte 
kommer att byta verksamhet, kan det kravas 
avsteg som sarskilt maste motiveras. 

2 Enligt BBR:s nomenklatur 
3 Fastighetsenergi definieras i BBR, vilket tidigare kallades fastighetsel 
4 Enligt BBR.s definitioner 
5 Fastighetsenergi definieras i BBR, vilket tidigare kallades fastighetsel 
6 Ventilationstillagget baseras pa hygieniskt ventilationsbehov, dvs det 
genomsnittliga ventilationsflodet (gm) som behovs for att halla acceptabel 
luftkvalitet, ej for att varma eller kyla lokalema. Detta luftflode ska i forsta 
hand baseras pa personbelastning och aktivitetsniva. 
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o Staden ser positivt pa olika former av losningar 
dar processenergi atervinns. 

Underlag och metod for uppfoljning av beraknade 
energivarden 
Rapportering av beraknade energivarden till staden ska ske for 
varje projekt i samband med foljande tva tillfallen: 

1. Undertecknande av overenskommelse om exploatering 
2. Slutbesiktning/relationshandling 

Redovisa hur energiprestanda har hanterats i planprocessen. 
• 

• 

• 

Nar verksamheten ar kand ska energiberakningar goras 
med kanda specifika data, dock ska Boverkets gallande 
forfattningssamling for brukarindata anvandas i program 
och systemhandling. 
Energiberakning (revideras fore idrifttagning baserat pa 
avvikelser under produktionen) gors enligt Svebys 
Energiverifikat och/eller enligt stadens instruktioner. 
Energiberakningar utfors enligt ISO EN 13790 eller med 
ett validerat dynamiskt berakningsprogram (t ex IDA, VIP 
Energy). 
lfylld indataredovisning enligt Svebys verifieringsmall 
och enligt stadens instruktioner. 

Underlag och metod for uppfoljning av uppmatta 
energivarden 
Energideklaration samt rapportering av uppmatta energivarden 
till exploateringskontoret ska ske for varje projekt 24 manader 
efter fardigstallt projekt. 
For uppmatta energivarden ska foljande rapporteras: 

1. Byggnadens energianvandning (fastighetsenergi, varme 
med separat matning av elenergi for 
uppvarrnningsanordningar, energi for komfortkyla, total 
energi for tappvarmvatten , total ovrig el). 

2. Lokalt producerad fornybar energi (sol och vind energi) 
inom byggnad (fastighet) om sadan produceras. 

3. Mangd atervunnen processenergi inom byggnad(fastighet) 
om sadan genererats. 

Matare i byggnad/ varmecentrals betjaningsomrade finns 
for: 

o tappvarmvatten 7 

7 Separat matning av tappvarmvatten ska ske for vattenkravande verksamheter 
som restauranger, gym, etc. 
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o fastighetsenergi (fastighetsel) 
o total el i byggnaden 
o elenergi for uppvarrnningsanordningar 
o energi for lokalt producerad fornybar energi 
o atervunnen processenergi 

Redovisa statistik i kWh per energislag och byggnad (i 
undantagsfall per fastighet). 

• 
• 

• 

Energideklaration med uppmatta varden 
Arsenergikalkyl (normalarskorrigerad for uppvarrnning 
och komfortkyla) baserat pa ett tolvmanaders varde inom 
en tvaarsperiod per energislag (fastighetsenergi, 
uppvarrnning, komfortkyla och tappvarmvatten). 
Uppmatta faktiska varden samt uppmatta 
normalarskorrigerade varden, baserade pa ett 
tolvmanaders varde inom en tvaarsperiod 
(fastighetsenergi, uppvarmning, komfortkyla och 
tappvarmvatten) 

Rekommendationer for minskad energianvandning 
• I demonstrationsprojekt visa pa mojligheten att na lagre 

energianvandning an 55 kWh/m2 och armed sikte pa 45 
k Wh/m2 och ar. 

• For god arkitektonisk gestaltning bor 
energiproduktionsanlaggningar baserade pa solenergi i 
byggnaderna integreras i exterioren, 

• Valj energieffektiva vitvaror enligt 
Upphandlingsmyndighetens upphandlingskriterier for 
vitvaror, avancerad niva. 

• Forbered bostader for individuell matning av 
tappvarmvatten. 

• Installera snalspolande armaturer (toaletter, duschar etc.). 

\ 
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3 MILJOANPASSADE TRANSPORTER 

Krav- Cykelparkering 
Planering av cykelparkering ska folja stadens beslutade riktlinjer 
for parkeringstal "Cykelparkeringstal vid nyproduktion8

". Vilket 
tal som galler for respektive projekt utreds under planprocessen 
och faststalls sedan av detaljplanens planbeskrivning. 
Cykelparkeringsplatserna ska vara placerade sa att de ar enkla att 
komma at. Mojlighet ska vidare finnas for utrymmeskravande 
cyklar och tillbehor. 

Underlag och metod for uppfoljning av cykelparkering 
Redovisa: 

• totalt antal cykelparkeringsplatser, inomhus respektive 
utomhus, samt 

• lokalisering och utformning i planritningar som visar 
planerade cykelparkeringsplatser. 

Uppfoljning av projekt sker vid foljande tillfallen: 
• Undertecknande av overenskommelse om exploatering 
• Parallellt med att ansokan om bygglov sker 
• 24 manader efter fardigstallt projekt kommer stickprov 

genomforas 

Rapportering ska ske skriftligt till staden vid 
uppfoljningstillfallena. 

Rekommendationer for utformning och placering av 
cykelstall 

• Folj stadens riktlinjer for utformning av cykelparkering 
vilket innebar att framhjulsstall undviks och att ramen 
alltid kan lasas fast. 

• Cykelparkeringarna bar vara Iattillgangliga for olika 
grupper vilket innebar att anvandaren inte behaver 
anvanda stor kraft for att parkera sin cykel. 

8 "Cykelparkeringstal vid nyproduktion", beslutat av SBN, TN, EXPLN 2015- 
03-19. Se www.stockholm.se/hallbarhetskraven 



g Stockholms V stad Exploateringskontoret 
Avdelningen for Miljo och teknik Sida 11 (17) 

Krav- Bilparkering 

Planering for bilparkering ska folja stadens beslutade riktlinjer 
for parkeringstal". Antal parkeringsplatser per lagenhet avgors av 
lages- och projektspecifika faktorer som faststalls i samband med 
varje projekt. Projektets specifika parkeringstal framgar sedan av 
detaljplanens planbeskrivning. I syfte att underlatta for de boende 
att leva utan egen bil och i syfte att sanka sitt projektspecifika 
parkeringstal har byggaktoren mojlighet att genomfora 
mobilitetsatgarder och tillampa sa kallade grona parkeringstal. 

Gallande riktlinjer for parkeringstal for bil10 innehaller aven 
exempel pa vilken niva av mobilitetsatgarder som kravs for att fa 
lagre niva pa parkeringstalet enligt foljande: 

o Grundlaggande niva: 10 % lagre niva 
o Medelniva: 15 % lagre niva 
o Ambitios niva: 25 % lagre niva 

Vid tillampning av grona parkeringstal ska byggaktoren 
komma overens med staden om nodvandiga 
rnobilitetsatgarder. Vilka atgarder som valts ska framga 
av detaljplanens planbeskrivning samt utvecklas av 
byggaktoren i en separat PM. I denna PM ska 
byggaktoren redovisa vilken niva pa mobilitetsatgarder 
som valts, utforligt redovisa vilka atgarder som planeras 
samt motivera valet av atgarder mot bakgrund av 
projektets lokalisering och tilltankt malgrupp for 
bostaderna m.m. 

Underlag och metod for uppfoljning 
Redovisa PM saint underlag i form av aktuella planritningar, 
marknadsanalys, t.ex. avtal med bilpoolsaktor m.m. som styrker 
planerade atgarder. 

Uppfoljning av projekt sker vid foljande tillfallen: 
• undertecknande av overenskommelse om exploatering 
• Parallellt med att ansokan om bygglov sker 
• 24 manader efter fardigstallt projekt kommer stickprov 

genomforas 

9 "Riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal", beslutat av 
kommunfullmaktige 2015-10-19. 
10 "Riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal", beslutat av 
komrnunfullrnaktige 2015-10-19 
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Rapportering ska ske skriftligt till staden vid 
uppfoljningstillfallena, 

Rekommendationer for oka mojlighet till laddning av elbilar 
i staden 
I Exploateringsnamndens uppdrag ingar att uppmuntra och skapa 
forutsattningar for bilpools- och laddinfrastruktur vid nya 
exploateringar. I enlighet med detta bor samtliga 
parkeringsplatser pa kvartersmark kunna forses med 
Iaddrnojlighet for elfordon och samtliga installerade uttag bor 
kunna kopplas in for laddning samtidigt. Minst 20 % av 
parkeringsplatserna bor ha ladduttag vid inflyttning. 
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4 HALLBAR MARK OCH 
VATTENANVANDNING 

Krav- Rening och fordroining av dagvatten 
Planering for dagvattenhantering ska folja stadens 
dagvattenstrategi "Dagvattenstrategi - Stockholms vag till en 
hallbar dagvattenhantering"11, "Dagvattenhantering­ 
Atgardsniva vid ny- och storre ombyggnation"12 samt stadens 
riktlinjer for dagvattenhantering. Se stadens och Stockholm 
Vatten och Avfalls hemsida for dagvatten; 
www.svoa.se/ dagvatten. 

Atgardsnivan ar framtagen for att mota miljokvalitetsnormerna i 
stadens vatten (recipienter) och samtidigt skapa ovriga fordelar 
med en lokal dagvattenhantering enligt stadens dagvattenstrategi. 
Atgardsnivan och nedanstaende krav pa gronytefaktor ger flera 
samordningsmoj ligheter. 

Underlag och metod for uppfoljning: 
• Till samrad av detaljplan alternativt till granskning av 

detaljplan nar markanvisning sker efter samrad: 

I dagvattenutredningen; 
redovisa atgarder och hur de ar dimensionerade utifran 
stadens riktlinjer for dagvattenhantering, se stadens och 
Stockholm Vatten och Avfalls hemsida for dagvatten; 
www.svoa.se/dagvatten. Redovisa pa ritning hur 
dagvattenhanteringen ska losas pa fastighetsniva, 

• Parallellt med att ansokan om bygglov sker: 
redovisa projekteringshandlingar, t.ex. 
markplaneringsplan och takplan, som verifierar att 
dagvattenatgarder i dagvattenutredning genomfors. 

A vsteg kan medges i de fall tekniska forutsattningar, naturliga 
forhallanden eller orimliga kostnader i forhallande till 
miljonyttan medfor att det inte ar mojligt eller motiverat att 
dimensionera en dagvattenanlaggning for rekommenderad volym 
eller pa annat satt avskilja fororeningar motsvarande det som 
avses med atgardsnivan. Motiv och underlag for ett sadant avsteg 
ska i sa fall anges och godkannas av staden. 

11 Antagen av Kornmunfullmaktige 2015 
12 Antagen av Exploateringsnamnden 2016 
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Krav- Gronytefaktor (GYF) 
Planering av kvartersmark ska folja dokumentet "GYF - 
gronytefaktor for kvartersmark, Stockholms stad 2015-06-17"13• 

En minsta gronytefaktor pa 0,6 ska normalt uppnas, Faktorn 1,0 
anvands vid lag exploatering och 0,4 dar en mycket stor de! av 
kvarteret ar bebyggt. Hur gronytefaktor beraknas och tillampas 
framgar av dokumentet "GYF - gronytefaktor for kvartersmark, 
Stockholms stad 2015-06-17", se 
www.stockholm.se/hallbarhetskraven. dar finns aven 
berakningsverktyg for GYF. 

De olika faktorkraven tillsammans med mojlighet till 
Specia!GYF innebar ett flexibelt system som kan anpassas for 
olika forutsattningar, Gronytefaktorn och lokalt anpassad gronska 
ska bidra bade till att starka ekosystemet samt bidra till rekreativa 
funktioner samt bidrar till art na ovanstaende krav avseende 
dagvatten. 

Underlag och metod for uppfoljning 
Redovisa gronytefaktor for hela fastigheten/tomt - i de fall dar 
flera fastigheter har gemensam GYF ar <let den gemensamma 
GYF som redovisas. Redovisa berakningsunderlag enligt Stadens 
anvisningar i "GYF - gronytefaktor for kvartersmark, Stockholm 
2015-06-17". Foljande underlag ska lamnas till staden for 
granskning/kontro II: 

Till samrad av detaljplan alternativt till granskning av detaljplan 
nar markanvisning sker efter samrad: 

• Illustrationsplan och eventuellt kvalitetsprogram 
• Sektioner som redovisar vaxtbaddsdjup 
• Markuppbyggnad och vegetationsbehandling 

overgripande 
• GYF-berakningar14 

Parallellt med art ansokan om bygglov sker: 
• Markplaneringsplan, takplan 
• Sektioner, fasadritning 
• Vaxtlista 
• GYF-berakningar 

13 Dokumentet GYF - gronytefaktor for kvartersmark har tagits fram av 
exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret och miljoforvaltningen enligt ett 
budgetuppdrag 2014. 
14 Berakningsverktyg finns pa www.stockholm.se/hallbarhetskraven 

P/J- 
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5 GIFTFRITT STOCKHOLM 

Krav- anvandning av byggvarubedomningen 
Foreskrivna och anvanda kemiska produkter och fasta bygg- och 
anlaggningsvaror'? ska vara miljobedomda och dokumenterade i 
en digital loggbok i Byggvarubedornningen (BVB), eller med 
likvardig systemematik16. Totalbedomningen ska erhalla betyget 
rekommenderas eller accepteras. Rekommenderade varor ska 
valjas fore accepterade varor. Bygg- och anlaggningsvaror som 
inte ar bedomda eller med totalbedomningen "undviks" ska 
hanteras som avvikelser. 

Den digitala loggboken ska innehalla dokumentation som 
verifierar innehall, Loggboken ska innehalla uppgifter om typ av 
vara, varunamn, innehallsdeklaration (byggvarudeklaration 
BVD17), och tillverkare. Material som hanteras som avvikelser 
ska dokumenteras med information om placering i 
byggnaden/ anlaggningen 18• 

Underlag och metod for uppfoljning 
Digital loggbok. Produkter som inte klarar kravet ovan ska 
hanteras som intern avvikelse med skriftligt godkannande av 
byggaktoren, 

Rapportering till staden ska for varje projekt ske i samband med 
foljande tva tillfallen: 

• Parallellt med att ansokan om bygglov sker redovisas 
vilket bedomningssystem som man avser att anvanda for 
bedomning och loggning av bygg- och anlaggningsvaror. 

• Slutbesiktning/relationshandling. Redovisning och 
overlamning av den fardigstallda loggboken samt 
projektets avvikelser. 

15 De produktgrupper som ska vara miljobedornda redovisas pa 
www.stockholm.se/hallbarhetskraven (heter bilaga BSAB-koder) 
16 Likvardig systematik innebar ett system for materialbedomning och 
loggbokshantering som uppfyller kemikaliekraven enligt stadens 
kemikalieplan och miljoprogram. Likvardig innebar ocksa att bedornningarna 
ska vara tredjepartsgranskade samt att kriterier ska uppfyllas enligt BVB 's 
bedornningskriterier for innehall version 4.0, vilket likstalls med bedornning 
A, B, eller C+ i SundaHus eller att varan ar registrerad i BASTA-registret. 
Dessutom ska fororenande amnen med risk for urlakning till vatten undvikas, 
till exempel koppar- och zinkjoner som kan urlakas fran tak- eller 
fasadmaterial. 
17 Dokumentationen ska utover redovisningskrav enligt bedornningssystemen 
(eBVD2015, sakerhetsdatablad mm) aven innehalla information om varan ar 
eller innehaller nanomaterial. 
18 Exempel pa avvikelseblankett tillhandahalls av staden. 

//J-· 



g Stockholms V stad Exploateringskontoret 
Avdelningen for Miljo och teknik Sida 16 (17) 

6 OVRIGA HALLBARHETSKRAV PA 
MATERIAL 

Krav-Tra 
Tra eller trabaserade produkter som byggs in ska komma fran 
hallbart skogsbruk enligt foljande prioritering. Kriteriet ar 
relevant for inbyggda produkter med >2% traravara, 

• Traravaran och produkter som levereras har ett verifierat 
legalt ursprung och uppnar BVB's kriterie for traravara 
betygsniva "Rekommenderas" (i forsta hand) eller 
"Accepteras ". 

Underlag och metod for uppfoljning 
FSC-certifikat (Forest Stewardship Council) eller PEFC­ 
dokumentation (Programme for the Endorsement of Forest 
Certification) eller annan dokumentation enligt kravet, verifiera 
legaliteten. 

Krav - Natursten 
Natursten som anvands ska ha brutits/producerats/bearbetats 
under forhallanden som ar forenliga med: ILO:s atta 
grundlaggande internationella konventioner, konventioner med 
sarskild hansyn till sakerhet och arbetsskydd (170, 155 och 148), 
FN:s barnkonvention 32 samt lokalt arbetarskydd, 
arbetsmiljolagstiftning och arbetsratt. 

Underlag och metod for uppfoljning 
Dokumentation ska finnas som styrker att den eller de platser dar 
stenprodukten producerats/bearbetats uppfyller kraven. Exempel 
pa sadan dokumentation kan vara rapport fran en andra- eller 
tredjeparts revision. 

Bearbetade stenprodukter ska enligt verifikationer komma fran 
laglig brytning och bearbetning, dar lokala lagar och 
internationella konventioner som galler miljo, manskliga 
rattigheter och arbetsrattsliga villkor efterlevs. Leverantorskedjan 
ska vara transparent. 
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Versionshistorik 

Version Datum Kommentar/forandring Ansvari 
1.0 17-06-30 Forsta version Anders Johnson 
1.1 17-10-23 Fortydligande avseende adresser till 

hemsidor 
Anders Johnson 

1.2 18-01-18 Fortydligande avseende hanvisning till 
berakningsverktyg for GYF 

Anders Johnson 

1.3 18-04-19 Fortydligande om att kraven foljs upp i 
overenskommelse om exploatering 
genom avtal samt att dokument ska 
skickas in parallellt med ansokan om 
bygglov 

Anders Johnson 
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Prislista avseende foravtal for 
Burmanstorp 1 

For Stadens eget arbete, sasom projektledning, samordning och 
granskning ersatter Bolaget Staden enligt foljande prislista 
(prislage 2018): 

Bemanninz Kronor/timme 
Proiektledare 1000 
B yggproi ektledare 1150 
Landskapsarkitekt, Explo 1150 
Landskapsarkitekt, TK 750 
Trafikplanerare, TK 750 
Varderare 1150 
Komrnunikator 1150 

Staden debiterar Bolaget enligt lopande rakning, 
Prisnivaer uppdateras arligen. 
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Exploateringskontoret BILAGA5 

Sida 1 (1) 
2018-04-19 

Karta over omrade for overlatelse av mark avsedd for skola och 
kvartersmark 

Ungefarligt ornrade for overlatelse av mark avsedd for skola och kvartersmark ar markerat med lila 
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Exploateringskontoret BILAGA6 

Sida 1 (1) 
2018-06-21 

Karta over omrade avsett for skola Vitsand 
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2018-04-19 

Karta over ornrade for overlatelse av mark avsedd for 
idrottshall 

Ungefarligt omrade for overlatelse av kvartersmark avsedd for idrottshall ar markerat med lila. 
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2018-03-22 

Karta over uppsamlingsgata/angoringsgata 

[_ 

Berard <lei av planerad uppsamlingsgata/angoringsgata ar markerad i rott, 
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Karta over ornrade for overlatelse av mark avsedd for 
friliggande forskola 

I.) 

~--- 

Ungefarligt ornrade for overlatelse av mark avsedd for friliggande forskola ar markerat med lila. 
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Karta over omrade for overlatelse av mark avsedd for 
kvartersmark 

Cl 

0 

FARSTA2:11 

Ungefarligt ornrade for overlatelse av kvartersmark avsedd for bostader/lokaler ar markerat som en 
lila trekant 
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Forutsattningar bygglogistikutredning 

Forutsattningar och principer for framtagande av en bygglo­ 
gistikutredning samt for hur samordningen med staden ska ga till. 

Bakgrund och rnal 

Stockholms stad har som ma! att Stockholm ska vara en fossil­ 
branslefri stad ar 2040. For att bidra till detta mal och sakerhets­ 
stalla att bygglogistiken sker pa ett sakert och logistikeffektivt 
satt ska Bolaget ta fram en bygglogistikutredning innan Exploate­ 
ringsavtal traffas med Staden. Ambitionen med denna utredning 
ar att utbyggnaden av stadsdelen under utbyggnadstiden ska 
kunna ske med sa ringa storningar som mojligt, Allrnanheten ska 
kunna komma fram, tillgangligt, tryggt och sakert och kunna fa 
bra information. Antalet byggtransporter ska hallas nere (i rimlig 
man). Detta bade utifran trafiksakerhet, framkomlighet for 
oskyddade trafikanter, kollektivtrafik, huller, miljoskal och av 
ekonomiska skal bade for staden och byggherrarna. 

Vasenttiqa fraqor som ska utredas: 

• Mojliga transportvagar inklusive sjo- och jarnvag, Markeras 
pa karta. 

• Finns det bygglogistiska problem och i sa fall vilka? 
• Vilken typ av samordning kravs eller ar Iampliga? 
• Vilka projekt ar beroende av att byggas ut i en viss tidsfoljd 

och vad ar konsekvenserna om sa inte sker? 
• Forslag om hur problemen kan hanteras pa en overgripande 

niva? 
• Rekommendationer vad galler fragestallningar som ar viktiga 

att bevaka och utreda vidare ? 

Underliggande fraqestallninqar som bar belysas: 

• Hur paverkas transporterna om inte ett logistikcenter etable­ 
ras? 

• Hur paverkas transporterna om det inte gars en gemensam 
masshantering? 

?P 
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• Hur mycket kan transporterna minskas om logistikcenter 
anlaggs och <let finns en masshanteringsplan? 

• Lamplig/a platser for ett logistikcenter. 
• Larnplig plats for gemensam masshantering med mojlighet 

for bergskrossning. 
• Lamplig/a platser for masshantering inom enskilda projekt. 
• Hur kan gemensam masshantering genornforas pa ett eff ek­ 

tivt satt 
• Vilka atgarder behaver tillkomma i vagnatet for att transpor­ 

terna ska kunna fungera. (t.ex. farthinder som ska slatas ut, 
korsningar som rnaste vidgas, forstarkningsatgarder for un­ 
derbyggnad/vagkropp etc.) 

• Utifran stadens karta med viktiga strak och malpunkter ska 
en oversyn av foreslagna transportvagar, begransningar i 
framkomlighet eller motsvarande utforas igen sa att paverkan 
pa tredje man kan begransas i mojligaste man. 

For att mojliggora denna utredning ska foljande 
parter tillhandahalla foljande underlag: 

• Byggherrarna tillhandahaller ett huvudscenario med tidpla­ 
ner for samtliga projekt, inklusive antaganden kring hur lang 
utbyggnadstid som kravs for allman platsmark och kvarters­ 
mark 

• Byggherrarna tillhandahaller information vad galler plane­ 
rade ledningsombyggnader inom Omradet 

• Staden tillhandahaller information kring kanda intilliggande 
projekt inklusive redan planerade ledningsombyggnader ut­ 
anfor Omradet 

• Staden tillhandahaller en samrnanstallning kring vilka be­ 
grasningar som finns i vagnatet 

• Utifran karta over mojliga transportvagar ska staden peka ut 
viktiga malpunkter och strak 

Bygglogistikutredningen blir foremal for granskning och god­ 
kannande av Staden och ska bilaggas Exploateringsavtalet. 
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Forutsattnlnqar bygglogistikutredning 

Forutsattningar och principer for framtagande av en bygglo­ 
gistikutredning samt for hur samordningen med staden ska ga till. 

Bakgrund och rnal 

Stockholms stad har som ma! att Stockholm ska vara en fossil­ 
branslefri stad ar 2040. For att bidra till derta ma! och sakerhets­ 
stalla art bygglogistiken sker pa ett sakert och logistikeffektivt 
satt ska Bolaget ta fram en bygglogistikutredning innan Exploate­ 
ringsavtal traffas med Staden. Ambitionen med denna utredning 
ar att utbyggnaden av stadsdelen under utbyggnadstiden ska 
kunna ske med sa ringa storningar som moj ligt. Allmanheten ska 
kunna komma fram, tillgangligt, tryggt och sakert och kunna fa 
bra information. Antalet byggtransporter ska hallas nere (i rimlig 
man). Detta bade utifran trafiksakerhet, framkomlighet for 
oskyddade trafikanter, kollektivtrafik, buller, miljoskal och av 
ekonomiska skal bade for staden och byggherrarna. 

Vasentliqa fragor som ska utredas: 

• Mojliga transportvagar inklusive sjo- och jarnvag, Markeras 
pa karta. 

• Finns det bygglogistiska problem och i sa fall vilka? 
• Vilken typ av samordning kravs eller ar Iampliga? 
• Vilka projekt ar beroende av att byggas ut i en viss tidsfoljd 

och vad ar konsekvenserna om sa inte sker? 
• Forslag om hur problemen kan hanteras pa en overgripande 

niva? 
• Rekommendationer vad galler fragestallningar som ar viktiga 

art bevaka och utreda vidare ? 

Underliggande fraqestallninqar som bar belysas: 

• Hur paverkas transporterna om inte ett logistikcenter etable­ 
ras? 

• Hur paverkas transporterna om det inte gors en gemensam 
masshantering? 
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• Hur mycket kan transporterna minskas om logistikcenter 
anlaggs och <let finns en masshanteringsplan? 

• Lamplig/a platser for ett logistikcenter. 
• Lamplig plats for gemensam masshantering med moj lighet 

for bergskrossning. 
• Lamplig/a platser for masshantering inom enskilda projekt. 
• Hur kan gemensam masshantering genomforas pa ett effek­ 

tivt satt 
• Vilka atgarder behaver tillkomma i vagnatet for att transpor­ 

terna ska kunna fungera. (t.ex. farthinder som ska slatas ut, 
korsningar som maste vidgas, forstarkningsatgarder for un­ 
derbyggnad/vagkropp etc.) 

• Utifran stadens karta med viktiga strak och malpunkter ska 
en oversyn av foreslagna transportvagar, begransningar i 
framkomlighet eller motsvarande utforas igen sa att paverkan 
pa tredje man kan begransas i mojligaste man. 

For att mojliggora denna utredning ska foljande 
parter tillhandahalla foljande underlag: 

• Byggherrarna tillhandahaller ett huvudscenario med tidpla­ 
ner for samtliga projekt, inklusive antaganden kring hur Jang 
utbyggnadstid som kravs for allman platsmark och kvarters­ 
mark 

• Byggherrarna tillhandahaller information vad galler plane­ 
rade ledningsombyggnader inom Omradet 

• Staden tillhandahaller information kring kanda intilliggande 
projekt inklusive redan planerade ledningsombyggnader ut­ 
anfor Omradet 

• Staden tillhandahaller en samrnanstallning kring vilka be­ 
grasningar som finns i vagnatet 

• Utifran karta over mojliga transportvagar ska staden peka ut 
viktiga malpunkter och strak 

Bygglogistikutredningen blir forernal for granskning och god­ 
kannande av Staden och ska bilaggas Exploateringsavtalet. 
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P o r t i k  s k a  f i n n a s .  

b e f i n t l i g .  

B e f i n t l i g  m u r  s k a  b e v a r a s  e l l e r  e r s ä t t a s  m e d  n y ,  l i k n a n d e  

e 1 0 

s i d e f a s a d e r  s k a  u t f ö r a s  h u v u d s a k l i g e n  i g l a s  i t u n n a  p r o f i l e r .  

t r a s t  t i l l  s k i v h u s e n s  p u t s d e l a r .  T a k p å b y g g n a d e r n a s  l å n g -  

N y a  t a k p å b y g g n a d e r  u t f o r m a s  e n h e t l i g t  o c h  i t y d l i g  k o n -  

e n d a s t  i n d r a g n a  o c h  f r a n s k a  b a l k o n g e r .  

ut h ö g s t  1 , 5  m e t e r  f r å n  f a s a d .  På ö v r i g a  f a s a d e r  m e d g e s  
s y d v ä s t ,  i n d r a g n a  m i n s t  5 , 0  m e t e r  f r å n  g a v e l  o c h  f å r  k r a g a  

U t k r a g a n d e  b a l k o n g e r  f å r  e n d a s t  p l a c e r a s  på f a s a d  m o t  

T r a p p h u s  s k a  p l a c e r a s  m o t  f a s a d ,  v i l k e n  d ä r  u t f ö r s  i g l a s .  

f ö n s t e r b a n d .  

m o t  s y d v ä s t ,  a n s l u t a n d e  t i l l  d e n  v e r t i k a l a  l i n j e n  i s k i v h u s e n s  
B o t t e n v å n i n g e n  s k a  u t f ö r a s  i n d r a g e n  ca 0 , 8  m f r å n  f a s a d l i v  

G R U N D K A R T A  

T r a n s f o r m a t o r b y g g n a d  

S e r v i t u t s o m r å d e  Sv 

F o r n l ä m n i n g s o m r å d e  

S t a d s d e l s g r ä n s  

B y g g n a d  

S t a k e t  

M u r  

S t ö d m u r  

N i v å k u r v o r  

M a r k h ö j d  

Fastighetsbeteckning2, 1 :2 

F a s t i g h e t s g r ä n s  

K v a r t e r  e n l i g t  d e t a l j p l a n ,  
A l l m ä n  p l a t s - g r ä n s  

F a s t i g h e t s o m r å d e s g r ä n s )  

K o o r d i n a t s y s t e m :  S w e r e f  99 18 00 i p l a n  

U p p r ä t t a d  av S t a d s m ä t n i n g s a v d e l n i n g e n  

o c h  R H 2 0 0 0  i h ö j d .  

k a r t i n g e n j ö r  

5 

0 . 0  

V ä g / g å n g b a n e k a n t  

T r ä d  

A k t u a l i t e t s d a t u m  2 0 2 1 - 0 3 - 1 8  

A n n e  L i n d e l l  

( K v a r t e r s t r a k t g r ä n s ,  

I l l u s t r a t i o n  A 

I l l u s t r a t i o n  ö v e r  r i s k a v s t å n d  

i s t a d s d e l e n  F a r s t a  i S t o c k h o l m  

h e l h e t  av r i s k å t g ä r d e r  a v s e e n d e  f ö n s t e r g l a s .  

F a s a d e r  i l l u s t r e r a d e  m e d  r ö d  h e l d r a g e n  l i n j e  o m f a t t a s  i s i n  

v e g e t a t i o n ,  v a l l a r  o c h  p l a n k .  

t r a f i k o m r å d e  f ö r  a v -  o c h  p å f a r t s r a m p e r  s a m t  a v s k ä r m a n d e  

f ö r  s k y d d  m o t  s t ö r n i n g  f r å n  N y n ä s v ä g e n s  k ö r b a n a  e x k l u s i v e  

I l l u s t r a t i o n  av a k t u e l l a  r i s k a v s t å n d  ( 7 5 ,  4 0 ,  30 o c h  25 m e t e r )  

+ 3 1 , 5  

+ 3 2 , 5  

+ 3 3 , 5  

u t r y m n i n g s v ä g  s o m  m y n n a r  b o r t  f r å n  v ä g e n .  

m o t  N y n ä s v ä g e n  u t a n  f r a m f ö r l i g g a n d e  b e b y g g e l s e  s k a  d e t  f i n n a s  m i n s t  en 

- F r å n  u t r y m m e n  f ö r  s t a d i g v a r a n d e  v i s t e l s e  i n o m  b y g g n a d e r  s o m  v e t t e r  d i r e k t  

t r y g g  s i d a ,  d . v . s .  b o r t  f r å n  N y n ä s v ä g e n  a l t e r n a t i v t  på b y g g n a d e r n a s  t a k .  

- F r i s k l u f t s i n t a g  t i l l  u t r y m m e n  f ö r  s t a d i g v a r a n d e  v i s t e l s e  s k a  p l a c e r a s  m o t  en 

e x p l o s i o n  m e d  m o t s v a r a n d e  1 0 0  kg d y n a m i t  ( s k y d d  m o t  g a s m o l n s e x p l o s i o n ) .  

- F ö n s t e r  o c h  g l a s p a r t i e r  m o t  N y n ä s v ä g e n  u t f ö r s  så a t t  de är i n t a k t a  v i d  en 

t ä r  o c h  d i m e n s i o n e r .  
e n s  g l a s f a s a d  u t f ö r s  m e d  b e a k t a n d e  av b y g g n a d e n s  k a r a k -  

a t t  m u r y t a n  d o m i n e r a r  f a s a d e n .  N y a  d ö r r p a r t i e r  i b y g g n a d -  

1 , 0  m e t e r  f r å n  b y g g n a d e n s  h ö r n  o c h  i en o m f a t t n i n g  så 
N y a  h å l t a g n i n g a r  i s l u t n a  f a s a d p a r t i e r  s k a  p l a c e r a s  m i n s t  

g a r a g e  u n d e r  m a r k / b j ä l k l a g .  

k o m p l e m e n t b e b y g g e l s e .  P a r k e r i n g  m e d g e s  e n d a s t  i 

d e t t a  f å r  m a r k e n  e n d a s t  b e b y g g a s  m e d  s k ä r m t a k  o c h  
M a r k e n  f å r  b y g g a s  ö v e r  m e d  p l a n t e r b a r t  b j ä l k l a g .  O v a n  

S k y d d  m o t  s t ö r n i n g  ( s e  f ö r t y d l i g a n d e  i l l u s t r a t i o n  A) 

D e t a l j p l a n  f ö r  d e l  av f a s t i g h e t e n  

e l l e r  l i k n a n d e  k a r a k t ä r  s o m  u r s p r u n g l i g .  

M a r k  s k a  u t f o r m a s  m e d  s m å s k a l i g  m a r k s t e n  av s a m m a  

d e t  a n g e s .  

B y g g n a d  f å r  i n t e  u p p f ö r a s .  P a r k e r i n g  m e d g e s  e n d a s t  d ä r  

b j ä l k l a g .  

H ö g s t a  n o c k h ö j d  f ö r  k o m p l e m e n t b y g g n a d e r  är 3 , 5  m e t e r  o v a n  m a r k /  g å r d s -  

i s a m s p e l  m e d  h u v u d b y g g n a d e n s  k a r a k t ä r s d r a g .  
B y g g n a d s v o l y m  f å r  e r s ä t t a s  m e d  en ny v o l y m  s o m  u t f o r m a s  

H ö j d  på b y g g n a d e r  o c h  t a k v i n k l a r  

n4 

f a t t a s  i n t e  av r e d o v i s a d e  å t g ä r d e r .  Å t g ä r d e r n a  a v s e r  n y -  o c h  o m b y g g n a t i o n .  

B y g g n a d e r  e l l e r  f a s a d e r  s o m  s k y d d a s  av f r a m f ö r v a r a n d e  b e b y g g e l s e  o m -  

+ 5 6 , 2  

+ 5 7 , 2  

+ 5 8 , 2  

+ 5 9 , 2  

e l l e r  l i k n a n d e  k a r a k t ä r  s o m  u r s p r u n g l i g .  

M a r k  s k a  u t f o r m a s  m e d  s m å s k a l i g  m a r k s t e n  av s a m m a  

b a l k o n g r ä c k e n ,  t a k f ö t t e r  o c h  l i k n a n d e  s k a  u t f ö r a s  m e d  t u n n a  d i m e n s i o n e r .  

av s t e n ,  k e r a m i k ,  m e t a l l  o c h / e l l e r  t r ä .  F ö n s t e r o m f a t t n i n g a r ,  d ö r r o m f a t t n i n g a r ,  

B o s t a d s h u s e n s  f a s a d e r  s k a  u t f ö r a s  i p u t s  o c h / e l l e r  i g l a s  o c h  f å r  ha i n s l a g  

V i t s a n d  n o r r a ,  d e l  av T e l e s t a d e n  

4 , 0  

B C P 1  

l i k n a n d e  u r s p r u n g l i g .  

f i n t l i g  f ä r g s ä t t n i n g  f å r  e r s ä t t a s  m e d  ny l j u s a r e  f ä r g s ä t t n i n g ,  

o c h  b a l k o n g d ö r r a r  s o m  s k a  h a r m o n i e r a  m e d  f a s a d e n .  B e -  

b a n d  s k a  b e v a r a s  o c h  f ö n s t e r  f å r  e r s ä t t a s  m e d  n y a  f ö n s t e r  
p r i n c i p i l l u s t r a t i o n  på s i d a n  35 i p l a n b e s k r i v n i n g e n .  F ö n s t e r -  

U r s p r u n g l i g  b y g g n a d s v o l y m  s k a  b e v a r a s  i e n l i g h e t  m e d  

P1 

kv V å l d ö  
B u r m a n s t o r p  1 m . f l .  i 

x 

x 

M a r k r e s e r v a t  f ö r  a l l m ä n n y t t i g a  ä n d a m å l  

M a r k e n  s k a  v a r a  t i l l g ä n g l i g  f ö r  a l l m ä n n y t t i g  g å n g t r a f i k .  

på s i d a n  36 i p l a n b e s k r i v n i n g e n .  
b a l k o n g d ö r r a r  f å r  u t f ö r a s  i e n l i g h e t  m e d  p r i n c i p i l l u s t r a t i o n  

f å r  i n t e  g l a s a s  i n .  N y a  h å l t a g n i n g a r  f ö r  f ö n s t e r ,  e n t r é e r  o c h  

s a m m a  m a t e r i a l  s o m  f ö n s t e r .  B a l k o n g e r  o c h  t a k t e r r a s s e r  

u t f ö r a s  s l ä t a  o c h  i l j u s  k u l ö r .  B a l k o n g d ö r r a r  s k a  u t f ö r a s  i 
s o m  b a k o m l i g g a n d e  f a s a d b a n d .  B a l k o n g e r s  u n d e r s i d o r  s k a  

g å e n d e  f r o n t e r  i l i k n a n d e  k u l ö r  o c h  m e d  s a m m a  h ö j d m å t t  

s a m m a n h ä n g a n d e  l ä n g s  f a s a d e n ,  m e d  s l ä t a  p u t s a d e  l ä n g s -  

a n d e  h ö g s t  1 , 3  m e t e r  f r å n  f a s a d e n .  B a l k o n g e r  s k a  u t f ö r a s  
i n d r a g e t  m i n s t  7 , 0  m e t e r  f r å n  b y g g n a d e n s  g a v e l ,  u t k r a g -  

en r e s p e k t i v e  m o t  n o r d v ä s t  på d e t  s y d l i g a s t e  s k i v h u s e t ,  

e n d a s t  p l a c e r a s  m o t  s y d ö s t  på de t r e  n o r d l i g a s t e  s k i v h u s -  

a n d e  f ö n s t e r b a n d  s a m t  f a s a d b a n d  i p u t s .  B a l k o n g e r  f å r  
B y g g n a d e r n a s  k a r a k t ä r  s k a  b e v a r a s ,  m e d  s a m m a n h ä n g -  

o c h  f ö n s t e r b a n d .  B a l k o n g e r  f å r  i n t e  k r a g a  ut u t a n f ö r  f a s a d l i v .  

s k a  u t f ö r a s  m e d  s a m m a  h ö j d m å t t  s o m  s k i v h u s e n s  f a s a d b a n d  

s a m t  h o r i s o n t e l l a  f ö n s t e r b a n d .  F a s a d b a n d  o c h  f ö n s t e r b a n d  

u t f ö r a s  m e d  s a m m a n h ä n g a n d e  h o r i s o n t e l l a  f a s a d b a n d  i p u t s  
s k a p  t i l l  b e f i n t l i g a  s k i v h u s .  F a s a d e r  l ä n g s  l å n g s i d o r n a  s k a  

N y a  b y g g n a d e r  u t f o r m a s  e n h e t l i g t  o c h  m e d  e t t  t y d l i g t  s l ä k t -  

A d m i n i s t r a t i v  g r ä n s  

E g e n s k a p s -  o c h  a d m i n i s t r a t i v  g r ä n s ,  k o m b i n a t i o n  av 

P a r k e r i n g  i g a r a g e  u n d e r  g å r d s b j ä l k l a g .  

f o r m a s  h a r m o n i e r a n d e  m e d  f a s a d e n .  

n a s  b å d a  s i d o r  m e d  u n d a n t a g  f ö r  t r a p p h u s  på g a v l a r .  G a r a g e e n t r é e r  u t -  

e t t  o m s o r g s f u l l t  d e t a l j u t f ö r a n d e .  T r a p p h u s  u t f ö r s  m e d  e n t r é e r  åt b y g g n a d e r -  
B o s t a d s e n t r é e r  f ö r s e s  m e d  g l a s a d e  d ö r r a r  o c h  s i d o p a r t i e r .  E n t r é e r  s k a  g e s  

S k o l a  v a r a v  m i n s t  60 % f ö r s k o l a .  

s k a  u t f ö r a s  e n l i g t  f ö l j a n d e :  

40 m e t e r  s a m t  p a r k e r i n g s h u s  o c h  g a r a g e  i n o m  30 m e t e r  f r å n  N y n ä s v ä g e n  

B o s t a d s h u s  o c h  l o k a l e r  f ö r  c e n t r u m ä n d a m å l  i n o m  75 m e t e r ,  k o n t o r  i n o m  

o r d n i n g e n  2 0 1 5 : 2 1 6  i n n e h å l l s .  

B e b y g g e l s e  o c h  b o s t ä d e r  s k a  u t f o r m a s  så a t t  r i k t v ä r d e n  e n l i g t  t r a f i k b u l l e r f ö r -  

n y t t i g a  u n d e r j o r d i s k a  l e d n i n g a r .  
L ä g s t a  s c h a k t n i v å  är + 1 9 , 6  m e t e r  ö v e r  n o l l p l a n e t ,  f å r  u n d e r s k r i d a s  av a l l m ä n -  
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r e v .  2 0 2 1 - 0 9 - 3 0  

2 0 2 1 - 0 4 - 2 0  

P l a n a v d e l n i n g e n  

S t o c k h o l m s  s t a d s b y g g n a d s k o n t o r  

L a g a  k r a f t  2 0 2 2 - 0 6 - 0 7  

A n t a g e n  av KF 2 0 2 2 - 0 5 - 0 9  

G o d k ä n d  av S B N  2 0 2 1 - 1 2 - 0 9  
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Följande gäller för balkonger på byggnad med beteckningen f10 samt f12

bottenvåningen på fasader illustrerade på sidan 77 i planbeskrivningen.

Nya håltagningar för entréer och fönster får utföras utmed högst 1/3 av
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karaktär ska vara lika befintlig eller ursprunglig. 

eller ursprungliga vad gäller material och dimensioner. Fasadens och takets 

Vid komplettering eller byte av byggnadsdelar ska nya utföras likt befintliga

IIllustration av strandskyddslinje, 100 meter från Forsån.

åtgärder avseende fönsterglas.

Fasader illustrerade med röd heldragen linje omfattas i sin helhet av risk-

påfartsramper samt avskärmande vegetation, vallar och plank. 

störning från Nynäsvägens körbana exklusive trafikområde för av- och 

Illustration av aktuella riskavstånd (75, 50, 40, 30 och 25 m) för skydd mot 
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ens längd mot gata eller torg. 

Centrumändamål ska anordnas i bottenvåning utmed minst 50% av fasad-

gårdens nivå.

Icke-störande verksamheter och/ eller lager får anordnas under bostads-

Parkering i garage under mark/ upphöjd gård.

Teknisk anläggning, nätstation.

q5

samma lokaler.

total byggnadsyta för samtliga komplementbyggnader inklusive gemen-

Största sammanlagda byggnadsyta för förråd eller enskild användning/ 

placering.    

utsträckning som möjligt. Träd som tas bort ersätts med nytt, med samma 

ning av markbeläggning ska befintliga material återanvändas i så lång 

och pollare, ska huvudsakligen bibehållas till sin utformning. Vid omlägg-

Karaktärsskapande drag i den yttre miljön, såsom markbeläggning, träd 

 

Marken får bebyggas med skärmtak och komplementbebyggelse.

 

angiven bjälklagshöjd. 

stödmurar, trappor, inkast för sopsug och liknande får uppföras utöver 

Marken får byggas över med planterbart bjälklag. Komplementbebyggelse, 

centreras på taket. Byggnader ska utformas med horisontell takfot mot gata och torg. 

Hisstoppar, ventilationstorn och övriga tekniska anordningar ska integreras i taket eller 

förgårdsmark som utgörs av en anlagd uteplats.   

ståndet mellan balkong och underliggande mark, undantaget om balkong placeras över

utförs med släta undersidor och får inte kraga ut mer än högst 1/3 av det vertikala av-

Balkonger utförs i enlighet med illustration D på plankartan. Balkonger mot allmän plats

kvarteret enhetligt sätt och placeras innanför räcken.

fasadgestaltningen. Inglasning av balkonger ska utföras med profillösa glas på ett för 

i glas ska i förekommande fall placeras indraget från yttre fasadliv, alternativt inordnas i 

Entréebalkonger med fler än tre entréer medges ej mot allmän plats. Bullerskärmsväggar

Lägsta schaktnivå är +19,6 meter över nollplanet.

Trappa till gatumark ska finnas.n6

vägen ska utföras med: 

handelslokaler inom 40 meter samt parkeringshus och garage inom 30 meter från Nynäs-

Bostadshus, skolor, förskolor och större handelslokaler inom 75 meter, kontor och mindre

vägen. 

utan framförliggande bebyggelse ska det finnas minst en utrymningsväg som mynnar bort från 

- Från utrymmen för stadigvarande vistelse inom byggnader som vetter direkt mot Nynäsvägen 

utföras med central nödavstängningsfunktion för ventilationssystemet.

- Friskluftsintag placerade antingen bort från Nynäsvägen eller på tak. Skolbyggnader ska 

EI 30.

brandteknisk avskiljning avseende täthet och isolering, lägst motsvarande brandteknisk klass 

- Fasader mot Nynäsvägen utförs i obrännbart material eller med konstruktioner som uppfyller 

och glaspartier utföras med härdade och laminerade glas. 

resistent klass ER1 enligt EN 13541. Mellan 40 och 75 meter från Nynäsvägen ska fönster 

på vägen. Inom 40 meter från Nynäsvägen ska fönster och glaspartier utföras i explosions-

vid explosion med karakteristiska tryck och impulstäthet motsvarande stor gasmolnsexplosion

- Fönster och glaspartier i fasad mot Nynäsvägen ska utformas för att förhindra splitterverkan 

vägen ska fönster, glaspartier och portar utföras i lägst brandteknisk klass EI 30.

så att de klarar en temperatur på minst 300?C under ca 30 minuter. Inom 25 meter fråk kl

- Fönster och glaspartier i fasad mot Nynäsvägen ska inom 40 meter från Nynäsvägen utföras 

- Förskolor får inte placeras så att de vetter direkt mot Nynäsvägen.

ning för befintlig bebyggelse.

inte av redovisade åtgärder. Åtgärderna avser ny bebyggelse samt vid ändrad markanvänd-

Byggnader eller fasader som skyddas av topografi eller framförvarande bebyggelse omfattas

Inom områden på planen markerade med n1 samt q5 krävs marklov för fällning av träd. 

 

Utkragande balkonger medges ej.

 

Utkragande balkonger accepteras, högst 1,6 meter djupa. 

 

och våning och får kraga ut högst 1,0 meter från fasad

Utkragande balkonger får omfatta högst 3 kvm/ 10 meter fasadlängd 

 

och våning och får kraga ut högst 1,5 meter  från fasad.

Utkragande balkonger får omfatta högst 3 kvm/ 10 meter fasadlängd 

 

och våning och får kraga ut högst 1,5 meter från fasad. 

Utkragande balkonger får omfatta högst 5 kvm/ 10 meter fasadlängd

 

och våning och får kraga ut högst 1,5 meter från fasad.

Utkragande balkonger får omfatta högst 7,5 kvm/ 10 meter fasadlängd 

 

i kvarter M10. M11 och M12 samt punkthus i kvarter M2.

Utkragande balkonger placeras minst 1,5 meter från kvartershörn, undantaget högdelar
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angränsande mark. 

bjälklag ovan bottenvåning ska placeras minst 3,5 meter ovan nivå på 

med en bröstningshöjd högst 80 cm ovan omgivande mark. Underkant 

Minst 50% av bottenvåningens fasadlängd mot gata ska vara uppglasad, 

med material och detaljering av liknande karaktär som kvarterets övriga entréer.

Entréer utförs från trapphus mot gata och gård där så är möjligt. Garageentréer utformas 

Entréer utförs uppglasade, med naturnära material samt omsorgsfullt detaljutförande. 

i stadsdelarna Farsta och Larsboda i Stockholm

f8

verkan.

Slutna fasadpartier i sockelvåning ges en bearbetad utformning med djup-

miska material. Sockeln ges ett från övriga byggnaden särskiljande uttryck. 

Fasad mot allmän plats ska till minst hälften utföras i tegel och/ eller kera-
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"Gestaltningsprinciper för M2". 

utföras enligt principer i planbeskrivningen sidorna 66-67, under rubriken

Byggnader med beteckningen f12 ska ges en samordnad gestaltning och 

"Gestaltningsprinciper för M10, M11 och M12". 

utföras enligt principer i planbeskrivningen sidorna 61-62, under rubriken 

Byggnader med beteckningen f10 ska ges en samordnad gestaltning och 
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ges en särskiljande gestaltning. Fasader ska till mint hälften utföras i tegel 

GATA, med minst 0,5 meter djupt indrag. De indragna våningarna ska 

Byggnadens översta våning ska utföras som indragen takvåning mot 

Portik om minst 4,0 meters bredd och minst 3,5 meters höjd ska finnas. 

formning.

samordnas med den övriga byggnaden avseende material och detaljut-
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Utkragande balkonger placeras minst 1,5 meter från kvartershörn mot gata. 

och våning och får kraga ut högst 1 meter från fasad.

Utkragande balkonger får omfatta högst 3 kvm/ 10 meter fasadlängd 

 

våning och får kraga ut högst 1,5 meter från fasad.

Utkragande balkonger får omfatta högst 5 kvm/ 10 meter fasadlängd och 

 

våning och får kraga ut högst 1,5 meter från fasad.

Utkragande balkonger får omfatta högst 7,5 kvm/ 10 meter fasadlängd och 

 

minst 50 kvm ska finnas. 

Bostäder. Tillgång till gemensamhetslokal eller gemensam takterrass om 

gårdsyta om 1300 kvm. 

Förskola ska anordnas med en minsta lokalyta om 750 kvm och en minsta 

liknande karaktär som ursprunglig. 

Mark ska utformas med småskalig marksten i betong av samma eller

 

samma lokaler.

total byggnadsyta för samtliga komplementbyggnader inklusive gemen-

Största sammanlagda byggnadsyta för förråd eller enskild användning/

Marken får endast bebyggas med skärmtak och komplementbebyggelse.

placeras över förgårdsmark som utgörs av en anlagd uteplats.  

av det vertikala avståndet mellan balkong och underliggande mark, undantaget om balkong 

Balkonger mot allmän plats utförs med släta undersidor och får inte kraga ut mer än högst 1/3 

sätt och placeras innanför räcken.

ningen. Inglasning av balkonger ska utföras med profillösa glas på ett för kvarteret enhetligt 

ska i förekommande fall placeras indraget från yttre fasadliv, alternativt inordnas i fasadgestalt-

Entrebalkonger med fler än tre entréer medges ej mot allmän plats. Bullerskärmsväggar i glas 

Lägsta schaktnivå är +19,6 meter över nollplanet.

m1

vägen ska utföras med: 

handelslokaler inom 40 meter samt parkeringshus och garage inom 30 meter från Nynäs-

Bostadshus, skolor, förskolor och större handelslokaler inom 75 meter, kontor och mindre

vägen. 

utan framförliggande bebyggelse ska det finnas minst en utrymningsväg som mynnar bort från 

- Från utrymmen för stadigvarande vistelse inom byggnader som vetter direkt mot Nynäsvägen 

utföras med central nödavstängningsfunktion för ventilationssystemet.

- Friskluftsintag placerade antingen bort från Nynäsvägen eller på tak. Skolbyggnader ska 

EI 30.

brandteknisk avskiljning avseende täthet och isolering, lägst motsvarande brandteknisk klass 

- Fasader mot Nynäsvägen utförs i obrännbart material eller med konstruktioner som uppfyller 

och glaspartier utföras med härdade och laminerade glas. 

resistent klass ER1 enligt EN 13541. Mellan 40 och 75 meter från Nynäsvägen ska fönster 

på vägen. Inom 40 meter från Nynäsvägen ska fönster och glaspartier utföras i explosions-

vid explosion med karakteristiska tryck och impulstäthet motsvarande stor gasmolnsexplosion

- Fönster och glaspartier i fasad mot Nynäsvägen ska utformas för att förhindra splitterverkan 

- Förskolor får inte placeras så att de vetter direkt mot Nynäsvägen.

ning för befintlig bebyggelse.

inte av redovisade åtgärder. Åtgärderna avser ny bebyggelse samt vid ändrad markanvänd-

Byggnader eller fasader som skyddas av topografi eller framförvarande bebyggelse omfattas

Marklov krävs för fällning av träd markerade med n1. 
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gående horisontella fönsterband.

Byggnad ska gestaltas med en enkel och repetitiv fasad med genom-

Takvinkel får vara högst 4 grader.

balkongband som får kraga ut högst 1,0 meter utanför byggnaden. 

mot Nynäsvägen utförs i metall. Balkonger utförs som sammanhängande 

proportionerligt till de befintliga volymernas fönsterband. Fönsterkarmar 

Fasader skall utformas med horisontella fasadband och förhålla sig 

 

angiven nockhöjd.

stödmurar, trappor, inkast för sopsug och liknande får uppföras utöver 

Marken får byggas över med planterbart bjälklag. Komplementbebyggelse, 
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detaljering av liknande karaktär som kvarterets övriga entréer.

anordnas mot både gata och gård där så är möjligt. Garageentréer utformas med material och

Entréer utförs uppglasade, med naturnära material samt omsorgsfullt detaljutförande. Entréer

ersättas med ny, lik ursprunglig. 

undantaget där balkongdörrar ersätter fönster. Befintlig färgsättning får 

planbeskrivningen. Fönster ska bevaras eller ersättas med nya lika befintliga, 

Ursprunglig byggnadsvolym ska bevaras i enlighet med illustration sid 73 i 

mark.

Uteplatser skall placeras upphöjt minst 0,5 meter ovan angränsande park-

centreras på taket. Byggnader ska utformas med horisontell takfot mot gata och torg. 

Hisstoppar, ventilationstorn och övriga tekniska anordningar ska integreras i taket eller 

lamellhus.

parent uttryck. Takvåningar ska ges en enhetlig gestaltning på samtliga 

ens proportioner och grundindelning samt utformas med ett lätt och trans-

Tillbyggnad på tak ska gestaltas med utgångspunkt i den befintliga byggnad-

Nynäsvägen ska fönster, glaspartier och portar utföras i lägst brandteknisk klass EI 30.

så att de klarar en temperatur på minst 300?C under ca 30 minuter. Inom 25 mete

- Fönster och glaspartier i fasad mot Nynäsvägen ska inom 40 meter från Nynäsvägen utföras 

i stadsdelarna Farsta och Larsboda i Stockholm

Balkonger får utföras i enlighet med illustration B på plankartan.

på sid 55 i planbeskrivningen under rubriken "Gestaltningsprinciper". 

färgsättning. Fasader ska utföras i puts och gestaltas i enlighet med principer

Byggnader med beteckningen f3 ska ges en samordnad gestaltning och 
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fasadens längd mot gata eller torg. 

Centrumändamål skall anordnas i bottenvåning utmed minst 50% av

våning ska placers minst 3,5 meter ovan nivå på angränsande gata. 

höjd högst 80 cm ovan omgivande mark. Underkant bjälklag ovan botten-

av varje fasads längd mot gata ska vara uppglasad, med en bröstnings-

Entreer mot gata och torg ges en framträdande utformning. Minst 50% 

Bottenvåning mot gata och torg ska utföras med ett särskiljande uttryck. 

 

får utföras i enlighet med principillustrationer på sid 73 i planbeskrivningen. 

ande fasadband. Nya håltagningar för fönster, entréer och balkongdörrar  

hängande längs fasaden med liknande material och kulör som bakomligg-

utkragande högst 1,0 meter från fasaden. Balkonger ska utföras samman-

as mot fasad mot sydöst indraget minst10 meter från byggnadens gavel, 

samt fasadband i puts, med proportioner lika befintligt. Balkonger får placer-

Byggnadernas karaktär ska bevaras, med sammanhängande fönsterband 

överskrids i utrymmen avsedda för stadigvarande vistelse. 

Elnätstation ska placeras och utföras så att riktvärdet 0,4 mikrotesla ej 
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Inringat område: Del av Vitsand Södra och Mårbacka



Bilaga 5 – Exploateringsområdet 

 

        Exploateringsområdet 

         

         Utgående delar från Vitsand Södra och Mårbacka som avser byggnation av skola, bostäder, 

ombyggnation av Ågesta Broväg, anläggande av torg samt park  



Bilaga 7 – Fastighetsregleringsområde

 

 

 

        Del av Stadens fastighet Farsta 2:1 som övergår till Bolaget 

 

        Del av Bolagets fastigheter Burmanstorp 1 & 8 som övergår till Staden 
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