é} stockholms
stad

Exploateringskontoret
Projekt vast

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 266 38

Véxel 08-508 276 00
zeinab.jama@stockholm.se
exploateringskontoret.expl@stockholm.se
Org nr 212000-0142

start.stockholm

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projekt vast Dnr E2020-04850
Sida 1 (6)
2026-04-28
Handlaggare Till
Zeinab Jama Exploateringsnamnden
Tel: 08-508 266 38 2026-05-21

Tillaggsavtal till overenskommelse om
exploatering med overlatelse av mark for
bostader inom del av fastigheten Solhem
16:1 m.fl.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkdnner tilliggsavtal till
overenskommelse om exploatering med Overlatelse av
mark inom del av fastigheten Solhem 16:1 m.fl. rérande
byte av avtalspart, andrad upplatelseform for bostdderna
med mera enligt forslag i tjansteutlitandet.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Britta Eliasson
Avdelningschef

Gustaf Schneidler
Enhetschef

Sammanfattning

Arendet avser ett tilliggsavtal till dverenskommelse om
exploatering med Overlatelse av mark inom del av fastigheterna
Solhem 16:1, Solhem 19:8, Solhem 19:16 och Solhem 20:1-4
inom projekt Spangaviadukten med AB Boritt och
Fastighetsaktiebolaget Skogsranden.

Tillaggsavtalet innehaller:
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1. Partsbyte i verenskommelse om exploatering
2. Andrad upplatelseform for bostiderna
3. Fornyelse av fastighetsoverlatelse
4. Anpassning av genomforandetid
5. Ataganden avseende socialt virdeskapande atgirder,

sdsom minst 20 procent stora ldgenheter, samarbete med
Stadsmissionen, mentorprogram for ungas utveckling i
Spénga- och Jarvaomradet med mera.

Kontorets samlade bedomning ar att foreslaget tilliggsavtal till
overenskommelse om exploatering med Overlatelse av mark
skéligen kan godtas, da det mojliggdr att tilltrdde till marken och
byggstart for bostdderna kan ske redan till vintern 2026.

Bakgrund till tillaggsavtal

AB Boritt fick ar 2014 en markanvisning for att bygga
bostadsritter pd fastigheterna Solhem 16:1, Solhem 19:8, Solhem
19:16 och Solhem 20:1-4 invid Spanga centrum.

Platsen har sedan 1940-talet varit bebyggd med tva
flerbostadshus, som staden successivt kopt in (senast r 2006).

Projektomrddet markerat med vit streckad linje innan ombyggnation av
Spanga kyrkvdg.

Detaljplanearbete paborjades ar 2016 och vann laga kraft ar 2021
efter beslut i kommunfullméktige. Férutom nya bostéder
inkluderar projektet att Spdnga Kyrkvég byggs om for béttre
framkomlighet for busstrafiken till Spanga station.
Overenskommelse om exploatering tecknades med AB Boriitt i
maj 2021 och kontoret genomforde arbetena med allméan
platsmark under ar 2024.
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Hllustration over hur Spdanga kyrkvdg har byggts om runt det blivande
bostadskvarteret.

Bebyggelsen pa platsen var i daligt skick och revs ar 2019.

Den foreslagna bostadsbebyggelsen stimmer vil 6verens med
oversiktsplanens intentioner, som pekar ut Spdnga som en viktig
tyngdpunkt for titare, attraktiv stadsbebyggelse med bostider,
service och god tillginglighet. Platsen ligger cirka 170 meter frdn
Spénga station och bussterminal och passar darfor vil in i denna
utveckling. Det rddande marknadsldget har gjort det svért for
byggaktoren att komma igdng med bostadsbebyggelsen och
kontoret har dérfor valt att inga tilliggsavtal till
overenskommelse om exploatering for att underlatta ett
genomforande inom en snar framtid.
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Tidigare beslut
Tidigare beslut i projektet har fattats enligt nedan.

Datum Nimnd/ Beskrivning
Kontor

2006-08-31  ExpIN Beslut om forvarv av fastigheterna
Solhem 20:3 och Solhem 20:4.

2014-06-12  ExpIN Beslut om markanvisning till AB
Boritt och inriktningsbeslut.

2018-10-30  ExplK Rivningsbeslut av kontoret enligt

delegation.
2016-02-25 SBN Godkénde start-pm for
detaljplanelaggning
2019-12-12  SBN Godkénde detaljplanen

Godkéinde genomforandet av
2021-02-15 KF exploateringen (genomforandebeslut)

och gav kontoret i uppdrag att teckna

overenskommelse om exploatering.

Tillaggsavtal till 6verenskommelse om
exploatering med overlatelse av mark
Tillaggsavtalet reglerar att JM AB:s heldgda dotterbolag
Fastighetsaktiebolaget Skogsranden Gvertar rollen som part 1
overenskommelse om exploatering, istéllet for det heldgda
dotterbolaget AB Boritt. ]IM AB kommer fortsatt svara
solidariskt ansvarig gentemot staden for rétta fullgérandet av
samtliga de forpliktelser och ataganden som éligger
Fastighetsaktiebolaget Skogsranden enligt verenskommelsen
om exploatering.

Tillaggsavtalet reglerar dven ett byte av upplételseform for
bostidderna frin bostadsritter till hyresratter. Som en {oljd av
detta atar sig Fastighetsaktiebolaget Skogsranden att formedla
bostidderna via Stockholms stads Bostadsformedling AB, i
enlighet med kontorets rutiner vid upplatelse med hyresrétt. De
atar sig dven atgarder for socialt virdeskapande, enligt nedan:
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1. Bolaget ska i sitt lagenhetsbestand inom projekt
Spangaviadukten bygga minst 20 procent lagenheter med
4 rum och kok eller mer.

2. Bolaget atar sig att inom ramen for befintligt
samarbetsavtal mellan JM och Stadsmissionen erbjuda
enstaka (1-2) lagenheter inom konceptet "Bostad forst”.

3. Bolaget atar sig att, inom ramen for JM:s befintliga
samarbete med "Mentor Sverige”, bidra till att stirka
ungas utveckling i Spadnga- och Jirvaomradet med
aktiviteter inom till exempel "Mentor Boost ™ alternativt
”Mentor Inspo” under projektets genomforande.

4. Bolaget ska verka for att erbjuda praktik-/larlingsplats
eller en annan arbetsmarknadsatgérd till lokal ungdom i
samarbete med arbetsférmedlingen eller annan relevant
partner under projektets genomforande.

Genomforandetiden, alltsa tidsfristen for inom vilken
byggaktorens ataganden enligt avtalet ska vara uppfyllda,
forlangs med tre &r till den 17 mars 2031.

Slutligen hanterar tilldggsavtalet dven en fornyelse av
fastighetsoverlatelsen sé att fastighetsbildning kan ske inom sex
ménader frin tilliggsavtalets tecknande.

Konsekvenser for staden

Stadens utgifter och intdkter fran markforsiljningen 1 projektet
paverkas inte av detta tilldggsavtal. Markvérdet for bostadsratter 1
omradet bedoms i dagslaget vara i nivd med markviardet for
hyresritter.

I stadsdelen Solhem fanns ar 2024 cirka 65 procent bostadsritter
och cirka 35 procent hyresritter av bostdderna 1 flerbostadshus.
Samma ar utgjorde smahus cirka 59 procentprocent av det totala
bostadsbestdndet och av dessa var cirka 95 procentprocent
dganderitter. Andelen hyresrétter i forhallande till det totala
bostadsbestindet i1 stadsdelen var 15 procentprocent. (Kéilla:
Omradesfakta Solhem 2024).

Sett till ovan statistik anser kontoret att det finns utrymme f6r fler
hyresritter i omradet.

Genomforandefragor

Tidplan

Staden slutforde arbetena med allmén platsmark under ar 2024.
Under forutséttning att tilliggsavtalet nu godkénns av nimnden
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planerar bolaget sin byggstart till vintern 2026 och forsta
inflyttning bedoms till ar 2028.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontorets samlade bedomning &r att foreslaget tillaggsavtal till
overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark
skdligen kan godtas, da det mojliggor att tilltrade till marken och
byggstart for bostdderna kan ske till vintern 2026. Projektet
tillskapar nya hyresrétter i en stadsdel med Gvervigande andel
bostadsritter och dganderitter. Slutligen tillfors socialt
virdeskapande kvaliteter i1 projektet, s som hdgre andel stora
lagenheter, praktik- och larlingsplatser med lokal forankring till
ungdomar i genomforandeskedet, mentorskap med mera.
Kontoret foreslar darfor att exploateringsnimnden godkénner
tilliggsavtalet.

Slut
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