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Nyttjanderattsavtal for hotellverksamhet
inom del av Norrmalm 2:50

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden uppdrar at exploateringskontoret att
uppléta nyttjanderétt inom del av Stockholm Norrmalm 2:50
for hotellverksamhet for en tid av 25 &r till Axfast Skotten AB
1 enlighet med exploateringskontorets utlatande.

Thomas Andersson

Forvaltningschef
Susanne Bengtsson
Avdelningschef
Ragnhild Fahleryd
Enhetschef
Sammanfattning

Stockholms stad (Staden) och Axfast Skotten AB (Bolaget) har
for avsikt att ingd ett nytt nyttjanderittsavtal for hotellverksamhet
inom Bolagets nuvarande arrende for gatuunderbyggnad inom del
av Stockholm Norrmalm 2:50, med en avtalstid om tjugofem (25)
ar. Nyttjanderitten avser 1 370 kvm BTA, varav 1 046 kvm BTA
avser hotellverksamhet. Ovriga 324 kvm BTA avser bland annat
flaktrum pd plan -6.

Bestimmelserna i jordabalken 11:5-6a om ritt for arrendatorn till
ersdttning med anledning av nyttjanderittens upphorande ska inte
tillimpas.
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Omrédet har sedan 1942 arrenderats ut for forbindelsetunnel
mellan kv. Skotten (nuvarande fastighetsbeteckning Stockholm
Skotten 6) och kv. Torgvégen (nuvarande fastighetsbeteckning
Stockholm Torgvagen 7) och fran 1955 vidareutvecklades
omradet till den underjordiska gatuanliggningen om 6 vaningar
under mark som finns idag upplétet pé tjugofem (25) ar.

1980 tecknades ett nytt tjugofem (25) arigt arrendeavtal for
gatuunderbyggnaden.

Bolaget inkom under 2025 med en forfragan till Staden om att
dndra anvindningen av gatuunderbyggnaden till
hotellverksamhet och framforde da dven dnskemal om en
avtalstid om 25 ar. Den langa avtalstiden dr en grundforutsittning
for Bolaget.

Vidare har Bolaget en dverenskommelse med en
hotellentreprenér som ir villkorat att Bolaget och Staden ingar ett
nyttjanderéttsavtal for hotellverksambhet.

Exploateringskontoret bedomning &r att den 1dnga avtalstiden inte
utgdr nagot hinder for stadens intressen och onskar dédrmed att
exploateringsndmnden uppdrar it exploateringskontoret att
upplata en nyttjanderdtt pa 25 ar for hotellverksamheten.

Bakgrund

Stockholms stads gatundmnd (Staden) och Paul U. Bergstroms
Aktiebolag tecknade 1942 ett arrendeavtal géllande tunnel mellan
kv. Skotten och Torgvagen, 6k 4124/41, se bilaga 1. Tunneln
skulle fungera som underjordisk forbindelse mellan kvarteren, se
bifogad bild.
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Figur 1 (vénster) visar arrendeomréadets Figur 2 (hoger) visar detaljplan P1 3682.

omfattning (gul), enligt planforslag.
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1955 tecknades ett tilldggsavtal mellan parterna géllande att
arrendeomradet skulle omfatta en gatuunderbyggnad om totalt
sex underjordiska véningar, se bilaga 1. Gatuunderbyggnaden
skulle fortfarande ha en delvis funktion som forbindelseled
mellan fastigheterna, men nu &ven med utrymme for lokaler och
ett fliktrum pd K6 (vaningsplan -6). Utover detta fick Staden rétt
att, med tre ars varsel, fritt disponera plan K2 (vaningsplan -2)
for framdragandet av ledningar och/eller allménna
kommunikationsdndamal.

1980 tecknades ett nytt arrende mellan parterna for
gatuunderbyggnaden, 6k 795, vilket dr det nu gillande avtalet
mellan Staden och Bolaget, se bilaga 2.

Under 2025 inkom en forfrdgan fran nuvarande arrendator Axfast
Skotten 6 (Bolaget) om att dndra arrendeomradets anvindning
frén Férbindelseled mellan fastigheter kv. Torgvdgen — kv.
Skotten 6-7 till hotellverksamhet. Exploateringskontoret &r
positivt instilld till &ndringen fran gatuunderbyggnad med
forbindelsetunnel till hotellverksamhet.

En forutsdttning for dndringen till hotellverksamhet, som stillts
av Bolaget, ar att avtalstiden &r tjugofem (25) ar och att avtalet
kan tecknas innan hosten, dd Bolaget har en 6verenskommelse
med en hotellentreprendr som é&r villkorat att Bolaget erhéllit ett
nyttjanderéttsavtal for hotellverksamhet med Staden.

Exploateringskontoret ser inget nagra hinder att acceptera
Bolagets angivna forutsédttningar och véander sig darfor till
exploateringsndmnden for att uppdra at exploateringskontoret att
upplata nyttjanderitt for hotellverksamheten med en avtalstid pé
tjugofem (25) ar.

Arendets beredning

Arendet har beretts av avdelningen for mark, virdering och
juridik.
Arendet har internremitterats till exploateringskontorets

Projektavdelning Ost samt till berdrda enheter inom
trafikkontoret och stadsbyggnadskontoret.

Exploateringskontorets synpunkter

Som beskrivet 1 bakgrunden bedomer exploateringskontoret att
det inte finns nagra hinder mot att upplata nyttjanderétt for
hotellverksamhet for en tid av tjugofem (25) &r och 6nskar
dérmed att exploateringsndmnden uppdrar at
exploateringskontoret att upplata nyttjanderatten for
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hotellverksamheten i tjugofem (25) ar.

For Bolaget har en 25-arig upplatelsetid varit en
grundforutsittning for projektet samt att avtalstecknandet kan ske
innan sommaren. Detta d4 Bolaget har en 6verenskommelse med
en hotellentreprenor som ér villkorat av att de erhéllit en
nyttjanderétt for hotellverksamheten.

Efter internremittering pa exploateringskontoret framgick det att
Staden inte har nigot intresse att ianspraktaga Bolagets
gatuanldggning eller arrendeomrade, vilket innebér att kontoret
inte ser nagot skal till att neka en avtalstid om tjugofem (25) ar.

Trafikkontoret (TK) har inte haft ndgra invindningar géllande det
nya forslaget om att vidareutveckla den gamla
gatuunderbyggnaden och dess dndrade anvindning, under
forutsittning att grianssnittet mellan TK:s och Bolagets
anldggningar ar tydligt. TK ansvarar for slitlagret och Bolaget
ansvarar for en hogsta hojd pa 6verkant av gatuunderbyggnadens
tatskikt och skyddslager.

Den gamla forbindelsetunneln pé K2 (vaning -2) forsvinner i och
med den nya upplételsen, men beddms ha ringa eller ingen
negativ inverkan for Staden eller allménheten.

Gillande detaljplanens forutsittningar for att upplata marken for
hotellandamal har Bolaget tagit fram en utredning som fann att
det inte finns nagra planhinder for upplételsen, se bilaga 4. Denna
utredning har Stadsbyggnadskontoret (SBK) tagit del av och
godként. Bolaget behdver dock erhilla startbesked fran SBK for
andringen till hotellindamal.

Nyttjanderdttsomradet avser det nuvarande arrendeomradet for
gatuunderbyggnaden, se bilaga 3. Det omfattar 1 370 kvm BTA
fordelat pa sex (6) underjordiska véningar, varav 1 046 kvm BTA
avser hotellindamal. Ovriga 324 kvm BTA avser bland annat
plan -6 for flaktrum.

Avgiften for nyttjanderédtten foljer Stadens varderingsprinciper
och har godkénts av expertradet 2025-12-04.

Bestammelserna 1 jordabalken 11:5-6a om rétt f6r arrendatorn till
ersdttning med anledning av nyttjanderittens upphorande ska inte
tillimpas. I 6vrigt géller lagens bestimmelser om (jordabalken 7-
11 kap.). Sarskilt ska beaktas bestimmelserna om forverkande av
arrenderétten.

Exploateringskontoret har for avsikt att inhdmta
arrendendmndens godkdnnande, om det under arbetets gang
skulle finnas behov for detta.
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Exploateringskontorets forslag
Exploateringskontoret foreslar med hiansyn till ovan att
exploateringsndmnden uppdrar it exploateringskontoret att
upplata nyttjanderétt inom del av Stockholm Norrmalm 2:50 {for
hotellverksamhet for en tid av 25 ar till Axfast Skotten AB 1
enlighet med exploateringskontorets utldtande.

Slut

Bilagor

1. Arrendeavtal 1942 och tilldggsavtal 1955
2. Arrendeavtal 1980

3. Skiss

4. PM - Fraga ang. planforutsdttningar for hotell m.m.
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