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Till: AxCity Skotten AB, org. nr 556948-4537 ("Bolaget”)

Fran: Landahl Advokatbyra KB ("Landahl"), genom advokat Carolina Gustavsson
Datum: 10 januari 2025

Ang. Fraga ang. planférutsattningar for hotell m.m.

BAKGRUND

Bolaget ar lagfaren agare till fastigheten Stockholm Skotten 6 (”Fastigheten”). Pa fastigheten finns en
byggnad for kommersiellt andamal med kontor och butiker. Byggnaden utgors av flertal vaningar
saval under som ovan mark. For Fastigheten géller stadsplan Kv Skotten, 1956-01-13, akt 0180-4118A

for vilken genomférandetiden har [6pt ut.

Mellan Fastigheten och fastigheten Stockholm Torgvagen 7 ("Torgvagen 7”), det s.k. PUB-huset, finns
en gatuunderbyggnad under Drottninggatan som forbinder fastigheterna. Gatuunderbyggnaden har
genom aren bl a anvénts som forbindelsegang, butiker, servering, férrad och teknikutrymmen. For
anlaggandet och nyttjandet av gatuunderbyggnaden mellan kv Skotten och kv Torgvagen har Bolaget
tecknat ett arrendeavtal med Stockholms stad. Fér Torgvagen 7 géller stadsplan Kv Torgvagen, 1950-
04-21, akt 0180-3682, for vilken genomforandetiden har 16pt ut.

Bolaget 6nskar omvandla delar av Fastigheten till hotell, bl.a. de delar av byggnaden som finns under
marken, inkl. gatuunderbyggnaden. Mot bakgrund harav har fraga uppkommit om det finns

detaljplaneforutsattningar harfor.

FORUTSATTNINGAR

Planférutsdttningar

Landahl har tittat pa planférutsattningarna och kan konstatera att for Torgvagen beslutades

stadsplan fran ar 1943, PL 2563A, som innefattar den aktuella gatuunderbyggnaden, dvs del av

Drottninggatan. Se inklipp fran detaljplanekarta pa nasta sida.
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Av planbeskrivningen till denna stadsplan framgar att med cirklar begransat omrade, d.v.s.
gatuunderbyggnaden, far inredas utrymmen for trafik-, upplags- eller kommersiella &ndamal.

Bostader far inte inredas. Se inklipp nedan.

Sk
Omwvades anvindning.

Med R betecknat omrade far bebyggas endast for affirs-, kontors- eller liknande
indamal. Bostider fa icke inredas i storre utstrickning iin som erfordras {for egen-
domens skotsel och bevakning.

A med rad av cirklar begriinsat omrade mi under gatuplanet inredas utrymmoen
for trafik-, upplags- eller kommersiells dndamil. Bostiider 4 hiir ¢j inredas.

Den aktuella gatuunderbyggnaden far saledes, enligt stadsplanen fran ar 1943, inredas bl.a. for

kommersiella &ndamal.

Det ar Landahls uppfattning att denna stadsplan fran 1943, sedermera dndrades ar 1950 genom
stadsplan 0180-3682, d.v.s. nu gillande plan fér endast Torgvagen 7. Andringen syftade bl.a. till att

astadkomma 6verensstimmelse mellan stadsplanen och befintlig bebyggelse i kvarteret.

Undertecknad kan konstatera att plangrdansen for den nya stadsplanen (1950) skiljer sig at fran 1943
ars plan, pa sa satt att plankartan for den nya stadsplanen, omfattar ett mindre omrade.
Gatuunderbyggnaden ingar saledes inte i plankartan fran ar 1950. Se inklipp pa nasta sida. Darmed ar
det min bedémning att ursprunglig stadsplan fran 1943 (PL 2563A) alltjamt galler for detta utrymme

och att verksamhet for kommersiellt andamal darfor ska tillatas under gatumarken.
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Kommersiellt dndamdadl

Enligt stadsplanen fran ar 1943 far gatuunderbyggnaden anvéndas for kommersiella &ndamal. Mot
bakgrund harav finns anledning att 6vervdga vad som ar 1943 innefattades i begreppet kommersiellt
andamal. Av Kungliga byggnadsstyrelsens publikation 1950:2, Anvisningar angaende beteckningar pa
plankartor, framgar att vad galler omrade fér handelsandamal inryms, forutom affarshus, butiker
eller kontor eller badadera, dven andra byggnader for kommersiellt andamal, t. ex. hotell och
restauranger, liksom for affarsrérelse erforderliga lager och hantverkslokaler. Aven om publikationen
ar daterad 1950 saknas anledning att tro att begreppet "kommersiellt &andamal” ar 1943 inte skulle
omfatta hotellverksamhet. Mot bakgrund harav ar det undertecknads uppfattning att bestammelsen
i stadsplanen fran ar 1943 om att gatuunderbyggnaden far nyttjas for kommersiellt &ndamal alltjamt

géller och att med kommersiellt andamal innefattas bl.a. hotellverksamhet.
Beviljade bygglov
Ovanstaende slutsats stods dven av att bygglov beviljades bl.a. ar 1959 respektive 1992 f6r bl.a.

rulltrappa och butiker m.m. inom gatuunderbyggnaden, i drende med Dnr 114D-59 respektive Dnr
1992-296-20. Se inklipp nedan.



§ MRS, 1959

A 8. TIL BHCGHDSHAMADEY /
/

TILL STOCKHOLMS STADS BYGGNADSNAMND
A5 A7 Lt

Harmed cnhdlles em Hilsténd ait & "“": dac ™ T

A
i kvarterst Torgvldgen inom stadidelen Nedre Norrmals
vid Jrottninggatan ) e ?‘-i’,;r.{;
wolo wiler wig

enl. bifogad & fitning BT . §4 uifdre Tulltrappefdrbindelse till befintlig fir-
bindelseghng under Drottninggatan {mellan kv, Bk.ﬂ!-t'!l _6 o T ooh kv.
Torgvigen nr Tj se byggnadelov nr 170/54)

Yitervaggornas material: .
Fasadbehandling:
Taktécknlngsmatarial:

De av ansdkan barérda lekalerna bardknas till visentlig del kunna togas | bruk den.. B2Y 19 59

Stockhalm den .

Pail U, gt Milbotg”

FRIE

Bdkandsm l!lﬂll_ n'l B _mnlﬂu lllr'ﬂrn“l'uln::;d Jhl.;um
S&kandem nomn,  Faul U. Bergetrdm AR L Tl
-4 e b o mipigt
Adress; HBtorget 13 Tel 22 40 40
Ritningamo wifdrda av: E"‘ Darnndnl, .KF" nrkitnktknntnr rice THaly A% Bkt .'ﬁ H
i Intant om mbiligt o
Adren: Katarinavigen EU Ytr. Stockholm vy, 44 061w 0.

BILAGOR TILL ANSOKAM

Uppglfisr ssm liyllas & Eyggnodindmndany reglicaior
Bevls am f8rfogonds ov marken ./4‘3’10 M @i’&- ér/

Bavly om fastighetstigarens madgivande . .| Kaorta fér nybyggeed .
Raglstraringsbavis [gaterds buiog sth Mennlsgar] J"’ | Rerhubdeag
J'f; . sk eriginalritnlngar -"? .+t kepler Steotlonsplan

GRANSKNING SAVGIFT: Férskott kr _ W{/ bet, den ﬂé I w d?

_A_ aht MJ -?ﬁ;-

4:¢|'|ll'd- IIIIIII




e ov oY

OURIGAFOTCAATIGAR SO NS
NPVGAR £2 RITNNG ASDS 8.

| <y s i L

kv SKOTTEN &
BOHAGSHUSET

TVARSEKTION 11

a1t
[ [A30Eop %

R 0TI g T T U
a
s
o
§
%
I
Te—p——

-
N — = = —t
LE ) s I Hl s % 1 F LT vk
3 .
o
7 Y

i L suletios

SLUTSATS

Mot bakgrund av ovanstaende ar det undertecknads bedomning att bestimmelsen i stadsplanen fran
ar 1943 om att gatuunderbyggnaden far nyttjas for kommersiellt &ndamal alltjamt géller och att med
kommersiellt andamal innefattas bl.a. hotellverksamhet. Darav torde stadsbyggnadskontoret kunna
godkdnna en ansdkan om bygglov for hotellverksamhet inom bl.a. gatuunderbyggnaden mellan kv

Skotten och kv Torgvagen.

Stockholm som ovan

-

Carolina Gustavsson
Advokat

carolina.gustavsson@Ilandahl.se
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