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Handlaggare Till

Oskar Bjelke Exploateringsnamnden

08-508 264 25 2026-06-11

Markanvisning for bostader inom
fastigheten Ulvsunda 1:1 i Riksby till
Arwidsro Fastighets AB. Markanvisning
for vard- och omsorgsboende inom del av
fastigheterna Riksby 1:13 och Ulvsunda
1:1 i Riksby till Micasa Fastigheter i
Stockholm AB. Tillaggsavtal med
Fastighetspartner i Bromma AB och Ake
Sundvall AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom
fastigheten Ulvsunda 1:1 till Arwidsro Fastighets AB och ger
exploateringskontoret i uppdrag att triaffa markanvisningsavtal
enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden anvisar mark for vard- och
omsorgsboende inom del av fastigheterna Riksby 1:13 och
Ulvsunda 1:1 till Micasa Fastigheter i Stockholm AB och ger
exploateringskontoret 1 uppdrag att traffa markanvisningsavtal
enligt forslag 1 utldtandet.

3. Exploateringsndmnden godkéanner tilliggsavtal inom del av
fastigheterna Riksby 1:13 och Ulvsunda 1:1 med
Fastighetspartner i Bromma AB och ger exploateringskontoret
1 uppdrag att tréffa avtal enligt forslag i utldtandet.

4. Exploateringsndmnden godkénner tilldggsavtal inom del av
fastigheten Ulvsunda 1:1 med Ake Sundvall AB och ger
exploateringskontoret 1 uppdrag att traffa avtal enligt forslag i
utlatandet.
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Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Britta Eliasson
Avdelningschef

Matilda Lewis
Enhetschef

Sammanfattning

Detta idr ett drende med forslag till nya markanvisningar for
bostider i projekt Riksby etapp 1. Mellan aren 2018-2022 har
flertalet kvarter for bostdder, verksamheter, skola och forskola
markanvisats inom den forsta etappen i Riksby. Genom reviderat
inriktningsbeslut i kommunfullmiktige 16 februari 2026
genomgar projektet en omarbetning och nya mojligheter till
bostédder finns genom att tidigare markanvisad skoltomt till
SISAB utgar.

Exploateringskontoret bjod, under hosten 2025, in till
anbudsforfarande pa pris for ett kvarter i Riksby etapp 1.
Arwidsro Fastighets AB lamnade hogsta pris och foreslas darfor
f4 en markanvisning som innebir att de efter fastighetsbildning
ska forvirva marken for 20 190 kronor per m? ljus bruttoarea for
bostdderna. Expertrddet har godként drendet 12 februari 2026
(dnr E2025-02993).

Arendet beskriver forutsittningarna for ett tilliggsavtal till
markanvisningsavtalet med Fastighetspartner Bromma AB som 1
huvudsak innebér att

- antalet kvadratmeter for verksamheter minskar

- antalet kvadratmeter for bostidder okar

- andelen bostadsrétter 6kar, andelen hyresritter minskar
Det totala antalet bostdder for Fastpartner uppgar till cirka 600.

Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB foreslas anvisas mark for
cirka 100 vard- och omsorgsbostidder inom omradet. Marken
avses uppldtas med tomtritt.
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Med anledning av reviderad riksintressprecisering for Bromma
flygplats, vilket gett ett uppdaterat influensomrade for flygbuller,
uppstér nya mojligheter till bostéder i de tva tidigare
markanvisade kvarteren till Ake Sundvall Projekt AB. Ake
Sundvall foreslas dédrfor nu anvisas mark for vard- och
omsorgsboende. Totalt uppgar antalet bostiider for Ake Sundvall
till 136, varav 50 bostadsritter, cirka 80 vard- och
omsorgsbostdder och sex gruppbostider.

Inrdknat tidigare beslutade markanvisningar uppgér antalet
bostdder inom Riksby etapp 1 till cirka 1500. Fordelningen
mellan bostadsrétter och hyresrétter dr cirka 51 procent
hyresritter och 49 procent bostadsrétter, vilket &r i linje med
tidigare beslut.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Projektekonomin redovisades i det reviderade inriktningsbeslutet
for Riksby som godkéndes av kommunfullméktige 16 februari
2026. Enligt beslutet bedoms projektet medfora ett positivt
nettonuvérde.

Bakgrund till markanvisningarna

Projektet syftar till att mojliggdra en ny stadsdel 1 Riksby i
enlighet med Programmet for centrala Bromma, vilket godkédndes
av stadsbyggnadsndmnden 1 augusti 2017.

Inom etapp 1 har f6ljande byggaktorer sedan tidigare fatt
markanvisning:
e AB Stockholmshem
Fastighetspartner Bromma AB
Maxera Bostad AB
Sveafastigheter Bostad AB
Sagax Projektutveckling AB
Stockholm Avfall AB
Stockholm Stads Parkerings AB
Ake Sundvall Projekt AB

Dé& behovet av nya elevplatser sjunkit och prognoser senarelagts
finns enligt utbildningsforvaltningen inget behov av en ny

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 110 Srundskola 1 Riksby forrén tidigast 2045. Markanvisningen for
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grundskola till SISAB forlédngdes inte och 16pte ut i juni 2025.
Kvarteret kan déarfor markanvisas till andra byggaktorer for en
annan anvéindning dn grundskola och tillhdrande
skolgymnastiksal.

Med bakgrund i den stadsdvergripande dldreboendeplanen,
beslutad i dldreforvaltningen 21 oktober 2025, foreslar kontoret
markanvisningar for vard- och omsorgsbostéder da behovet av
dessa bostdder 6kar kommande ar.

Figur 1. Struktur enligt planforslag 2024. I ljusare skraffering
syns den norra delen av projektet som utgdr ur planeringen,
enligt beslut i kommunfullmdktige den 16 februari 2026.

Aktuellt kvarter for markanvisning till Arwidsro Fastighets AB,
se figur 2, har tidigare varit markanvisat till en annan byggaktor
som dock valt att avsluta sin medverkan i projektet. D4 kvarteret
ar val studerat och utrett infor ett godkannande av detaljplanen
foll det sig lampligt med ett anbudsforfarande pa pris.

_ Fastighetspartner Bromma AB (org.nr. 556682-0956), nedan
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to . . . . .
the text that you want to appear here. Fastpartner, var tomtrittshavare till fastigheten Riksby 1:13 1
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Bromma. Tomtrétten blev uppsagd till den 31 maj 2018. Bolaget
och Staden tecknade dé ett forlikningsavtal med syfte att
tillsammans verka for att Riksby 1:13 och intilliggande omrade
planliggs for ny bebyggelse med cirka 30 000 m? bruttoarea ovan
mark for kommersiella lokaler, 42 000 m? bruttoarea for bostider
vilka skulle omfatta 420 ekvivalenta ligenheter samt sex
avdelningar forskola. Av bostidderna skulle cirka 100 upplatas
som bostadsrétter och 320 uppléatas med hyresritt.
Exploateringsndmnden beslutade den 8 mars 2018 att
direktanvisa mark till Fastpartner.

Den 24 april 2023 tog Trafikverket fram en uppdatering av
riksintressepreciseringen for Bromma flygplats. En
riksintresseprecisering beskriver bland annat de fysiska
forutsittningarna for en flygplats, sdsom hinderfria ytor och
influensomraden for buller. Med anledning av uppdateringen
justerades influensomrédet for flygbuller till ett mer gynnsamt
lage for att prova fler bostider i de tvé kvarter som markanvisats
till Ake Sundvall.
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Arrendeavtal for Bromma flygplats tecknades

Start programarbete, programmet for centrala
Bromma

Utredningsbeslut for fortsatt arbete med
programmet for centrala Bromma

Antagande av programmet for centrala Bromma

Forlikningsavtal Fastighetspartner Bromma AB och
markanvisning till samma bolag

Ny 6versiktsplan. I OPn anges Riksby som ett
stadsutvecklingsomrade som ska omvandlas till
blandad stadsbebyggelse med bostider,
verksambheter, service m.m

Start-PM detaljplan mobilitetshus (Dp 2019-03328)

Inriktningsbeslut for Brommaprogrammet (Riksby)
och markanvisningar for bostider, skola och
verksamheter till flera byggaktorer i etapp 1

Start-PM detaljplan for etapp 1 Dp 2017-16020)

Markanvisningar for bostader, verksamheter,
sopsugsterminal och mobilitetshus

Ytterligare markanvisning och tilliggsanvisningar
till de redan markanvisade bostadsutvecklarna i
etapp 1

Markanvisningar for idrott

Reviderat inriktningsbeslut for Brommaprogrammet
(Riksby) och start av detaljplanearbetet for etapp 2

Reviderat inriktningsbeslut for Brommaprogrammet
(Riksby) och start av detaljplanearbetet for etapp 2

Genomforandebeslut for Brommaprogrammet
(Riksby) etapp 1 och verenskommelser om
exploatering

Beslut att aterremittera genomforandebeslutet for
Brommaprogrammet (Riksby) etapp 1 och
overenskommelser om exploatering till
exploateringsndmnden

Reviderat inriktningsbeslut for Brommaprogrammet
(Riksby) etapp 1, beslut om forgaveskostnader for
Brommaprogrammet (Riksby) och fornyade
markanvisningsavtal med fyra aktorer.

Tabell 1. Tidigare beslut.
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Markanvisningar

Figur 2. Situationsplan med aktuella markanvisningarna.
Fastpartner-kvarteren markerade i bldtt. Arwidsro, Micasa och
Ake Sundvall markerade i gult.

Arwidsro Fastighets AB

Exploateringskontoret bjod, under november 2025, in till
anbudsforfarande avseende kvartersmarken for bostaderna.
Anbudsforfarandet publicerades den 10 november 2025 och sista
dagen for inlimning av anbud var den 8 december. Under
forfarandet inkom nio anbud. Arwidsro Fastighets AB, nedan
Arwidsro, 1amnade det hogsta budet pa 20 190 kr/kvm ljus
bruttoarea.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Sammanstallning anbud till protokoll
Nr Anbudslamnare Anbud kr/kvm ljus BTA
3 Arwidsro 20190 kr
18 709 kr
18 603 kr
18 209 kr
17 507 kr
15 000 kr
14 350 kr
12 050 kr
9 12 050 kr

~ 00 Ul = O N B

Tabell 2. Hogsta pris for godkdnt anbud dr ldmnat av Arwidsro
med 20 190 kr/kvm ljus bruttoarea.

Markanvisningen géller nybyggnad av cirka 130 ldgenheter i
flerbostadshus, motsvarande cirka 10 000 m? ljus bruttoarea.
Lagenheterna ska upplatas med bostadsritt. Bolaget avser att
genomfora projektet 1 samarbete med och under ledning av
bolaget Arvet Trd AB.

Arwidsro ska forviarva marken for 20 190 kr/kvadratmeter ljus
bruttoarea med virdetidpunkt november 2025.

Arwidsro dr ett vixande fastighetsbolag med fokus pa
samhéllsfastigheter, bostdder och dagligvaruhandel. Bolaget
grundades 1979 och har éver 40 ars erfarenhet av
fastighetsutveckling 1 Sverige och Europa. Arwidsro bygger,
forvaltar och utvecklar fastigheter i framfor allt sddra och
mellersta Sverige.

En beddmning av bolagets ekonomiska och organisatoriska
forméga har gjorts. Aven byggaktdrens genomforandekraft,
kvalitets- och miljoprofil och 6vriga krav enligt stadens riktlinjer
for markanvisning har bedomts. Byggaktorens
genomforandeformiga bedoms vara tillfredstillande.

Arwidsro har erhéllit en markanvisning 1 Hjorthagen under véren
2026, men ingen annan markanvisning under de senaste tio aren.

Stockholms stad har mottagit cirka 70 stycken
markanvisningsansokningar avseende Brommaprogrammet
(Riksby) de senaste 10 aren.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Expertradet har godként drendet 12 februari 2026 (dnr E2025-

02993).

Fastighetspartner Bromma AB

Genom den nya inriktningen av projektet, och dess konsekvens
framfor allt 1 den norra delen, dér Fastpartner har paverkats i och
med att tva av de tidigare markanvisade kvarteren har utgétt ur
projektet, har parterna sett behov av att uppdatera den
ursprungliga markanvisningen. De nya villkoren regleras genom
ett tilldggsavtal till markanvisningsavtalet. Jimforelse med
ursprungliga markanvisningen framgar av tabell enligt nedan.

Anvindning Ursprunglig Uppdaterad
markanvisning markanvisning
Bostadsritter Cirka 100 Cirka 300
Hyresritter Cirka 320 Cirka 300
Bostdder och 42 000 48 700
forskola kvadratmeter kvadratmeter
bruttoarea bruttoarea
Kommersiella 30 000 26 000
verksamheter kvadratmeter kvadratmeter
bruttoarea bruttoarea
Total bruttoarea 72 000 74 700

Tabell 3. Foreslaget innehdll i jamforelse med Fastpartners
ursprungliga markanvisning.

Justeringen av markanvisningen innebér 1 huvudsak att
- antalet kvadratmeter for verksamheter minskar

- antalet kvadratmeter for bostider okar

- andelen bostadsritter 6kar, andelen hyresritter minskar

Tva till Fastpartner tidigare markanvisade kvarter for

verksamheter, norr om skiljelinjen for projektets brytpunkt utgér,
och istéllet ingér ett nytt kvarter for bostdder inom den fore detta
tilltdnkta skoltomten.

Da kontroll av ekonomisk och organisatorisk formaga gjordes i
samband med den férnyade markanvisningen som beslutades
kommunfullméktige 16 februari har ingen ny kontroll gjorts.

Micasa Fastigheter i Stockholm AB

Markanvisningen giller nybyggnad av ett vard- och
omsorgsboende med cirka 100 lagenheter i ett flerbostadshus, se
figur 2. Forslaget innebér cirka 100 nya arbetsplatser.
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Marken upplats med tomtritt med bostadsavgéld for vard- och
omsorgsboende.

Da bolaget ér ett av Stockholms stads egna bolag har kontroll av
ekonomisk och organisatorisk férmaga inte gjorts.

Ake Sundvall Projekt AB
Ake Sundvall foreslds markanvisning for vard- och
omsorgsbostéder.

Forslaget till &ndring 1 markanvisningen innebér att antalet
bostédder 6kar fran cirka 75 till cirka 136, varav cirka 50
bostadsritter, cirka 80 vard- och omsorgsbostéder och sex
gruppbostider enligt LSS. Antalet kvadratmeter bruttoarea for
kommersiella verksamhetslokaler minskar frin cirka 15 000 till
cirka 8 000. De nya villkoren regleras genom ett tilliggsavtal till
markanvisningsavtalet.

Da kontroll av ekonomisk och organisatorisk formaga gjordes i
samband med den fornyade markanvisningen som beslutades
kommunfullméktige 16 februari har ingen ny kontroll gjorts.

Gemensamt for samtliga bolag
Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisningarna sker enligt de principer som
kommunfullméktige beslutat om 1 stadens riktlinjer for
markanvisning. Markanvisningarna géller under en tid av tva ar
fran ndmndens beslut.

Utover generella huvudprinciper 1 markanvisningsavtalen giller
dven foljande:

e For avfallshantering planeras en stationdr
sopsugsanlidggning med kommunalt huvudmannaskap.

e Bilparkering ska ordnas inom kvartersmarken eller genom
parkeringskop.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med Arwidsro och Micasa,
och tilldggsavtal till markanvisningsavtal med Fastpartner och
Ake Sundvall enligt detta utlatande.
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Ekonomiska konsekvenser for staden

For information om de ekonomiska konsekvenserna for projekt
Brommaprogrammet (Riksby) hénvisas till beslut om reviderad
inriktning for projektet som beslutades av kommunfullméktige
den 16 februari 2026.

Enligt det reviderade inriktningsbeslutet for Riksby bedoms
projektet sammantaget medfora ett positivt nettonuvérde.

Ett genomforandebeslut planeras till det fjarde kvartalet 2027.

Byggaktorerna ska sta for plankostnader och 6vriga kostnader
som hor till byggnationen inom den blivande kvartersmarken.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Hur projektet bedoms uppfylla stadens mal redovisades i
inriktningsbeslutet fran februari 2026. Foreslagna
markanvisningar &r i linje med den redovisade maluppfyllelsen,
bland annat genom nya arbetsplatser och nya bostédder.

Genom de nya markanvisningarna och tilldggen till tidigare
markanvisningar, dr fordelningen mellan bostadsrétter och
hyresrétter cirka 51 procent hyresritter och cirka 49 procent
bostadsrétter. Detta &r 1 linje med tidigare beslut. Totala antalet
bostéder i projektet uppgar till cirka 1500.

Arbetsplatser och lokaler
Markanvisningarna innebir att cirka 200 arbetstillfdllen skapas i
de foreslagna vard- och omsorgsboendena samt gruppbostidderna.

Social hallbarhet

En handlingsplan med &taganden for en ekologisk, ekonomisk
och socialt hallbar stadsdel, som bland annat grundades pé en
socialt viardeskapande analys (SVA), har tidigare uppréttats 1
projektet. De nya aktorerna ska f6lja handlingsplanen.

Hallbarhetskrav

Bolagen atar sig att uppfylla kraven enligt "Héllbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark i Stockholm” avseende
energianviandning, transporter, biologisk méngfald, materialkrav
med mera. Kraven f6ljs upp i Uppfo6ljningsportalen.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
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Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsittning. Detta
ar sarskilt viktigt 1 ndrheten av ett vard- och omsorgsboende.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla — Riktlinjer for att skapa en tillgédnglig och
anvandbar utemiljo.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en oversiktlig tidplan. Detaljplanen beddms kunna
antas under fjdrde kvartalet 2027. Innan den nya byggnationen av
kvarteren kan pabdrjas maste ett antal befintliga byggnader rivas,
ombyggnad av befintliga vigar och ledningar samt utbyggnad av
nya gator och ledningsnit ske.

Nér overenskommelse om exploatering ska traffas med
byggaktorerna ska exploateringsndmnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminart ske i slutet av
2027.

Risker och osakerheter
Projektets risker och osdkerheter redovisades i reviderat
inriktningsbeslut i kommunfullméktige fran februari 2026.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och Bromma stadsdelsforvaltning.

Bromma stadsdelsforvaltning ser behov av ytterligare sex
forskoleavdelningar da de nya bostédderna inom projektet
genererar behovet. Kontoret avser att dterkomma till ndmnden
med forslag till markanvisning f6r en ny forskola.

Kontorets sammanfattande bedéomning

De foreslagna markanvisningarna ger ett vilbehovligt tillskott av
bostéder, sirskilt vard- och omsorgsbostdder i Bromma, samt
forankrar prisnivén pa stadens mark. Behovet av vard- och
omsorgsbostédder &r stort 1 de centrala delarna av Stockholm och
dessa nya bostidder i Riksby kan fylla en viss del av behovet.

Sammantaget bidrar markanvisningarna till omvandlingen av
Riksby fran dagens ldga exploatering och industrianvindning till
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ett blandat omrade med bostédder, kontor, verksamheter, férskolor
och handel.

Kontoret ser positivt pa de foreslagna markanvisningarna som
bidrar till att omvandla omradet. Tillsammans med tidigare
markanvisningar skapas forutséttningar for genomforandet av
Riksby med ett stort antal bostédder i ett bra kommunikationslédge.

Slut

Bilaga
1. Anbudsunderlag
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