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Anbudsinbjudan for bostader i Riksby

Stockholms kommun genom exploateringskontoret, nedan Staden, bjuder in till
lamnande av anbud pa forvirv av mark for bostadsbebyggelse inom del av
fastigheten Ulvsunda 1:1 i Bromma.

Staden har, under nedan f6rutsattningar, fér avsikt att trdffa markanvisningsavtal
med det bolag som i sitt anbud laimnat det hogsta priset for marken, uttryckt i kr/m?
ljus BTA, och i 6vrigt uppfyller givna kvalificeringskriterier.

Markanvisningsomradet ska bebyggas med bostdder (cirka 130 ldgenheter) och avses
Overldtas med dganderitt. Det vinnande bolaget (nedan Bolaget) far mojlighet att
tillsammans med staden och dvriga blivande markanvisade byggaktorer delta i
stadsutvecklingen av Riksby.

Anbudsinbjudan finns dven pa Stadens webbplats
(www.stockholm.se/markanvisningstavlingar/ P4 webbplatsen finns ocksé lankar till
de handlingar som utgdr underlag for anbud samt andra handlingar som kan ha
betydelse for framtagande av mojlig bebyggelse, bl.a. Stadens markanvisningspolicy,
renhallningspolicy och Stadens krav p4 tillgédngliga utemiljoer.

Stadsutvecklingsprojektet Riksby

Aktuellt markomrade for anbudstidvlingen dr beldget inom stadsutvecklingsprojektet
Riksby i Bromma. Stadsutvecklingprojektet syftar till att mgjliggora en ny stadsdel i
Riksby i enlighet med Programmet for centrala Bromma, vilket godkéndes av
stadsbyggnadsndamnden i augusti 2017. Malet &r att Riksby ska utvecklas till en
hallbar och levande stadsmiljé med utgdngspunkt ur lokala virden och kvaliteter.

Start-PM avseende detaljplanen godkéndes av stadsbyggnadsnimnden 2019. Ett
forslag till detaljplan (Detaljplan for Riksby 1:13 m.fl. vid Linta gérdsvig i
stadsdelen Riksby, S-Dp 2017-16020) har varit ute p& samrad och granskning.
Planhandlingar sasom plankarta och planbeskrivning finns att hamta via
stadsbyggnadskontorets plan- och byggtjanst
(https://etjanster.stockholm.se/Byggochplantjansten/pagaende-
planarbete/planarende/2017-16020)

Genomforandebeslut for projektet aterremitterades frin kommunfullmaktige till

exploateringsndmnden i maj 2025 med syfte att né en béttre 16nsamhet ur

koncernperspektiv. Aterremitteringen innebir att projektet behover ta ett omtag och
Exploateringskontoret, Projekt vist, Box 8189, 104 20 Stockholm

Telefon 08-508 276 00. Fax 08-508 262 62. E-post exploateringskontoret@expl.stockholm.se
Besoksadress Fleminggatan 4. Org nr 212000-0142 www.stockholm.se/exploateringskontoret
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flera kvarter i den norra delen utgér ur projektet. Beslut om den fortsatta planeringen
togs i exploateringsndmnden den 6 november 2025.

Med anledning av detta planeras arbetet med detaljplanen att terupptas under kvartal
1 2026. En ny granskning av detaljplanen planeras till kvartal 4 2026 och ett
antagande till kvartal 3 2027. Inom projektet planeras cirka 1 450 bostader i
flerbostadshus, cirka 120 000 kvm BTA verksamhetsytor, tva forskolor samt nya
parker och torg.

Mer information om detaljplanen finns pa webbplatsen Stockholm véxer, Ny stadsdel
vid Linta Gardsvég - Stockholm véxer (vaxer.stockholm).

Markanvisningsomradet och forutsdttningar

Kvarteren bestér av fyra punkthus som &r sammankopplade parvis med en gemensam
géard mellan varje par. Husen &r beldgna séder om befintlig naturkulle, i en kraftigt
lutande slidnt mellan naturmarken och en blivande kvartersgata, vilket ger tva till tre
vaningar souterring. Terrasseringar och sldnter mellan husen samt i anslutning
mellan gardarna och naturmarken i bakkant behovs for att anpassa kvarteren till
landskapet.

Till service och kommunikationerna vid Brommaplan 4r det dryga 800 meter.

Stombusslinjerna lings Kvarnbacksvigen ligger inom ett avstand pa cirka 200 meter.
P A\ 3 3 R

F gur £ Ortofbto over omradet for projektet i forhallande till omgivningen. Aktuellt
markanvisningsomrade for anbudstavlingen dr markerat som 2.
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Figur 2. Utdrag ur plankartans utkast. De tva markomradena som anbudstdvlingen

avser dr markerade som 24 och 2B.

e Markomrédet for anbudstévlingen utgdrs av tva kvarter som dr beldgna inom
fastigheten Ulsunda 1:1. Geografiskt ldge for kvarteren, nedan gemensamt
kallade markanvisningsomradet, framgér av bilderna i Figur 1 och Figur 2.

e  Markanvisningsomradet bedoms kunna inrymma ca 130 bostdder (beorende pa
lagenhetsstorlek kan antalet blir fler eller firre), motsvarande ca 10 000 m? ljus
BTA, i flerbostadshus och fordelat pa de tva kvarteren 2A och 2B. Kvarteren ér
till ytan cirka 1500 m? vardera.

e  Markanvisningsomradet ska dverlatas med dganderitt. Bostdderna inom
markanvisningsomradet ska upplatas med bostadsritt.

e Avgriansningen av markanvisningsomradet samt angiven byggritt dr fast och
kommer inte att &ndras i betydande utstrickning under det fortsatta planarbetet.

e All bilparkering ska ske i ett mobilitetshus som kommer vara beldget i kvarter
20, se Figur 1. Ligesbaserat parkeringstal for bil &r 0,5
parkeringsplatser/ligenhet. Parkeringstal for cykel 4r 3 parkeringsplatser/100 m?
BTA for bostader. Stadens riktlinjer for projektspecifika och gréna parkeringstal
och cykelparkeringstal vid nybyggnation ska f6ljas.

e  Mobilitetshuset(kv 20) byggs av Stockholms Stads Parkerings AB(SPAB).
Bolaget ska teckna avtal om parkeringskop med SPAB. Kostnaden for en
bilparkeringsplats uppgér till 114 540 kr (september 2025).

e Bolaget star for samtliga projekterings- och utredningskostnader som krivs for
planarbetet och for att en 6verenskommelse om exploatering ska kunna tréffas
mellan Bolaget och Staden. Bolaget star ocksa for plankostnader,
lagfartskostnader, samt anslutningsavgifter. Bolaget ska ansvara for och bekosta
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samtliga bygg- och anldaggningsatgirder inom kvartersmark inklusive anslutning
till omgivande allmén platsmark.

For markanvisningen giller Stadens krav enligt den markanvisningspolicy som
antagits av kommunfullméktige. Detta innebér bland annat att Bolaget ska f6lja
Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsndmnden, marknémnden
eller exploateringsndamnden vid markanvisningar beslutade generella krav.

Markanvisningsavtal med sedvanliga villkor ska tecknas mellan Bolaget och
Staden. Forslag till markanvisningsavtal for projektet finns pa Stadens
webbplats, se lank ovan.

Anbudet fér f6ljas av situationsplan, skisser och sektioner. Detta material ingar
dock inte i utvdrderingen av anbudet och innebir inte heller nagon garanti for
utformningen av projektet. Slutlig omfattning och utformning av byggritten
avgors i planprocessen och kan komma att avvika frén de nu givna
forutsittningarna.

En forutséttning for att projektet ska kunna genomforas &r att ny detaljplan far
laga kraft och att Staden fattar erforderliga beslut.

Avfallshanteringen for fastigheterna inom projektet ska ske via en stationar
sopsugsanldggning. Anslutningspunkter for respektive fastighetet kommer
normalt ske i fastighetsgrins. Huvudman for sopsugsanldggningen ér Stockholm
Vatten och Avfall AB.

Anbudet ska i huvudsak folja tidigare framtagna planbestimmelser fran
detaljplanens antagandehandling, se Bilaga 4 i utkastet till markanvisningsavtal.
Ett gestaltningsprogram, se Bilaga 5 i utkastet till markanvisningsavtalet, finns
utarbetat av Staden tillsammans med tidigare markanvisade byggakttrer. Det
redovisar en gemensam, mellan parterna §verenskommen ambitionsniva infor
projektets fortsatta bearbetning. Bolaget ska forbinda sig att folja
gestaltningsprogrammet i avtal med Staden.

Den preliminéra tidplanen for planarbetet och byggstart for stadens arbeten ser i
dagsldget ut enligt f6ljande:

- Granskning Q4 2026

- Antagande Q3 2027

- Byggstart férberedande arbeten allmén platsmark Q4 2029

- Byggstart grovplanering, ledningsarbeten allmén platsmark Q4 2030

Bolaget ska samordna sina arbeten med Staden och 6vriga exploatorer i
stadsutvecklingsomrédet.

For genomforandet av kvarteret finns ett antal forhallningsprinciper.

- Jord- och bergschakt kommer vara helt eller delvis utfort for kvarter 2B till
foljd av Stadens tillfalliga vigomlaggning av Kvarnbacksvagen.

- Mellan kvarteren krivs sérskild anpassning och éterstéllning av naturmark, se
vidare beskrivning i gestaltningsprogrammet.
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- Tillfalligt intrdng i naturmark norr om kvarteren i samband med produktion ar
kansligt till f61jd av virdefulla tridd och natur, s& genomforandet bor planeras

sd att detta kan undvikas.
- Mojlighet att tillfalligt ha en utfart for byggtrafik mot Kvarnbacksvigen i lage
for planerad véndplan véster om kvarteren kan diskuteras.

Genomforandefragor kommer studeras i detalj med Bolaget.

e Kvartersmarken berdknas preliminart att tilltrddas fran cirka 2035 for de forsta
kvarteren. Avsikten dr att de kvarter som vetter mot Kvarnbacksvégen i séder
(markerat med 1 i Figur 1) byggs innan innanférliggande bostadskvarter byggs.

Innehall i anbudet

e  Anbud ska limnas uttryckt i kr/m? ljus BTA. Villkorade eller indikativa bud
godtas inte.

e  Anbud ska ldmnas i prisnivd per 1 november 2025 (vdrdetidpunkten).
e Bolagets namn, organisationsnummer och kontaktperson ska anges.

e Registreringsbevis for det anbudslimnande Bolaget samt, i forekommande fall,
dven for samtliga koncernbolag upp till slutlig dgare (ej dldre 4dn tre manader)
ska bifogas.

e  Undertecknande persons fullmakt att foretrida Bolaget vid anbudsforfarandet
och avtalstecknande med Staden, for det fall anbud ldmnas av annan &@n behorig
firmatecknare.

Alla handlingar som anbudet innehaller ska @ven finnas som pdf-filer pa ett USB-
minne. USB-minnet ska skickas alternativt lamnas tillsammans med anbudet.

Kvalificeringskriterier

Det bolag som lamnat hogst anbud enligt ovan ska kvalificera sig enligt nedan
kriterier. Staden kan i samband med utvidrderingen komma att krdva in material som
styrker detta. Anbud fran bolag som inte uppfyller dessa kriterier, kan komma att
forkastas. Kriterierna ska vara uppfyllda vid ansokningstidpunkten.
Exploateringskontoret kan dock véga in kvalificeringsanledningar @nda fram till
beslutstillfillet i exploateringsndmnden

e Bolagets styrelseledamoter eller ledande befattningshavare far inte ha gjort sig
skyldiga till ekonomisk brottslighet eller skattebrott.

e Bolaget ska sjilv eller genom sikerhet fran annan, t.ex. moderbolag, ha
tillrdcklig ekonomisk stabilitet och hallbarhet for att kunna genomfora projektet.



2025-11-10
ANBUDSINBJUDAN
DNR E2025-03056

e Bolaget ska kunna redovisa minst ett tidigare firdigstéllt och vél genomfort
referensprojekt av motsvarande omfattning och komplexitet som anbudsobjektet.

o Stadens tidigare erfarenheter av Bolaget kan végas in i beddmningen.

Forfarande m.m.

Frégor rérande anbudsforfarandet kan stéllas via e-post till Stadens projektledare,
kontaktuppgifter finns 6verst i dokumentet. Det gar bra att stélla fragor om
anbudsférfarandet till och med 2025-12-01. Inkomna fragor av allmént intresse
kommer att publiceras pa Stadens webbplats under rubriken “Fragor och svar”.

Anbud ska skickas till Staden per post pa adress Exploateringskontoret, Box 8189,
104 20 Stockholm, alternativt l1damnas till exploateringskontorets reception pa
Fleminggatan 4 i Stockholm. Mirk kuvertet med ”Anbudsforfarande

Riksby, Dnr E2025-03056".

Alla handlingar som anbudet innehaller ska &ven finnas som pdf-filer pa ett USB-
minne. USB-minnet ska skickas alternativt lamnas tillsammans med anbudet.

Anbud ska ha inkommit pa ovan foreskrivet siitt senast 2025-12-08.

Staden har ritt att forkasta anbud som Staden beddémer inte uppfyller samtliga i
denna inbjudan givna forutsittningar. Det aligger vid behov anbudsgivaren att
inkomma med underlag som visar att forutsattningarna dr uppfyllda. Staden har dock
ritt att efterfradga kompletteringar och fortydliganden fran anbudsgivare om Staden
finner skl att gora det.

Om tva eller flera anbudsgivare ldmnat lika hoga anbud, vilka Staden bedomer
uppfyller samtliga forutséttningar, och dessa anbud utgér de hogsta anbuden kommer
lottning ske.

Om planprocessen resulterar i en detaljplan som kraftigt avviker fran de i denna
inbjudan givna forutséttningarna kan vid dverlatelsen priset for marken komma att
justeras.

Staden forbehaller sig ritt att, oavsett skil, inte markanvisa och triffa
markanvisningsavtal i enlighet med denna inbjudan, &4ven om anbud som uppfyller

samtliga i denna inbjudan givna forutsattningar inkommit.

Det 4r exploateringsnamnden som beslutar om markanvisning. Triaffande av
markanvisningsavtal forutsitter darfor att exploateringsndmnden fattar sddant beslut.
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Om exploateringsndmnden beslutar om markanvisning kommer resultatet av
anbudsforfarandet att redovisas, dels i det tjédnsteutldtande som ligger till grund for
ndmndens beslut och dels pa Stadens webbplats.

Med vénlig hédlsning

S i

Sverker Henriksson, bitr. forvaltningschef



