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Tillagg till exploateringsavtal inom
tidigare fastigheten Archimedes 1 i
Mariehall med Archimedes Fastighets AB
m.fl.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndimnden godkénner tillaggsavtal till
exploateringsavtal enligt forslag i tjansteutldtande och
godkénner tilldgg av avtalsparterna Archimedes Hus A
Fastighets AB, Archimedes Hus B Fastighets AB, Archimedes
Hus C Fastighets AB, Archimedes D1 Fastighets AB,
Archimedes F1A Fastighets AB, Archimedes F2B Fastighets
AB och Bostadsrittsforeningen Archimedes E.

2. Exploateringsndmnden ger exploateringskontoret 1 uppdrag att
teckna ytterligare tilldggsavtal till exploateringsavtal inom
Archimedes 1 vid eventuellt kommande forséljningar enligt
forslag i tjénsteutldtande.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Britta Eliasson
Avdelningschef

Sammanfattning

Detta drende géller ett tilliggsavtal till exploateringsavtal inom
projektet Archimedes med Archimedes Fastighets AB,
Archimedes Hus A Fastighets AB, Archimedes Hus B Fastighets
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AB, Archimedes Hus C Fastighets AB, Archimedes D1
Fastighets AB, Archimedes F1A Fastighets AB, Archimedes F2B
Fastighets AB och Bostadsrittsforeningen Archimedes E.

Tillaggsavtalet innehéller tilligg av sju nya parter.

Bakgrund till tillaggsavtalet

Staden och Archimedes Fastighets AB, nedan bolaget, tecknade
den 13 januari 2020 ett exploateringsavtal inom projektet
Archimedes for uppforande av bostadsbebyggelse och forskola
inom den privatdgda tidigare fastigheten Archimedes 1 1
Mariehdll. Avtalet reglerar bland annat hur omréadet ska byggas ut
inklusive utbyggnad av allmén plats och dverforing av mark.
Darefter tecknades ett tillagg till exploateringsavtalet den

8 september 2020. Tilldggsavtalet fortydligade grinser for ett
markomrade som skulle verforas fran bolaget till staden. ALM
Equity AB svarar solidariskt med bolaget gentemot staden for
genomforandet av projektet.

Inom projektet finns kommunala anléggningar som ska nybyggas
eller anpassas. Staden ansvarar for dessa anldggningar, bestdende
av torg, gata samt park inom planomradet. Finansiering sker
delvis genom exploateringsbidrag som faktureras bolaget. Enligt
avtalad kostnadsfordelning vidarefaktureras 72 procent av
stadens utgifter for utredning, projektering och byggnation av
anldggningarna.
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Figur 1. Plankarta, illustrerande bl a omfattning av kommunala anldggningar inom
projektet. Tidigare fastigheten Archimedes 1 dr markerad med rott

Projektet dr under genomforande och stadens arbeten med
kommunala anldggningar pagar. Groventreprenaden, som i
huvudsak bestar av omléggning av ledningar, dr nyligen avslutad
och upphandling av parkentreprenad planeras inom kort. Staden
fakturerar bolaget exploateringsbidrag 16pande 1 takt med att
arbetena utfors. Exploateringsbidrag faktureras utan
mervérdesskatt.

Enligt aktuell slutkostnadsbeddmning bedéms
exploateringsbidraget totalt uppga till cirka

112,2 miljoner kronor, varav cirka 38,8 miljoner kronor hittills &r
fakturerat och betalat.

Sedan exploateringsavtalet med tilldgg tecknades har den
ursprungliga fastigheten Archimedes 1 delats upp i flera
fastigheter med nya dgare. De nya dgarna ingar i samma koncern
som bolaget och bolagets avsikt var att fordela
exploateringsbidraget internt genom koncernintern
vidarefakturering. Bolaget konstaterade dock, 1 ett sent skede, att
den interna faktureringen skulle medfora krav pa fakturering med
mervirdesskatt om 25 procent. Mervirdesskatt som 1 sin tur, for

den absoluta merparten av vidarefaktureringen, inte dr avdragsgill
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och innebér en oforutsedd utgift till ett betydande belopp for
bolaget. Staden paverkas inte.

Bolaget har darfor uttryckt onskemal om att fakturering av
kvarstaende exploateringsbidrag sker fordelat pa nya
fastighetsédgare, enligt egen fordelningsnyckel, och att fakturor
stdlls till dessa direkt. En sddan fakturering kréver att nya
fastighetsdgare gér in som parter i exploateringsavtalet, vilket
regleras genom aktuellt forslag till tilldggsavtal till
exploateringsavtalet.

Tillaggsavtal har skrivits under av motparterna och innebér i
korthet att partsforhéllande 6verensstimmer med
fastighetségande. tilliggsavtalet paverkar inte bolagets sidkerhet
gentemot staden eller ndgra av avtalsvillkoren 1 6vrigt.

Tvé av de bildade fastigheterna, fastigheten Hattfabriken 4
respektive Hattfabriken 7, kan komma att séljas till
bostadsrittforeningar. Motsvarande tilldggsavtal kan komma att
behova tecknas med dessa foreningar i samband med en sddan
forsiljning.
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Markanvisning for bostdder inom del av
fastigheten Mariehall 1:10 1 Mariehall
till AB Stockholmshem. Inriktnings-
beslut.

Godkéannande start-PM for detaljplane-
laggning

Inriktningsbeslut om att forvérva
bostadsritter for

forskola i projektet Archimedes
godkéndes

Beslut om att inratta forskola 1
bostadsritt i
flerbostadshus 1 kvarteret Archimedes

Exploateringsavtal med forvirv av mark
inom fastigheten Archimedes 1 i
Mariehdll med Archimedes Fastighets
AB. Genomforandebeslut

Forslag till detaljplan for Archimedes 1
och del av Mariehill 1:10 godkindes

Detaljplan for Archimedes 1 och
Mariehill 1:10 antogs och
genomforande av exploatering
godkindes

Detaljplan for Archimedes 1 och
Marihéll 1:10 antogs efter lansstyrelsens
upphdvande av tidigare antagen
detaljplan. Laga kraft mars 2020.

Tillaggsavtal till exploateringsavtal inom
tidigare Archimedes 1

Genom tilliggsavtalet gar Archimedes Hus A Fastighets AB,
Archimedes Hus B Fastighets AB, Archimedes Hus C Fastighets
AB, Archimedes D1 Fastighets AB, Archimedes F1A Fastighets
AB, Archimedes F2B Fastighets AB och Bostadsrattsféreningen
Archimedes E, som ér fastighetségare i detaljplanen in som parter
1 exploateringsavtalet och atar sig att std solidariskt ansvariga
med Archimedes Fastighets AB gentemot staden for samtliga
ataganden 1 projektet.
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ALM Equity AB atar sig att svara solidariskt med bolagen
gentemot staden for genomforandet av projektet.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Tillaggsavtalet medfor inga negativa ekonomiska konsekvenser
for staden. Bolaget ska ersdtta staden for de kostnader som
administrationen kring detta tilldiggsavtal innebar.

Kontorets sammanfattande bedémning

Fragan om vidarefakturering av exploateringsbidrag, och ej
avdragsgill mervirdesskatt som en oforutsedd utgift, dr av intern
karaktér for bolaget och de nya fastighetségarna. Staden péverkas
inte eftersom staden far ersattning for administrationen for detta
drende, men d4 fragan &r av stor ekonomisk betydelse for de nya
fastighetségarna &r det rimligt att medverka till det aktuella
forslaget till tillaggsavtal. Bolagets sékerhet gentemot staden
paverkas inte.

Slut

Bilaga

1. Tilldggsavtal till exploateringsavtal inom Archimedes 1
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