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Riksbyggen ekonomisk forening

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkinner slutredovisningen av
utbyggnad for bostider inom fastigheten Akeshov 1:1
(nuvarande Prologen 6) i Nockeby med Riksbyggen
ekonomisk forening.
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Sammanfattning

Projektet Olovslunds station, i korsningen Skaldevégen och
Sigurdsvigen 1 anslutning till Nockebybanans héllplats
Olovslund, har genomforts 1 syfte att mojliggora uppforande av
ett flerbostadshus med 19 seniorldgenheter och en lokal. Projektet
har d4ven omfattat ombyggnation av allmén platsmark, s som
ledningsarbeten, ombyggnation av gata och flytt av lekplats.
Detaljplanen vann laga kraft 2021 efter 6verklagande, vilket
medforde en forskjuten tidplan. Genomforandet har dérefter f6ljt
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planerad ordning och projektet fardigstilldes under 2025. Malen
beddms ha uppnaitts, bland annat genom ett tillskott av bostader,
utveckling av platsen som ett lokalt centrum samt genom hénsyn
till miljo, tillgénglighet och sociala aspekter.

De totala investeringsutgifterna uppgar till 24,7 miljoner kronor,
Genomforandebeslutet uppgick till ca 27,6 miljoner kronor.
Inkomsterna uppgar till 37,5 miljoner kronor, i niva med beslut.
Sammantaget bedoms projektet ha genomforts med ett
ekonomiskt utfall ndgot béttre dn fattat genomforandebeslut.

Bakgrund

Exploateringsndmnden beslutade den 17 oktober 2013 att anvisa
mark for bostadsindamal inom del av fastigheten Akeshov 1:1
till Riksbyggen ekonomisk forening. Omradet &r beldget vid
korsningen Skaldevégen och Sigurdsvégen, 1 anslutning till
Nockebybanans héllplats Olovslund, inom stadsdelen Nockeby i
Bromma. Start-PM for projektet godkéndes av
stadsbyggnadsndmnden i juni 2016.

En ny detaljplan har upprittats i syfte att mojliggora uppforande
av ett flerbostadshus innehdllande 19 seniorlédgenheter i
bostadsritt och en lokal. Detaljplanen antogs 1 december 2019
och vann laga kraft i januari 2021. Genomforandebeslut fattades i
december 2019 av exploateringsndmnden.

Fastighetsbildningen blev klar i mars 2022 och bolaget kunde
tilltrdda fastigheten i oktober 2022.
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Projektbeskrivning och genomférande
Planomradet var tidigare planlagt som parkmark och inrymde en
lekplats. For att mojliggora genomforandet av detaljplanen har
lekplatsen flyttats till kvarteret norr om Skaldevigen. I samband
med detta har &ven ombyggnation av angransande allmén
platsmark genomforts.
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Inom ramen for exploateringen har staden ansvarat for
ledningsomldggningar samt ombyggnation av gata och gangbana.
Vidare har hastighetsdimpande atgérder genomforts i form av
avsmalning av korbanan och anldggande av ett nytt
overgangsstille 1 syfte att skapa en tryggare gatumiljo. Darutdver
har flytt av gasreglerstation utforts. Gronkompensation har skett
genom anldggande av en ny lekplats.

Stadens arbeten genomfdrdes under perioden 2021-2022,
varefter byggaktoren paborjade byggnationen under 2023. Véren
2025 fardigstélldes seniorbostidderna. Stadens
finplaneringsétgéirder utfordes i samband med detta.
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Det fdrdiga flerbostadshuset pa plats i korsningen Skaldevigen/Sigurdsvéigen

Detaljplanearbetet paborjades cirka tre ar efter att markanvisning
lamnats och processen tog dérefter langre tid &n initialt beréknat.
Detaljplanen 6verklagades, vilket ytterligare forldngde
tidsatgangen. Mot denna bakgrund har den ursprungliga tidplanen
inte kunnat hallas. Genomforandeskedet har dock foljt en 1
huvudsak normal tidplan.

Maluppfyllelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
oversiktsplanen och stadens mél med 140 000 bostéder till &r
2030 1 Stockholm. Projektet har bidragit till att uppfylla stadens
bostadsbyggnadsmal.

Ambitionen under detaljplaneprocessen var att fortydliga platsen
som stationsomrade och ett litet lokalt centrum genom att skapa
en lokal 1 bottenvaningen med skyltfonster och egen entré. Detta
har genomforts och i dagsliget anvinds lokalen som
samlingslokal, men kan enkelt omvandlas till en liten butik.

I 6vrigt har projektet arbetat med relevanta aspekter kopplade till
méaluppfyllelse och héllbar utveckling. Projektets mél och syfte
beddms ha uppnatts genom att hansyn har tagits till miljo, trafik,
det offentliga rummet och tillgéinglighet. Aven frigor om
kompensation for den gronyta som har forsvunnit i samband med
exploateringen har hanterats. Darutdver har projektet beaktat
sociala aspekter sdsom paverkan pa barn och jamstilldhet.

Bolaget har forbundit sig att uppfylla krav samt efterstrava mal
enligt stadens program for miljo och energi.
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Ekonomi

Investering

De sammanlagda utgifterna uppgar till 24,7 miljoner kronor.
Nagra mindre justeringar pa de sammanlagda utgifterna kan
komma att ske dé allt inte &r slutreglerat &nnu. De totala
utgifterna avser framst ledningsomlaggningar, ombyggnation av
gatan och gronkompensation i form av nybyggnation av lekplats.

Marken har sélts. De sammanlagda inkomsterna uppgick till
37,5 miljoner kronor, varav huvuddelen utgors av det markvérde
(avgildsunderlag) som skapades vid planldggningen.

Utgifter Utfall Budget enligt Avvikelse
genomforandebeslut
Investeringsutgift 24,7 mnkr 27,6 mnkr + 2,9 mnkr

allmin platsmark

Inkomster
Férsiljningsinkomst 37,5 mnkr 37,7 mnkr -0,2 mnkr
Investeringsinkomst 340 tkr 0 kr +340 tkr

allmén platsmark

Avvikelsen 1 investeringsutgifter for allmén platsmark mellan
slutredovisning och genomforandebeslut beror frimst pé att
staden infor genomforandebeslutet hade riknat med kostnader for
SVOA:s ledningsomldggning. Under detaljprojekteringen visade
det sig dock att ledningarna inte behdvde flyttas 1 den omfattning
som forst antagits. I stdllet kunde mindre justeringar genomforas
som dnda mojliggjorde exploateringen. Detta har lett till att
utgifterna i slutredovisningen &r cirka 2,9 miljoner kronor lagre
an 1 genomforandebeslutet.

Drift

De beridknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden beridknas
efter genomforandet vara oférindrad. Kapitalkostnaderna' uppgér
till 1,2 miljoner kronor per ér.

! Kapitalkostnaderna (rdnta p&4 markanliggning) minskar successivt aren
framover i takt med avskrivningen
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Riskfaktorer

Tidplanen identifierades som en risk i genomforandebeslutet,
framst kopplat till risken for 6verklagande av detaljplanen.
Utfallet blev att detaljplanen 6verklagades, vilket forskot
tidplanen. Projektet anpassades efter de nya forutséttningarna och
kunde genomforas i sin helhet, men med ett fardigstdllande nigra
ar senare dn ursprungligen planerat.

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden godkénner
slutredovisningen.
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