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Tillaggsavtal 2 till dverenskommelse om
exploatering med forsaljning av mark for
bostader inom fastigheten Hattarvik 1 i
Kista med Index Invest International AB
(publ) och Kista Ang AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkanner forslag till tilliggsavtal 2 till
overenskommelse om exploatering med Index Invest
International AB (publ) och Kista Ang AB inom fastigheten
Hattarvik 1 i Kista i enlighet med detta utlatande samt ger
kontoret i uppdrag att triffa erforderliga avtal.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Britta Eliasson
Avdelningschef

Gustaf Schneidler
Enhetschef

Sammanfattning
Arendet giller ett tilliggsavtal 2 till dverenskommelse om
exploatering for bostdder med Index Invest International AB
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(publ) och Kista Ang AB inom fastigheten Hattarvik 1 i Kista
ang. Byggnation av cirka 270 ldgenheter pagir inom fastigheten.
Staden har utestdende fordringar gentemot Kista Ang AB som
avser den ersittning (motsvarande dréjsmalsrénta) som avtalats 1
tilliggsavtal 1 for senarelagt tilltrdde samt dréjsmalsrédnta pa
ersattningen. Tilldggsavtal 2 till dverenskommelse om
exploatering innebir att Kista Ang AB ges mojlighet att betala
resterande belopp 1 samband med fardigstdllande av
byggnationen inom fastigheten Hattarvik 1.

Kontoret menar att det #r skiligt att Kista Ang AB, i enlighet
med tilldggsavtal 2, far betala kvarvarande fordringar i samband
med férdigstillande av byggnationen inom fastigheten for att
underlitta projektets genomforande.

Bakgrund till tillaggsavtalet

Fastigheten Hattarvik 1 &r ett blivande bostadskvarter omfattande
cirka 270 ldgenheter inom projektet Kista dng. Byggaktor ar
Kista Ang AB (nedan Bolaget). Totalt omfattar Kista éng atta
bostadskvarter med cirka 1 800 bostdder, lokaler for
verksamheter, en forskola och en skola for 900 elever. Staden
bygger nya gator, torg och park inom Kista dng. Fem
bostadskvarter i omradet dr helt eller delvis inflyttade. Produktion
pagér inom ytterligare tva bostadskvarter, varav fastigheten
Hattarvik 1 &r en av dessa. Ett bostadskvarter har dnnu inte
byggstartat (kvarteret Runavik, JM).
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Hllustrationsplan over Kista dng med byggaktorer. Fastigheten
Hattarvik 1 markerad med nr 2 ovan.
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Genomforandebeslut for projektet Kista dng togs av
exploateringsndmnden 17 december 2020 (dnr E2020-00370) och
kommunfullméktige godkinde genomforandebeslut och antog
detaljplan for Kista dng 15 februari 2021. Samtidigt togs beslut
om att sélja mark respektive upplata mark med tomtrétt inom
Kista dng till atta stycken olika byggaktorer, samt att teckna
overenskommelser om exploatering med byggaktdrerna.

Overenskommelse om exploatering mellan staden och Index
Invest International AB (publ) samt dess heldgda dotterbolag
Kista Ang AB tecknades 26 april 2021 (nedan
Overenskommelsen). I Overenskommelsen bestimdes sista
datum for tilltrade till 17 september 2023.

Bolaget dnskade senare att skjuta fram tilltradet pa grund av
rddande marknadsforutsattningar. Genom tilldggsavtal 1 till
Overenskommelsen kom parterna dverens om att forskjuta
tilltradet till 17 september 2024 mot att Bolaget skulle betala
ersittning motsvarande drojsmalsrianta enligt 3 och 6 §§
rantelagen fram till det nya avtalade tilltradesdatumet.

Bolaget tilltrddde inte fastigheten Hattarvik 1 enligt
overenskommet nytt tilltrddesdatum 1 tillaggsavtal 1. Bolaget
betalade istéllet kopeskilling for fastigheten ett ar senare,

17 september 2025, och samtidigt betalade Bolaget
drojsmaélsrinta pé kopeskillingen avseende tiden 17 september
2024 till 17 september 2025. Kopeskilling for Hattarvik 1 var
112 867 476 kronor och drdjsmalsrénta 12 454 253 kronor.
Bolaget har efter tilltradet ocksa betalat tillaggskopeskilling om
5481 769 kronor. Tillaggskopeskillingen avser utdkad byggritt i
bygglovet for Hattarvik 1 jimfort med den byggrétt som angavs 1
kdpebrevet.

Staden har utestdende fordringar gentemot Bolaget enligt
tilliggsavtal 1. Fordringarna avser den ersdttning (motsvarande
drojsmaélsranta for tiden 17 september 2023 till 17 september
2024) som avtalats 1 tilldggsavtal 1 samt drojsmalsrénta pa
ersdttningen. Bolaget har 6nskat att betala resterande belopp 1
samband med fardigstidllande av byggnationen inom fastigheten
Hattarvik 1, vilket skulle underldtta projektets genomforande.
Mot denna bakgrund har parterna nu tréffat detta tilliggsavtal 2
till Overenskommelsen.
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Nedan foljer en sammanstillning av beslut som har betydelse for

exploateringen inom Hattarvik 1:

Datum Nimnd/KF

2014-06-12 ExpIN

2021-02-15 KF

2024-05-16 ExpIN

Beslutet avser

Markanvisning bostider till Index
International AB m.fl.,
inriktningsbeslut
(E2013-513-00031)
Genomforandebeslut,
Overenskommelse om exploatering
(E2020-00370)

Tillaggsavtal 1 till
overenskommelse om exploatering
(E2020-00370)

Tillaggsavtal 2 till 6verenskommelse om

exploatering

Villkoren 1 tilliggsavtal 2 (se bilaga 1) innebér att:
e Dro6jsmalsrinta pa de erséttningsbelopp som Bolaget inte
betalat har beréknats fram till 17 september 2025. Detta
datum &r nédr Bolaget betalade kopeskillingen for

fastigheten.

e Totalt belopp som Bolaget ska betala till staden dr ddrmed

15 072 172 kronor.

e Hela beloppet ovan ska betalas senast 1 mars 2028. Detta
datum dr anpassat till berdknat fardigstdllande av

bostadsprojektet.

e Ingen drojsmalsrinta utgér for tiden 17 september 2025

till 1 mars 2028.

e Om betalning inte sker i tid utgér drojsmalsrénta pa hela
beloppet fran 1 mars 2028 till dess betalning sker.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter och inkomster fran markforséljningen 1 projektet
paverkas inte av detta tilliggsavtal. Kontoret anser att tecknande
av detta tilldggsavtal innebér en godtagbar risk.
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Genomforandefragor

Tidplan

Bolaget har byggstartat under viren 2026 och projektet beréknas
fardigstéllas under kvartal 1 2028.

Staden har pagaende entreprenader for allmén plats inom
projektomradet som preliminért kommer paga till 2029.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa att ytterligare bostdder har kunnat
byggstarta inom Kista dng sé att utvecklingen av omradet
fortsatter. Kontorets sammanfattande bedomning &r att foreslaget
tilliggsavtal till 6verenskommelse om exploatering skéligen kan
godtas. Det ar rimligt att tillmotesgd Bolagets dnskemal om att
betala fordringarna i ett senare skede fOr att underlitta
genomforandet av projektet.

Slut

Bilaga
1. Tillaggsavtal 2 till 6verenskommelse om exploatering inom
Hattarvik 1
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