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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Tankebyggarbacken Fastighets AB (org.nr 559541-2262), nedan kallat Bolaget,
har under de forutséttningar som anges i § 4.4 nedan traffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med Ooverliatelse av mark
inom Jarnbararvagen

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2023-12-14 lamnat markanvisning till
Storstaden Stockholm Bostad AB for att uppfora bostidder inom projektet
Jarnbararviagen. Parterna har med anledning av detta traffat ett markanvisningsavtal
2024-01-30. Denna overenskommelse fullfoljer och ersdtter detta markanvisningsavtal.

Storstaden Stockholm Bostad AB har infor tecknande av 6verenskommelsen, forvarvats
av ALM Equity AB (org.nr. 556549-1650) och dven framfort onskemal om att Bolaget,
dvs. Tankebyggarbacken Fastighets AB, ska §verta markanvisningen och vara
avtalspart 1 detta avtal istéllet for Storstaden Stockholm Bostad AB.

Tankebyggarbacken Fastighets AB ingar i samma koncern som Storstaden Stockholm
Bostad AB. Staden har efter bedomning av Bolagets ekonomiska och fysiska
genomforbarhetsformaga bedomt Bolaget som godtagbar avtalspart med ALM Equity
som solidariskt ansvarig.

Staden och Storstaden Stockholm Bostad AB dr ddrmed Gverens om att Bolaget ska
vara avtalspart 1 denna 6verenskommelse istéllet for Storstaden Stockholm Bostad AB.
En ny markanvisning sker i samband med exploateringsndimndens godkénnande av
denna dverenskommelse. Denna dverenskommelse fullfoljer och ersitter tidigare
markanvisningsavtal.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig Omsesidigt att verka for att detaljplan for Jarnbérarvigen antas
och vinner laga kraft 1 huvudsaklig 6verensstimmelse med detaljplaneforslag Dp 2021
1472654, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det
geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen benimns nedan Planomréadet.
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§2

MARKOVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING

2.1 Overlételse

Staden Overldter med dganderitt till Bolaget ett omrdde om cirka 1530 kvadratmeter av
Sétra 2:1 1 Stockholms kommun, nedan kallad Sédra fastigheten, for en
Overenskommen prelimindr kopeskilling om tiomiljonerfemhundrasjuttiotvatusen

(10 572 000) kronor. Sodra Fastigheten dr markerad med streckad begrénsningslinje pé
bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.

Staden Overlater med dganderitt till Bolaget ett omrdde om cirka 1002 kvadratmeter av
fastigheten Sétra 2:1, nedan kallad Norra fastigheten, inom Stockholms kommun, for
en Overenskommen prelimindr kopeskilling om fyramiljonersjuhundrafyratusen (4 704
000) kronor. Norra fastigheten dr markerad med streckad begransningslinje pa bilagd
detaljplanekarta, Bilaga 1.

Sodra fastigheten och Norra fastigheten kallas nedan gemensamt {or Fastigheterna.

Bostéder

Vid forsdljningen av marken ska kdpeskillingen baseras pé byggritten enligt blivande
detaljplan. Priset for bostdder ar 12 000 kronor per m? ljus BTA och dr bestimt i
prislige 2023-09-01 (virdetidpunkten) och ska regleras — uppét eller nedat — fram till
tilltradesdagen 1 relation till fordndringar 1 priset pé forsdljningar av bostadsrétter pd den
Oppna marknaden.

Reglering av priset ska ske enligt nedanstdende formel:

A=B+20%*(C-D)

A = pris pa tilltridesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid virdetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste tillgingliga ménatliga genomsnittspris' p4 bostadsritter uttryckt i
kr/m? ligenhetsarea inom Briinnkyrka - Skiirholmen som p4 tilltridesdagen kan
avlésas ur prisuppgifter frdn Svensk Méklarstatistik

D = ménatligt genomsnittspris' pa bostadsritter inom Brinnkyrka - Skirholmen
enligt Svensk Miklarstatistik uttryckt i kr/m? ligenhetsarea vid virdetidpunkten

Om ovanstdende formel inte dr anvéndbar pa grund av foréndring av eller upphdrande
av Svensk Maiklarstatistiks redovisningsmetoder eller killor, ska reglering ske utifran
den vid tilltradestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset ska dock regleras med stod
av ovanstaende formel fram till den tidpunkt statistiken upphor/forandras.

'Den maénatliga noteringen avser tre manaders glidande medelvérde.

Definition av ljus BTA é&terfinns 1 Bilaga 2.
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2.2 Tilldageskopeskilling

Om Bolaget, eller annan som forvarvar Fastigheterna eller del déarav, erhaller bygglov
for byggnad eller byggnader med area eller areor overstigande det antal m? ljus BTA
bostdder varpa kopeskillingen berdknats for respektive fastighet, ska Bolaget utover
kopeskillingen for respektive fastighet erldgga tillaggskopeskilling till Staden enligt
nedan.

For den area eller de areor ljus BTA bostidder som dverstiger det antal m? ljus BTA
varpd kopeskillingen for respektive fastighet berdknats ska tilliggskopeskilling utga
berdknat pa det pris 1 kr/m? varpa kopeskillingen for bostdder berdknats, dvs.
overstigande m? ljus BTA multiplicerat med pris i kr/m? for aktuell typ av anviandning.
Detta giller 4ven om den totala arean ljus BTA inte har dkat. For det fall ett indaméls
area utOkats pd bekostnad av arean for ett annat &ndamal ska tilliggskopeskillingen
emellertid minskas med ett belopp berdknat pa area och pris for det &ndamal vars area
minskat.

Endast for Staden nettopositiva tilldggskopeskillingar tillimpas. Bolaget har saledes inte
ratt till aterbetalning av del av kopeskillingen.

Tillaggskopeskilling ska regleras med konsumentprisindex fran tilltrddesdagen for
respektive fastighet till dag da betalningsansvar intrdder enligt néstfoljande stycke.

Tillaggskopeskilling ska utan anmaning fran Staden erldggas senast fyra veckor efter
lamnat startbesked enligt bygglov for respektive fastighet som medger byggritt som
grundar ratt till tilliggskopeskilling enligt ovan.

Vid drojsmél med betalning utgar drojsmalsrianta pa forfallet belopp till dess betalning
sker, enligt vad ddrom 1 lag stadgas.

Om byggnation genomfors och de ingdende ytorna motsvarar eller underskrider de m?
ljus BTA varpé kopeskillingen berdknats upphor detta villkor om tillaggskopeskilling
att gdlla 1 ar efter det att slutbesked lamnats for densamma.

Villkoret om tilldggskdpeskilling ska inte utgora hinder for koparens erhdllande av
lagfart och utgor inte ett sddant villkor som avses 1 jordabalken 4 kap. 4 §.

Detta villkor om tilldggskopeskilling ska upprepas 1 de tva separata kopebrev som ska
upprittas for respektive dverlatelse enligt detta avtal.

2.3 Fastighetsbildning
Staden ska ansdka om sadana fastighetsbildningsdtgiarder som erfordras for
markdverlatelserna enligt § 2.1, 1 huvudsaklig 6verenstimmelse med Bilaga 1.

Genom undertecknandet av detta avtal bitrader Bolaget ansokan om fastighetsbildning.
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Bolaget ska bekosta fastighetsbildningen samt de forrittningar som krévs for
gemensamhetsanlidggningar och ledningsritter. Bolaget ansvarar for och bekostar
bestdllning av nybyggnadskarta.

2.4 Tilltrdde
Bolaget ska tilltrdda fastigheterna separat, vid tva olika tidpunkter.

Bolaget tilltrdder Norra Fastigheten 9 ménader efter att fastighetsbildning enligt § 2.3
ovan vunnit laga kraft (Tilltrddesdag 1) eller den tidigare dag som parterna kommer
overens om.

Bolaget tilltrdder Sodra Fastigheten 12 manader efter att fastighetsbildning enligt § 2.3
ovan vunnit laga kraft, forutsatt att Stadens arbeten enligt nedan &r utforda
(Tilltradesdag 2). I annat fall ska tilltrade istéllet ske den senare dag da Stadens arbeten
ar utforda.

- Stadens entreprenad omfattande omldggning av befintlig stokab ledning inom Sddra
Fastigheten har slutforts. Entreprenaden ska anses slutford efter godkind slutbesiktning.

2.5 Betalning med mera

Bolaget ska senast pé respektive tilltridesdag betala slutlig kdpeskilling 1 enlighet med
§ 2.1 ovan mot att Staden utfardar kvitterat kopebrev for respektive fastighet.

Staden ska pa Tilltrddesdag 1 och Tilltrddesdag 2 dverlamna till Bolaget de handlingar

rorande Fastigheterna som &r 1 Stadens dgo och som bor tillkomma Bolaget 1 egenskap
av dgare till Fastigheterna.

2.6 Kostnader och intikter

Alla skatter, rdntor och andra kostnader for Fastigheterna som beloper pa tiden fore
Tilltrddesdagen ska betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolaget.

Motsvarande ska gélla for intdkterna av Fastigheterna.
Med undantag fran forsta stycket ovan ska Bolaget, parterna emellan, betala

fastighetsskatt som beloper pa Fastigheterna fran dag dé fastighetsbildningen vunnit
laga kraft.

2.7 Forfogande Over Fastigheterna till tilltrade

I den mén det enligt géllande rédtt anses tillkomma Bolaget i egenskap av tilltradande
kopare att vidta nedan angivna atgirder ger Bolaget Staden ritt att vidta dessa. Réitten
giller till dess Bolaget erlagt kopeskilling och tilltratt respektive fastighet.
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o Tillfalligt uppléta Fastigheterna eller del dérav.

e Genomfora uppsigning av nyttjanderitt eller annan réttighet som belastar
Fastigheterna.

e Vidta andra atgéirder for forvaltning av nyttjanderétt.

o [ ovrigt rittsligt forfoga over Fastigheterna i forhallande till
nyttjanderdttshavare.

Ovanstaende fordndrar inte Stadens ansvar gillande pa tilltridesdagen befintliga
belastningar enligt punkten 2.9 Inskrivningar.

2.8 Rivning

Bolaget ombesdrjer och bekostar rivning av befintlig bebyggelse inom Fastigheterna.

2.9 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheterna pa tilltrddesdagen inte besviras av andra
inskrivningar och avtal 4n de som anges i bifogat utdrag ur fastighetsdatasystemet,

Bilaga 3.

2.10 Fastigheternas skick med mera

Bolaget, som har besiktigat Fastigheterna, forklarar sig hirmed godta Fastigheternas
skick och avstir med bindande verkan frin alla ansprak mot Staden pé grund av fel och
brister i Fastigheterna. Betrdffande markfororeningar se § 2.11.

Bolaget dr medvetet om att Fastigheterna kan innehalla lamningar frin tidigare
verksamheter, exempelvis stodmurar, ledningar med mera. Bolaget tar pa sig ansvaret for
att utan erséttning avldgsna dessa anldggningar.

2.11 Fororeningar

Bolaget ska utfora och bekosta erforderliga markmiljoundersokningar i syfte att
sdkerstélla den blivande kvartersmarkens ldmplighet samt vid behov provtagningar och
utredningar for att bedoma behovet av efterbehandlingsatgirder. Med
efterbehandlingsatgérd avses en atgard som syftar till att eliminera eller minska den
nuvarande och framtida paverkan pd ménniskors hélsa, miljon eller naturresurser fran
fororeningar 1 mark, grundvatten, sediment, deponier, byggnader och anlédggningar.

Bolaget ansvarar for att ansoka om erforderliga tillstand.

Om Bolaget patréffar fororeningar eller har anledning att misstdnka fororeningar ska
Bolaget omgéende informera Staden. Om fororeningshalter ar 6ver Naturvirdsverkets
generella riktvirden for fororenad mark for mindre kénslig markanvindning (MKM)
ska fortsatt hantering ske enligt en av Staden upprittad handlingsplan.

Vid genomf6rande av exploatering fordelas kostnader for hantering av férorenade
massor enligt féljande.
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Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering av jordmassor med halter
upp till och med MKM samt 6vrig hantering av fororeningar med undantag for de
merkostnader som Staden star for vid hantering av jordmassor enligt nedan.

Vid utforande av teknisk schakt svarar Staden for de merkostnader som uppstér for
transport och avldmning till mottagningsanldggning av jordmassor med anledning av att
jordmassorna har halter 6ver MKM om inte Bolaget har avséttning for dessa
jordmassor. Vid saneringsschakt star Staden dven for vissa merkostnader som uppstér
vid utférande av schakt och aterfyllning med anledning av att jordmassorna har halter
over MKM. Med avsittning avses bolagets dteranvéndning, atervinning pa annan plats
eller forsdljning av berdrda jordmassor. Med teknisk schakt avses jordschakt som utfors
oavsett fororeningsniva i marken och som utfors som en del av byggprojektet. Med
saneringsschakt avses jordschakt, utover teknisk schakt, som utfors i syfte att uppna
acceptabla risker och beslutat atgdrdsmal med avseende pa markfororeningar.

Villkoren avseende Bolagets ritt till ersattning for merkostnader utvecklas i av Staden
upprittad handlingsplan Bilaga 4. Bolaget forbinder sig att folja handlingsplanen. Av
handlingsplanen foljer bl.a. att det for Bolagets ritt till ersdttning krivs att klassificering
av jordmassor ér vélgrundad utifrdn representativa halter inom berdrt markomrade

Staden bekostar inga atgérder bestdllda av Bolaget om Staden 1 forvig inte godként
detta.

Staden ersétter inte Bolaget for eventuella stillestaindskostnader eller dylikt i samband
med en eventuell efterbehandlingsatgérd.

Stadens atagande enligt ovan avser endast markfororeningar som pétraffas i samband

med den 1 denna Gverenskommelse 6verenskomna exploateringen och avser enbart
sddana fororeningar som uppkommit fore Bolagets 6vertagande av marken.

2.12 Lagfartskostnader

Bolaget ska ansdka om och bekosta erforderliga lagfarter.

2.13 Servitut och ledningsritter

Bolaget medger att nedan angivna réttigheter far inskrivas i Fastigheterna som
avtalsservitut, upplatas med ledningsritt eller inrdttas som officialservitut i samband
med fastighetsbildningen till forman for fastighet 4gd av Staden eller den Staden sitter i
sitt stélle.

Gatubelysning och ledningar med mera
Bolaget medger Staden eller den Staden sétter i sitt stille ritt att inom Fastigheten utan
erséttning for all framtid anldgga, nyttja, underhélla och ombygga f6ljande:
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- Allménna ledningar med dértill horande anordningar inom det omrade, som angivits
med u pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1,

- Gatubelysning med tillhérande ledningar och dértill horande anordningar samt
skyltar for allminna gator och végar. Placering bestams efter samrad med Bolaget.

2.14 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal d4r Bolaget sasom dgare till Fastigheterna befriat fran
gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Detta giller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill horande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheterna sa som kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme med mera.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomforande, samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att

- genomfOra exploatering pa Fastigheterna och allmén plats 1 enlighet med
Detaljplanen och denna 6verenskommelse,

- kontinuerligt samordna sina exploateringsdtgirder sévél i tid som 1 utformning och
kvalitet. Bolaget &r skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer, ovriga byggaktorer inom Planomradet och med de ledningsdragande
bolagen.

Bolaget forbinder sig vidare att vid exploateringen tillimpa vad som anges gillande
parkeringstal (p-tal) i planbeskrivningen.

Staden och Bolaget ska gemensamt upprétta en huvudtidplan {6r exploateringen.

Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstdllt den yttre miljon, sé att de boende far en
acceptabel kontakt med allmin plats.

3.2 Bostidder/kommersiella lokaler

Bolaget ska inom Norra Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse innehallande totalt 3
radhus och inom Sodra Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse innehéllande 9 radhus.

Bolaget ska uppléta bostdderna med bostadsritt.

3.3 Bygg- och anldggningskostnader med mera
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Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlédggningsarbeten inom
Fastigheterna. Bolaget ansvarar for och bekostar diarvid dven projektering och
genomforande av aterstdllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén
platsmark invid Fastigheterna och som &r en f6ljd av Bolagets bygg- och anldggnings-
arbeten pa Fastigheterna, se § 3.8 nedan.

3.4 Ledningar

Inom S&dra Fastigheten finns idag ledningar for fiber. Staden, tillsammans med
ledningsédgarna, ansvarar for och bekostar omldggning av de ledningar som inte kommer
att ligga kvar i u-omrdade i enlighet med Detaljplanen. Bolaget dr inforstatt med att
ledningsomldggningen innebér att ledningar/ledningsrester tagna ur drift kan ligga kvar
inom Sodra Fastigheten. Bolaget tar pa sig ansvaret for att om sa krivs for
genomforandet av exploateringen, utan ersittning avldgsna dessa
ledningar/ledningsrester.

Bolaget ér inforstatt med att Staden alt. ledningsdgare/-na maste omldgga ovannimnda
ledningar innan Bolaget kan paboérja sin byggnation. Detta paborjas forst di
Detaljplanen vunnit laga kraft. Hansyn till denna forutséttning ska tas i huvudtidplanen
enligt § 3.1.

Inom Sédra Fastigheten finns ett u-omrade. Bolaget méste iaktta forsiktighet vid
genomforande av byggnation och schaktarbeten i narheten av detta u-omréde si att inte
ledningarna kommer till skada. Bolaget ska ta kontakt med respektive ledningsbolag for
planering av dessa arbeten.

Befintliga ledningar invid fastighetsgrins ska beaktas vid Bolagets byggverksamhet.
Bolaget maste iaktta forsiktighet vid genomforande av byggnation och schaktarbeten 1
nédrheten av ledningar 1 drift. Bolaget ska ta kontakt med respektive ledningsbolag for
planering av dessa arbeten.

Anldggningar for dagvatten och infiltration som Bolaget ansvarar for ska planeras och

utforas med hénsyn till befintliga ledningar vid fastighetsgrans och u-omrade. Bolaget
ska ta kontakt med ledningsbolagen for planering av dessa arbeten.

3.5 Befintlig vegetation och mark

Allmdn platsmark

Bolaget ansvarar for att trdd, annan vegetation och berg pa intill Fastigheterna inte
skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget ska skydda trdd och vegetation
pa ett betryggande sétt genom att avgrinsa Fastigheterna med ett stabilt tvd meter hogt
stangsel. Bolaget &r skyldigt att dta forsiktighetsatgéarder vid schakt 1 ndrheten av trad
och ska f0lja riktlinjer Vixtbdddar i Stockholms stad — en handbok 2017. Bolaget
ansvarar for att Bolaget, eller foretag som Bolaget anlitar, inte pa nagot sitt nyttjar
denna mark utan tillstdnd fran staden.



9 (19)

Vid overtradelse ska Bolaget for dott eller skadat trdd utge vite till staden enligt Bilaga
5. For skadad markvegetation utgar vite om 25 000 kronor per kvadratmeter. For
kompakterad eller pé annat sétt skadad mark utgar vite om 25 000 kronor per
kvadratmeter.

Bolaget ska darutover pa egen bekostnad aterplantera déda eller borttagna trad samt
aterstélla marken enligt stadens anvisning.

Om Bolagets schakt medfor skador pa berg pa allmén plats ska bolaget till Staden utge
vite om 50 000 kronor per kvadratmeter paverkad allmén platsmark. Bolaget ska
dérutdver pa egen bekostnad aterstdlla marken enligt stadens anvisningar.

Vid annan skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens
reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar allmén platsmark intill Fastigheten utan
tillstand, se § 3.8 nedan.

Kvartersmark

Bolaget étar sig att bevara de vid tilltrddet befintliga trdd inom Norra Fastigheten, som
angivits med nl pa detaljplanekarta, Bilaga 1. Om négot eller nagra av dessa trid, pa
grund av Bolaget, eller nagot foretag som Bolaget anlitar, allvarligt skadas, avldgsnas
eller dor fore 2030-08-01 ska Bolaget utge vite till staden enligt Bilaga 5 samt
aterplantera motsvarande antal trid 1 storlek 30-35 cm.

Gemensam syn

Innan byggstart sker ska parterna gemensamt inspektera trdd, annan vegetation, mark
och berg som omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion, som Bolaget ska kalla
till, ska status och eventuella skyddsatgérder for berorda trad och annan vegetation
sakerstillas. Vid synen ska fastighetsgransen och kommande byggnader vara utmaérkta i
terrdngen. Bolaget ansvarar for att utmérkning sker pa plats. Status for trdd och Gvrig
vegetation pa allmén plats ska inventeras och dokumenteras. Bolaget ska bistd med
inmétning och kartldggning av trads stamldge och kronutbredning dir dessa star i
anslutning till Fastigheten eller till mark som Bolaget eller av Bolaget anlitad
entreprendr planerar att soka tillstand for att iansprakta under etableringstiden.

3.6 Krav pa tilledngliga anldgeningar under utbyggnadstiden

Bolaget ska sékerstilla tillgédnglighet och tekniska anslutningar under hela utbyggnads-
tiden for andra fastigheter som behdver nyttja anldggningar som ligger inom
Fastigheterna. Samrdd med Staden ska ske.

3.7 Information till allménheten

Bolaget forbinder sig att genom skyltning pd plats informera allménheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Skylt, fundament och montage betalas
av Bolaget. Skyltning ska ange Stadens medverkan i projektet med logotyp och
webbadress till projektet (https://vaxer.stockholm/projekt/).
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Utformning av och innehall pa byggskylt ska utformas efter Stadens anvisningar i
Varumirkesmanualen (http://varumarkesmanual.stockholm.se) — se Byggaktorstavlor

under >Skyltar och kartor >Byggen och anldggningsarbeten >Byggskyltar.

Framtaget forslag pa skylt ska godkédnnas av Stadens kommunikatdr innan bestillning.
Skyltning ska finnas pa plats senast i samband med byggaktorens etablering.

Dérutover forbinder sig Bolaget att kontinuerligt informera berérd allmédnhet om sin del
1 projektet till exempel vid sérskilt storande arbeten eller avstédngningar.

3.8 Ytor for byggnation och byggetablering

Byggnation inklusive schakt och byggetablering ska ske inom Fastigheterna. Skulle
Staden och Bolaget bedoma att befintlig allméin plats behover tas 1 ansprék, ska Bolaget
tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore byggstart samrader
med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behdvs och under hur lang tid dessa
ytor behdvs.

Bolaget ska inhdmta och bekosta alla erforderliga tillstand till exempel schakttillstand
for gravning och schaktning 1 offentlig platsmark, trafikanordningsplan och
polistillstand enligt ordningslagen for anvandning av offentlig plats, som behovs for i
stycket ovan ndmnda dtgirder samt for genomforande av aterstdllande- och
anslutningsarbeten i allmén platsmark. For anvindning av offentlig plats utgér avgift
enligt taxa faststilld av kommunfullméaktige.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
Fastigheterna och ytor enligt ovan ndmnda tillstdnd. Trafikkontoret kan komma att gora
en polisanmilan om Bolaget eller dess entreprenor olovligen skulle nyttja allmén
platsmark. Staden kan dven komma att krdva Bolaget pa skadestand.

Fastigheterna ska avgransas med ett stabilt minst tva meter hogt stingsel. Godkénda
ytor for genomforandet av byggnationen inklusive schakter och byggetablering inom
allmén plats ska avgrénsas i enlighet med de tillstand som ldmnats for dessa.

Projektering och utférande av alla aterstdllande- och anslutningsarbeten i allmén
platsmark ska utforas i samradd med Staden (exploateringskontoret) och godkénnas av
trafikkontoret och /eller berord stadsdelsforvaltning. Projektering och utférande ska ske
enligt stadens standard. Projekteringshandlingar ska av Bolaget bifogas till ansdkan om
schakttillstdnd hos trafikkontoret {for att bland annat utgora underlag for den
syn/besiktning som gors nir arbetena dr fardigstdllda. Bolaget ska &ven meddela Staden
(exploateringskontoret) att ansdkan dr inskickad till trafikkontoret och delge de
inskickade handlingarna.

I bifogad beskrivning, Bilaga 6, framgér minsta omfattning av aterstéllande och
anslutningsarbetet.

Bolaget ska utdver syner och besiktningar enligt ovan ndmnda tillstdnd efter projektets
fardigstillande kalla Staden (exploateringskontoret) till besiktning enligt § 3.5 ovan.
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Om Staden 1 nagot avseende skulle betraktas som byggherre da Bolaget utfor arbete for
allmén platsmark pa Stadens mark sa géller foljande: Staden Overlater hirmed, 1
enlighet med 3 kap. 7 ¢ § arbetsmiljolagen (AML) och AFS 2023:3 kap. 5 (Byggherrens
stallforetradare), Byggherrens samtliga skyldigheter och ansvar avseende arbetsmiljon
till Bolaget. Detta ansvar omfattar de grundldggande skyldigheter som anges 1 AFS
2023:3 kap. 2 samt de specifika krav som foljer av Byggherrens roll under sévél bygg-
som bruksskedet samt att Bolaget sjélvstindigt kan fatta alla beslut som krévs for att
sdkerstélla en god arbetsmiljo.

Overlatelsen innebir att Bolaget ges fulla befogenheter att sjilvstindigt disponera dver
och besluta om alla relevanta resurser (inklusive tid, personal och ekonomi) som kravs
for att forebygga olyckor och ohilsa i enlighet med gillande arbetsmiljolagstiftning.
Bolaget ska sédkerstilla att nddvindig organisation och kompetens (sdsom lampliga
Byggarbetsmiljosamordnare, BAS-P och BAS-U) finns tillgénglig for att fullgéra dessa
skyldigheter (dokumentation pa organisationsschema/utbildningsintyg BAS-P/U, mm).

Staden forbinder sig att inte ingripa 1 Bolagets arbetsmiljobeslut pa ett sétt som
inskrianker Bolagets sjdlvstindighet eller mdjligheter att fullgora sitt ansvar

3.9 Bygglogistik

Bolaget ska ansluta sig till en gemensam bygglogistiklosning om en sddan anordnas och
teckna avtal avseende denna nir Staden meddelar att sd ska ske. Bygglogistiken kan
komma att omfatta bland annat:

Bygglogistikcenter

Checkpoint

Masshantering

Skalskydd

Byggavfall

Bodetablering

Container f6r mindre bud

Kransamordning

TA-planer

Vintervighallning

Bolaget ska ansvara for sin del av kostnaden for bygglogistiklosningen. Bolaget
accepterar Stadens styrning av de ingdende delarna 1 bygglogistiklosningen. Staden
bestimmer hur kostnaderna ska fordelas.

3.10 Atagande gillande hallbarhet

Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid byggande pé stadens mark i
Stockholm", 1 Bilaga 7.

Bolaget forbinder sig att redovisa efterfragade uppgifter for verifiering av
kravuppfyllnad 1 av Staden anvisat system for uppfoljning. Bolaget godkénner att
Staden fér tillgéng till redovisade uppgifter samt att Staden fér publicera resultatet fran
uppfoljningen.



12 (19)

3.11 Atagande gillande social hillbarhet

Planomradet ar en del av Fokus Skdrholmen som har ett sérskilt uppdrag om socialt
hallbar stadsutveckling. Uppdraget innebér att exploateringen ska vara socialt
virdeskapande utifran de lokala behoven.

I rapporten Social hallbarhet i Fokus Skédrholmen - nycklar for det lokala behovet
(Skérholmens stadsdelsforvaltning, 2017, dnr 3./770-2017) beskrivs prioriterade
omraden for att stirka social héllbarhet i stadsdelsndmndsomradet.

Bolaget har tagit del av dokumentet och atar sig atgérder och uppf6ljning i enlighet med
Bilaga 8 Ataganden social hillbarhet.

Bolaget forbinder sig att redovisa efterfrdgade uppgifter géllande ataganden for social
héllbarhet enligt bilaga 8, for verifiering och uppfoljning i av Staden anvisat system for
uppfoljning. Bolaget godkénner att Staden far tillgéng till redovisade uppgifter samt att
Staden fér publicera resultatet frin uppfoljningen.”

3.12 Social hallbarhet under byggnation

Bolaget ska under detaljprojektering ta ansvar for atgérder kopplade till trygghet under
byggtiden i enlighet med Bilaga 9 Verktyg for social hallbarhet i byggskedet —
informationsmaterial samt Bilaga 10 Verktyg for social hillbarhet i byggskedet —
processtdd. Detta innebdr bland annat att Bolaget ska medverka till en analys av hur
exploateringen pé Fastigheten piverkar omgivningen under byggtid och tar fram en
atgirdsplan tillsammans med Staden, enligt Bilaga 9 och 10. Under byggtid ska Bolaget
kontinuerligt samordna trygghetsatgérder med Staden.

Trygghet under byggtiden

Fokus Skarholmen har ett sérskilt uppdrag att utgdra profilprojekt for socialt héllbar
stadsutveckling. Uppdraget innebar att sirskilt synliggora det lokala perspektivet och
implementera de aspekter av stadsbyggandet som &r betydelsefulla for en socialt héllbar
stad. Det aligger byggherrarna med projekt inom Fokus Skédrholmen att uppfylla
ataganden om social hallbarhet.

En f6]jd av arbetet med trygghet under byggtiden &r utférandet av trygghetsronder.
Syftet &r att se hur arbetsplatsen paverkar omgivningen och om négra atgérder behover
utforas, for att forbéttra tryggheten runt omradet for arbetsplatsen. Bolaget forbinder sig
att ga trygghetsronder tillsammans med sina entreprendrer.

Stadsdelsforvaltningen (SDF) arrangerar samverkan med polis, skolor och
fastighetsédgare 1 stadsdelarna. Trygghetsvandringar utfors i de olika stadsdelarna.
Samverkansgruppen sprider information om léget i omradet. Bolaget ska delta pa
platssamverkansmoten for att ta emot och dela information om léget pa platsen, som
sammanstédlls och skickas ut av SDF varannan vecka.

Transporter till och fran planomridet kan samordnas med andra aktorer for att minimera
paverkan pé tillgénglighet av arbetsplatsvigar respektive for allméin vég.
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Etableringsytor inom planomradet

Bolaget forbinder sig i god tid fore byggstart, samrdda med staden om vilka ytor som
behdvs for byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs. Inhdgnad av
etableringsytor ska i mgjligaste mén vara genomsiktligt. Antingen genomsiktligt i sin
helhet eller med "fonster" som gor det mojligt att se in pd omradet utifrdn. Inhdgnaden
skall vara genomsiktligt inom 10 m fran horn.

Bolaget ansvarar for att etableringens belysning ér tillrdcklig for trygg forbipassering,
bade dag-och nattetid. Etableringsbelysningens tider ska koordineras med den allménna
belysningen.

Trafikforing och trafikanordningsplaner

For alla ingrepp pé allmén gatumark utanfor planomradet som paverkar
framkomligheten for sdvil fordons- som géngtrafik maste tillstdnd sokas i enlighet med
§ 3.8. TA-plan, ska inldimnas for granskning hos Explateringskontoret, innan den
skickas till Trafikkontoret for godkdnnande.

Nedsmutsning av allménna vigar och damning utanfor planomradet, ska minimeras.
Det aligger Bolaget att vidta atgédrder vid nedsmutsning av allménna végar eller vid
damning. Exempel pd sddana dtgérder ar bevattning vid dammande arbetsmoment,
déacktvitt och gaturengoring.

3.13 Dagvatten

I enlighet med stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) och Atgirdsniva vid ny- och
storre ombyggnation (EN 2016-11-10) forbinder sig Bolaget att hantera dagvattnet pa
ett hallbart sitt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten av dagvatten till
ledning och att genom byggnadsmaterialval inte férorena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och fordrdjas lokalt i
enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran Fastigheterna. Placering av
byggnader och hojdsittning inom Fastigheterna respektive mot omgivande ytor, ska
goras pa ett sdtt som minimerar skada vid extrem nederbord.

Bolaget ansvarar for och bekostar omhindertagande inom Fastigheterna av vatten fran
omgivande natur-/parkmark.

3.14 Tillgdnglighet 1 utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheterna folja Stadens
riktlinjer fOr att gora utemiljon tillgénglig f6r manniskor med funktionsnedséttning.
Stadens riktlinjer innebér bland annat f6ljande:
e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgdngliga.
e En ramp bor luta hogst 1:20.
e En angoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavstand frén en tillgdnglig och anvéndbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.
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e Boverkets foreskrifter och allménna rdd om tillgdnglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga pé allménna platser och inom omraden
for andra anldggningar dn byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor dven tillampas
pa kvartersmark.

Bolaget ska darvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs fran projektering
till fardigt bygge.

Bolagets ska skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kraver ett skriftligt godkdnnande av Staden.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmiljén finns 1 handboken ”’Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.15 Fiberanslutning

Bolaget atar sig att installera ett fiberfastighetsnat i bebyggelsen. Vidare ska en
operatorsneutral passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas till
bebyggelsen.

3.16 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ansvarar for att Gverfora resultatet av samtliga geotekniska falt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/, via Geosuite. Plankoordinater ska anges 1
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges 1 hdjdsystem RH 2000.
Mitprotokoll ska innehalla X, Y och Z-koordinat for markytan, samt Z-varde for
métpunktens installationsniva.

3.17 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer ”Projektera och
bygg for god avfallshantering”.

3.18 Byggande i anslutning till allmén platsmark med mera

Bolaget har tagit del av ett dokument bendmnt “’Planeringsstod for byggnation 1
anslutning till allmén platsmark”, som finns pé stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sdkerstilla funktionaliteten
for stadens allménna platsmark.

Bolaget forbinder sig att f6lja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer
behover ett godkidnnande fran staden och bedéms utifran varje enskild plats
forutséttningar.

Stockholms stad dr mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anldggningar nedldggs 1 allmén plats. Om detta dnda skulle vara nddvéndigt ska
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forslaget till forldggning arbetas fram i samrédd med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utforandet ska godkdnnas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget atar sig att kontakta trafikkontoret for att fa mojlighet att teckna ett avtal for
nedlaggning, underhéll och drift samt dartill utge erséttning for nyttjande av allmén
platsmark.

§ 4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sakerhet

ALM Equity AB, org.nr. 556549-1650 , har atagit sig, se Bilaga 11, att sdsom for egen
skuld (proprieborgen) svara solidariskt med Bolaget gentemot Staden for ritta
fullgérandet av samtliga de forpliktelser och ataganden som aligger Bolaget enligt
denna 6verenskommelse om exploatering samt de avtal som Staden och Bolaget ingér
som en foljd av densamma.

For de fall tomtrétten eller del dirav, ska overlatas pa annan kan denna sdkerhet komma
att ersittas av en annan borgensforbindelse, sjilvstindig bankgaranti eller annan
motsvarande sikerhet som Staden skiligen kan godta. Det dligger Bolaget att tillse att
de nya dgarna stéller sddan sikerhet for att ALM Equity AB, org.nr. 5565491650, ska
kunna frias fran hela eller delar av sitt atagande enligt borgen. ALM Equity AB, org.nr.
556549-1650, svarar sdledes solidariskt &ven med de nya dgarna gentemot Staden for
ratta fullgérandet av samtliga forpliktelser enligt denna Gverenskommelse om
exploatering, samt de avtal som Staden och Bolaget ingér som en f6ljd av densamma,
intill dess Staden genom skriftligt samtycke harom befriat ALM Equity AB, org.nr.
556549-1650, frén sitt dtagande.

4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 2 000 000 kronor for Norra Fastigheten och 3 000 000
kronor for Sodra Fastigheten i penningvarde 2025-09-01, att senast 4 ar efter
Tilltrddesdag 1 ha uppfyllt samtliga dtaganden enligt denna dverenskommelse.

Om Bolaget inte héller tidsfristerna dr vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta inte beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten dé vite ska utgé
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska dérvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning
genom anviandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.
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Vitet ska jamkas om det &r uppenbart oskidligt med hansyn till 6vertradelsens
omfattning och karaktar i forhédllande till de ataganden som Bolaget har fullgjort samt
med beaktande av andra omstindigheter.

Oaktat om ratt till vite foreligger har Staden alltid ratt att erhalla erséttning for faktisk
skada som Staden lider pa grund av bolagets avtalsbrott. I sddant fall ska redan erlagt
vite avriaknas fran skadestdndet. Utgivande av vite pad verkar inte heller Stadens
mojlighet att gora géllande andra pafoljder i anledning av Bolagets avtalsbrott.

4.3 Overlatelse av fastighet

Bolaget forbinder sig, vid vite av 2 500 000 kronor for Norra Fastigheten och 4 000 000
kronor for Sodra Fastigheten i1 penningvirde 2025-09-01, att vid overlételse av
dganderitten till endera av Fastigheterna tillse att ny dgare binds till samtliga
forpliktelser enligt denna dverenskommelse avseende aktuell fastighet, genom att i
respektive avtal angdende dverlatelse infora nedanstdendebestimmelse.

Norra Fastigheten

”Koparen forbinder sig att 1 av Stockholms stad péfordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Tankebyggarbacken Fastighets AB traffad 6verenskommelse om
exploatering med Overlatelse av mark inom Sigbardiorden daterad [4484-mm-dd].
Overenskommelsen bifogas i avskrift. Koparen ska vid dverlatelse av dganderiitten tillse
att varje kopare som foljer darefter binds vid dverenskommelsen, vilket ska fullgdras
genom att denna bestimmelse, med 1 sak ofordndrad text intages i
overlételsehandlingen. Sker inte detta ska koparen utge vite till Stockholms stad 2 500
000 kronor i penningvarde 2025-09-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny kopare.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anviandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.”

Sodra Fastigheten

”Koparen forbinder sig att 1 av Stockholms stad péafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Tankebyggarbacken Fastighets AB traffad 6verenskommelse om
exploatering med Overlatelse av mark inom Sigbardiorden daterad [4444-mm-dd].
Overenskommelsen bifogas i avskrift. Kdparen ska vid dverlatelse av dganderitten tillse
att varje kopare som foljer dérefter binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgoras
genom att denna bestimmelse, med 1 sak ofordndrad text intages i
overlételsehandlingen. Sker inte detta ska koparen utge vite till Stockholms stad 4 000
000 kronor 1 penningvirde 2025-09-01. Motsvarande ansvar ska dvila varje ny kopare.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning

genom anviandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.”
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Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvéardet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersatta det.

Om overlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att overlatelsen skett till Staden
oversdnda en bestyrkt avskrift av overlatelsehandlingen.

4.4 Overenskommelsens giltighet

Denna dverenskommelse &r till alla delar forfallen utan ersittningsritt for nagondera
parten om inte

dels exploateringsnimnden senast 2026-06-30 godkinner dverenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft,

dels stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméiktige antar ny detaljplan enligt § 1.2
senast 2026-05-30 genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels exploateringsndmnden senast 2026-06-30 godkénner forslag till
genomforandebeslut for Jarnbirarvdgen, genom beslut som senare vinner laga
kraft.

Bolaget dr medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berdrs av
planen och andra beredningsétgérder. Bolaget dr &ven medvetet om att sakédgare
har rétt att Gverklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av
detaljplan kan provas i sirskild ordning,

att  detta avtal inte &r bindande f6r kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

% %k ok ok 3k

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
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Stockholm den Stockholm den
For Stockholms kommun For Tankebyggarbacken
Fastighets AB

genom dess exploateringsnimnd

( ) ( )
For ALM Equity AB For Storstaden Stockholm Bostad AB
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BILAGOR

Detaljplanekarta med Fastigheterna markerade

Definition av ljus BTA

Utdrag ur fastighetsdatasystemet

Handlingsplan

Vite vid trddskada

Beskrivning av aterstillande- och anslutningsarbeten

Haéllbarhetskrav vid byggande pa stadens mark i Stockholm, version 2.0
Ataganden social hallbarhet

A S AR R o

Verktyg for social hallbarhet 1 byggskedet 2.0 - Informationsmaterial
10. Verktyg for social hallbarhet i byggskedet 2.0 - Processstod
11. Kopia av Borgenshandling



