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Markanvisning for kontor inom kvarteren
Sapienza och Trinity i Hagastaden till
Atrium Ljungberg AB. Planbestallning

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden beslutar att anvisa mark for kontor
inom kvarteren Sapienza och Trinity 1 Hagastaden till Atrium
Ljungberg AB och ger exploateringskontoret i uppdrag att
traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsnimnden begir att stadsbyggnadsnimnden
dndrar detaljplanen for kvarteret Trinity i Hagastaden.

3. Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera

paragrafen.

Sverker Henriksson

Bitrddande forvaltningschef

Sofi Klingvall
Enhetschef

Sammanfattning

Goran Carlberg
Avdelningschef

Hagastaden ér ett av kommunfullmiktige utpekat angeldget
stadsbyggnadsprojekt. Visionen anger att Hagastaden ska bli en
vetenskapsstad med fokus pa hélsa dér arbetsplatser, forskning
och bostdder moter kultur och rekreation.
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I 6stra Hagastaden foreslas nu tva markanvisningar inom kvarter
Sapienza respektive Trinity. Kvarteren dr beldgna norr om Virta-
banan vid Norrtull inom géllande Detaljplan for Ostra
Hagastaden, Norrtull, Vasastaden 1:100 m.fl, Dnr 2016-17865-
54, som vann laga kraft 2025. Atrium Ljungberg AB foreslés 1
detta drende erhalla markanvisning for bada kvarteren.

Atrium Ljungberg AB har sedan tidigare en markanvisning for
kontor inom kvarter Sapienza som gjordes gemensamt 2018 fran
Staden och Region Stockholm, den 16per ut den 14 juni 2026. For
kvarter Trinity har Atrium Ljungberg AB sedan
exploateringsndmnden 1 april 2026 en tidig markreservation. |
och med att dverenskommelser nu finns om att marken ska
overforas till Staden frdn Solna kommun och Region Stockholm,
kan Staden péd egen hand markanvisa de bada kvarteren.

Atrium Ljungberg AB ska efter fastighetsbildning forvérva
marken inom kvarter Sapienza for 20 510 kronor per m? ljus
BTA i prisldge 2018-05-01. Vilket dr detsamma som i géllande
markanvisningsavtal for kvarteret.

Atrium Ljungberg AB ska efter fastighetsbildning forvirva
marken inom kvarter Trinity for 26 300 kronor per m” ljus BTA i
prisldge 2026-01-01.

Kontoret bedomer att exploateringen inom kvarteren Sapienza
och Trinity ryms inom Hagastadens genomforandebeslut.

Exploateringen kriver en plandndring avseende kvarter Trinity 1
detaljplanen dér genomférandetiden dnnu inte har 16pt ut.
Stadsbyggnadskontoret kommer prova mojligheten att &ndra
markanvédndningen i1 detaljplanen. Den foreslds éndras fran att,
forutom hotell och konferens med centrumindamal i
bottenvaning, dven innehalla kontor ovan bottenvéningen.

De bada kvarteren ddr markanvisning foreslas &r viktiga delar i
utvecklingen av Hagastaden. I de bada kvarteren tillskapas totalt
cirka 28 500 m? ljus BTA nya kontorsytor med cirka 1 400
arbetsplatser vilket bidrar till det dvergripande mélet om 50 000
nya arbetsplatser 1 Hagastaden.

Bakgrund till markanvisningen

Hagastaden ér ett av kommunfullmiktige utpekat angeldget
stadsbyggnadsprojekt dér ett nytt omrade skapas genom
overdickning av E4/E20 och Virtabanan. Visionen anger att
Hagastaden ska bli en vetenskapsstad med fokus pa hilsa dar
arbetsplatser, forskning och bostdder méter kultur och rekreation.
Ar 2010 fattades genomforandebeslut for projektet och ett
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reviderat genomforandebeslut fattades ar 2021. Inom Hagastaden
berdknas drygt 6 000 bostdder byggas, varav knappt 4 000 1
Stockholms stad. Omkring 50 000 arbetstillfdllen inom bland
annat forskning, sjukvard, handel och hotellverksamhet skapas 1
omradet, varav cirka 14 000 i Stockholms stad.

Idag bestdr markomradena for de foreslagna markanvisningarna
mestadels av vigomrade for Uppsalavagen. Végen ska forlaggas
om i enlighet med nu gillande detaljplan, Detaljplan for Ostra
Hagastaden, Norrtull, Vasastaden 1:100 m.fl, Dnr 2016-17865-
54, nedan kallad Detaljplanen, som vann laga kraft i februari
2025.

Idag dgs marken inom omridet for de foreslagna
markanvisningarna av flera parter. Overenskommelser finns
mellan Staden, Solna kommun och Region Stockholm, nedan
kallad Regionen, om att marken som idag &r beldgen inom Solna
kommun, ska dverforas till Stockholms kommun genom en
fastighetsreglering som &ven innebdr att kommungriansen
kommer att justeras mellan Stockholm och Solna kommun.
Staden ska i och med detta genomfora Ostra Hagastaden utan att
Regionen deltager i genomforandet.

Kvarter Sapienza, dstra Hagastaden

Kvarteret dr beldget inom del av fastigheterna Solna Haga 4:17
och Solna Haga 3:6 och ligger i 6stra delen av Hagastaden, norr
om Virtabanan och Norrtull, se figur 1 nedan. For omradet giller
Detaljplanen.

Kvarteret dr planlagt for kontor med centrumédndamal i
bottenvaningen och parkering i underjordiskt garage.
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Figur 1: Kvarter Sapienza markerat med rod begrinsningslinje

Kvarter Trinity, Ostra Hagastaden

Kvarteret ar beldget inom del av fastigheterna Solna Haga 4:17,
Solna Haga 3:6 och Stockholm Vasastaden 1:16 och ligger i Ostra
delen av Hagastaden strax norr om Vértabanan och Norrtull, se
figur 2 nedan. For omradet géller Detaljplanen.

Kvarteret dr idag planlagt for hotell och konferens med
centruméndamal i bottenvaning men en dndring av Detaljplanen
kravs for att mojliggdra kontorsbebyggelse 1 enlighet med denna
markanvisning.
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Figur 2: Kvarteret Trinity markerat med réd begrdnsningslinje.

Atrium Ljungberg AB

Atrium Ljungberg AB, nedan kallad Bolaget, dr en byggaktor
med stor erfarenhet av Hagastaden och medverkar genom flera
olika projekt 1 utbyggnaden av Hagastaden. Tidigare har Bolaget
uppfort kontor inom kvarter Molekylen och nu pagar produktion

av ett stort gemensamt garage under kvarteren Pisa, Cambridge
och Stanford.

I Hagastaden fokuserar Bolaget pa att utveckla, 4ga och forvalta
fastigheter med fokus pé life science, tech och innovation. De har
genom sina projekt 1 Hagastaden visat att de har den
samverkansformégan och kunnigheten som kravs for att
genomfora komplexa projekt inom uppstéllda tidsramar med
bibehéllen kvalitet och hog arkitektonisk gestaltning.

Utover Bolagets utveckling i Hagastaden har Bolaget ett
fastighetsbestidnd 1 andra delar av Stockholm, Uppsala, Malmo
och Goteborg. Vidare ér Bolaget ett av Sveriges storsta
borsnoterade fastighetsbolag.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Bolaget foreslds erhélla en markanvisning for de tvé kvarteren
genom direktanvisning efter jimforelse med anledning av sin
stora erfarenhet av fastighetsutveckling och sirskilt av att driva
komplexa projekt i Hagastaden. Staden ser ocksd mojlighet till
stora samordningsvinster i den komplicerade utbyggnaden intill
Uppsalavigen med dess stora trafikfloden, som kan uppnés med
samma aktor for de tva kvarteren.

En bedomning av Bolagets ekonomiska och organisatoriska
formaga har gjorts. Byggaktorens genomforandekraft, kvalitets-
och milj&profil och dvriga krav enligt stadens riktlinjer for
markanvisning har bedomts. Byggaktorens
genomforandeformaga har bedomts vara tillfredstillande.

Bolaget har sedan ar 2020 fatt flera markanvisningar i Staden.
Fyra markanvisningar har ldmnats for bostdder om totalt 726
lagenheter i bostadsritt. Tva av dessa markanvisningar erhdlls
inom Hagastaden. Vidare har Bolaget sedan 2020 erhéllit mark-
anvisningar inom Slakthusomradet avseende kontor, centrum-
dndamél, gymnasieskola och hogskola. Markanvisningar
avseende kommersiella &ndamal och kontor i Hagastaden har
dven erhallits innan ar 2020.

Bolaget foreslds anvisas mark for ny kontorsbebyggelse om cirka
19 500 m? ljus BTA i kvarter Sapienza och om cirka 9 000 m?
ljus BTA 1 kvarter Trinity.

Tidigare beslut

Inom projekt Hagastaden har exploateringsndmnden (EN), stads-

byggnadsndmnden (SBN) respektive kommunfullmiktige (KF)

fattat en stor méngd beslut. Ett urval av dessa redovisas nedan:

e Antagande av detaljplan for Del av Vasastaden 1:16 m.fl.
(Norra Station) (Dp 2009-02013-54), ar 2010 (KF).

e Genomforandebeslut ar 2010 (KF).

e Antagande av detaljplan for del av Hagaplan och Eugenia
vigen Vasastaden 1:16 m.fl. (Dp 2017-04313-54), ar 2019,
(KF).

e Startpromemoria for planliggning av Véstra Hagastaden,
Vasastaden 1:42 m.fl. (Dp 2016-06398), ar 2020 (SBN).

e Reviderat genomforandebeslut ar 2021 (KF).

e Antagande av detaljplan for Ostra Hagastaden, Norrtull,
fastigheten Vasastaden 1:100 m.fl. (DP 2016-17865-54), ar
2023 (KF).

e Antagande av detaljplan for Vasastaden 1:118 vid kvarteret
Getingen (Dp 2020-06474-54), ar 2025 (SBN).

Efter markanvisning av kvarter Sapienza och Trinity kommer
samtliga kvarter inom Hagastaden att vara markanvisade eller ha
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avtal om tidig markreservation. Overenskommelse om exploa-
tering har tecknats med undantag for kvarteren Stadstullen (norra
delen), Generalsbacken och de fyra kvarteren inom véstra
Hagastaden. Utbyggnad och inflyttning sker l6pande.

Bolaget har sedan tidigare en gillande markanvisning for kontor
inom kvarter Sapienza, som I6per ut den 14 juni 2026. Denna
markanvisning gjordes som en gemensam markanvisning fran
Staden och Region Stockholm till Bolaget &r 2018, Dnr E2018-
00289, och har forlangts tre ganger. I och med att 6verens-
kommelser nu finns, om att marken inom kvarter Sapienza ska
overforas till Staden frén Solna kommun och Regionen,
markanvisas kvarteret pa nytt till Bolaget med endast Staden som
motpart.

Exploateringsndmnden beslutade den 7 mars 2019 om mark-
anvisning for hotell inom kvarter Trinity till NCC Property
Development, Dnr E2018-04671. Markanvisningen gjordes
gemensamt med Regionen. Markanvisningsavtalet forlangdes tva
génger, men NCC Property Development valde dérefter att inte
gé vidare med projektet.

Exploateringsndmnden beslutade den 23 april 2026 om en tidig
markreservation for kvarter Trinity till Bolaget, Dnr E2026-
00817.

Detaljplanen for kvarter Trinity behdver dndras for att mojliggora
en utbyggnad av kontor. Den nu géllande detaljplanen har
genomforandetid kvar vilket innebér att en dndring av Detalj-
planen generellt kraver berdrda fastighetsdgares godkidnnande.
Stadsbyggnadsndmnden kommer samtidigt som detta drende ta
upp beslut avseende Start-PM for dndring av Detaljplanen.

Markanvisning

Markanvisningen géller nybyggnad av kontor och
bottenvéningslokaler avseende cirka 19 500 m? ljus BTA inom
kvarter Sapienza respektive 9 000 m? ljus BTA inom kvarter
Trinity. Parkering kommer for bédda kvarteren ska 16sas 1
underjordiskt garage inom kvarter Sapienza, di kvarter Trinity
delvis dr beldget ovan Norra lankens tunnlar. Utbyggnaden av de
bada kvarteren bedoms generera omkring 1 400 nya arbetsplatser.
Marken foreslas séljas till Bolaget.
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Figur 2: Flygfoto norrifrdn over Norrtull, kvrter Sapienza markerat med rott
kryss och kvarter Trinity markerat med bldtt kryss.

Figur 3: lllustration over framtida Norrtull (White arkitekter AB). Kvarter
Sapienza markerat med rétt och kvarter Trinity markerat med blatt.

Kontoret avser att teckna markanvisningsavtal for respektive
kvarter med byggaktoren enligt detta utlatande. Dé del av
kvartersmarken omfattar mark som &gs av Regionen kommer
markanvisningsavtalen att villkoras av att kommunfullméktige
och regionfullméktige fattar beslut, som senare vinner laga kraft,
avseende Overenskommelse om markoverlatelse fran Regionen.

Bolaget ska forvarva marken inom kvarter Sapienza for

20 510 kronor per m? ljus BTA i prislige 2018-05-01. Priset for
marken dr detsamma som 1 gillande markanvisningsavtal som &r
tecknat mellan Staden, Bolaget och Regionen.

Bolaget ska forvarva marken inom kvarter Trinity for
26 300 kronor per m? ljus BTA i prislige 2026-01-01.
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Expertradet har behandlat drendet géllande kvarter Sapienza
2018-06-07, Dnr E2018-02108 och géllande kvarter Trinity
2026-05-12, Dnr E2026-00989.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens riktlinjer for markanvisning.
Markanvisningarna géller under en tid av tre ar fran ndmndens
beslut.

Planbestallning

Exploateringen kraver dndrad detaljplan for att mojliggora dven
kontorsbebyggelse inom kvarter Trinity. En planbestéllning for
andringen gors i och med detta drende. En dndring av, eller
tilldgg till, detaljplanen avseende kontorsindamal kommer att
provas i planprocessen, men planeras i1 vrigt folja gillande
Detaljplan for kvarteret.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter som foljer av markanvisningen bedéms rymmas
inom tidigare fattade reviderat genomforandebeslut for projekt
Hagastaden.

Parternas avsikt &r att den kvartersmarken ska overlatas till
Bolaget. Bedomd forsiljningsintikt for kvartersmarken inom
kvarteren dr cirka 740 miljoner kronor 1 prislidge 2026-01-01.

Bolaget ska teckna planavtal med stadsbyggnadskontoret och
darigenom finansiera stadsbyggnadsndmndens utgifter for att
mojliggora kontorsbebyggelse inom kvarter Trinity.

Ekonomiska osakerheter

Den foreslagna exploateringen inom kvarteren dr en del av
utbyggnaden av Ostra Hagastaden, som 1 sin tur dr en del av
stadsutvecklingsprojektet Hagastaden. Utveckling av kvarteren
enligt forslaget bedoms rymmas inom det reviderade
genomforandebeslutet for Hagastaden.

GenomfGrandet av kvarter Trinity dr enligt detta forslag dock
beroende av en dndring av Detaljplanen. Det finns ddrmed en risk
att utveckling forsenas eller inte &r genomforbar om en éndring
av Detaljplanen inte kommer till stdnd. Det riskerar att paverka
projektets ekonomi och forsena framdriften.

Vidare ér exploatering inom kvarteren forenat med tekniska och
genomforandemassigt komplexa frdgor och samspel med andra
aktorer, dir Trafikverket dr en betydande part. Detta riskerar att
paverka projektets ekonomi om dessa fragor visar sig vara mer
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utmanande in berdknat. Da Bolaget redan &r involverade i andra
kvarter 1 Hagastaden och ddrmed har lokalkdnnedom om omradet
och dess komplexitet bedoms denna risk minska avsevirt.

Slutsats ekonomi

Stadens utgifter och inkomster kopplade till utveckling av kvarte-
ren ryms inom ramen for tidigare fattat reviderat genomforande-
beslut for Hagastaden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran mal i stadens
budget, 6versiktsplanen och dvriga styrdokument. Mark-
anvisningarna utgor ytterligare ett steg for att uppna visionen om
Hagastaden som en vetenskapsstad med fokus pa hilsa dér
arbetsplatser, forskning och bostidder moéter kultur och rekreation.

Arbetsplatser och lokaler

Markanvisningen dr en viktig del i att uppna malen om 50 000
nya arbetstillfdllen 1 Hagastaden. Uppskattningsvis kan omkring
2 000 nya arbetstillfallen skapas inom kvarteren.

Social hallbarhet

Vid framtagandet av Detaljplanen har det integrerat med
planarbetet genomforts en kombinerad barnkonsekvensanalys
och social viardeanalys. Analysen bedomer att Detaljplanen bidrar
med viktigt viardeskapande och innebir en forbéttring jimfort
med nuvarande stadsmiljé. Den nya bebyggelsen och den
utvecklade infrastrukturen bidrar till att géra staden mer
sammanhdngande. Sambanden mellan Stockholm, Solna,
Hagaparken, Vasastaden och 6vriga Norrmalm stdrks genom att
infrastrukturen fordndras och att gang- och cykelvagnitet bland
annat stirks. Genom att fordndra gatunétet i omrédet kan
trafiksdkerheten 6ka och dagens barridreffekter minskas.

I planbeskrivningen till Detaljplanen anges att kvarter Trinity ska
anvéndas for hotell. En hotellbyggnad beddms fylla en viktig
social uppgift i att befolka platsen under dygnets alla timmar. En
kontorsbyggnad med centrumidndamal i bottenviningarna
bedoms ocksa fylla en viktig funktion genom att befolka omradet
bade dagtid och kvillstid. Vidare bedoms kvarteret ha en viktig
funktion 1 att begrénsa trafikbuller 1 Nationalstadsparken och
Tullhusplatsen.

En omvandling av dagens trafikdominerande miljo bedoms
sammantaget ha ett stort socialt varde. Utveckling av kvarteren ar
en av méanga delar 1 att stirka Hagastaden som en mélpunkt 1
staden och knyta samman omradet med intilliggande platser.
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Jamstalldhet och trygghet

Ett jamstélldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen 1
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar.

Delar av markanvisningsomradet dr idag beldget i Solna
kommun. Avsikten dr att under kommande aret justera
kommungransen sa att kvarteret helt och héllet ar beldget i
Stockholms kommun. Med tanke pé den direkta nérheten till
Stockholms kommun har en jadmstélldhetsanalys avseende
intilliggande omréden i Stockholm genomforts.

Enligt Trygghetsmitningen (&r 2023) kédnner sig boende 1
omrédena Norra Johannes och Ostra Matteus (omraden som
angrénsar till markanvisningsomrédet) generellt trygga. Enbart
tre respektive en procent av de boende i omradena skulle vilja
flytta frin sitt nuvarande bostadsomrdde pa grund av otrygghet,
brott och ordningsstorningar. 12 procent av boende i Norra
innerstaden svarar 1 Trygghetsmétningen (ar 2023) att de mycket
ofta avstar fran att g& ut ensamma pa kvéllen. Detta kan jimforas
med 15 procent i staden som helhet. Av de boende i omradena
Norra Johannes och Ostra Matteus upplever sex respektive fyra
procent av de svarande 1 métningen att det 1 stor utstrackning
finns problem med morka omraden och dalig belysning. Jamfort
med staden som helhet &r detta 14ga andelar.

Markanvisningsomradet dr idag en del av trafikomradet kring
Norrtull. Efter ombyggnation av trafikomradet kommer omradet
att ha en central funktion. Det 4r viktigt att fortsdtta arbetet med
jamstilldhet och trygghet for att de boende och verksamma i
omradet ska uppleva utemiljon som siker. Genom en
ombyggnation av trafikmiljén och nya kontor i kombination med
bostédder, verksamheter och annan utveckling inom andra delar av
Hagastaden bedoms tryggheten oka ytterligare.

En oversiktlig jimstélldhetsbeddmning kommer att ligga till
grund for det fortsatta arbetet och fokus i projektet kommer
fortsatt att vara att skapa trygga och inkluderande miljéer, platser
och kopplingar.

Barn

All planering och fordndringar i den fysiska miljon som beror
barn ska bedrivas sa att barnréttsperspektivet belyses och beaktas.
I detta projekt bedoms att barn berdrs genom att dagens
trafiklosning byggs om och ersitts med en mer inkluderande
miljo dér barn och unga pa ett sikrare sitt kan vistas.
Utvecklingen 1 omradet som ingar i Detaljplanen som helhet
kommer att fordndra bade rorelsemonster och malpunkter.
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Markanvisningsomradet dr en viktig del i detta och projektet ska
frdmja att barn ska kunna réra sig mer tryggt och sikert i omradet
an tidigare.

Tillganglighet

Tillganglighetsfrdgorna har utretts i sambandmed planprocessen
for Detaljplanen. Vistelseytor intill den nya bebyggelsen och
entréer kommer att vara tillgingliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.

Miljdmassig hallbarhet
Bolaget forbinder sig att folja Hallbarhetskrav vid byggande pa
stadens mark i Stockholm.

Markanvisningsomridet avser redan ianspraktagen mark. Den
nya bebyggelsen bidrar till att skapa en mer bullerskyddad miljo
mot Nationalstadsparken.

Tidig miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret har gjort bedomningen att Detaljplanens
genomforande kan komma att medfora betydande miljopaverkan.
En miljokonsekvensbeskrivning har dérfor tagits fram inom
ramen for Detaljplanens framtagande. 1
miljokonsekvensbeskrivningens samlade bedomning fastslas att
redan exploaterad mark tas i ansprak och att detta ur
resurshdllningssynpunkt dr positivt. Utbyggnad enligt
Detaljplanen bedoms medfora bade positiva och negativa
konsekvenser pd ménniskors hélsa och miljon. De negativa
konsekvenserna beddms hanteras till stor del med skydds- och
kompensationsatgirder. Sammantaget bedoms darfor att
Detaljplanen medfor 6vervdgande positiva konsekvenser for
ménniskors hélsa och miljo.

I miljokonsekvensbeskrivningen har forslaget dven bedomts
utifran ett kulturhistoriskt perspektiv. Forslaget bedoms vara
forenligt med riksintresset Stockholms innerstad och Solna samt
miljobalkens bestaimmelser for atgérder inom
Nationalstadsparken.

I detta skede bedoms inte att en ny detaljplan med &ndrad
markanviandning inom kvarter Trinity paverkar denna
beddmning.

I nuvarande och kommande entreprenader 4r Stadens expertis
redan involverade och nddvédndiga marksaneringsatgarder
kommer att utforas dér behov finnes.



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projekt dst Dnr E2026-01296
Sida 13 (15)

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Omradet bestér idag av vigomrade och exploateringen tar inte
nagon gronyta med ekologiska varden i1 ansprak darfor ar
ekologisk kompensation for ianspraktagande av gronytor &r inte
aktuellt i denna exploatering. Det finns inte heller nagra
rekreativa viarden inom omradet i dagsldget, varfor sadan
kompensation inte heller dr aktuell.

Hallbarhetskrav

Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark i Stockholm” avseende
energianvindning, transporter, biologisk méngfald, materialkrav
med mera. Kraven f6ljs upp i Uppfoljningsportalen.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér tidplan for 6stra Hagastadens
genomforande. Marken inom kvarteren Sapienza och Trinity
bestar i dag av vagomrade for Uppsalavigen, som behover finnas
kvar fram tills dess att ny infrastruktur s som végar och gator ar
fardigutbyggda i omréadet. Enligt nuvarande skedesplanering sa ar
beddmd byggstart tidigast &r 2031, men det padgar oversyn for att
mojliggora en byggstart ar 2028 eller 2029. Dessforinnan
behdver en ny detaljplan som mojliggdr den foreslagna
anviandningen kontor for kvarter Trinity tas fram. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att piga i cirka 12
till 18 manader.

Overenskommelse om exploatering triffas senast i samband med
att den dndrade detaljplanen ska beslutas. Exploateringsndimnden
ska for sin del godkdnna och kommunfullméktige besluta om
overenskommelse om exploatering med forsiljning av mark.
Detta berdknas preliminirt ske under ar 2027.

Ar 2010 fattades genomforandebeslut for Hagastaden och ett re-
viderat genomforandebeslut fattades &r 2021. Den foreslagna
markanvisningen ryms inom det reviderade
genomforandebeslutet.

Risker och osakerheter

Ett kontinuerligt riskarbete bedrivs inom projekt Hagastaden dér
risker identifieras, bedoms och hanteras. Nedan ndmns négra av
osédkerheterna och riskerna med projektet inom kvarteret.
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Detaljplanearbete

Bolagets planerade bebyggelse innehallande kontor ar inte
forenligt med géllande detaljplan for kvarteret Trinity. En
forutséttning for att Bolagets projekt dir ska bli verklighet ar att
kontorsbebyggelse tilldts genom andring av eller tilldgg till
Detaljplanen.

Markoverlatelse

Regionen édger del av marken inom de kvarteren. For att Bolaget
ska kunna utveckla marken 1 enlighet med forslaget krévs att
Regionen dverlater marken till Staden som i sin tur dverlater
marken vidare till Bolaget. Overenskommelse om
markdverlatelse finns mellan Staden och Regionen men har inte
vunnit laga kraft &nnu varfor markanvisningarna for kvarteren
villkoras av att markdverlatelsen med Regionen genomfors.

Ombyggnad av infrastruktur

For att kvarteren ska kunna bebyggas maste befintlig
infrastruktur kring Norrtull byggas om, vilket bland annat
omfattar omléggning av Uppsalavigen och ny- och omldggning
av stora ledningsstrak. Arbeten kopplade till ombyggnad av
infrastruktur och ledningar dr mycket omfattande och vid en
tidsforlangning av projekt Hagastadens entreprenader ar
sannolikheten stor att tidpunkten for byggstart inom kvarteren
behover senareldggas.

Samordning mellan byggaktorer

Inom projekt Hagastaden ska flera aktorer med en méngd
samband och beroenden samsas pa en begrinsad yta vilket stéller
extra stora krav pa samarbetsforméga hos samtliga aktorer som
verkar i omradet. Samordning och samverkan mellan alla berdrda
parter dr en forutsittning for en lyckad genomfGrandeprocess.

Overenskommelser med dvriga parter

Inom projekt Hagastaden ska flera parter komma 6verens om en
stor mingd tekniska, juridiska och administrativa fragor rorande
marken i omradet. Overenskommelser mellan berorda parter ir
en forutsittning for ett genomforande av projektet.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret. Stadsbyggnadskontoret ansvarar for att se
over mdjligheten att &ndra den nu gillande Detaljplanen for att
mojliggora foreslagen kontorsbebyggelse inom kvarter Trinity.

Trafiknimnden kan komma att paverkas av den férandrade mark-
anvindningen om exempelvis behovet av antalet bil- eller
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cykelparkeringsplatser fordandras i och med den &ndrade
markanvindningen.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksé ut till ledamoterna 1 Norra innerstadens stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontorets ser positivt pa de bdda markanvisningarna, som ar ett
viktigt steg 1 att forverkliga visionen for Hagastaden.

Markanvisningarna bidrar till att uppna visionen om Hagastaden
som en vetenskapsstad med fokus pé hilsa dér arbetsplatser,
forskning och bostidder moéter kultur och rekreation.

Kontoret beddomer att markanvisningarna har goda forutséttningar
att ge ett tillskott av arbetsplatser i ett bra kommunikationslége,
samtidigt som det dr en viktig del i den 6vergripande
utvecklingen av Hagastaden. De markanvisade kvarteren kan
ocksé bidra till att 6ka bade trivseln och tryggheten i omrédet,
framforallt kopplat till den nya trafiklosningen kring Norrtull.

Slut
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