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Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden beslutar att f6r sin del godkidnna forslag
till fortsatt genomforande av exploatering inom fastigheten
Farsta 2:1 och foreslar att kommunfullméktige godkénner
forslag till reviderat genomforande for projekt Nykroppagatan
och att exploateringsndmnden medges rétt att genomfora
projektet till en projektutgift om 236,9 miljoner kronor, en
projektinkomst om 19,6 miljoner kronor och en total
forsiljningsinkomst om cirka 42,4 miljoner kronor.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Goran Carlberg
Avdelningschef

Jonas Norberg
Enhetschef

Sammanfattning
Det hir drendet giller ett reviderat genomfdrandebeslut for
projektet Nykroppagatan.

Projektet Nykroppagatan &r beldget i Farsta och utgor en del av
planprogrammet for Tyngdpunkt Farsta. Projektet ar utpekat 1
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oversiktsplanen och &r en del i ett strategiskt samband mellan
Farsta och Fagersjo. Projektet syftar till att koppla samman
stadsdelarna och omvandla Nykroppagatan till ett gront urbant
strak. Genom att flytta Nykroppagatan langre séderut mojliggors
for cirka 220 lagenheter med lokaler i bottenvaning.

Ar 2013 markanvisades de forsta Stockholmshusen till AB
Familjebostidder och ar 2016 tog exploateringsndamnden ett
inriktningsbeslut samt beslutade om markanvisning till ytterligare
tvd byggaktdrer. Ar 2021 tecknades avtal med samtliga
byggaktorer och ndmnden fattade ett genomforandebeslut med
investeringsutgifter p 121,4 miljoner kronor och en
tackningsgrad pa 58 procent. Sedan dess har
investeringsutgifterna dkat och tdckningsgraden sjunkit till 37
procent. Arendet behdver diirmed ett reviderat
genomforandebeslut. De 6kade investeringsutgifterna beror
framst pa forseningar kopplade till 6verklagad detaljplan och
okade produktionskostnader.

Stadens arbeten berdknas borja under andra kvartalet ar 2027 och
forsta inflyttningen planeras till kvartal tre ar 2030.

Lonsamhetskalkylen enligt nuviardesmetoden for projektet
redovisar ett negativt nettonuvédrde om -137 miljoner kronor
inklusive tidigare nedlagda utgifter. De sammanlagda utgifterna i
16pande prisniva berdknas till cirka 236,9 miljoner kronor. Av
dessa utgor 0,9 miljoner kronor projektutgifter som redovisas
som driftkostnader. Projektinkomsterna beréknas till cirka

19,6 miljoner kronor. Projektets taickningsgrad inklusive
nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 37 procent.

Forséljningsinkomster berédknas till 42,4 miljoner kronor.
Avstdmning har skett med stadsledningskontoret.

Kontoret stiller sig fortsatt positivt till projektet som bidrar till att
stirka det strategiska sambandet mellan Fagersjo och Farsta samt
tillfor bostider i kollektivtrafiknéra ldge.

Bakgrund

Projektet dr beldget mellan Farsta centrum och Magelungens
strand och syftar till att bygga om Nykroppagatan till en gron
stadsgata med mer plats for gang- och cykeltrafik, i enlighet med
det framtagna planprogrammet Tyngdpunkt Farsta. Projektet
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ligger 1 ett fokusomrade och &r utpekat som ett av de tiotal
strategiska samband som bidrar till att uppfylla de fyra
stadsbyggnadsmalen i oversiktsplanen. Nykroppagatan dr dirmed
ett strategiskt strak och en viktig l&nk som kopplar samman
stadsdelarna Farsta med Fagersjo.
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Figur 1. Illlustration over planprégrammet Tyngdpunkt Farsta
med Nykroppagatan markerad inom rod ring.

Projektet omfattar cirka 220 bostéder dér cirka 140 lagenheter
kommer upplétas som hyresritter och cirka 80 lagenheter
kommer upplétas som bostadsrétter. Av hyresrétterna berdknas
cirka 80 ligenheter byggas enligt Stockholmshuskonceptet. Aven
lokaler kommer inrymmas i bottenvaning.

Marken inom projektet har anvisats i omgéngar till byggaktorerna
AB Familjebostéder for hyresritter och Svenska hem 1 Bromma
Mark XXI AB for bostadsritter De befintliga tomtrittshavarna
Togo Danielsson Byggnads AB och Fastighets AB Erik Dahl har
anvisats kompletterande hyresritter pd deras befintliga tomtritter.
Samtliga byggaktorer har ingétt bindande avtal med staden. Ytan
som har planlagts anvinds som gata, parkering eller parkmark
idag.

Projektet forutsitter en flytt av Nykroppagatan soderut for att
mojliggdra den nya bebyggelsen. Syftet med projektet dr dven att
omvandla Nykroppagatan till ett urbant strdk som kopplar
samman Farsta med Fagersjo. Nykroppagatan bestar i dag av en
bred korbana med véaxtlighet vid sidan om. I syfte att skapa en
tryggare gatumiljo skapas en ny gatusektion med smalare
korbana och bredare géng- och cykelvdg. Den nya sektionen
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kommer dven aterskapa och forstérka de grona vérdena pé
platsen genom att plantera nya trdd och annan véxtlighet.
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Figur 2. En bild fran stadens oversiktsplan och det strategiska
sambandet Farsta-Fagersjo.

Inom de befintliga tomtritterna Dill6 2 och Dillo 3 bebyggs en
parkeringsyta. Utover flytt av gata kommer en géngtunnel rivas
for att gora plats &t bostadsratterna. Denna fungerar i dag som en
lagpunkt och darfor behover tva skyfallsytor anldggas.

Detaljplanen 6verklagades till mark- och miljédverdomstolen
men vann laga kraft i juli ar 2023.



Stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret

Tjansteutlatande
Projekt dst Dnr E2021-02319
Sida 5 (16)
o - <
< “’ ? 2 < '
2,
A ’-)o £ 2 o s atal
>, T  Wliiel g8
: < 5 a “'g'a{b
a&é 0%z, /
OQ{;% <%, 8, FARSTA
\“f B = a A
ey i 2
B *
‘;. B 2 [} ‘Centrum- oy
R kytkad  pan
- Sem——— 5 Farsta- ) 8. m (F"”g”
: P = ’,-"' - ﬂﬁxi’; S », & E )
B] =3 p\“,, -&’.‘,e;“ 4, 'Bibl Famra 5
=, ; ‘”9
3 '@_\?”" &{---..'squﬂm q% wanl'!— ﬂ
S5 p‘sg . }h KEM& i i
=5 ap & IR 4 ":-'g' Storfars- N Sary
/s N> A s
,_ot\" % ; Farsta = , 2
) - "\, Idrottsplats Sy 2P 1 C
17 Farsta > Q‘g A:’;'» %e
ishal J & % o i
-_— \@é‘g =g i ~&“.§~ o
5, :
LIVNGH (.
! " peh idrotishal o = K ¢
-arsta

T\ ¢

Figur 1. Rod markering visar omfattningen av
detaljplaneomrddet.

Svenska hem i Bromuna

Mark XXI1 AR
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b

Fastighets AB Erik Dahl

Figur 2. lllustrationsbilden visar bebyggelseforslaget samt ytor
for stadens arbeten.

Tidigare beslut

I tabellen nedan anges tidigare beslut fattade av

stadsbyggnadsndmnden och exploateringsnimnden 1 kronologisk
ordning.
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Beslut
Start-pm godkannes

Markanvisning till
AB Familjebostédder

Samradsforslag till
program godkénnes

Inriktningsbeslut och
markanvisning till
Svenska hem i
Bromma nr XXI AB

Planprogram
godkénnes

Markanvisning till
Fastighets AB Erik
Dahl och Togo
Danielsson
Byggnads AB

Detaljplan
godkénnes
Genomforandebeslut
och
overenskommelse
om exploatering

Detaljplan antagen

Dp 2013-06730-54

Detaljplanen vinner
laga kraft

Tjansteutlatande
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Beskrivning

Stadsbyggnadsndmnden godkinner start-pm
for detaljplaneléggning
Exploateringsndmnden beslutar om
markanvisning pa ca 170 bostider till AB
Familjebostédder. Inriktningsbeslut togs pé
delegation da stadens investeringsutgifter
beddmdes understiga 10 miljoner kronor
Stadsbyggnadsndmnden godkanner ett
samradsforslag till program for Tyngdpunkt
Farsta (dnr 2012-09102-53)
Exploateringsndmnden beslutar om
markanvisning pa ca 60—70 bostider till
Svenska hem i Bromma nr XXI AB. I samband
med detta fattas ett inriktningsbeslut med
investeringsutgifter pa ca 44,9 miljoner kronor
och forsiljningsinkomster pa 76,5 miljoner
kronor. Tackningsgraden beréknas uppga till
151 procent

Stadsbyggnadsnidmnden godkédnner program
for Tyngdpunkt Farsta. I samband med det
beddms delar av markanvisningen till AB
Familjebostdder vara mer lamplig att utveckla
utmed Farstavigen

Exploateringsnimnden beslutar om
markanvisning till Fastighets AB Erik Dahl
och Togo Danielsson Byggnads AB.
Markanvisningen sker pé befintlig tomtrétt och
forutsatter en fastighetsreglering dér ena
tomtrétten dverlats till den andra
Stadsbyggnadsndmnden godkénner
detaljplanen

Exploateringsnimnden godkénner
genomforandebeslut med investeringsutgifter
pa 121,4 miljoner kronor och
overenskommelse om exploatering med
forsdljning och tomtritt. Tdckningsgraden
berdknas uppga till 58 procent
Kommunfullméktige beslutar att anta
detaljplanen

Detaljplanen 6verklagas till mark- och
miljodverdomstolen som beslutar att den ska
vinna laga kraft
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Reviderat genomférandebeslut

Projektets omfattning och innehall &r i linje med foregaende
genomforandebeslut, men kostnadsbilden har fordndrats vilket
medfor behov av ett reviderat beslut.

Tidplanen for projektet har forskjutits med cirka fyra r i
forhallande till den preliminéra tidplan som redovisades 1
genomforandebeslutet.

Forskjutningen beror huvudsakligen pé att detaljplanen
overklagades till mark- och milj66verdomstolen, vilket innebar
att det drojde cirka tjugo ménader fran kommunfullméaktiges
antagande till dess att planen vann laga kratft.

Tidsforskjutningen sammanfoll med en period av hog inflation,
framst under aren 2022-2023, vilket har medfort ett vasentligt
fordndrat kostnadsldge och kraftigt okade byggkostnader.

Sedan tidigare genomforandebeslut har kontoret genomfort en
ingdende detaljprojektering av arbetena pé allmén plats. Kontoret
har inom ramen for detaljprojekteringen dven genomfort en
fordjupad genomgéng av projektets skedesplanering med fokus
pa genomfOrbarhet, riskreducering och kostnadseffektivitet. I
arbetet har alternativa 16sningar och anpassningar av
genomfOrandet provats i syfte att begransa projektets utgifter.
Kontoret kommer dven fortsatt arbeta aktivt med att identifiera
kostnadseffektiva 16sningar och minimera utgifter.

Sammantaget innebir detta att projektets kostnadsbeddmning nu
baseras pé ett mer detaljerat och kvalitetssdkrat underlag, vilket
ger en mer rittvisande bild av projektets ekonomiska
forutséttningar.
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Genomforandebeslut Reviderat
genomforandebeslut
Beslutstidpunkt 2021-08-26 2026-06-11
Projektutgifter 121,4 mnkr 236,9 mnkr
Projektinkomster - 19,6 mnkr
Tomtréttsavgéld/ar 0,923 mnkr 1,1 mnkr
Forséljningsinkomster =~ 44,1 mnkr 42,4 mnkr
Nettonuvirde* -36 mnkr -137 mnkr
Tackningsgrad* 58 % 37 %
Nettoutgift/Igh 666 tkr 1267 tkr

*inklusive tidigare nedlagda utgifter.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Svenska hem i Bromma Mark XXI AB ska efter
fastighetsbildning forvirva marken for 9 899 kronor per m? ljus
BTA. Resterande mark avses upplatas med tomtrétt.

Utgifter bestar framst av ombyggnation av Nykroppagatan,
ledningsflyttar samt dtgirder for skyfallshantering.

De framtida driftkostnaderna for staden paverkas marginellt
eftersom den nya allménna platsen ersétter befintlig allmén
platsmark och den totala ytan dr ddrmed 1 stort sett oforédndrad.

Arendet ska #ven beslutas av kommunfullmiktige d&
investeringen overstiger 50 miljoner kronor.

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutsattningarna for
projektet enligt nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar frdn och med beslutstillféllet 1 l6pande
priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intakter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for projektet
redovisar ett negativt nettonuvdrde om -137 miljoner kronor.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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inklusive tidigare nedlagda utgifter motsvarande -876
tusen kronor per ekvivalent ligenhet'.

Marken kommer att upplatas med tomtrétt och séljas.
Exploateringsgraden uppgar till 1,36.

De sammanlagda projektutgifterna i 16pande prisnivd berdknas
till cirka 236,9 miljoner kronor, varav 22 miljoner kronor ar
utgifter fore ar 2025, det vill sdga redan nedlagda kostnader.
Utgifterna avser frimst flytt och ombyggnation av gata, rivning
av gangtunnel samt ledningsomldggningar. Av dessa utgor

0,9 miljoner kronor projektutgifter som redovisas som
driftkostnader.

I nedanstiende tabell redovisas de poster som okat mest sedan
genomforandebeslutet.

Aktivitet Genomforandebeslut = Reviderat
genomforandebeslut

Allmén platsmark 99,9 mnkr 188,7 mnkr

Projektering och 10,7 mnkr 23,1 mnkr

utredning

Park och gata 58,6 mnkr 64,3 mnkr

Ledningsarbeten 12 mnkr 47,3 mnkr

Risk och reserv 14,1 mnkr 64,2 mnkr

Serviskostnader 2 mnkr 7 mnkr

Tabell 3. En jamforelse av de storsta posterna i tidigare genomforandebeslut
och reviderat genomforandebeslut. Projektering och utredning samt park och

gata ingdr i posten Allmdn platsmark. Ej indexerat.

Berikningen av riskposten har genomforts 1 enlighet med
kontorets nu géllande rutiner, vilket innebar en hdgre niva
jamfort med tidigare beslut.

En av de poster som okat mest sedan det tidigare
genomforandebeslutet dr ledningsarbeten. Omfattningen och
komplexiteten 1 nddvindiga ledningsomlidggningar har kunnat
beddmas mer noggrant forst efter genomford detaljprojektering
och fortsatt samordning med ledningségare. De kostnadsdkningar
som senare identifierats inom ledningsarbetena har dverstigit
tidigare avsatt risk- och reservutrymme, vilket baserades pa de

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan
(bruttoarean) for bostdder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en
ldgenhet motsvarar 100 m? bruttoarea).
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rutiner och det underlag som foreldag vid tidpunkten for tidigare
genomforandebeslut.

Projektinkomsterna berdknas till cirka 19,6 miljoner kronor,
varav huvuddelen utgdrs av inkomster frén ledningségare.

Projektet har inga inkomster som ska redovisas som driftintikter.

Forséljningsinkomster som avser markforséljning berédknas till
42,4 miljoner kronor och reavinsten berdknas uppga till
35,1 miljoner kronor.

Projektets nettoexploateringsutgift per ekvivalent ldgenhet
berédknas uppga till 1 267 tusen kronor i fast prisniva. Detta &r 1
jamforelse med andra motsvarande projekt hogre?. Projektets
tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga
till 37 procent.

All ekonomisk risk avseende byggaktorens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgidvesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Projektbudget och forsaljningsinkomster
Projektbudgeten for projektet berdknas till cirka 236,9 miljoner
kronor och projektinkomsterna till cirka 19,6 miljoner kronor i
16pande prisniva. Utfallet Gver aren berdknas bli enligt
nedanstdende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 Senare Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -22,0| -1,9]-55,0(-93,7|-49,1 -15,2 -236,9
Inkomster (exkl.

forséljning) 00| 00| 00| 196| 0,0 0,0 19,6
Nettoutgift (-) /-inkomst -22,0| -1,9|-55,0 | -74,0 | 49,1 -15,2 -217,3
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 42.4 42.4

Stadens utgifter/inkomster for exploatering beddms kunna
finansieras via exploateringsndamndens investeringsbudget for ar
2026. Behov av medel for aren darefter fir beaktas i nimndens
kommande budgetarbete.

2Nyckeltalet visar projektets nettoutgift/ekvivalent ligenhet inklusive redan
nedlagda utgifter.
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Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och ndmndens resultat enligt
nedanstaende tabell.

Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 Senare mentar
Resultatpaverkan ExpIN
Lopande intékter/kostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 1,1 max 1,1
Ej aktiverbara utgifter -0,1| -0,1 0,0 0,0 0,0 0| totalt-0,9
Ej aktiverbara inkomster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0 totalt 0
Internrénta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -5,5
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -4,8 ar 2034
Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 0,0 35,1 0,0 | totalt 35,1
Offentliga bidrag upplosning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 totalt 0
Offentliga bidrag internrénta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa resultatpiverkan
nimnd -0,1| -0,1 0,0 0,0 36,1
Resultatpaverkan
TRN+SDN
Icke offentliga bidrag
uppldsning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 totalt 0
mellan -0,1

Driftskostnader TRN+SDN 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,1 och -0,1

mellan 0 och
Underhéllskostnader TRN 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,1
Summa resultatpiverkan
TRN+SDN 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,1

De beridknade drift- och underhéallskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppga till cirka 0,2 miljoner kronor.

Projektutgifter som redovisas som driftkostnader uppgar till
0,9 miljoner kronor. Projektet har inga inkomster som ska
redovisas som driftkostnader

Internrénta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for
exploateringsndmnden berdknas uppga till cirka 10,3 miljoner
kronor det forsta dret och minskar dérefter nagot genom
avskrivningar.

Intdkterna for tomtréttsavgilder berdknas till cirka 1,1 miljoner
kronor per dr. Reavinsten berdknas uppga till 35,1 miljoner
kronor.
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Ekonomiska osakerheter

Stadens avtal med bolagen som tecknades i samband med
genomforandebeslutet ar 2021 sdkrar intdkter genom bade
forsiljning och tomtrattsupplételse. En foreliggande risk &r att
markpriset i prisniva det ar da avtalet tecknades inte dr detsamma
som ndr bolaget tilltrdder marken. Detta kan resultera i ligre
intdkter dn berdknat.

Kontoret har tagit fram en kalkyl som &r baserad pa
forfragningsunderlag fran detaljprojektering. Detta innebér att
den framtagna kalkylen har tagit hinsyn till samtliga
forutsittningar under byggtiden. Kontoret bedomer dérfor att den
nya kalkylen har tagit h6jd for oférutsedda risker som kan uppsté
i samband med genomforandet.

Kalkylen forutsdtter att ett reviderat genomforandebeslut kan
fattas inom géllande tidplan och att kontoret ddrmed kan fortsétta
sin planering och kommande upphandling.

Slutsats ekonomi

Projektets ekonomi redovisar en fortsatt 1ag tackningsgrad och
hogre nettoexploateringsutgift per lagenhet jimfort med liknande
projekt. Detta forklaras frimst av omfattande
ledningsomlidggningar, flytt av gata samt atgarder kopplade till
skyfallshantering som kravs for projektets genomforande.

Sedan tidigare genomforandebeslut har kontoret genomfort
detaljprojekteringen av allmén platsmark, reviderat projektets
genomforande- och skedesplanering samt genomfort fordjupade
riskanalyser och riskworkshops. Projektets kalkyl baseras darfor
pa ett mer detaljerat underlag och bedoms ge en mer tillforlitlig
bild av projektets faktiska ekonomiska forutséttningar.

Kontoret har sedan tidigare genomforandebeslut infort nya
rutiner for riskpdslag och ekonomisk reserv i samtliga
exploateringsprojekt vilket innebér att risker virderas hogre och
att storre risk- och reservposter avsitts 1 kalkylen. De avsatta
risk- och reservmedlen baseras pa identifierade risker frén
genomford riskanalys och utgor en samlad ekonomisk virdering
av projektets kvarvarande osdkerheter. Kontoret vill dock betona
att samtliga identifierade risker inte bedoms realiseras under
projektets genomforande.
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Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran mal i stadens
budget, 6versiktsplanen och 6vriga styrdokument.

I stadens budget for &r 2026 framgér att stadens stadsutveckling
ska lagga sérskild vikt vid oversiktsplanens fokusomriden,
daribland Fokus Farsta som projekt Nykroppagatan dr en del av.
Budgeten anger dven att omradet mellan Farsta strand, Hogdalen
och Ragsved ska utvecklas och dédrigenom bidra till Fagersjos
forbéttring och framvéxt. Nykroppagatan utgor en viktig del i det
genom att koppla samman Farsta centrum med Fagersjo via
Magelungens strand.

Projektet innehéller &ven bostader enligt
Stockholmshuskonceptet som syftar till att bygga prisrimliga
hyresritter i kollektivtrafikndra lage. Detta bedoms vara socialt
vardeskapande och bidra med ett bra tillskott av bostéader 1
omréadet.

Bostadsbebyggelse
Projektet bedoms dirigenom bidra till att uppfylla bland annat
foljande mal:
e Tillskapa 8000 nya bostidder inom ett av stadens
fokusomriden
e Bygga lagenheter enligt Stockholmshuskonceptet
Minska segregationen genom att koppla samman staden
och bygga bort trafikbarridrer
Bygga i kollektivtrafiknira ligen
Mangfald av upplatelseformer
Inkludera konst i stadens offentliga miljoer
Planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar
e Frimja en levande stadsmiljo genom utveckling av urbant
strdk och lokaler i1 bottenvining
e Bidra till attraktiv offentlig miljo
e Tillskapa malpunkter
e Stockholmsoverenskommelsen, influensomradet.

Jamstalldhet och trygghet

Projektet bidrar med ett tillskott av bostidder och lokaler 1
bottenvéning med fler 6gon mot gata. Exploateringen medfor att
fler ménniskor ror sig i omradet vilket kan 6ka tryggheten bade
for kvinnor och min. Den nya bebyggelsens kollektivtrafiknéra
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lage mojliggor ocksa en mer jamstélld stadsmiljo d& kvinnor
nyttjar kollektivtrafiken 1 hdgre utstrickning dn mén.

Barn

De ytor som ianspréktas bestar av gatumark, parkering eller park.
Naturslanten som exploateras bedéms inte anvéndas av barn i
dagslédget. Den befintliga lekplatsen i dnden av sldnten bevaras
och blir mer tillgénglig via en ny gdngbana. Den befintliga
gangtunneln under Nykroppagatan ersitts med overgangstillen.
Gangtunneln dr idag en trafikséker vig for barn. Nykroppagatans
nya sektion medfor dock en tryggare vistelse 1 gaturummet varfor
trafikseparering inte lingre bedéms vara nédvéndig.

Gatan far genom borttagen kantstensparkering och bredare gang-
och cykelbana forbattrad sikt och minskad barridreffekt.
Hastighetens sénks och hastighetsddmpande atgiarder som till
exempel mittrefuger planeras som komplement till de nya
overgangsstillena.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hinsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla — Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och
anvindbar utemiljo.

Miljdmassig hallbarhet
Genom anldggning av skyfallsytor bedoms dversvimningsrisker
hanterade.

Tidig miljobedomning

De miljokonsekvenser som har utretts ar luftféroreningar och
buller fran Nykroppagatan, naturvirden, dagvattenhantering och
arkeologi.

Projektet har anpassats for att uppnd riktvirden géllande bland
annat luftféroreningar, buller och dagvattenhantering. Atgirder
for att hantera eventuella skyfall har resulterat i tva stycken
skyfallsytor samt @ndrad hdjdséttning pé befintlig gangbana.

Inget av antikvariskt intresse kunde patraffas i samband med den
arkeologiska utredningen.
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Kompensation for ianspraktagen gronyta
Gronkompensation inom projektet har koncentrerats till att
aterskapa och forstirka de befintliga grona viardena lings med
Nykroppagatan. Detta gors genom att integrera
gronkompensationsétgirderna i den nya gatusektionen.
Sammantaget planteras vésentligt fler trad 4n vad som avverkas.

Energihushallning

Bolagen har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
Farsta 2:1, Dill6 2 och Dill6 3 uppfylla krav samt efterstrava mal
enligt exploateringsndmndens verksamhetsmal for miljo Hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/m? och &r enligt Stockholms miljéprogram 2012-2015
”Héllbar energianvdndning”. Uppvarmning kommer att ske med
fjérrvarme.

Genomforandefragor

Tidplan

Bolaget planerar sin byggstart till &r 2028 och forsta inflyttning
bedoms till ar 2030.

Risker och osakerheter

Projektet dr 1 ett sent skede med en detaljplan som har vunnit laga
kraft och med fardigstélld detaljprojektering. Riskerna och
osédkerheterna dr diarfor begransade till byggnationen.

Delar av gatan kommer sténgas av vilket leder till enkelriktad
vig. Nykroppagatan trafikeras av en buss och dérfor krévs god
dialog och samordning med trafikforvaltningen.

Flytt av gatan medfor dven en hel del ledningsomléggning men
kan hanteras genom kontinuerlig kontakt med ledningsédgarna.

Ett kritiskt moment &r rivning av gdngtunnel och en djup VA-
schakt. Det hanteras genom en utredning som bedémer
vattennivdn innan byggnation och en tit dialog med SVOA.

Risker har hanterats i projektets kalkyl.
Kommunikation

Dé projektet bedoms medfora en utgift dver 50 miljoner kronor
har avstamning skett med stadsledningskontoret.
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Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa ett fortsatt genomforande av projektet
Nykroppagatan och kvaliteterna som tillfrs, bland annat genom
att bygga Stockholmshus och koppla samman Farsta med
Fagersjo. Projektet bedoms, trots negativt nettonuvérde, vara
strategiskt motiverat utifrdn dess bidrag till social hallbarhet,
stadsutveckling och bostadsforsorjning i ett av stadens
fokusomraden.

Staden har infor detaljplanens antagande tecknat bindande avtal
med samtliga byggaktorer. Osédkerheter i projektets ekonomi
beddms ha minskat avsevért sedan tidigare genomforandebeslut,
till f61jd av genomford detaljprojektering, fordjupad
skedesplanering och riskminimering. Sammantaget bedoms
investeringarna skapa betydande mervérden for omradet som
helhet och inte enbart for den tillkommande bebyggelsen vilket
motiverar en hogre nettoutgift per ldgenhet. Projektet bidrar till
att stirka ett utpekat strategiskt samband i 6versiktsplanen,
minska barridreffekter, forbattra forutsittningarna for gdng-,
cykel- och kollektivtrafik samt utveckla Fokus Farsta i enlighet
med stadens budget och dvergripande stadsbyggnadsmal.

Slut

Bilagor
1. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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