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Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner forslag till fortsatt
genomforande av projektet Sigfridsvdgen/Schlytersvigen och
godkénner det fortsatta genomforandet av projektet till en
projektutgift om 42 miljoner kronor, en projektinkomst
om 11,1 miljoner kronor och ger exploateringskontoret i
uppdrag att genomfora projektet.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Jenny Linné
Avdelningschef

Ebba von Platen
Enhetschef

Sammanfattning

Detta drende géller en revidering av genomforandebeslutet for
projekt Sigfridsvdgen/Schlytersvigen som godkindes i
exploateringsndmnden 1 november 2022. Sedan det tidigare
genomforandebeslutet har utgifterna i projektet dkat.
Projekterings- och utredningskostnaderna har dkat pa grund av att
projektet efter lagakraftvunnen detaljplan ingick i en mer
omfattande ledningsprojektering for gatan, inklusive utredningar
kring ett eventuellt fordréjningsmagasin, dn vad som
ursprungligen var planerat
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Projektet ligger 1 Aspudden och innehaller 124 student- och
ungdomshyresritter samt ombyggnad av gata. Detaljplanen vann
laga kraft 2023. Fastigheterna upplats senare till Klovern AB,
som paborjade byggnation av 124 ungdomsbostdder under 2025.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuvirde om 3 miljoner kronor inklusive
tidigare nedlagda utgifter och inkomster. De sammanlagda
utgifterna i I6pande prisniva berdknas till cirka 42 miljoner
kronor. Av dessa utgor 1,4 miljoner kronor projektutgifter som
redovisas som driftkostnader. Projektinkomsterna berdknas till
cirka 11,1 miljoner kronor. Projektets tickningsgrad inklusive
nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 106 procent.

Stadens arbeten 1 allmén plats utgdrs av breddning av gangbanor,
flytt av belysning samt ledningsarbeten. Ledningssamordningen i
projektet har tillsammans med hdgre VA-anslutningskostnader
och generella byggkostnadsokningar lett till 6kade utgifter
jamfort med det tidigare genomforandebeslutet.

Kontoret anser att projektet bidrar till en bra utveckling av
omrédet och bidrar med bostéder och en forbéttrad tillginglighet
med en bredare gdngbana 1 gata.

Projektet befinner sig i genomforandeskede, entreprenaden ar
fardigprojekterad och risk att projektutgifterna 1 slutdndan
kommer avvika frdn det som nu foreslds i aktuellt utldtande
beddms som liten. Stadens arbeten planerar att starta i1 september
2026 och slutforas under 2027. Direfter kommer projektet
slutredovisas.

Bakgrund
Projektet Sigfridsvigen/Schlytersvigen ligger 1 stadsdelen
Aspudden i nérheten av Aspuddens tunnelbanestation, se figur 1.
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Figur 1. Oversiktskarta som visar projektomrdidet med réd markering

Syftet med projektet ar att mojliggora for nya bostider i ett
attraktivt 1dge med nérhet till rekreation, service och
kommunikationer. Syftet dr dven att bidra till att fortsétta stirka
centrala Stockholm och skapa en mer sammanhéller stadsmiljo 1
narforort med ett bredare utbud av bostéder.

I december 2014 beslutade exploateringsndmnden att ge Abacus
Bostad AB en markanvisning pa platsen for planering av 100
mindre hyresritter som skulle upplatas med tomtritt. Kontoret
tog 2016 ett inriktningsbeslut pd delegation for projektet,
eftersom projektutgifterna bedémdes understiga

10 miljoner kronor. Samma ar paborjades ett planarbete for
platsen.

[ augusti 2022 tog exploateringsnimnden ett reviderat
inriktningsbeslut. Utgifterna i projektet bedomdes da uppga till
cirka 16 miljoner kronor. Senare samma &r, i november 2022,
fattade exploateringsndmnden ett genomforandebeslut dir de
sammanlagda utgifterna uppgick till 17,3 miljoner kronor vilket
gav ett positivt nettonuvirde om 11 miljoner kronor och en
tackningsgrad om 142 procent. Namnden godkénde dven
kontorets forslag pa dverenskommelse om exploatering som
sedan tecknades med Aspudden Fastighets AB, ett dotterbolag till
Abacus Bostad AB. Jarntorget Byggintressenter AB gick in som
garant 1 projektet.

Detaljplanen, Dp 2015-17932, antogs av stadsbyggnadsndmnden
i november 2022 och vann laga kraft i juli 2023.
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I augusti 2024 godkédnde exploateringsndmnden ett tilliggsavtal
till 6verenskommelse om exploatering avseende byte av
borgenir, fran Jarntorget Byggintressenter AB till Klovern AB.

I borjan av 2024 sokte staden fastighetsbildning i enlighet med
detaljplanen varav fastigheterna Spiran 1 och Silvertdrnan 1
bildades. De upplits darefter till Klovern AB som pabdrjade
utbyggnad av kvartersmarken under hosten 2025. Inom projektet
pagar byggnation av 124 ungdomsbostidder. Bostdderna kommer
ha ett till tvd rum och kok och dr avsedda att hyras ut till
studenter och unga vuxna upp till 30 ar.

Stadens dtagande 1 projektet avser gatuarbeten i form av
breddning av gangbana, flytt av gatubelysning samt
anslutningsavgifter for vatten och avlopp.

Tidigare beslut

Nedan redovisas de tidigare beslut som fattats rorande projektet.

Datum Nimnd/kontor Beskrivning
2014-12-11 ExpIN Markanvisning till
Abacus Bostad AB
2016-04-28 SBN Start-PM for
detaljplaneldggning
2022-08-25 ExpIN Reviderat
inriktningsbeslut
2022-11-10 ExpIN Genomforandebeslut

och dverenskommelse
om exploatering
2022-11-24 SBN Antagande av detaljplan

2024-08-22 ExpIN Tillagg till
Overenskommelse om

exploatering - partsbyte

Ekonomiska konsekvenser for staden
I detta drende uppgar projektutgifterna till 42 miljoner kronor.

Kontoret redovisar hir de ekonomiska forutsiattningarna for
projektet enligt nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser

1 q . .
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Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden tar hansyn till
kommande investeringar fran och med beslutstillféllet i 16pande
priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intdkter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuviarde om 3 miljoner kronor
motsvarande 43 tusen kronor/ekvivalent ldgenhet! inklusive
tidigare nedlagda utgifter och inkomster.

Marken har upplatits med tomtrétt. Exploateringsgraden uppgar
till 2,0.

De sammanlagda projektutgifterna i 16pande prisniva berdknas
till cirka 42 miljoner kronor, varav 10,5 miljoner kronor &r
utgifter fore &r 2026, det vill sdga redan nedlagda utgifter.
Utgifterna avser framst breddning av gdngbana lédngs gata, VA-
anslutning och tid for projektering och samordning.

Av dessa utgdr 1,4 miljoner kronor projektutgifter som redovisas
som driftkostnader.

Projektinkomsterna berdknas till cirka 11,1 miljoner kronor,
varav huvuddelen utgdrs av inkomster fran ledningséigare.
Projektet har inga inkomster som ska redovisas som driftintdkter.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent ligenhet berdknas
uppga till 496 tusen kronor i fast prisniva. Detta dr hogre i
jamforelse med andra motsvarande projekt®. Projektets
tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter beréknas uppga
till 106 procent.

All ekonomisk risk avseende byggaktorens del av
projektgenomforandet star bolaget for.

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan
(bruttoarean) for bostdder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en
lagenhet motsvarar 100 kvadratmeter bruttoarea).

2Nyckeltalet visar projektets nettoutgift/ekvivalent ligenhet inklusive redan
nedlagda utgifter.
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Budgetkonsekvenser

Projektbudget och forsaljningsinkomster
Projektbudgeten for projektet berdknas till cirka 42 miljoner
kronor och projektinkomsterna till cirka 11,1 miljoner kronor i
l6pande prisniva. Utfallet 6ver &ren beréknas bli enligt
nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -10,5| -23,9| -7,5 0,0 0,0 -0,1 -42,0
Inkomster (exkl. forséljning) 0,0 0,1 11,0 0,0 0,0 0,0 11,1
Nettoutgift (-) /-inkomst -10,5 | -23,8 3,4 0,0 0,0 -0,1 -30,9
Forsdljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedoms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2026. Behov av medel for dren dérefter far beaktas i nimndens
kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och ndimndens resultat enligt
nedanstaende tabell.

Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | Senare | mentar
Resultatpaverkan ExpIN
Lopande intékter/kostnader 1,1 1,1 1,1 1,1 1,1 | max 1,1
Ej aktiverbara utgifter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0| totalt-1,4
Ej aktiverbara inkomster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0 totalt 0
Internrénta -0,3] -0,8( -0.8| -0,8| -0,8|max-0,7
Avskrivningar -0,3|1 -08( -0,.8| -0,8| -0,8|max-0,5 ar 2027
Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 totalt O
Offentliga bidrag upplosning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 totalt O
Offentliga bidrag internréinta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa resultatpaverkan
nimnd 02 09| -08] -0,8] -0,8
Resultatpiverkan
TRN+SDN
Icke offentliga bidrag
uppldsning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 totalt 0
mellan 0
Driftskostnader TRN+SDN 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 och 0
mellan 0
Underhallskostnader TRN 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 och 0
Summa resultatpiverkan
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to TRN+SDN 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

the text that you want to appear here.



Tjansteutlatande
Dnr E2026-01329
Sida 7 (9)

Stockholms Exploateringskontoret
stad Projekt syd

De berdknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppga till mindre &n 0,1 miljoner kronor.

Projektutgifter som redovisas som driftkostnader uppgar till
1,4 miljoner kronor.

Internrinta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for
exploateringsndmnden berdknas uppga till cirka 0,6 miljoner
kronor det fOrsta aret, 6kar ndgot efterfoljande ar for att dérefter
minska genom avskrivningar.

Intdkterna for tomtrattsavgalder beréknas till cirka 1,1 miljoner
kronor per éar.

Forandringar jamfort med tidigare beslut

Sedan det tidigare genomforandebeslutet har utgifterna i projektet
okat. I nedanstdende tabell redovisas skillnader mellan senaste
beslut och forslag till reviderat genomforandebeslut.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Utgifter

Genomforandebeslut
november 2022,
miljoner kronor

Reviderat
genomforandebeslut
juni 2026, miljoner
kronor

Projekt-utgifter
totalt

17,3

42

Inkomster#*

11,1

Tomtratts-

avgilder/ar

1,1

Nettonuvarde

11

3

Tackningsgrad

142 procent

106 procent

*investeringsinkomster fran ledningsdgare

Tabell 2. Jimforelse mellan tidigare genomforandebeslut och aktuellt

utlatande.

Projekterings- och utredningskostnaderna har dkat pa grund av att
projektet efter lagakraftvunnen detaljplan ingick i en mer
omfattande ledningsprojektering for gatan, inklusive utredningar
kring ett eventuellt fordréjningsmagasin, an vad som
ursprungligen var planerat. Eftersom placeringen av magasinet
foreslogs ligga ovanpd tunnelbanetunneln medforde detta ett
omfattande samordningsarbete med trafikforvaltningen 1
regionen. Magasinet har numera tagits bort fran projektet, da
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behovet av detta inte bedoms orsakas av de bostdder som byggs.
Stockholm Vatten och Avfall, SVOA, som é&r dgare av denna typ
av anldggning, kommer att genomfora investeringen i ett senare
skede inom ramen for ett separat projekt.

I genomforandebeslutet avsattes inga pengar for
ledningsforlaggningar. I aktuellt beslut berdknas utgifter for dessa
uppga till cirka 11,2 miljoner kronor.

Projektet har utdver ovan dven paverkats av de generella
kostnadsokningar som skett under de senaste dren. Den kalkyl
som lag till grund for genomforandebeslutet togs fram varen
2022, och sedan dess har kostnadsldget okat, vilket padverkar
projektekonomin negativt. Darutdver har kostnaden for VA-
anslutning blivit hogre &n vad som prognosticerades vid
genomforandebeslutet.

Flera besparingsalternativ har utretts inom projektet. Ett
alternativ 4r att stinga av Schlytersvégen helt under hela
gatuentreprenaden vilket endast skulle ge en besparing om 5-10
procent av entreprenadkostnaderna. Alternativet medfor
begransad framkomlighet for boende i omréadet och tar bort
forskolans mdjlighet att kunna angora sin fastighet. Att ta bort
forskolans mdjlighet till angdring innebér att forskolan skulle
behova omlokaliseras till andra lokaler vilket i sin tur skulle leda
till flyttkostnader. En avstingning av Schlytersvéigen har darfor
avfardats da det i slutindan inte bedoms generera nigon
besparing inom projektet.

Ovriga besparingsalternativ som utretts har inte heller resulterat i
ndgra besparingar.

Ekonomiska osakerheter

Projektet befinner sig i genomforandeskede och arbetena i
stadens kommande entreprenad &r fardigprojekterade och
kalkylerade. Riskpaslag har gjorts pd respektive utgiftspost i
enlighet med kontorets rutin. Risken att projektutgifterna i
slutindan kommer avvika frin det som nu foreslas i aktuellt
utldtande bedoms som liten.

Slutsats ekonomi

Projektet bedoms ge ett mindre dverskott till staden trots att
utgifterna 1 projektet har 6kat. Sannolikheten for ytterligare storre
kostnadsokningar bedoms som liten.
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Genomférandefragor

Tidplan

Projektet befinner sig i genomforandeskedet.

Stadens entreprenad planeras paga mellan september 2026 och
april 2027 med finplanering i juni samma ar. Dérefter kommer
projektet slutredovisas.

Bolaget paborjade sin byggstart ar 2025 och forsta inflyttning
bedoms till ar 2027.

Risker och osakerheter

I tidigare beslut bedomdes det finnas risk for osdkerhet kring
projektets tidplan till storsta del pd grund av risk for
overklagande. Det omndmndes dven att det i den sddra delen av
detaljplanen finns en skyddszon for den underliggande
tunnelbanan.

Ingen storre forskjutning har skett i tidplanen. Riskerna for
skyddszonen har hanterats genom samordning med berdrda
aktorer.

Projektet ser inte att stadens entreprenad for gatu- och
ledningsarbeten medfor négra storre risker eller osdkerheter dd
samordning med berdrda parter redan skett och utredning och
projektering ar klart.

Kommunikation

Kontoret diskuterar projektet 16pande med
stadsdelsforvaltningen, stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret
samt med forskolan Korpen.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att projektet bidrar till stadens mél om att stirka
centrala Stockholm och skapa en mer sammanhéller stadsmiljo i
narforort. Projektet bidrar dven till nimndens mal om att hélla en
hog och jamn takt 1 bostadsbyggandet. Trots utokade projektutgifter
bedoms projektet kunna ge staden ett mindre ekonomiskt 6verskott.

Slut

Bilagor
1. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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