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1. Exploateringsndmnden godkénner forslag till genomforande av
exploatering inom fastigheten Stubinen 2 m.fl. f6r projekt
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genomfora projektet.
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Sammanfattning

Det foreslagna projektet vid Liljeholmstorget innebir att ca

60 000 kvm BTA lokaler, till stor del beldgna pa en 6verdackning
av tunnelbanan, uppfors av tomtréttshavaren till det befintliga

Exploateringskontoret centrumet Citycon Liljeholmstorget Galleria AB. De nytillkomna
Projekt syd ytorna genererar cirka 3 000 nya arbetsplatser. Forslaget till
Fleminggatan 4 overenskommelsen om exploatering innebér att Citycon tar allt
?8: 2(1,E§c,ckho|m ansvar for att teckna erforderliga avtal och for genomforandet av
Véxel 08-508 276 00 projektet, inklusive justeringar av den allménna platsen intill
exploateringskontoret.expl@stockholm.se R .

Org nr 212000-0142 kvartersmark. Staden upplater marken for den nya bebyggelsen
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med tomtritt. De extraordinéra grundldggningskostnader som
uppstar pa grund av den kostsamma och komplicerade
overddckningen av tunnelbanan foreslas ge 20 ar avgildsfrihet pa
den nettotillkommande byggritten.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuvarde om 325 miljoner kronor inklusive
nedlagda nettoutgifter. De sammanlagda utgifterna i I6pande
prisniva berdknas till cirka 31 miljoner kronor. Av dessa utgor
1,2 miljoner kronor projektutgifter som redovisas som
driftkostnader. Projektets tickningsgrad inklusive nedlagda
nettoutgifter berdknas uppgé till 1 115 procent.

Exploateringskontoret ser positivt pa forslaget som ger ménga
nya arbetsplatser i Soderort i ett bra kommunikationsldge och ett
ekonomiskt dverskott till staden. Kontoret 4r medvetet om att
projektet innebér en stor genomforandeteknisk och ekonomisk
utmaning for byggaktoren.

Bakgrund till 6verenskommelsen

Liljeholmstorget med bytespunkter for olika kollektivtrafikslag,
nya bostdder och en ny centrumanldggning byggd av Citycon AB
har utvecklats 1 olika etapper under 2000-talet. I borjan av 2000-
talet genomgick Liljeholmstorget en total omvandling. Det
innebar bland annat en ny bussterminal av dockningsmodell
overbyggd med ett torg, dverbyggnad av tunnelbanestationen
med en ny biljetthall, ligenheter och butikslokaler samt
ytterligare bostdder, kontorslokaler, butiker m.m. Detta foljdes av
nésta etapp runt 2010 da byggandet av centrumanlidggningen med
bostdder ovanpa genomfordes.

Platsen &r utpekad i programmet for Liljeholmen fran ar 2000 och
dven 1 oversiktsplanen som en lamplig plats for
centrumutveckling. Liljeholmstorget bedoms ha stor betydelse
for utvecklingen av de inre delarna av Soderort. For platsen géller
1 dagsldget en mosaik av ett flertal detaljplaner med de
huvudsakliga bestimmelserna trafikomrade for tunnelbana,
centrum, parkering och gardsgata.

Citycon Liljeholmstorget Galleria AB fick 2018 en
markanvisning for att f4 bygga pa befintlig centrumanléggning
med handel och kontor, inom sin tomtréttsfastighet Stubinen 2
och 4. I markanvisningen dtog sig bolaget dven att inom stadens
fastighet Liljeholmen 1:1 utreda en 6verdidckning av den
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bredvidliggande tunnelbanan for byggnation av handel och annan
kommersiell verksamhet och att via 6verddackningen bygga ihop
Liljeholmsgallerian med SL:s stationsbyggnad. Vid tidpunkten
for markanvisningen onskade bolaget att bygga totalt cirka

25 000 kvm BTA tillkommande kommersiella ytor. Ett annat
bolag inom Citycon koncernen, Citycon Liljeholmen bostad AB,
fick vid samma tillfdlle en markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om cirka 200 ldgenheter inom det befintliga
parkeringsomradet, inom stadens fastighet Liljeholmen 1:1, som
gréansar till tunnelbanan.

Byggaktoren Citycon AB, med sina dotterbolag, dr en stor
centrumégare i Stockholmsomradet, dir man utover Liljeholmen
dven dger centrumanlidggningar i1 Kista, Jakobsberg och
Akersberga. Citycon har sitt siite i Finland, dir man ir
marknadsledande inom centrumanldggningar.

En bedomning av bolagets ekonomiska och organisatoriska
formaga har gjorts. Byggaktorens genomforandeforméga har
bedomts vara tillfredstdllande.
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Bild 1: Markanvisningsomrddet fran 2018 markerat med rott.

Nir detaljplaneforslaget gick ut pd samrad i februari 2021 hade
antalet bostdder minskat till ca 120 nya bostédder medan lokalytan
okat till ca 60 000 m? lokalyta fordelat pa centrumverksambheter,
kontor, hotell, langtidsboende och forskola. Anledningen till
andringen var framst att Citycon dnskade utdka de kommersiella
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ytorna. Bostadsdelen behovde d4ven minskas for att undvika att
nagon del av bostdderna hamnade pa 6verddckningen.

Bild 2: Ortofoto som visar dagens utformning av
centrumomrddet. Planomrddets ungefdrliga avgrdnsning i rott.

Efter samradet kom Region Stockholm/FUT med i planeringen
av omrddet med anledning av den nya tunnelbanelinjen mellan
Fridhemsplan och Alvsjo. Nir regionen i december 2021 beslutat
om ett nytt stationsldge vid Liljeholmen skiftade fokus 1
planeringsarbetet pa att utreda olika alternativa stationslosningar
och dess konsekvenser. Nér regionen beslutade att placera
tunnelbanestationen mot sjon Trekanten visade det sig vara i
princip omdjligt att ordna en tillfart till bostdderna som tidigare i
planeringen var foreslagna pa den befintliga parkeringsytan. Av
den anledningen utgick bostiderna helt ur planeringen.

Aktuellt detaljplaneforslag gick ut pa granskning i maj 2025 och
innehaller ca 60 000 kvm BTA lokaler. Forslaget innebar att
dagens kontors- och centrumbyggnad i kv. Stubinen 2 och 4
byggs om, till och pd med nya lokaler for i huvudsak kontor,
centrumverksamheter och handel. Ovan tunnelbanespéren
placeras fyra husvolymer samt dértill en flygelbyggnad i sydvist.
Innehéllet i dessa utgors av kontor, vard, hotell/langtidsboende,
forskola samt handel, service och kultur. Over sparen forlings
dagens galleria genom kvarteret och binds samman med
tunnelbanans entréhall. Mellan kontorsbyggnaderna skapas en

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to inglasad inomhuspassage med gangforbindelse fran
the text that you want to appear here.
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Liljeholmstorget till Nybohovsbacken. Ett garage med cirka 50 p-
platser tillskapas ocksa.

Bild 3: Illustration av det nya planforslaget sett fran norr med
Trekantsparken i forgrunden. Stationshusets tillbyggnad ingar
inte i planforslaget.

Nya publika ytor tillskapas framforallt inomhus pa kvartersmark,
till exempel det sa kallade Inomhusstraket som kommer leda
mellan Liljeholmstorget, genom den nya bebyggelsen och till den
nya entréplatsen och tunnelbanestationen. Nya publika ytor
inklusive en gangpassage tillskapas dven utomhus pa
kvartersmark mot Trekantsparken. Planforslaget mojliggor dven
nya gangkopplingar i flera olika plan inne i det nya kvarteret.
Dessa ytor kommer vara ppna for allménheten ndr gallerian ar

oppen.


https://vaxer.stockholm/fullscreen-image?src=/siteassets/stockholm-vaxer/projekt/hagersten-alvsjo-sdo/liljeholmen/utveckling-av-liljeholmens-centrum/granskning/locka-2-flygvy-n_241220.jpg
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Bild 4: Planomrddet avgrdinsas med rod linje. Befintlig och ny
bebyggelse for handel och kontor med mera i gult. Ytor for
befintlig samt tillkommande tunnelbana i DP tunnelbana Alvsjé-
Fridhemsplan (Dnr: 2020-09494) i blatt.

Tidigare beslut

e Exploateringsnimnden markanvisade omradet i november
2018.

e Stadsbyggnadsndmnden godkénde ett start-pm for
detaljplaneldggning i december 2018.

e [september 2021 godkinde stadsbyggnadsndmnden
redovisning av plansamrédet och gav stadsbyggnadskontoret 1
uppdrag att upprétta slutgiltigt planforslag.

Overenskommelse om exploatering

Citycon svarar for genomforandet av alla nddvindiga
ledningsarbeten och svarar dven for alla aterstdllande- och
anslutningsarbeten mot befintlig allmén platsmark. Detta
innefattar dven justeringar i befintlig parkmark (Trekantsparken)
inklusive nivaforandringar som behovs med anledning av de nya
husen. Férutom mindre justeringar i allmén plats, intill den nya
bebyggelsen, behovs inga nya allménna gator eller nya
parkanldggningar byggas med anledning av detaljplanen.

Enligt forslag till 6verenskommelse om exploatering, som tas pa
delegation i samband med beslut enligt detta utldtande, tar
Citycon pé sig ansvar for att teckna erforderliga avtal med andra
parter for genomforandet av projektet. Bland annat ska Citycon



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projekt syd Dnr E2026-00453
Sida 7 (14)

teckna genomforandeavtal med Region Stockholm géllande
utbyggnaden av projektet och ett forvaltningsavtal for att reglera
parternas framtida drift- och underhéllsansvar av
overdiackningen. Citycon ska dven teckna avtal med en
bostadsrittsforening som innehar ett arrende pé befintlig
parkeringsplats som berdrs av projektet och ett avtal med SISAB
som har en infartsvég till en forskola som ocksa berdrs.

Staden ska till Citycon Liljeholmstorget Galleria AB genom
tillaggsavtal till befintligt tomtréttsavtal for Stubinen 2 och 4
upplata den blivande kvartersmarken for butiker och kontor m.m.

Tillkommande byggritt ir ca 60 500 m? BTA varav ca 43 000 m?
tillskapas genom dverbyggnad av spar och cirka 17 000 m?
genom pabyggnad av befintligt kontorshus inom befintlig
tomtritt. Totalt tillskapas cirka 21 000 m? kontor, cirka 10 000 m?
handel, cirka 8 000 m? hotell och cirka 16 000 m? yta for
hélsovard. Ovrig yta fordelas pa forskola och kulturindamal.

Tomtrittsavgdlden baseras pa foljande markvérden:

kr/m?
BTA

Kontor 10 200
Hotell 8 600
Halsovard 8 160
Handel i bottenvaning 11 300
Handel i 6vervaning 9 000
Ovrig handel 5 600
Kultur 5100

Virdetidpunkten ar augusti 2025. Avgild for lokaler ska
omréknas fram till tilltrdde med respektive MSCI index.

Tomtréttsavgélden for byggritt pa 6verdidckning, dvs pa
tillskottsmark, bestims med utgangspunkt frdn en avgéldsrénta pa
4,5 procent. Tomtrittsavgilden for byggritt som tillskapas
genom pabyggnad inom befintlig tomtrétt bestims med
utgangspunkt fran en avgéldsranta pa 3,0 procent. Avgild for
forskola utgér de av kommunfullmédktige beslutade principer for
tomtrittsavgild, som géller vid den tidpunkt d& tomtrittsavtalet
triffas.

De extraordindra grundliggningskostnader som uppstar pa grund
av den kostsamma och komplicerade 6verdackningen av
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tunnelbanan motiverar 20 ars avgildsfrihet pa den
nettotillkommande ytan i tilliggsavtalet. De extraordinéra
kostnaderna som har redovisats av Citycon bedoéms kunna
accepteras av staden som rimliga kostnadsbedémningar.

Expertradet har behandlat drendet 2026-06-04 (dnr E2022-
04089).

Ekonomiska konsekvenser for staden

Staden har haft som malsittning att forsoka minimera de
ekonomiska riskerna i projektet eftersom de framtida intdkterna
fran tomtréttsavgilderna ligger l&ngt fram i tiden. Inga storre
utgifter for kommunala anléggningar vintas uppsta eftersom all
infrastruktur finns i omradet. Byggaktoren tar de stora
ekonomiska riskerna vid planeringen och genomforandet av detta
projekt. Bolaget ska sta for plankostnader och 6vriga kostnader
som hor till byggandet av husen och ska dven st for erforderliga
andringar i allmén plats som en del i sitt aterstdllande- och
anslutningsitagande.

De framtida driftkostnaderna for staden for allménna
anldggningar bedoms paverkas marginellt.

I detta drende uppgér investeringen till 31 miljoner kronor
inklusive tidigare nedlagda nettoutgifter som till stérre delen
bestar av en generell reserv for eventuella behov av
kompletteringar i den befintliga allménna platsen.

Marken avses uppldtas med tomtrétt.
Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutsattningarna for
projektet enligt nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden tar hansyn till
kommande investeringar frdn och med beslutstillféllet i lopande
priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intdkter. I detta projekt har dven
redan nedlagda nettoutgifter tagits med.
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Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuvirde om 325 miljoner kronor
inklusive nedlagda nettoutgifter motsvarande 537

000 kr/ekvivalent ligenhet'.

Marken kommer att upplatas genom tilliggsavtal till
tomtréttsavtal. Exploateringsgraden uppgar till 5,5.

De sammanlagda projektutgifterna i 16pande prisnivd berdknas
till cirka 31 miljoner kronor, varav ca 9 miljoner kronor ar
utgifter fore r 2026, det vill sédga redan nedlagda utgifter. All
kringliggande allmén plats har byggts under 2000-talet i de
tidigare etapperna av utbyggnaden av Liljeholmstorget och
kompletteringar till denna bedéms inte behdvas med anledning av
projektet. Projektutgifterna som har avsatts i projektet avser
framst kontorets tid samt en generell reserv avseende mindre
kompletteringar i den befintliga allminna platsen som eventuellt
behovs pa grund av den langa utbyggnadstiden.

Av de sammanlagda projektutgifterna utgor 1,2 miljoner kronor
projektutgifter som redovisas som driftkostnader.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent ligenhet berdknas
uppga till 50 tusen kronor i fast prisniva, vilket dr 14gt jaimfort
med andra projekt. Projektets tdckningsgrad inklusive nedlagda
nettoutgifter berdknas uppga till 1 115 procent.

All ekonomisk risk avseende byggaktorens del av projekteringen
star bolaget for.

Budgetkonsekvenser

Projektbudget och forsaljningsinkomster
Projektbudgeten for projektet berdknas till cirka 31 miljoner
kronor i I6pande prisniva. Utfallet 6ver aren berdknas bli enligt
nedanstdende tabell

Budgetkonsekvenser Ack
Investering t.o.m.
Mnkr 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) 931 -0,2( -0,2 -, =51 -153] -31,2
Inkomster (exkl. forsdljning) 0,0 0,0 0,0 0,0/ 0,0 0,0 0,0

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to (bruttoarean) for bostdder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en
the text that you want to appear here. lagenhet motsvarar 100 kvadratmeter bruttoarea).
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Nettoutgift (-) /-inkomst 93| -02| -0,2 1,1 51| -153] -31,2

Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0/ 0,0 0,0 0,0

Stadens utgifter/inkomster for exploatering beddms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2026. Behov av medel for dren dérefter far beaktas i ndimndens
kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och ndmndens resultat enligt
nedanstaende tabell.

Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | Senare | mentar
Resultatpaverkan ExpIN
max
Lopande intdkter/kostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 21,7
Ej aktiverbara utgifter 0,0 0,0 0,0| -03 0,0 0 | totalt -1,2
Ej aktiverbara inkomster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0 totalt 0
max -
Internranta 0,0 00| -0,2| -0,2| -0,2 0,9
max -
Avskrivningar 0,0 00| -0,2( -0,2| -0,2 0,7 ar 2035
Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 totalt 0
Offentliga bidrag upplosning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 totalt 0
Offentliga bidrag internrénta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa resultatpiverkan nimnd 0,0 00 -04| -0,7| -04
Resultatpaverkan TRN+SDN
Icke offentliga bidrag upplosning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 totalt O
mellan
0 och -
Driftskostnader TRN+SDN 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,3
mellan
0 och -
Underhallskostnader TRN 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,1
Summa resultatpiverkan
TRN+SDN 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

De beraknade drift- och underhéallskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppga till cirka 0,4 miljoner kronor.

Projektutgifter som redovisas som driftkostnader uppgér till
1,2 miljoner kronor.

Internrénta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for
exploateringsndmnden berdknas uppga till cirka 1,6 miljoner
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kronor det forsta aret och minskar dérefter ndgot genom
avskrivningar.

Eftersom Citycon ges 20 érs avgildsfrihet sa berdknas intidkterna
for tomtrattsavgilder till O kr per ar under de forsta 20 aren,
darefter till cirka 21,7 miljoner kronor per ar med bdrjan 20 ar
efter tecknande av tilldggsavtal till befintligt tomtréttsavtal.

Ekonomiska osakerheter

I kalkylen har kontoret tagit hjd for eventuella anpassningar i
allmén platsmark d&ven om bolaget har dtagandet att ta hand om
anpassningar nér kvartersmarken ska anslutas till den allménna
platsmarken.

Projektet ar stort och komplext med en lang genomforandetid och
forutsatter att det allménna marknadslaget for kommersiella ytor
inte forsdmras for att Citycon ska kunna genomfora projektet. Se
dven rubrik Risker och osdkerheter.

Slutsats ekonomi

Projektet kommer generera en stor avgéldsintékt for staden efter
att den avgéldsfria perioden 16pt ut, det vill séga frén &r 21, och
kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran mal i stadens
budget, oversiktsplanen och dvriga styrdokument. Projektet
anknyter till flera delar av 6versiktsplanen som att anvinda den
centrala stadens attraktionskraft, mojliggora vardeskapande
kompletteringar och tillvarata langsiktig
stadsutvecklingspotential.

Projektet bidrar dven till att tillskapa ett stort antal arbetsplatser i
Soderort, framforallt kontorsarbetsplatser. Projektet bedoms
kunna bidra till totalt cirka 3 000 nya arbetsplatser i ett mycket
bra kommunikationslige.

Jamstalldhet och trygghet

Ur jamstdlldhetssynpunkt dr det positivt med hog tidthet och
tillgdnglighet 1 kollektivtrafiknéra ldge. For att 6ka tryggheten pa
stadsplaneniva genomfors flera atgdrder. Den fysiska
utformningen av baksidor och blindvdggar minimeras. Tydliga
strk etableras och hog téthet bidrar till fler ménniskor i rorelse
vilket ir trygghetsskapande. Atgirder pa detaljnivd kommer att
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utredas 1 samband med genomforandet, t.ex. belysning,
trygghetsskapande atgarder vid bergbanan och 6ppettider for
inomhusstréket.

Barn

I projektet tillskapas en mdjlighet till en ny forskola. Om
forskolan uppfors far den en terrasserad mindre gard i tre nivaer
(>10 m?/barn). Forslaget pa utformning ir framtaget i dialog med
stadsdelsforvaltningen. I ndromradet finns parklek i
Trekantsparken dit barnen enkelt kan promenera. Himtning och
lamning till forskolan sker vid nya entréplatsen. Forskolan &r vél
placerad for att undvika onddigt skjutsande med bil och otrygga
gangvigar.

Tillganglighet

Samtliga ytor inom det foreslagna planomradet kommer att goras
tillgangliga for personer med rorelsehinder. Parkering for
rorelsehindrad anordnas i det nya garaget och 1 6vrigt hinvisas
till befintligt garage till gallerian. Angdring till gallerian och
tunnelbanan inom 10 meter sker idag pé Liljeholmstorget. Denna
angoring kompletteras med ny, tillgdnglig angdring vid den nya
entréplatsen. De allménna tillgédnglighetskraven uppfylls.

Dock kan konstateras att projektet dr beldget pa en kuperad plats.

Miljdmassig hallbarhet
Byggaktoren atar sig att folja stadens hallbarhetskrav.

Tidig miljobedomning

Av de miljokonsekvenser som ndmndes i samband med
markanvisningen sa har den rérande eventuella risker vid skyfall
lett till en planbestimmelse om skydd av byggnad. Enligt
genomford skyfallsutredning (Sweco, 2024) sker vid 100-arsregn
den storsta vattenansamlingen vid Liljeholmstorget, fraimst i dess
vistra del. Det innebir att Citycon har en skyldighet att skydda
sin nya byggnad for detta. Det finns dven en mojlighet att genom
upphojt hinder pé torget ytterligare forbattra skyfallssituationen.
Aven om det inte regleras i detaljplanen si har kontoret valt att
avsitta en reserv i kalkylen, om en mindre atgérd som till
exempel upphdjningen behdver vidtas inom allmén plats.

Betriffande risken for 6kad skuggning i parken som ocksé
ndmndes 1 samband med markanvisningen sa har denna minskat
jamfort med samrddet ndr de tidigare planerade
bostadsbyggnaderna péa den befintliga parkeringen togs bort ur
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projektet. Vad géller risken for markfororeningar sa har den inte
beddomts som onormalt stor efter genomforda provtagningar.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Exploateringen dger rum pa redan ianspraktagen mark. Ingen
speciell gronkompensation planeras.

Hallbarhetskrav

Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Héllbarhetskrav vid
byggande pé stadens mark i Stockholm” avseende
energianviandning, transporter, biologisk mangfald, materialkrav
med mera. Kraven f6ljs upp i Uppfoljningsportalen.

Genomférandefragor

Tidplan

GenomfGrandetiden planeras bli cirka tio ar. Byggaktoren
planerar sin byggstart till &r 2027 med forberedande
ledningsarbeten. Direfter planers den tekniskt mycket
komplicerade 6verdidckningen att genomforas, for att pa det séttet
tidigt fa ett lock 6ver tunnelbanan. Nagon exakt tidplan for nir de
forsta lokalerna pa dverddckningen kan tas i bruk finns inte
framtagen just nu.

Risker och osakerheter

Projekt drivs utifrdn ett stort ansvar for byggaktoren dir denna
ska teckna erforderliga avtal med Region Stockholm. Det finns
en stor genomforandeteknisk och ekonomisk projektrisk for
byggaktoren. Utmaningarna med att konstruera en éverdickning
over den befintliga tunnelbanans roda linjer med ca 30 meters fri
spannvidd samtidigt som grundldggningen for detta delvis sker
ovanpd den nya gula tunnelbanelinjen ar stora. Byggaktoren
forutsitts teckna avtal med Region Stockholm innan detaljplanen
antas, med de forutsittningar som ar kinda innan
detaljprojektering av projektet.

Riskerna for staden har bedomts vara hanterbara eftersom
projektriskerna tas av byggaktoren.

Om det under detaljprojekteringen av projektet framkommer till
exempel succesivt 6kade krav 1 samband med 6verdackningen
kan detta drabba framforallt byggaktoren. Dessa eventuella krav
ar 1 dagsldget omgjliga att forutse utan att byggaktdren gor en
fullstdndig projektering av hela projektet, vilket av Citycon
beddmts inte vara ekonomiskt genomforbart innan en
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lagakraftvunnen detaljplan finns. I vérsta fall kan projektet bli
mycket tekniskt och ekonomiskt svargenomforbart for
byggaktoren.

Kommunikation

Kontoret har haft dialog om utbyggnadsforslaget med
stadsdelsforvaltningen. Stadsdelsndmnden har under processen
uttryckt 6nskemal om att det inom projektet ges mojlighet till att
anordna en forskola, vilket ocksa tagits med i
detaljplaneforslaget. Kontoret har dven diskuterat
utbyggnadsforslaget med SISAB gillande infartsvég till deras
befintliga forskola.

Kontorets sammanfattande bedomning
Kontoret ser positivt pa projektet eftersom det stirker
Liljeholmens centrum med manga nya arbetsplatser 1 Soderort
och handel i ett mycket bra kommunikationslédge.

Slut

Bilaga
1. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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