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Mellan & ena sidan Stockholms kommun genom dess exploateringsndgmnd, nedan kallad
Staden, och a andra sidan Klovern Stockholm Isafjord 1 AB (org.nr. 556923-4221) och
Klévern Stockholm Skafta 1 AB (org.nr 556922-4230), nedan gemensamt kallade
Bolagen, har under de forutsittningar som anges i § 4.4 nedan tréffats f6ljande

Exploateringsavtal
inom Isafjord 1 m.fl.

§1

MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Markégande

Klovern Stockholm Isafjord 1 AB ér édgare till Isafjord 1 och Klovern Stockholm Skafta
1 AB dr dgare till Skafta 1, nedan gemensamt kallade Fastigheterna. Bolagen avser att
inom Fastigheterna uppfora ny bostadsbebyggelse och lokaler for centrumandamal.

Staden 4ger fastigheten Akalla 4:1. 2015-11-12 markanvisade Staden ett omréade, s
kallad tillskottsmark, se orange yta i Bilaga 1 bendmnt Markanvisningsomradet, till
Klévern Disa AB, som fram till 2015-12-16 var dgare till Isafjord 1. Under planarbetet
bestdmdes att delar av Markanvisningsomradet istéllet skulle bli allmén plats och
kvartersmarken blir ddrmed uppdelad i tvd omraden, nedan bendmnt Markomradena.

Corem Blafjill AB (org.nr. 556730-3200) &r dgare till fastigheten Blafjall 1 vars
fastighet delvis &r beldgen intill Fastigheterna. Staden och Corem Bléafjéll AB, ar
Overens om det som star angiveti § 2.4.1-2.4.4.

1.2 Detaljplan

Bolagen forbinder sig att verka for att detaljplan antas och vinner laga kraft i
huvudsaklig 6verensstimmelse med forslag for detaljplan for del av Isafjord 1 m.fl.,
Dp 2014-15713, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta med Fastigheterna
markerade bifogas, Bilaga 2. Det geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen
bendmns nedan Planomradet.
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§2

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERFORING M.M.

2.1 Overlételse av del av Akalla 4:1

Staden overlater med dganderitt till Klovern Stockholm Isafjord 1 AB (org.nr. 556923-
4221) Markomradena om totalt cirka 440 m? av fastigheten Akalla 4:1, inom
Stockholms kommun, for en 6verenskommen preliminér képeskilling om
fjortonmiljonerniohundrafyrtiotvatusen (14 942 000) kronor. Priset 4r baserat pa

25 030 m? ljus BTA bostdder, 402 m* BTA bottenvaningslokaler samt 13 401 m? BTA
hotell/long stay/kontor. Markomradena framgar av Bilaga 1.

Definition av ljus BTA aterfinns i Bilaga 3.

Markomradena ska genom fastighetsreglering tillforas fastigheten Isafjord 1. Bolagen
ansoker om erforderlig fastighetsbildning och svarar for kostnaden for denna.

Képeskillingarna som ska erldggas till Staden ska motsvara de blivande fastigheternas
totala markvérden berdknade efter byggritter enligt Detaljplanen, indexjusterade
enhetsvérden i kr/m? BTA enligt nedan och definitiva férhallandena mellan de
markarealer Staden skjuter till och fastigheternas totala markarealer. Preliminért och i
prislage 2026-05-01 &r kopeskillingen for kvarteret Myvatten 8 713 000 kr och for
kvarteret Dalvik, nordgstra delen, 6 229 000 kr, berdknat enligt nedan tva tabeller. Om
fordelningen mellan hotell/long stay och kontor vid betalningstillféllet &r oklar ska
kopeskillingen baseras pa det andamal som ger de hdgsta indexjusterade priset.
Kvarteren framgar av Bilaga 4.

Kv Myvatten
Andamal Preliminar Markvérde Markareal, kvm TA Erséttning till staden,
byggratt, kr
kvm BTA kr/kvm BTA |kr Totalt Varav inom stadens
fastighet (Akalla 4:1)
3850,1 179,6  (4,66%)
Bostader 14 899 7 500 111 742 500 5212 580
Hotell/Long Stay/Kontor
(inkl "allmédnna ytor") 13401 5600 75 045 600 3500738
Summa 28 300 186 788 100 8713317
Avrundat: 8713 000
Tabell 1
Kv Dalvik, norddstra delen
Andamal Preliminar Markvérde Markareal, kvm TA Ersattning till staden,
byggritt, kr
kvm BTA kr/kvm BTA |kr Totalt Varav inom stadens
fastighet (Akalla 4:1)
3245,5 259,2  (7,99%)
Bostader 10131 7 500 75982 500 6068 299
Bottenvaningslokaler 402 5000 2010 000 160527
Summa 10533 77 992 500 6228 826
Avrundat: 6229 000
Tabell 2
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Angivna enhetsvérden ska indexjusteras fram till tilltrddesdagen enligt foljande:

Reglering av markpris for bostadsdndamdal

Priset for bostéder &r 7 500 kronor per m? ljus BTA och 4r bestimt i prislige
2026-05-01 (vérdetidpunkten) och ska regleras — uppét eller nedat — fram till
tilltradesdagen i relation till fordndringar i priset pa forsaljningar av bostadsrétter
pa den 6ppna marknaden. Reglering av priset ska ske enligt nedanstaende formel:

A=B+20%*(C-D)

A = pris pa tilltridesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid virdetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste tillgidngliga ménatliga genomsnittspris' pa bostadsritter uttryckt i
kr/m? ldgenhetsarea inom Spéanga-Kista som pa tilltridesdagen kan avlisas ur
prisuppgifter fran Svensk Maklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris' pa bostadsritter inom Spénga-Kista enligt Svensk
Miklarstatistik uttryckt i kr/m? ldgenhetsarea vid virdetidpunkten

Om ovanstédende formel inte dr anvandbar pé grund av fordndring av eller upphérande
av Svensk Méklarstatistiks redovisningsmetoder eller kéllor, ska reglering ske utifran
den vid tilltrddestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset ska dock regleras med st6d
av ovanstéende formel fram till den tidpunkt statistiken upphor/foréndras.

! Den manatliga noteringen avser tre manaders glidande medelvdrde.

Reglering av markpris for bottenvaningslokaler

Kopeskillingen for bottenvaningslokaler, dr bestdmd till 5 000 kr/m? ljus BTA i prisldge
2026-05-01 och ska regleras — upp eller ner — fram till tilltrddesdagen med 100 % av
forandringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex, viardeforandring, butiker hela Stor-
Stockholm, framtaget av MSCI Norden AB* (MSCI). Detta index visar virdeforandring
per kalenderar for bebyggda fastigheter och tas fram senast under april ménad
néstfoljande ar.

*fore detta IPD

Per 2024-12-31 (indextal for ar 2024) &r indextalet 427,3 enheter. Detta indextal
benédmns nedan startindex. Ovan angivet indextal for &r 2024 kan 6ver tid komma att
justeras. Vid tidpunkt for berdkning anviands alltid senast publicerat indextal.

Vid tilltrade berdknas kopeskillingen enligt foljande:

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltradestidpunkten av MSCI senast
framtagna indextalet omrdknat med forandringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december ménad det ar detta MSCI:s indextal avser och
KPI for den ménad som infaller tva ménader fore tilltradet.

Kopeskillingen vid tilltrade berdknas som kopeskillingen i prisldge 2026-05-01
multiplicerad med forhéallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

Reglering av markpris for kontor
Kopeskillingen for kontor, édr bestdmd till 5 600 kr/m? ljus BTA i prislage 2026-05-01
och ska regleras — upp eller ner — fram till tilltrddesdagen med 100 % av forandringen
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av MSCI Svenskt Fastighetsindex, vardeforandring, kontor 6vriga Stor-Stockholm,
framtaget av MSCI Norden AB* (MSCI). Detta index visar vardeforandring per
kalenderér for bebyggda fastigheter och tas fram senast under april ménad néstfoljande
ar.

*fore detta IPD

Per 2024-12-31 (indextal for ar 2024) ar indextalet 185,4 enheter. Detta indextal
bendmns nedan startindex. Ovan angivet indextal for ar 2024 kan 6ver tid komma att
justeras. Vid tidpunkt for berékning anvénds alltid senast publicerat indextal.

Vid tilltrdde berdknas kopeskillingen enligt foljande:

Slutligt fastighetsindex beréknas som det vid tilltrddestidpunkten av MSCI senast
framtagna indextalet omréknat med fordndringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december ménad det &r detta MSCI:s indextal avser och
KPI for den ménad som infaller tvd ménader fore tilltrédet.

Kopeskillingen vid tilltrdde berdknas som kopeskillingen i prislédge 2026-05-01
multiplicerad med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

Reglering av markpris for hotell/longstay

Kopeskillingen for hotell/longstay, &r bestdmd till 5 600 kr/m? ljus BTA i prislage
2026-05-01 och ska regleras — upp eller ner — fram till tilltréddesdagen med 100 % av
fordndringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex, vardeférandring, Hotell i Stockholm,
framtaget av MSCI Norden AB* (MSCI). Detta index visar vardefoéréandring per
kalenderér for bebyggda fastigheter och tas fram senast under april ménad néstféljande
ar.

*fore detta IPD

Per 2024-12-31 (indextal for ar 2024) ar indextalet 153,4 enheter. Detta indextal
bendmns nedan startindex. Ovan angivet indextal for ar 2024 kan 6ver tid komma att
justeras. Vid tidpunkt for berdkning anvénds alltid senast publicerat indextal.

Vid tilltrade berdknas kopeskillingen enligt foljande:

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltrddestidpunkten av MSCI senast
framtagna indextalet omréknat med fordndringen av statistiska centralbyréns
konsumentprisindex (KPI) fér december manad det &r detta MSCI:s indextal avser och
KPI for den méanad som infaller tva méanader fore tilltradet.

Kopeskillingen vid tilltride berdknas som kopeskillingen i prislage 2026-05-01
multiplicerad med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

Tilltrdde
Kloévern Stockholm Isafjord 1 AB tilltrader Markomradena nér fastighetsbildning enligt
ovan vunnit laga kraft, nedan kallad Tilltriidesdag 1.
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Betalning, skatter m.m.
Klovern Stockholm Isafjord 1 AB ska senast pa dag for beslut om fastighetsbildning
betala slutlig kopeskilling enligt ovan mot att Staden utfardar kvitterat kopebrev.

Staden ska pa Tilltrddesdag 1 6verldmna till KI6vern Stockholm Isafjord 1 AB de
handlingar rérande Markomradena som &r i Stadens dgo och som bor tillkomma
Klovern Stockholm Isafjord 1 AB i egenskap av dgare till Markomradena.

Alla skatter, réntor och andra kostnader for Markomradena som belper pa tiden fore
tilltradet ska betalas av Staden och for tiden dérefter av Klovern Stockholm Isafjord 1
AB.

Motsvarande ska gélla for intdkterna av Markomradena.

Markomradenas skick m.m.

Klovern Stockholm Isafjord 1 AB, som har besiktigat Markomradena, forklarar sig
hiarmed godta Markomradenas skick och avstar med bindande verkan frén alla ansprak
mot Staden pa grund av fel och brister i Markomradena. Betrdffande markf6roreningar
se § 2.7.

Klévern Stockholm Isafjord 1 AB &r medvetet om att Markomradena kan innehalla
lamningar fran tidigare verksamheter, exempelvis stodmurar, ledningar m.m. Klévern
Stockholm Isafjord 1 AB tar pa sig ansvaret for att utan erséttning avldgsna dessa
anldggningar.

2.2 Overenskommelse om fastighetsreglering

Bolagen ska verfora mark som ska bli allmén plats till Staden.

Bolagen och Staden &r 6verens om att markéverfoéringen ska ske genom
fastighetsreglering dar mark som &r planlagd som allmén plats enligt Detaljplanen
overfors till Stadens fastighet Akalla 4:1.

Bolagen ansoker om erforderlig fastighetsbildning och svarar for kostnaden for denna.

Bolagen ska utan erséttning genom fastighetsreglering till Staden 6verfora de delar
inom Isafjord 1 respektive Skaftd 1 som i Detaljplanen utgor allmén platsmark.

Fastighetsregleringen ska, vad géller mark for anldggningar enligt § 3.3 nedan,

genomforas vid den tidpunkt da f6ljande villkor &r uppfyllda:

e Detaljplanen ska vara antagen med lagakraftvunnet beslut.

e Anldggningen ska vara besiktigad och godkénd av Staden, i enlighet med Bilaga 5.

¢ Anldggningen ska kunna upplatas till allmént utnyttjande och anvéndas for avsett
dandamal.

Staden tilltrdder marken och anldggningarna nér fastighetsbildningen vunnit laga kraft,
nedan kallad Tilltrddesdag 2.
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Bolagen garanterar att den mark som ska dverforas till Staden pé Tilltrddesdag 2 inte
besviras av inteckningar, servitut, inskrivningar, eller andra réttigheter som utan
inskrivning kan goras géllande.

Skulle vid blivande fastighetsbildningsforréttning granserna fér de markomraden, som
ska overforas till Staden, dndras i mindre utstrackning ska 6verenskommelse om
fastighetsreglering enligt denna punkt avse de vid forrittningen bestimda omradena.

Det &r parternas gemensamma avsikt att vad som anges ovan angéende erséttning ska
anses vara ett sddant samtycke som avses i 5 kap 18 § fastighetsbildningslagen och
dérfor ska tillimpas vid berdkningen av ersattningens storlek vid kommande
forrattning/-ar om fastighetsreglering. Det noteras att parterna dr inforstddda med att
Overforingen av mark for allmén plats kan komma att ske langt fram i tiden; for
nédrvarande berdknat till cirka 15 &r fram i tiden. Parterna anser att vad som hér avtalats
betraffande overforingen av mark for allmén plats och berdkning av erséttningens
storlek ska vara bindande dven da. Endera parten har ritt att dberopa denna
overenskommelse vid framtida lantmateriforrdttning. Skulle Staden, trots vad som
hdrom angetts betrdffande erséttningen, behdva utge ersittning for marken ar Bolaget
skyldig att till Staden erldgga belopp motsvarande Stadens kostnader i form av
exploateringsbidrag.

2.3 Utkragande delar 6ver Stadens mark

Bolagen ska betala for utkragande delar 6ver Stadens mark. Parterna &dr 6verens om att
priset for rattigheten att bygga balkonger dr 490 000 kronor baserat pa 31 stycken
balkonger och att priset for bursprak som kragar ut 6ver stadens mark &r 173 000 kronor
baserat pa 72 m? bursprak. Ersittningen ska betalas senast 30 dagar efter Tilltridesdag
1. Om det vid beviljat bygglov tillkommit utkragande delar 6ver Stadens mark ska
Bolagen betala for dessa. Ersittningen for tillkommande utkragande delar ska betalas
senast 30 dagar efter beviljat bygglov. Erséttningen ska grunda sig pa vardering
framtagen av Staden utifrdn nedan principer.

Varderingsprincipen for hantering av fall nédr utrymme ovan Stadens mark tas i ansprak
for balkonger utgors av en vinstfordelningsmodell dér ersdttningen ska motsvara 25 %
utav exploateringsnettot for véardet av balkongerna.

Vid erséttningsbedomning av bursprak som kragar ut pa stadens mark har
genomsnittsvirdesprincipen (avseende ytan som burspraket projicerar) tillampats
tillsammans med marginalvérdesprincipen med ett marginalvirde motsvarande 40 % av
genomsnittsvirdet.

2.4 Servitut och ledningsritter

Servitut 2007-14786.1 ska upphévas i samband med ansékan om fastighetsbildning som
anges 1 § 2.2 ovan. Bolagen ansoker om erforderlig fastighetsbildning fo6r upphévandet
och svarar for kostnaden for denna. Ingen ersdttning ska utgé fér upphdvandet av
servitutet.
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For § 2.4.3-2.4.4 medger Bolagen och for § 2.4.1-2.4.4 medger Corem Blafjéll AB att
nedan angivna réttigheter far inskrivas i Isafjord 1, Skafta 1 respektive Blafjill 1, som
avtalsservitut, upplatas med ledningsritt, eller inrdttas som officialservitut i samband
med fastighetsbildningen, till forman f6r fastighet 4gd av Staden eller den Staden sitter
1 sitt stélle.

2.4.1 Gang- och cykelvig

Corem Blafjall AB medger Staden rétt att inom Blafjall 1, utan erséttning, for all
framtid nyttja, underhalla och ombygga allmén gang- och cykelvidg med dértill horande
anordningar inom det omréde, som angivits med x pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 2.
Servitutet ska avgransas i h6jdled nedat sé att Corem Blafjall AB 4dger och ansvarar for
tatskikt och skyddsbetong.

2.4.2 Vg for allman fordonstrafik

Corem Bléfjall AB medger Staden ritt att inom Blafjall 1, utan erséttning, for all
framtid nyttja, underhélla och ombygga vég for allmén fordonstrafik med dartill
horande anordningar inom det omréde, som angivits med z pa bilagda detaljplanekarta,
Bilaga 2. Servitutet ska avgrénsas i hojdled nedat sa att Corem Blafjall AB #dger och
ansvarar for tatskikt och skyddsbetong.

2.4.3 Gatubelysning och ledningar m.m.

Bolagen respektive Corem Bléfjdll AB medger Staden eller den som Staden sitter i sitt
stdlle, att inom Planomradet respektive Blafjdll 1 utan erséttning for all framtid anldgga,
nyttja, underhélla och ombygga gatubelysning med tillhérande ledningar och dértill
horande anordningar samt skyltar for allménna gator och végar. Placering bestdms efter
samrad med Bolagen respektive Corem Blafjall AB.

2.4.4 Linspdnd belysning och annan fasadmonterad gatubelysning

Vid behov av linspénd belysning eller annan fasadmonterad gatubelysning medger
Bolagen respektive Corem Blafjédll AB Staden eller den som Staden sitter i sitt stélle
ritt, utan ersittning, att nyttja husfasader inom Planomradet respektive Blafjall 1 for
inféstning av fasadmonterad belysningsarmatur samt bérlinor och kraftkablar till
linspéand gatubelysningsanldggning, liksom erforderlig atkomst vid underhall och
fornyelse. Om behovet uppstar kommer ett upplatelseavtal, som reglerar upplatelsen
utifrdn bland annat nyttjande och underhall, att tecknas med Stockholms kommuns
trafikkontor.

2.5 Gemensamhetsanlidggningar

Bolagen forbinder sig att soka, bekosta och medverka till genomférandet av erforderliga
forrattningar enligt anldggningslagen for Detaljplanens genomforande.

Bolagen forbinder sig dven att med 6vriga tomtrittshavare/fastighetségare till de
fastigheter som ska anslutas till nedan angivna anldggningar snarast tréffa
overenskommelse angdende dessa.

- Gemensamhetsanlédggning/-ar for parkeringsgarage for kvarteren Myvatten och
Dalvik och fastigheten Skafta 1.
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I 6verenskommelserna ska regleras anldggningarnas ldge och utformning, utrymmen
som ska upplatas for anldggningarna, erséttningar och grunder for erséttningar som ska
betalas med anledning av anldggningarna samt formerna for anldggningarnas
forvaltning.

2.6 Gatukostnader och anlidggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal 4r Bolagen sasom &gare till Fastigheterna befriade
fran gatukostnadserséttning enligt Detaljplanen. Detta giller inte kostnader f6r framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill hérande anordningar.

Bolagen svarar for alla 6vriga kostnader kopplade till Fastigheterna och Markomradena
och i anslutning till Planomrédet sa som kostnader for anslutning av vatten och avlopp,
el och fjarrvirme m.m.

2.7 MarkfGroreningar

Mark inom Planomradet (forutom Markanvisningsomradet) som ska bli kvartersmark
Bolaget utfor och bekostar erforderliga markundersokningar och hantering av eventuella
markfororeningar inom Planomradet (forutom Markanvisningsomradet) i den
omfattning som kravs for att marken ska kunna anvéndas i enlighet med Detaljplanens
bestdémmelser. Innan markundersdkningsarbetet pdborjas samt i samband med att
Bolaget kontaktar Stadens tillsynsmyndighet (miljoforvaltningen) sé ska dven
exploateringskontorets miljoenhet kontaktas.

Mark inom Planomradet (forutom Markanvisningsomradet) som ska bli allman plats
Bolaget utfor och bekostar erforderliga markundersokningar och hantering av eventuella
markfororeningar inom Planomradet (férutom Markanvisningsomrédet) i den
omfattning som krévs for att marken ska kunna anvéndas i enlighet med Detaljplanens
bestimmelser. Innan markundersokningsarbetet paborjas och i samband med att Bolaget
kontaktar Stadens tillsynsmyndighet (miljoforvaltningen) sé ska dven
exploateringskontorets miljoenhet kontaktas. Slutredovisning av en eventuell sanering
ska godkénnas av tillsynsmyndigheten och exploateringskontoret. Tillférda eller
ateranvanda massor ska uppfylla kraven for planerad markanvéndning, redovisning ska
pa anmodan ske till Staden.

Markanvisningsomradet

Bolaget ska utfora och bekosta erforderliga markmiljoundersokningar i syfte att
sdkerstilla den blivande kvartersmarkens och allménna platsmarkens lamplighet samt
vid behov provtagningar och utredningar for att bedoma behovet av
efterbehandlingsétgarder. Med efterbehandlingsatgérd avses en dtgiard som syftar till att
eliminera eller minska den nuvarande och framtida paverkan pa ménniskors hélsa,
miljon eller naturresurser fran féroreningar i mark, grundvatten, sediment, deponier,
byggnader och anldggningar.

Bolaget ansvarar for att ansoka om erforderliga tillstand.

Om Bolaget patréffar fororeningar eller har anledning att missténka fororeningar ska
Bolaget omgaende informera Staden. Om fororeningshalter dr 6ver Naturvardsverkets
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generella riktvdarden for férorenad mark for mindre kanslig markanvandning (MKM)
ska fortsatt hantering ske enligt en av Staden uppréttad handlingsplan.

Vid genomf6rande av exploatering fordelas kostnader for hantering av férorenade
massor enligt foljande.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering av jordmassor med halter
upp till och med MKM samt 6vrig hantering av fororeningar med undantag for de
merkostnader som Staden star for vid hantering av jordmassor enligt nedan.

Vid utforande av teknisk schakt svarar Staden for de merkostnader som uppstar for
transport och avldmning till mottagningsanlédggning av jordmassor med anledning av att
jordmassorna har halter 65ver MKM om inte Bolaget har avséttning for dessa
jordmassor. Vid saneringsschakt star Staden &ven for vissa merkostnader som uppstar
vid utforande av schakt och aterfyllning med anledning av att jordmassorna har halter
over MKM. Med avsittning avses bolagets ateranvéndning, dtervinning pa annan plats
eller forsdljning av berérda jordmassor. Med teknisk schakt avses jordschakt som utf6rs
oavsett fororeningsniva i marken och som utférs som en del av byggprojektet. Med
saneringsschakt avses jordschakt, utéver teknisk schakt, som utfors i syfte att uppna
acceptabla risker och beslutat atgardsmal med avseende pa markfororeningar.

Villkoren avseende Bolagets rétt till ersdttning for merkostnader utvecklas i av Staden
upprittad handlingsplan Bilaga 6. Bolaget forbinder sig att f6lja handlingsplanen. Av
handlingsplanen foljer bl.a. att det for Bolagets rétt till erséttning krévs att klassificering
av jordmassor &r vélgrundad utifran representativa halter inom berdrt markomrade.

Staden bekostar inga atgérder bestéllda av Bolaget om Staden i forvég inte godként
detta. Staden ersétter inte Bolaget for eventuella stillestandskostnader eller dylikt i
samband med en eventuell efterbehandlingséatgérd.

Stadens atagande enligt ovan avser endast markf6éroreningar som péatriffas i samband

med den i detta exploateringsavtal 6verenskomna exploateringen och avser enbart
sddana fororeningar som uppkommit fore Bolagets 6vertagande av marken.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomforande, samordning och tidplan

Bolagen forbinder sig att genomfora exploatering inom Planomradet och intilliggande
allmén plats i enlighet med Detaljplanen och detta avtal.

For berdkning av parkeringstal ska riktlinjen "Mobilitet och parkering — Riktlinjer vid
nyproduktion” beslutad av kommunfullméktige 15 december 2025 anvéndas.
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Bolagen ska, i samrad med Staden, uppritta en huvudtidplan for exploateringen.

Bolagen éar skyldiga att samordna sina entreprenader med Staden och 6vriga
byggaktorer inom Planomradet samt med de ledningsdragande bolagen.

Bolagen ska vid inflyttningen ha firdigstéllt den yttre miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Ersittning for Stadens kostnader

Bolaget ska genom exploateringsbidrag ersitta Staden for alla kostnader som Staden har
1 samband med framtagandet och genomf6randet av Detaljplanen sdsom utredningar
géllande anldggningar pa allmén plats samt projektledning, samordning, granskning och
besiktning m.m. Bolaget ersitter Staden for den faktiska kostnaden.

Debiteringen startade 19 mars 2018. Nér Staden utfor arbetet med egen personal ersétter
Bolaget Staden enligt géllande debiteringsnivéer inom Staden vilka uppdateras varje ar
alternativt i férekommande fall faktisk konsultkostnad. Prislistan nedan visar stadens
interna debiteringsnivder for 2026. Staden debiterar Bolaget enligt 16pande rakning.

Bemanning Kr/timme
Projektledare, exploateringskontoret 1 400
Byggprojektledare, exploateringskontoret 1400
Landskapsarkitekt, exploateringskontoret 1 400
Milj6ingen;jor, exploateringskontoret 1400
Trafikplanerare, exploateringskontoret 1 400
Upphandlare, exploateringskontoret 1 400
Virderare, exploateringskontoret 1 600
Kommunikator, exploateringskontoret 1 400
Trafikplanerare, trafikkontoret 1110

3.3 Allméinna anldggningar

Projektering och byggande

Bolagen ansvarar for och bekostar projektering och byggandet av anldggningar inom
allmén platsmark samt x- och z-omraden inklusive gatubelysning inom Planomradet.
Arbetet med projektering och byggande av anldggningar inom allmén plats ska ske i
samrad med Staden och utforas enligt stadens standard. Bolagets projektering och
byggande ska godkinnas av staden i enlighet med Bilaga 5.

Bolaget ansvarar for och bekostar dirvid &ven projektering och genomforande av
aterstdllande- och anslutningsarbeten, som maste goéras i allmén platsmark invid
Planomradet och som &r en f61jd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten inom
Planomradet. Projektering och &terstéllande- och anslutningsarbeten ska utforas i
samrad med Staden och enligt Stadens standard. Bolaget ska efter projektets
fardigstéllande kalla Staden till besiktning av aterstillande- och anslutningsarbetena.

Bolagen har tagit fram en systemhandling, daterad 2019-10-02, for de anldggningar som
Bolagen ska bygga och lamna 6ver till Staden, nedan kallad Systemhandlingen. Da det

"y
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sedan Systemhandlingen togs fram kan ha kommit nya krav for de allmédnna
anldggningarna ska kommande projektering innefatta dven dessa.

Minsta omfattning av aterstdllande- och anslutningsarbetena framgar av Bilaga 7 och
nedan:

- Ombyggnad av del av Gronlandsgatan, Kistavdgen, Torshamnsgatan och Hans
Werthéns gata i enlighet med Systemhandlingen.

- Bygga igen refug pa Kistavigen samt koppla ihop befintlig gadng- och cykelbana
langs Kistavagen.

- Bygga igen refug pa Torshamnsgatan.

Bolagen har arbetsmiljoansvaret, inkluderande ansvaret for BAS-U och BAS-P.

Stadens godkdnnande av bygghandlingar inskranker inte Bolagets ansvar for riktigheten
av innehéllet, exempelvis uppgifter, undersékningsmaterial och tekniska losningar, i
handlingarna. Andringar far inte ske i forhallande till de av Staden godkinda handlingar
utan Stadens foregdende godkénnande.

Under planerings-, projekterings-, upphandlings- och produktionsskedena ska Bolagen
dven svara for samordning av ledningsdragningen inom Planomradet, samt dess foljder
utanfor Planomradet. Detta ska ske i samrad med de ledningsdragande bolagen.

Projektering och byggande av gatubelysnings- och trafiksignalsystem kraver
specialistkunskaper. Bolagen éatar sig att anlita av staden godkénda belysnings- och
signalexperter rérande det projekteringsarbete som kravs for dessa systemfunktioner.
Upphandling och byggande av gatubelysnings- och signalanlédggningar ska ske enligt
stadens anvisningar.

Materialkrav for anldggningar pa allmdn plats samt x- och z-omraden

Anlédggningar som uppf6rs pa allmén plats samt x- och z-omraden ska f6lja stadens
materialkrav, vilka framgar av Byggvarubedémningens kriterierdokument. Kemiska
produkter och fasta bygg- och anldggningsvaror ska uppfylla innehélls- och
livscykelkriterierna enligt Byggvarubedomningens kategorier rekommenderas eller
accepteras eller likvardigt (vilket likstills med A, B eller C+ i SundaHus eller att varan
ar registrerad i BASTA-registret) samt dokumenteras i projektets digitala loggbok. Den
digitala loggboken ska innehalla dokumentation som verifierar innehall och uppgifter
om typ av vara, varunamn, innehéllsdeklaration och tillverkare.

Kemiska produkter och fasta bygg- och anldggningsprodukter som anvénts och inte ar
bedomda eller erhaller totalbedomningen undviks ska hanteras som avvikelser.
Avvikelsehanteringen sker i Byggvarubedomningen dér Bolaget tar stéllning till om en
avvikelse kan godkénnas. En avvikelserapport ska innehélla motivering dir bland annat
undersékta alternativ och genomford riskbedomning vid anvdndning av materialet
beskrivs. Avvikelsen ska dokumenteras med information om placering i anlédggningen.

Anlédggningar pa allmén plats samt inom x- och z-omraden som omfattas av stadens
materialkrav framgar av Bilaga 8. L ¥ &\



12 (20)

Besiktningar, overtagande och garantitider m.m.

Staden och andra ber6érda namnder ska delta i alla syner och besiktningar for
ovanstédende byggnads- och anldggningsarbeten. Representanter for Staden och andra
berdrda ndmnder ska kallas minst fyra veckor innan syn och besiktning. Staden har
mojlighet att anvinda sig av kontrollant for dessa aktiviteter pa bekostnad av Bolagen.

Anlédggningarna ska vara fardigstdllda och kunna anvindas for avsett &ndamal senast
vid utgéngen av Detaljplanens genomforandetid.

Staden Gvertar driftansvaret, enligt Bilaga 5, for anldggningar inom allmén plats samt
anldggningar inom eventuella x- och z-omraden, efter godkénd dvertagandesyn.
Bolagen ansvarar dock pé sin bekostnad for drift och skétsel av trad, planteringar och
grasytor, enligt stadens anvisningar, fram till garantitidens slut (tva ar efter godkénd
slutbesiktning) samt efter av berérd naimnd godkénd 6vertagandesyn for tréd,
planteringar och grasytor. Denna 6vertagandesyn sker efter godkénd garantibesiktning.

I de fall den av Bolaget utforda entreprenadens fardigstallandetid infaller utanfor
véaxtsdsong ska Bolaget tillse att en kompletterande slutbesiktning av véxter och
planteringsytor sker under ndstkommande vaxtsdsong (juni-september). Garantitiden
om tva &r paborjas i detta fall efter godkédnd kompletterande slutbesiktning.

Utgéangna véxer ska ersédttas med samma véxtart av motsvarande alder det vill sdga alder
vid anldggandet av planteringen och déarefter forfluten tid. Det innebér att alla vedartade
véxter vid garantitidens slut ska vara jamnariga, &ven om de planterats vid olika
tillfallen.

Relationshandlingar i original ska 6verldmnas till Staden senast vid 6vertagandesyn och
dérvid vara férsedda med Stadens stdmpel och ritningsnummer.

Bolagen ir berittigade och skyldiga att utan dr6jsmal pa egen bekostnad avhjélpa
eventuella fel som upptécks vid §vertagandesynen. Om allvarliga brister kvarstar och
inte atgédrdas inom skélig tid har Staden rétt att atgdrda dessa pa Bolagens bekostnad.

Bolagen garanterar att det av Bolagen utférda byggnadsarbetet ar fritt fran fel ifriga om
material och arbetenas utférande, i forhallande till stadens standard och godkénda
handlingar, under en garantitid om fem é&r fran den dag staden 6vertagit anldggningarna.

Bolaget &r ansvarigt for vasentliga fel som visar sig efter utgangen av ovan angivna
garantiperioder. Bolaget dr vidare i férhallande till staden ansvarigt fér stadens
eventuella skadestandsskyldighet gentemot tredje man till foljd av byggnationen, under
en ansvarstid om tio ar fran den dag staden 6vertagit anldggningarna.

3.4 Bostider/kommersiella lokaler

Bolagen avser att inom Planomradet i enlighet med Detaljplanen uppfora
bostadsbebyggelse innehallande cirka 470 ldgenheter, kommersiella lokaler etc.

Bostéderna avses upplatas med i huvudsak bostadsritt.

Vid upplatelse med hyresritt dger Bolagen sjélv att férmedla lagenheterna.
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3.6 Befintlig vegetation och park

Allmdn platsmark
Bolagen ansvarar for att trdd, annan vegetation och berg intill Planomradet inte skadas

under den tid exploateringen genomfors. Bolagen ska skydda trdd och vegetation pa ett
betryggande sétt genom att avgransa Planomradet med ett stabilt tva meter hogt
stangsel. Bolagen &r skyldigt att ata forsiktighetsatgérder vid schakt i narheten av trad
och ska folja riktlinjer Véxtbdddar i Stockholms stad — en handbok 2017 . Bolagen
ansvarar for att Bolagen, eller féretag som Bolagen anlitar, inte pa négot sétt nyttjar
denna mark utan skriftligt tillstind fran Staden.

Vid overtradelse ska Bolaget for dott eller skadat tréd utge vite till staden enligt
Bilaga 9.

For skador som medfor att traden maste tas bort utgdr maximalt vitesbelopp. For trad
som parterna vid den gemensamma synen dr §verens om att filla utgar inget vite. Dock
maste Bolagen sjédlva utreda om dispens eller annat tillstand krévs for att paverka eller ta
ner tréd (t.ex. dispens fran biotopskydd, i detta fall en all¢). Om trad dor trots att
dokumentation kan uppvisas som visar att foreskrivna atgirder f6ljts, utgar inget vite.

Om Bolagets schakt eller andra arbeten medfor skador pa mark eller markvegetation pa
allmén platsmark ska Bolagen till staden utge vite.

Bolaget ska darutdver pa egen bekostnad aterplantera ddda eller borttagna trad samt
aterstdlla marken enligt stadens anvisning.

Vid annan skada ansvarar Bolagen for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens
reparation av skadan. Om Bolagen olovligen nyttjar allmén platsmark, se § 3.9 nedan.

Gemensam syn

Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera trad, annan vegetation, mark och
berg som omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion, som Bolagen ska kalla till,
ska status och eventuella skyddsatgérder for berérda trad, annan vegetation, mark och
berg sdkerstillas. Vid synen ska fastighetsgréansen och kommande byggnader vara
utmérkta i terrdngen. Bolagen ansvarar for att utmérkning &r pa plats. Status for trad och
ovrig vegetation pa allmén plats ska dokumenteras och inventeras. Bolagen ska bista
med inmétning och kartldggning av trads stamlége och kronutbredning dir dessa star i
anslutning till Planomradet eller till mark som Bolagen eller av Bolagen anlitad
entreprendr planerar att sdka tillstand for att iansprakta under etableringstiden.

Vid markarbetenas fardigstéllande ska Bolagen kalla Staden till gemensam syn av
Planomradet och angrédnsande mark och ¢verlamna dokumentationen pa utférda
skyddsatgérder.
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3.7 Krav pa tillgingliga anldggningar under utbyggnadstiden

Bolaget ska sdkerstilla tillgéinglighet och tekniska anslutningar under hela
utbyggnadstiden for andra fastigheter som behdver nyttja anldggningar som ligger inom
Planomradet (till exempel Blafjéll 1). Samradd med Staden ska ske.

3.8 Informationsansvar till allménheten

Bolagen forbinder sig att genom skyltning pa plats informera allménheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Darutéver forbinder sig Bolagen att
informera berérd allménhet om sin del i projektet till exempel vid sérskilt storande
arbeten eller avstidngningar.

3.9 Byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheterna och Markanvisningsomradet.
Skulle Staden och Bolagen bedéma att befintlig allmén plats trots detta beh6ver tas i
ansprak for byggetablering, ska Bolagen tillse att Bolagen, eller av Bolagen anlitad
entreprendr, 1 god tid fore byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare
ytor som behovs for byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kraver polistillstind och debiteras enligt
taxa faststdlld av kommunfullmiktige. Bolagen ska anséka om polistillstand for den
med trafikkontoret 6verenskomna etableringsytan.

Bolagen ska tillse att Bolagen, eller av Bolagen anlitad entreprenér, héller sig inom
Fastigheterna och Markanvisningsomradet och godkénd byggetableringsyta upplaten
med polistillstdnd enligt ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att géra en
polisanmilan om Bolagen eller dess entreprendr olovligen skulle nyttja allméin
platsmark utanf6r Fastigheterna och Markanvisningsomradet och den godkinda
byggetableringsytan. Staden kan dven komma att krdva Bolagen pé skadestand.
Fastigheterna och Markanvisningsomradet och den godkénda etableringsytan ska
avgrinsas med ett stabilt minst tvd meter hogt stangsel.

3.10 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) och Atgérdsniva vid ny- och
storre ombyggnation (EN 2016-11-10) forbinder sig Bolagen att hantera dagvattnet pa
ett hallbart sétt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten av dagvatten till
ledning och att genom byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet med tungmetaller
eller andra milj6gifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och fordr6jas lokalt i
enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran kvartersmarken inom
Planomradet. Placering av byggnader och hjdséttning inom Planomradet respektive
mot omgivande ytor, ska goras pa ett sdtt som minimerar skada vid extrem nederbérd.

3.11 Tillgénglighet i utemiljo

Bolagen ska stréiva efter att vid projektering och byggande inom Planomradet f6lja
Stadens riktlinjer for att géra utemiljon tillgédnglig for manniskor med
funktionsnedsittning. Stadens riktlinjer innebér bl.a. foljande:

e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgéngliga.
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e Enramp bor luta hogst 1:20.

e En angoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rérelsehindrade
ska kunna ordnas inom tio meters gangavstand fran en tillgénglig och anviandbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rdd om tillgénglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsf6rmaga pa allménna platser och inom omraden
for andra anldggningar &n byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bér dven tillimpas
pa kvartersmark.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken ”Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.12 Gestaltning

I planbeskrivningen och Systemhandlingen framgar utformning av byggnader och
allmén plats. Bolagen ska, vid projektering, upphandling och uppférande av bebyggelse
och anldggningar pa tomtmark liksom de allménna anldggningarna inom och i
anslutning till Planomrédet, verka for att dessa gestaltningsprinciper f6ljs och ha
kostnadsansvaret for dess genomf6rande.

3.13 Gronytefaktor

I projektet har gronytefaktor anvénts som ett verktyg for planeringen av de
gemensamma grona ytorna. En gronytefaktor om 0,6 ska uppnds inom stérsta delen av
Planomradet. For profilbyggnaden ska en gronytefaktor om 0,4 uppnas.

3.14 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolagen ska ¢verfora resultatet av samtliga geotekniska filt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i h6jdsystem RH 2000.
Mitprotokoll ska innehalla X, Y och Z-koordinat for markytan, samt Z-viarde for
métpunktens installationsniva.

3.15 Avfallshantering

Bolagen har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer ”Projektera och
bygg for god avfallshantering”.

3.16 Byggande i anslutning till allmiin platsmark m.m.

Bolagen forbinder sig att f6lja dokumentet ”Planeringsstd for byggnation i anslutning
till allmén platsmark”, som finns pa stadens hemsida. Dokumentet redovisar riktlinjer
som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sédkerstilla funktionaliteten for stadens
allménna platsmark. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer behover ett godkénnande
fran staden och bedoms utifran varje enskild plats forutséttningar.

Stockholms stad dr mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anldggningar nedldggs i allmén plats. Om detta @nd4 skulle vara nodvéndigt ska
forslaget till forldggning arbetas fram i samrdd med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund f6r utforandet ska godkénnas av staden, genom dess trafikkontor.
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Bolagen atar sig att sa snart som mdjligt kontakta trafikkontoret for att fa mojlighet att
teckna ett avtal for nedldggning, drift och underhdll m.m.

3.17 Mervirdesskatt

I avtalet forekommande belopp redovisas exklusive moms. I det fall erséttningar avser
momspliktiga tjdnster tillkommer lagstadgad moms. For narvarande faktureras
exploateringsbidrag i detta avtal, som tas ut enligt 6 kap 40 § PBL, utan moms. For det
fall det av lag eller annan forfattning, eller beslut av myndighet, foljer att moms ska
erldggas pa hela eller del av bidraget sa tillkommer detta med vid varje tidpunkt
géllande skattesats och Bolaget ar da skyldigt att erldgga sddan moms.

§4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sikerhet

Klovern AB, 556733-4379 har atagit sig, se kopia i Bilaga 10, att sdsom for egen skuld
(proprieborgen) svara solidariskt med Bolagen gentemot Staden for rétta fullgbrandet av
samtliga de forpliktelser och &taganden som aligger Bolagen enligt detta
exploateringsavtal samt de avtal som Staden och Bolagen ingar som en foljd av
detsamma.

For de fall fastigheterna Isafjord 1 eller Skafté 1, eller del darav, ska dverldtas pa annan
kan denna sékerhet komma att erséttas av en annan borgensforbindelse, sjdlvstéandig
bankgaranti eller annan motsvarande sikerhet som Staden skiligen kan godta. Det
aligger Bolagen att tillse att de nya dgarna stéller sddan sikerhet for att Klgvern AB,
556733-4379, ska kunna frias frén hela eller delar av sitt dtagande enligt borgen.
Klovern AB, 556733-4379, svarar séledes solidariskt &ven med de nya dgarna gentemot
Staden for rdtta fullgorandet av samtliga forpliktelser enligt detta exploateringsavtal,
samt de avtal som Staden och Bolagen ingar som en f6ljd av detsamma, intill dess
Staden genom skriftligt samtycke hdrom befriat Klovern AB, 556733-4379, fran sitt
atagande.

4.2 Viten

Om Bolagen brister i det rétta fullgérandet av detta exploateringsavtal ska Bolagen till
Staden erldgga vite i enlighet med detta avtal.

Bolagen forbinder sig vid vite av 100 000 000 kronor, i penningvarde 2026-05-01, att
senast 15 ar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ha uppfyllt samtliga dtaganden
enligt § 3.3 Allménna anldggningar. Sédnkning av vitesbeloppet kan ske varefter
Bolagen slutfort de olika etapperna av byggnationen, genom att Parterna tecknar
tillaggsavtal till detta exploateringsavtal. En etapp é&r inte slutford forrdn den allménna
platsen inom den aktuella etappen har godkénts och Gverldmnats till Staden i enlighet
med § 3.3 Allménna anldggningar. Nér den allménna platsen godkénts och dverlamnats
till Staden enligt ovan ska Parterna teckna tilldggsavtal till detta exploateringsavtal
angaende sidnkning av vitesbeloppet, om Bolaget begiar det. Den sénkning som kan ske
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for respektive etapp framgar av Tabell 3 och Karta 1. Sénkning av vitet kan ske ner till
totalt 10 000 000 kr, vilket ska kvarsta till dess att 15 ar fortlopt efter det att
Detaljplanen vunnit laga kraft. Vitet om 10 000 000 kr avser de adtaganden som fortloper
efter att den allménna platsen 6verldmnats till Staden, sasom garantitid och ansvarstid
enligt de krav som foljer av § 3.3 Allménna anldggningar.

Vite enligt detta avtal forfaller till betalning omedelbart da vitesgrundande omstandighet
intréffar.

 Etapp = Vite
| A 3 miljoner kronor
B | 12 miljoner kronor
C 7 11 .ﬁiiljoné; 4l;rc;n(r)r
| D 7 7 - 32 7r1_17iijonef krb;lor
E - 32 miljoner kronor |
lrlr"abell.?' - i . - -
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5 & : | (& )
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Karta 1, de olika etapperna
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Oaktat om ritt till vite foreligger har Staden alltid rétt att erhalla erséttning for faktisk
skada som Staden lider pa grund av Bolagens avtalsbrott. I sddant fall ska redan erlagt
vite avriknas fran skadestandet. Utgivande av vite paverkar inte heller Stadens
mojlighet att gora géllande andra pafoljder i anledning av Bolagens avtalsbrott.

4.3 Overlatelse av exploateringsavtalet och/eller av Isafjord 1 respektive Skaftd 1

Klévern Stockholm Skaftd 1 AB och/eller Klévern Stockholm Isafjord 1 AB fér inte
utan Stadens godkdnnande Gverlata detta exploateringsavtal pa annan part.

For det fall Klovern Stockholm Skafta 1 AB respektive Klovern Stockholm Isafjord 1
AB overlater Skafta 1 respektive Isafjord 1 eller del av Skaftd 1 respektive Isafjord 1 till
annan kvarstar Bolagens ataganden enligt detta avtal om inte Staden skriftligen har
samtyckt till att Klovern Stockholm Skaftd 1 AB och/eller Klovern Stockholm Isafjord
1 AB ska befrias fran dessa, jamfor punkten 4.1 ovan.

Bolagen forbinder sig vid vite av 100 000 000 kronor i penningvarde 2026-05-01 att vid
Overlételse av dganderitten till Isafjord 1 respektive Skafta 1 tillse att de nya &dgarna
Overtager samtliga forpliktelser enligt detta avtal genom att i respektive avtal angdende
Overlatelse infora féljande bestimmelse:

”Koparen forbinder sig vid ett vite av 100 000 000 kronor i penningvérde 2026-05-01, i
av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan Stockholm stad och Bolagen
traffat exploateringsavtal rérande Isafjord daterat [4483a-mm-dd]. Kopia pa
Exploateringsavtalet bifogas avtalet. K6paren ska vid 6verlatelse av dganderétten tillse
att varje efterfoljande dgare binds vid exploateringsavtalet, vilket ska fullgéras genom
att denna bestimmelse, med i sak oforidndrad text intages i overlatelsehandlingen. Sker
inte detta ska kdparen utge vite till Stockholms stad med 100 000 000 kronor i
penningvérde 2026-05-01. Motsvarande ansvar ska é&vila varje ny kopare.

Vitet ska omréknas till penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersitta det.”

Om Fastigheterna delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet férdelas i proportion till
den totala byggritten inom Fastigheterna. Vid 6verlatelse av sddan fastighet dger
Bolagen ritt att i ovanstaende bestimmelse i avtalet angaende Gverlatelsen ange detta
lagre vitesbelopp. Bolagen ska samrada med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt
ovan.

Om Bolagen ska utge vite enligt denna paragraf ska vitet omréknas till penningvérdet
vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning genom anvéndning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma ersitta det.
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4.4 Avtalets giltighet

Detta exploateringsavtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsratt for ndgondera
parten om inte

dels exploateringsndmnden senast 2026-12-31 godkénner exploateringsavtalet genom
beslut som senare vinner laga kraft,

dels exploateringsndmnden senast 2026-12-31 godkénner forslag till
genomforandebeslut for Isafjord 1 m.fl., genom beslut som senare vinner laga
kraft. '

dels stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige antar ny detaljplan enligt § 1.2
senast 2027-04-30, genom beslut som senare vinner laga kraft,

Bolagen dr medvetna om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrdd med dem som berors av
planen och andra beredningsétgirder. Bolagen dr &ven medvetna om att sakégare
har ritt att verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av
detaljplan kan provas i sdrskild ordning,

att detta avtal inte 4r bindande f6r kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* ok ok ok ok

Detta avtal har upprittats i fyra likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den 7/ / 6 - Z(/)
For Stockholms kommun For Klovern Stockholm Isafjord 1 AB
genom dess exploateringsndmnd (Isafjord 1)

( )

Bevittnas:

(. ........................................................... : ()
(. ........................................................... : ()

v
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L

72
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Stockholm den Stockholm den
For COI’G]’)‘( 1af; al/l/AB (Blafjall 1) For Klovern Stockholm Skaftd 1 AB
(endast fo § 2. 441 2 4.4) (Skafta 1)

C 7 balagen ) ( Ericihse )
Bevittnas:

( ) ( )
( ) ( )
BILAGOR

1. Markomradena och Markanvisningsomradet

2. Planomradet och Fastigheterna

3. Definition av ljus BTA

4. Kvarteren

5.

Rutiner och principer for detaljprojektering, produktion och 6verlamning av allmén
plats inom projekt Isafjord

Handlingsplan for hantering av markféroreningar

Beskrivning av &terstéllande- och anslutningsarbeten

Produkter som omfattas av Stockholms stads materialkrav inom anléggning pa
allmin platsmark

9. Vitesbilaga trdd och annan vegetation

10. Kopia av borgenshandling
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