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Markanvisning for ett friliggande LSS
boende inom del av fastigheten Vato 16 i
Farsta strand till Micasa Fastigheter AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden beslutar att anvisa mark for ett
friliggande LSS-boende inom del av fastigheten Vito 16 till
Micasa Fastigheter AB och ger exploateringskontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utldtandet.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Goran Carlberg
Avdelningschef

Jonas Norberg
Enhetschef

Sammanfattning

Exploateringsndmnden foreslds anvisa mark for ett friliggande
LSS-boende om 6 ldgenheter inom del av fastigheten Véto 16 1
Farsta strand till Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB, nedan
kallat Bolaget.

Marken avses uppldtas med tomtrétt. Markanvisningen gors inom
ramen for projektet Hogerudsbacken, dér ett reviderat
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inriktningsbeslut togs 2025-06-12 med dnr E2022-03322.
Markanvisningen kommer ingé 1 projektet och detaljplanen for
Hogerudsbacken.

I tjéinsteutlatandet for det reviderade inriktningsbeslutet ndmndes
att det finns en mgjlighet att behovet av en ny forskola uteblir i
projektet pd grund av demografiska forandringar. Under hdsten
2025 meddelade stadsdelsforvaltningen att det inte langre finns
behov av forskolan som planerades i projektet.

Kontoret har dérefter fort en dialog med socialforvaltningen kring
behovet av en friliggande LSS-bostad. Denna dialog har nu
mynnat ut i ett forslag till markanvisning.

Bakgrund till markanvisningen

For omradet som foreslas markanvisas finns en befintlig
detaljplan enligt vilken omradet &r avsedd for bostadsdndamal.
Idag finns det en byggnad uppford pa det markanvisade omradet.
Byggnaden har historiskt anvénts som ett komplementhus till
dldre byggnader ldngre ner mot sjon Magelungen.

Byggnaden har under manga ar varit tomstalld och utsatt for
vandalisering fran obehoriga. Kontoret har vid upprepade
tillfallen fatt polisrapporter om bade skadegdrelse, obehoriga
inuti byggnaden och vandalisering. Byggnaden kommer att
behdva rivas.

Socialforvaltningen har uttryckt att det 1 allménhet finns ett stort
behov av fler bostdder med sdrskild service och bostdder med
sarskilt stod (LSS och SoL) i staden, och i synnerhet fler
friliggande gruppbostdader inom LSS.

Enligt stadens boendeplan 2024-2034 berdknas det totala
behovet av nya platser inom bostad med sirskild service och
bostad med sérskilt stod uppga till cirka 1 060 platser fram till ar
2034, se bild 1. Behovet av platser for friliggande gruppbostider
inom LSS uppg4 till 106 platser. Behovet i padgaende projekt med
framdrift har paverkats av att utfall av platser paverkats av att
projekt skjutits fram eller pausats i spar av fordndringen pa
bostadsmarknaden.
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Antal befintliga boenden. pagaende projekt och uppskattat behov for vuxna fran 2024 till 2024,
Avser hela staden
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Bild 1: Antal befintliga boenden, pdgdende projekt och uppskattat
behov for vuxna mellan aren 2024-2034

Det aktuella omradet for markanvisning inom fastigheten Vito 16
med adress Hogerudsbacken 37 i Farsta strand bedoms vara vél
lampad for ett friliggande LSS-boende. Léget dr lugnt och
naturndra men har samtidigt god tillgénglighet till
kommunikationer med tunnelbana cirka 900 meter bort och buss 1
direkt naromrdde. Omradet &r i gdllande plan planlagt for
bostider och park, varfor en plandndring beddms vara nddvandig
for att mojliggora etablering av ett LSS-boende med ett
fotavtryck pa cirka 500 m? BTA.

Markanvisningen genomfors som en direktanvisning for stadens
behov och strategisk utveckling till Micasa Fastigheter 1
Stockholm AB. Detta da bolaget bygger friliggande LSS-boenden
pa bestéllning av Socialforvaltningen och har erfarenhet av
motsvarande projekt, bland annat vid Lammholmsbacken 1
Skirholmen och Tonsberg 5 1 Husby. Bolaget ér ett heldgt
dotterbolag till Stockholms Stadshus AB med ett utpekat uppdrag
att tillhandahélla vard- och omsorgsbostéder, diribland
LSS-boenden, till stadens dldre och personer med
funktionsnedséttning.

Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB (org.nr. 556581-7870),
foreslas anvisas mark for ny bostadsbebyggelse om cirka 6
enskilda ldgenheter med tillhorande gemensamhets- och
personalutrymmen.

Da bolaget ér ett av Stockholms stads egna bolag har kontroll av
ekonomisk och organisatorisk férmaga inte gjorts.
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Den ekonomiska péverkan pa projektet av byta fran forskola till
LLS-boenden ryms inom tidigare inriktningsbeslut och foranleder
inte ett behov av en revidering.

Tidigare beslut
Beslut AKktor

Inr.beslut & 2023-03-23  Aros Bostadsutveckling E2022-0332
Markanvisning AB

Start- PM 2023-03-23 | Stadsbyggnadsndmnden 2022-04020-5
Markanvisning 2024-03-21 @ SISAB AB E2023-05012

Lagesredovisning | 2024-09-26 | Exploateringsndmnden E2024-01874

Rev.Inr.Beslut & 2025-06-12 = Studor AB E2022-0332

Markanvisning

Markanvisning

Markanvisningen géller nybyggnad av 6 lagenheter 1 friliggande
gruppbostad. Kontoret foreslar att lagenheterna ska upplatas med
hyresritt. Marken kommer att uppldtas med tomtrétt

Bild 2: Ortofoto med en ungefdrlig avgrdnsning av

markanvisningsomrddet markerat med rodstreckade linjer.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige

Errorl Use the Home tab to apply Rubrik 110 heg]ytat om i stadens riktlinjer for markanvisning.
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Markanvisningen géller under en tid av 3 ar frdn nimndens
beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggaktoren enligt
detta utlatande.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran mal i stadens
budget, 6versiktsplanen och 6vriga styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Projektet bidrar till att uppfylla stadens mél om bland annat:

e byggande i goda befintliga kollektivtrafikldgen samt lagen
dér planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagar ska
prioriteras

e anvind den centrala stadens attraktionskraft (6p)

e rikta satsningar till fokusomraden och samband (6p)

e mojliggor viardeskapande kompletteringar (6p)

e tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential (6p)

Arbetsplatser och lokaler

Markanvisningen avser uppforande av ett friliggande
LSS-boende med 6 enskilda ligenheter om cirka 35-45 m?
vardera, gemensamhetsutrymmen samt personalutrymmen, med
ett totalt fotavtryck pa cirka 500 m* BTA. Projektet tillgodoser ett
kommunalt behov av bostdder med sérskild service enligt LSS,
en boendeform dér efterfrdgan dverstiger tillgdngen i1 hela staden.
Projektet berdknas generera 68 arbetstillfdllen kopplade till drift
och omsorg i1 gruppbostaden.

Social hallbarhet

Projektet bidrar till socialt virdeskapande genom att tillféra en
boendeform som staden har ett akut underskott av. Friliggande
gruppbostéder ér en sérskilt eftertraktad boendeform eftersom de
mojliggdr en mer hemlik och mindre institutionell miljo for
personer med omfattande omvardnadsbehov. Det aktuella
projektet bidrar direkt till att mdta detta behov.

Omrédet for markanvisningen har i dag en tomstélld och forfallen
byggnad som utsatts for vandalisering och skadegorelse.
Uppforandet av ett LSS-boende innebir att omradet aktiveras och
bidrar till en mer levande och trygg narmiljo.
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Jamstalldhet och trygghet

En 6versiktlig jamstélldhetsbedomning kommer att ligga till
grund for det fortsatta arbetet, med fokus pa att skapa trygga och
inkluderande miljoer, platser och kopplingar. Enligt
trygghetsmédtningen for Farsta strand uppger 17 procent av de
boende i omradet att de kdnner sig otrygga eller mycket otrygga 1
sitt bostadsomrade, och 21 procent upplever problem med morka
omraden och délig belysning. Fastigheten dr i dag tomstilld och
vildvuxen med stora och delvis tdta buskage som forsamrar sikt
och upplevd trygghet. Uppforandet av ett LSS-boende bidrar till
att fastigheten 6ppnas upp och upplevs som tryggare och mer
levande.

Barn

All planering och fordndringar i den fysiska miljon som beror
barn ska bedrivas sa att barnrittsperspektivet belyses och beaktas.
I detta projekt bedomer kontoret att barn inte berdrs negativt.
Omradet ar tydligt avskilt frén trafikerade genomfartsviagar och
har god tillgéng till ndrbeldgna naturomréden samt strandomrade
inom gangavstand. Projektet ska frdmja att barn ska kunna réra
sig tryggt och sdkert i omréadet.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsittning, 1
enlighet med Stockholm — en stad for alla. Det planerade LSS-
boendet ar av sin karaktér utformat med hog tillgédnglighet som
ett grundldggande krav. Boendet ska vara létt att hitta till och
tillgdngligt f6r personer med nedsatt orienterings- och
rorelseformaga. Tillgédnglighetsfragorna kommer att utredas
vidare i samband med planprocessen. Omradet som bebyggs har
mycket sma terrdngskillnader vilket underléttar tillgangligheten.

Miljdmassig hallbarhet och hallbarhetskrav
Micasa atar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark 1 Stockholm" avseende
energianvindning, transporter, biologisk mangfald och
materialkrav. Kraven f6ljs upp 1 Uppfoljningsportalen.

Tidig miljobedéomning

Foreslagen markanvisning enligt detta drende blir en del i projekt
Hogerudsbacken dar det tidigare gjorts en omfattande
naturvirdesinventering. Det har dven gjorts fagel- och
fladdermusinventeringar for att forsta hur byggande pa olika
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platser kan paverka det lokala ekosystemet. Projektet som helhet,
inklusive den aktuella foreslagna markanvisningen, ska beakta
paverkan pé den dvergripande gronstrukturen da omradet ligger
strategiskt for flera spridningssamband. Omradet &dr ocksa viktigt
for fladdermdss och groddjur enligt stadens habitatnitverk och
framtagna inventeringsrapporter. Omradet ligger som en lank 1
ESBO som ir en viktig del av stadens dvergripande gronstruktur.

Under planprocessen ska exploateringens paverkan pa
spridningssamband noggrant utredas och tillse att inget
spridningssamband bryts eller paverkas i for negativ utstriackning.
En artskyddsutredning kommer att utféras for att utreda hur den
foreslagna exploateringen paverkar naturvérdena och
skyddsvérda faglar- och fladdermdss enligt artskyddsforordning.
De skyddsatgdrder som framkommer i artskyddsutredningen
kommer att genomforas.

Inom projektet Hogerudsbacken finns hoga naturvirden. Hela
projektomradet ligger inom ESBO. Placeringen av bostdderna har
sedan tidigare gjorts for att ta hiansyn till de omradena med hogst
naturvarden.

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning. Kontorets
beddmning dr att bebyggelsen inte medfor ndgon betydande
paverkan pé fornldmningar, skyddsavstand till miljofarliga
verksamheter, luftburen kraftledning eller transport av farligt
gods, luftkvaliteten for omgivningen, eller mark- och
grundvattenforhallanden avseende risk for fororeningar.

Placeringen av gruppbostaden har dven den valts 1 ett omrade
med lagre naturvirdesklassificering ndrmast gatan, se bild 3.
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Bild 3, markanvisningsomrddet med hénsyn till

naturvardesklassomrdaden markerat med svart cirkel.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Exploateringen ianspraktar delar av en gronyta som inte bedoms
ha betydande ekologiska vdrden i sig, men den omkringliggande
miljon bedoms ha stora ekologiska och rekreativa varden.
Markanvisningsomradet har anpassats 1 sin helhet till
naturvérdesklassificerade omraden. Ingen bebyggelse planeras
inom naturvirdesklass 1 eller 2. Det planerade LSS-boendet 4r en
enplansbyggnad med ett begrinsat fotavtryck om cirka 500 m?
BTA, vilket innebdr ett litet intrdng pa naturmarken.

En artskyddsutredning ska genomforas under planprocessen for
att beskriva hur den planerade bebyggelsen paverkar skyddsvirda
arter och vilka skyddsatgérder som kan vara ldmpliga. De
atgarder som framkommer i det arbetet ska dven syfta till att
stirka naturvdrdena och den biologiska mangfalden i omradet.
Micasa arbetar aktivt med biologisk méangtfald bland annat genom
att slippa upp dngsmark, tilldta dodved, sétta upp fagelholkar och
bihotell samt gora aktiva val av véxtlighet och forstarkningsarter.

Atgirder for att kompensera ianspriaktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen. Projektets gronkompensation
kommer att samordnas med Ovriga atgirder inom projekt
Hogerudsbacken.
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Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 24
mdnader till. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin
byggstart till ar 2030 och forsta inflyttning bedoms till ar 2032.

Nar 6verenskommelse om exploateringsavtal ska traffas med
byggaktoren ska exploateringsnimnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminért ske Q1 2028.

Risker och osakerheter

Exploateringen kommer att behdva utformas med hansyn till
omradets karaktdr och hoga naturvirden. En
miljokonsekvensbeskrivning kan behdva tas fram av
stadsbyggnadskontoret for att beakta dessa fragor, vilket i sin tur
kan leda till att tidsplanen forskjuts. I tidigt skede har en
naturvirdesinventering genomforts samt bestéllts fagel- och
fladdermusinventeringar for att forsta hur bebyggelse kan
paverka det lokala ekosystemet.

Det planerade LSS-boendet dr en enplansbyggnad med begransat
fotavtryck och placeras inom ett omrade med lagre
naturvirdesklassificering, vilket begransar risken for negativ
paverkan pd naturmiljon. Ingen bebyggelse planeras inom
naturvirdesklass 1 eller 2.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen och
socialforvaltningen.

Farsta stadsdelsforvaltning har uttryckt att det inte langre finns
behov av forskola inom projektomradet. Till foljd av detta har
SISAB ldmnat tillbaka markanvisningen, som @ven har 16pt ut.
Négon forskola inom fastigheten Vito 16 dr ddrmed inte 1dngre
aktuellt.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamdterna 1 Farsta stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret ser positivt pa projektet som tillgodoser ett angeldget
och vixande behov av friliggande gruppbostdder inom LSS 1
staden. Omradet inom fastigheten Véto 16 i1 Farsta strand
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erbjuder ett naturnéra och lugnt ldge med god tillgang till
kollektivtrafik, vilket beddms vara vél lampat f6r denna typ av
boende, bade for de boende och for personalen.

Projektet &r en direkt f6ljd av den dialog som forts mellan
kontoret och socialforvaltningen efter att forskolebehovet i
minskat och dr ett exempel pa hur stadens markinnehav kan
nyttjas flexibelt for att mota fordndrade samhéllsbehov. Att
fastigheten sedan ldnge &r tomstélld och utsatt for vandalisering
gor det sdrskilt motiverat att nu aktivera marken for ett
andamalsenligt och efterfrigat syfte.

Den mark som anvisas bedoms ha begriansade ekologiska virden
1 sig men den omkringliggande miljon ar vardefull. Paverkan pé
naturvéirden och spridningssamband kan begrinsas genom
omsorgsfull planering och kompensationsatgérder, vilket kommer
att utredas vidare i planprocessen. Slutligt stdllningstagande till
projektets utformning och dess paverkan pd naturmiljon sker
under planprocessen.

Kontoret beddmer sammantaget att projektet har goda
forutsattningar att bidra till en tryggare och mer levande nirmiljo
1 Farsta strand, samtidigt som det ger ett vilbehdvligt tillskott av
bostidder med sérskild service till stadens invanare med storst
behov.

Slut
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